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2 COULOMBIERS

ARTICLE 1 - CHAMP D'APPLICATION -

Le présent réglement s'applique a la totalité ditoire de la commune deOULOMBIERS.

ENUMERATION DES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES
A AUTORISATION

- Les clétures (articles R 421-12 et suivants ddeCae I'Urbanisme).

- Les coupes, abattages d'arbres et défrichemantslds espaces boisés classés (articles L 136ulvahts du Code
de I'Urbanisme).

- Les constructions (articles L 421.1 et suivaniabde de I'Urbanisme).
- Les lotissements (articles L 442-1 et suivant€dde de |'Urbanisme).

- Les installations classées pour la protectiofieshvironnement (loi du 19 juillet 1976), y conmgptées carriéres (loi
du 4 Janvier 1993).

- Le stationnement des caravanes isolées (aRidl#1-38 du code de 'urbanisme)
- les terrains de camping et de caravaning, lesspasidentiels de loisirs, les parcs d'attractiaires de jeux et de
sports, aires de stationnement, dép6ts de véhjagdeages collectifs de caravanes, affouillemehexbaussements du sol

(articles R 421.19 et suivants du Code de I'Urdrar).

- Les démolitions (articles R 421-26 et suivantCadle de I'Urbanisme).

ARTICLE 2 - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGAR D DES

1) Sont et demeurent applicables au territoire cotert par le Plan Local d’Urbanisme, les
articles suivants du Code de I'Urbanisme :

A) DISPOSITIONS LEGISLATIVES

ARTICLE L 111.3 - La reconstruction a l'identique d'un batimentruié ou démoli depuis moins de 10 ans est
autorisée nonobstant toute disposition d'urbanisorgraire, sauf si la carte communale ou le plaralla'urbanisme en
dispose autrement, des lors qu'il a été régulieneddifié.

Peut également étre autorisée, sauf dispositiomgraices des documents d'urbanisme et sous réstase
dispositions de l'article L. 421-5, la restauratidon batiment dont il reste I'essentiel des muarseprs lorsque son intérét
architectural ou patrimonial en justifie le maimtiet sous réserve de respecter les principalestéaistiques de ce batiment.

ARTICLE L 111.9 - L'autorité compétente peut surseoir a statues dizs conditions définies a l'article L 111.8 dés
la date d'ouverture de I'enquéte préalable a lmddon d'utilité publique d'une opération, sus temandes d'autorisation
concernant des travaux, constructions ou instatiata réaliser sur des terrains devant étre cordans cette opération.

ARTICLE L 111.10 - Lorsque des travaux, des constructions ou deallations sont susceptibles de compromettre
ou de rendre plus onéreuse I'exécution de travabhcg, le sursis a statuer peut étre opposé, desgonditions définies a
l'article L 111.8 dés lors que la mise en étude qojet de travaux publics a été prise en conatdsr par "l'autorité
compétente” et que les terrains affectés par getpot été délimités.
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3 COULOMBIERS

L'autorité compétente peut surseoir & statuer, snsiémes conditions, sur les demandes d'auiorisadncernant
des travaux, constructions ou installations sugdlegt de compromettre ou de rendre plus onéreuséaliésation d'une
opération d'aménagement qui a été prise en coasiolérpar le Conseil Municipal ou par l'organe lbélant de
I'établissement public de coopération intercommeircaimpétent, ou, dans le périmétre des opérationérét national, par
le représentant de I'Etat dans le département.

La délibération du Conseil Municipal ou de l'orgadélibérant de [I'établissement public de coopératio
intercommunale ou l'arrété de l'autorité admintsteaqui prend en considération le projet d'aménege délimite les
terrains concernés.

Le sursis a statuer ne peut étre prononcé queacte Itlécidant la prise en considération a étégabtnt le dépbt de

la demande d'autorisation. La décision de priseoaisidération cesse de produire effet si, danstlai de dix ans a compter
de son entrée en vigueur, I'exécution des travabkgs ou la réalisation de l'opération d'aménagemt pas été engagée.

B) DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES

ARTICLE R 111.2 - Le projet peut étre refusé ou n'étre acceptésgus réserve de |'observation de prescriptions

spéciales s'il est de nature & porter atteinte &alabrité ou a la sécurité publique du fait desgaation, de ses
caractéristiques, de son importance ou de son irtgiian a proximité d'autres installations.

ARTICLE R 111.4- Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que giserve de I'observation de prescriptions
spéciales s'il est de nature, par sa localisatioses caractéristiques, a compromettre la consenvat la mise en valeur
d'un site ou de vestiges archéologiques.

ARTICLE R111.15- Le permis ou la décision prise sur la déclarapioialable doit respecter les préoccupations
d'environnement définies aux articles L. 110-1 .e110-2 du code de I'environnement. Le projet péitre accepté que sous
réserve de |'observation de prescriptions spéciilegar son importance, sa situation ou sa ddgtimail est de nature a
avoir des conséquences dommageables pour I'eneinoemt

ARTICLE R 111.21 - Le projet peut étre refusé ou n'étre accordésgus réserve de I'observation de prescriptions
spéciales si les constructions par leur situatienr architecture, leurs dimensions ou l'aspecéretr des batiments ou
ouvrages a édifier ou & modifier, sont de natyperéer atteinte au caractére ou a l'intérét des l&voisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la coatsenvdes perspectives monumentales.

2 - Restent applicables les servitudes d'utilité palique affectant I'occupation et l'utilisation
du sol dont une liste est jointe en annexe du doment.

Le Plan Local d’Urbanisme s'applique sans préjudies prescriptions prises au titre des législatepecifiques

concernant les servitudes d'utilité publique a#fattl'occupation ou l'utilisation du sous-sol, dd et du sur-sol. (Ces
servitudes d'utilité publique sont indiquées sudooument graphique joint en annexe du présentefss

ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES -

Le territoire couvert par le Plan Local d'UrbanisiffeL.U.) est divisé en zones urbaines (U), en g@narbaniser
(AU), en zone agricole (A) et en zones naturells (

La zone urbainecomprend les zones :
- UC : centre du bourg
- UP : zone d'extension récente avec un secteur UPa 'gat pas desservi par le réseau collectif
d’assainissement
- UL : zone destinée a I'accueil des équipements desspo de loisirs ouverts au public
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4 COULOMBIERS

Les zones a urbanisecomprennent les zones :
- AU : zone d'urbanisation future
- AUh: zone d'urbanisation anticipée pour I'habitat
- AUa: zone d'urbanisation anticipée pour les activités

La zone A est la zon@ui est protégée pour l'activité agricole.

Les zones N sont les zones naturelles protégées mptes sites et paysages et les risques natureElles
comprennent les secteldp , zones plus strictement protégées pour les sifgaystges et les risques natustlsun secteur
« NL » destiné a I'implantation d’équipements légers asage de tourisme et de loisirs.

Il'y a un secteur « s » le long de I'autoroute A 280 les constructions sont sujettes & des nuisancemores.

Il'y a des secteurs " v " ou une protection du patimoine archéologique doit étre établie.

Leur délimitation est reportée sur les documerdgplgiques dits "plans de zonage" figurant au dassier

Les documents graphiques font, en outre, apparaitrdles emplacements réservés pour la réalisation
d'équipements publicsauxquels s'appliquent les dispositions des articl@23.1 et 17 et R 123.11 du Code de I'Urbanisme
et des espaces boisés classés qui sont strictengeotégés.

Dans les espaces boisés classés, «le classemeetdih tout changement d’affectation ou tout mode

d’occupation du sol de nature a compromettre la caservation, la protection ou la création des boisemnés » (article L
130-1 du Code de I'urbanisme).

ARTICLE 4 - ADAPTATIONS MINEURES -

Les régles et servitudes définies par un plan ldobatbanisme ne peuvent faire I'objet d'aucune gidron, a
I'exception des adaptations mineures rendues raespar la nature du sol, la configuration desglkes ou le caractére
des constructions avoisinantes (article L 123.Cdde de I'Urbanisme).
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1 COULOMBIERS

ZONE UC

C’est la zone centrale et ancienne du bourg.

Elle comprend des sentiers de randonnée a préserver
Elle comprend un secteur « v » oU une protection doatrimoine archéologique doit étre établie.

Les clotures situées en bordure de voie ou sur ladade avant (coté rue) des terrains sont soumisesléclaration
préalable dans toute la zone UC.

SECTION 1
NATURE DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UC 1 - SONT INTERDITS -

Les installations classées pour la protectionadeifonnement (comprenant notamment les carrigead)celles visées
a l'article 2.

Les parcs résidentiels de loisirs, les parcs d@ttns ouverts au public.
L'aménagement de terrains de camping et de cargvahie stationnement des caravanes et des marhgh

Les garages de véhicules susceptibles de contesidp 10 véhicules, ainsi que les garages cdBedsi caravanes ou
de camping cars susceptibles de contenir pluswddi2ules, sauf dans le cadre d’'une activité peidemelle.

Les affouillements et les exhaussements du solliésna I'aménagement de la zone ou aux occupationsol
autorisées dans celle-ci.

Les dépots de vieilles ferrailles, de matériaudémolition, de pneus usés, de véhicules désaffettéar extension.

ARTICLE UC 2 - SONT AUTORISES SOUS CONDITIONS -

Quiconque désire démolir en tout ou en partie un biment & quelque usage qu'il soit affecté
doit, au préalable, obtenir un permis de démolir.

Les clotures situées en bordure de voie ou sur ladade avant (coté rue) des terrains sont soumisesléclaration
préalable dans toute la zone UC.

Nonobstant les dispositions de I'article précédentent étre autorisées :

- Les installations classées pour la protectioted@ironnement sous réserve qu'elles correspordees besoins
nécessaires a la vie et a la commodité des habiaatcondition que soient mises en ceuvre toigpsditions utiles pour les
rendre compatibles avec les milieux environnantgwier ou réduire, dans toute la mesure du passlbs nuisances
éventuelles.

- L'extension et la transformation des activitésstextes classées pour la protection de I'envimoené sous
réserve que soient mises en ceuvre toutes dispasiitdes pour les rendre compatibles avec leemilenvironnants et éviter
ou réduire dans la mesure du possible les nuiséveesuelles.

Dans le secteur « Vv » Le permis de construire peut étre refusé ou n‘ébeordé que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales si lesttaations sont de nature, par leur localisatiaagrapromettre la conservation
ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges alobigues.
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2 COULOMBIERS
SECTION 2

CONDITIONS DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UC 3 - ACCES ET VOIRIE -
1-ACCES

La création ou la modification d'accés sollicitéeup toute opération de construction ou d’aménageipeut étre
refusée ou subordonnée a I'observation de presmgpspéciales pour des terrains qui ne seraiantiggservis par des voies
publiques ou privées dans des conditions répondafitmportance ou a la destination de I'immeuble dei I'ensemble
d’'immeubles envisagé, et notamment si les caratigwes de ces voies rendent difficile la circaatou I'utilisation des
engins de lutte contre I'incendie.

Elle peut également étre refusée ou n'étre acceptéesous réserve de prescriptions spécialescsebgprésente un
risque pour la sécurité des usagers des voiesquesliou pour celle des personnes utilisant cesaCete sécurité doit étre
appréciée compte tenu, notamment, de la positidactes, de sa configuration ainsi que de natude &intensité du trafic de
la voie.

La délivrance de I'autorisation d'acces peut égelandtre subordonnée
a) a la réalisation d'installations propres a amsle stationnement hors des voies publiques deEulés
correspondant aux besoins de I'immeuble a construir
b) & la réalisation de voies privées ou de touseauaménagements particuliers nécessaires au trefgsec
conditions de sécurité mentionnées ci-dessus.

Le nombre des acces sur les voies publiques peuliréité dans l'intérét de la sécurité. Tout tarnae peut avoir plus
d'un accés automobile (toutefois, un deuxieme guweésga étre autorisé sur demande justifiée).

Lorsque le terrain est desservi par plusieurs ydéssconstructions peuvent n'étre autorisées que séserve que
I'accés soit établi sur la voie ou la géne poudideulation sera la moindre.

2 -VOIRIE
Les voies publiques ou privées communes ouverties crculation automobile devront avoir des canasti&ues
techniques adaptées aux usages gu'elles suppettentx opérations qu'elles doivent desservir. Ediegront permettre la

circulation aisée du matériel de lutte contre €miie et du matériel de collecte des ordures méemgkeur projet devra
recueillir 'accord du gestionnaire des voies aeXgs elles se raccordent.

ARTICLE UC 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX -
1 - ALIMENTATION EN EAU

Le branchement sur le réseau d'eau potable eghttilie pour toute construction ou installationvelle qui requiert
une alimentation en eau.

La récupération et le stockage des eaux de pluiesies de la toiture sont autorisés pour un usage destique
autre qu'alimentaire, dans le respect du réglementdu service de distribution d’eau potable et du seige
d’assainissement.

2 - ASSAINISSEMENT

a) Eaux usées domestigues

Le branchement sur le réseau d'assainissemenblggatoire pour toute construction ou installatioouvelle. Les
branchements particuliers devront étre de typeratipa

b) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivemtds qu'ils garantissent I'écoulement normaledes< pluviales
vers le réseau les collectant ou I'exutoire quaaté désigné.
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La gestion des eaux pluviales devra au maximunréaiesée au niveau de la parcelle avec des diffsafe stockage et
d'infiltration. Les cuves enterrées pour la récaién des eaux de pluie sont autorisées.

3 - ELECTRICITE - TELEPHONE — VIDEOCOMMUNICATION- C OLLECTE DES
DECHETS

Pour toutes les constructions nouvelles :
- les réseaux seront entiérement souterrains,
- les coffrets nécessaires a leur installationalgv@tre intégrés aux clétures ou aux volumes batis
- les antennes paraboliques, individuelles ou ctiVles, seront disposées de telle sorte qu’ellesste
moins visible possible depuis les espaces publics

Tout nouveau logement doit comporter un endroipoigsent étre entreposés les containers de cotlestdéchets.

ARTICLE UC 5 - SURFACE ET FORME DES UNITES FONCIERE S -

Sans objet

ARTICLE UC 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES-

Toute construction nouvelle comprise dans un afigré de constructions existantes ou a créer dati@iplantée
dans la continuité de cet alignement

Un retrait partiel ou total pourra étre autorisé si

- un ou deux batiments édifiés sur des parcellesnas sont eux mémes en retrait. Dans ce cagitedréi a construire
sera implanté en continuité de la ou des constmgoisines

- pour respecter les arbres de haute tige ou les deucl6ture existants qui seront conservés

- pour assurer une meilleure sécurité des piéttarss ce cas le retrait sera limité a 1 métre

En cas de construction isolée édifiée en retralle €i sera totalement implantée dans une ban@@ de par rapport a
la voie avec un retrait minimal de 5 m, de préféeettans I'axe de la parcelle.

L'implantation des équipements d'infrastructuregrisformateurs, poste de relévement ....) devraéitrdiée de
facon & ce que l'ouvrage ne constitue pas une géuoe la sécurité publique et présente une bonrgiation dans son
environnement ; ils pourront étre implantées agi@ment ou a au moins 1 m de I'alignement.

Pour I'extension des constructions existantesindelantations différentes justifiées par leur natleur implantation
ou par la configuration du terrain pourront étrepaisées, sans toutefois aggraver la situationanis.

ARTICLE UC 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES -

* Les constructions neuves comprises dans un aligne bati déja constitué ou le prolongeant devomsuper la
largeur compléte de la parcelle sur la voie afaisslirer la continuité du bati.

* La construction hors alignement béati en limitpaétive est autorisée:

- lorsque le batiment & construire constitue uriereskon mesurée d'un batiment existant sur uneslt@nmisine et
gue son gabarit est identique a celui ci.

- lorsque le batiment & construire constitue urgeddance a rez de chaussée d'un batiment exigtanhe parcelle
voisine.

- lorsque le batiment a construire est un abraddin ou assimilé.

- lorsque le batiment & construire est accolé Batiment existant de méme gabarit construit spataelle voisine

L'implantation des équipements d'infrastructuregmrisformateurs, poste de relévement ....) devraéitrdiée de

facon & ce que l'ouvrage ne constitue pas une géuoe la sécurité publique et présente une bonrgration dans son
environnement ; ils pourront étre implantées eitéirséparative ou a au moins 1 m de la limite s#jpar.
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* Pour l'extension des constructions existantes ieplantations différentes justifiées par leurunat leur
implantation ou par la configuration du terrain poat étre autorisées, sans toutefois aggravétuat®on existante.

* Dans le cas de groupes d'habitations faisanjetotiune seule demande de permis de construire'uoupermis
d’aménager, les dispositions du présent articlEapgpliqguent que pour les limites entre I'opérasibles parcelles riveraines.

ARTICLE UC 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE -

Lorsque les 2 constructions sont & usage d'habitati (ou) d'activités, les constructions non agunéis sur une méme
propriété doivent étre implantées a une distarganes des autres au moins égale a 4 métres

Lorsque l'une des constructions est une annexagggaabri...), son implantation par rapport a la trontion a usage
d'habitation et (ou) d’activités n’est pas régletéen

Pour I'extension des constructions existantesindglantations différentes justifiées par leur natleur implantation
ou la configuration du terrain pourront étre aigéess sans toutefois aggraver la situation exestant

ARTICLE UC 9 - POURCENTAGE D'EMPRISE AU SOL -

Sans objet.

ARTICLE UC 10 - HAUTEUR MAXIMALE -

La hauteur des constructions ne devra pas excélan Bbu faitage par rapport au terrain naturel. dmlde
aménageable est autorisé.

Les dispositions du présent article ne s'appligpast

- aux batiments publics et aux batiments d'int§é&téral remplissant une mission de service puétiocation, santé,
loisirs...)

- aux installations techniques de grande hauteueffaes, chateaux d'eau, cheminées, etc..) nidificed de culte ou
aux monuments,

- en cas de reconstruction ou d'extension d'umiediti existant dont la hauteur est supérieure & définie ci-dessus,
sans toutefois augmenter la hauteur existante.

ARTICLE UC 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS -

1) GENERALITES

Les constructions par leur architecture, leurs dsi@ns et leur aspect extérieur ne devront paeipatteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, sites, aux paysages haturels ou urbains ainsi lqu@nservation des
perspectives monumentales.

Les constructions doivent s'intégrer a leur enviesnent par :

- leur adaptation au sol: tout apport de terre fmdi la topographie initiale de I'ensemble du aémrest
interdit sauf s’il permet de se mettre au nivealadeirie ou des terrains voisins. Les garagescers
sols sont interdits si leur niveau de plancher ierieur au niveau du réseau d'eaux pluviales.
Toutefois, si le terrain est en pente et si ceti@gnaturelle permet une évacuation des eauxgbbsvi
vers un exutoire naturel existant, un garage en sobpeut étre autorisé

- leurs dimensions et les proportions de leursweis,

- I'aspect des matériaux,

- le rythme des ouvertures,

- I'harmonie des couleurs.

L'emploi & nu des matériaux destinés a étre en¢jpéipaings, briques creuses...) est interdit.
L’emploi de t6les galvanisées ou de plaques filmo teintées dans la masse est interdit
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Les matériaux nouveaux ou les techniques innovantdss formes architecturales innovantes décodkatd mise en
ceuvre d'une démarche de haute qualité environnateeritirement justifiée par le pétitionnaire oul’délisation d’énergies
renouvelables sont autorisés. Les toitures et éscadgétalisées sont autorisées

2) BATIMENTS ANCIENS DE CARACTERE :

Dans un souci de respect technique du bati trawliéi les restaurations ou réhabilitations devéor faites avec des
matériaux similaires a ceux présents dans la aoctgin.

Maconnerie :

Sur les murs en moellons, I'enduit devra étredfdit chaux aérienne et aux sables de pays quiertle mortier avec
une granulométrie variable. Leur teinte se rapmecdes enduits anciens encore en place dansviesrsn

Pour les constructions a pans de bois, I'ossahtierae sera conservée si possible, les reprisesrdeétre faites avec
des bois de méme section et de méme essence.

Toutes les modénatures (bandeaux, corniches, uixYtegppuis, ébrasements et ferronneries serontepa¥es et
restaurées avec des matériaux identiques en négore et coloris.

Les souches de cheminées anciennes seront corssexaeelles font partie de I'architecture et edlmont restaurées en
gardant leur proportion.

Couverture :

Le type de matériau (ardoises ou tuiles) sera chaifonction de I'existant & proximité. Pour lesigertures en tuile,
on utilisera soit de la tuile de réemploi soit tuie de petit moule (65 au m2 minimum) de teirgenbre (brun, brun rouge,
ocre). Pour une couverture en ardoise, il sergsétile I'ardoise naturelle a pureau droit et deguaries pré patinées.

Ouvertures :

Les dimensions des ouvertures anciennes devrentedpectées et reprises pour la création de les\lies.

Leurs volumes sont en général plus hauts que large.

Les menuiseries seront de préférence en bois peiletecouleur pastel ou soutenue a l'exclusion ancblLe bois
laissé ton naturel pour de I'habitat n'est pas ldetmadition du bati sarthois.

Pour I'éclairage des combles, on préférera leghesaaux chassis de toits surtout sur les facadesadt sur les
espaces publics, elles sont plus adaptées auxatishs anciennes et plus confortables. Les chégstoits seront encastrés
dans le plan de toiture et auront des verres éfiéahissants. lls seront plus hauts que larges.

Environnement :
Enfin, on conservera au maximum les batiments am@wurs, puits, blchers,....), ils sont des éésneatrimoniaux
et participent a I'animation de I'environnement.

3) AUTRES CONSTRUCTIONS A USAGE D'HABITATION, EXTEN SION, ET ANNEXES ACCOLEES

Les toitures inclinées (plus de 5% de pente) destoactions a usage d'habitation, de leurs exteasib de leurs
annexes accolées devra étre exécutée en ardoesetaile aspect plat de préférence de teinte negaspect minimum 18 au
m2) ou en un matériau similaire par son aspeca &tiate. En cas d’'extension de batiments coueartdautres matériaux, la
couverture de I'extension devra étre exécutée lagamémes matériaux que la partie existante stusfagit de toles ondulées
ou de plaques en fibro.

L'adjonction d’éléments en d'autres matériaux (@emmatériaux translucides, zinc....) et le traitememttoiture
horizontale ou faiblement inclinée (moins de 5 %pdate) ou arrondie peuvent étre autorisés s'ifs en harmonie avec
I'environnement bati.

Le bardage bois pourra étre autorisé si son codstien harmonie avec I'environnement béati.

4) ANNEXES A L'HABITATION DISSOCIEES

Les annexes a I'habitation qui sont dissociéesaaévs'harmoniser avec I'ensemble du corps du bétipréncipal et
étre traitées dans des matériaux similaires. Fltegront cependant étre en bois, en métal laquéera ou en matériaux
translucides......... a condition de s’harmoniser aveenironnement (par leur coloris ou par des plaomatiles
dissimulant........ ).

5) AUTRES CONSTRUCTIONS (ACTIVITES, EQUIPEMENTS PUBLICS...)
Les autres constructions devront étre exécutéesdasematériaux s'harmonisant avec leur environniebad.

6) DIVERS

Les cldtures réalisées en poteaux béton de plus5fe m de hauteur et (ou) plagues béton de plug,5®& m de
hauteur sont interdites le long des espaces publics

En cas de construction isolée édifiée en retraieiia maintenu ou créé sur la voie s'il n'existe ¢éja, en limite
parcellaire un mur ou un muret surmonté d'uneegdiine hauteur d'l métre minimum conformémenisagdie local.
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Si la construction ne peut pas occuper toute tgelarde la parcelle, il sera maintenu ou crééasuoie, s'il n‘existe
pas déja, un mur ou un muret surmonté d'une gifilee hauteur de 1 m minimum, conformément adezcal.

Les citernes a gaz liquéfié ou a mazout, les cdeagcupération d’eau ainsi que toute installasiomilaire doivent
étre dissimulées a la vue depuis la voie publigiel€ préférence enterrées).

ARTICLE UC 12 - OBLIGATION DE REALISER DU STATIONNE MENT -

Les besoins en stationnement des constructionsstallations doivent étre assurés sur l'unité fmecen dehors du
domaine public.

Il doit étre réalisé :

1 place de stationnement par logement locatif idaavec un prét aidé par I'Etat. L'obligation daliser des
aires de stationnement n'est pas applicable avausade transformation ou d’amélioration de batitsen
affectés a des logements locatifs financés avgwétraidé par I'Etat y compris dans le cas oU i@e&tx
s’accompagnent de la création de surface hors omette, dans la limite d'un plafond de 50 % de la
surface hors ceuvre nette existant avant le délsutaleux.

2 places de stationnement par logement pour lessalsigements.

Des aires de livraison, de manceuvre et de statioemtepour les véhicules utilitaires dont les dinmems
seront adaptées a l'activité prévue.

Ces dispositions sont cumulatives.

En cas d'impossibilité architecturale, urbanistiquetechnique d'aménager sur le terrain de I'opérde nombre
d'emplacements nécessaires au stationnement, d&rwcheur est autorisé a aménager sur un autegrtesitué a moins de 300
m du premier, les places de stationnement quioloti iéfaut a condition qu'il apporte la preuvelgéélise ou fait réaliser les
dites places. Il peut également étre tenu quiteedebligations lorsqu'il est fait application dispositions de l'article L 123-
1-12 du Code de I'Urbanisme.

Pour les opérations groupées d’au moins 5 hahistibaménageur ou le constructeur devra créerattes de
stationnement couvertes pour vélos d’au moins fianhabitation.

ARTICLE UC 13 - OBLIGATION DE REALISER DES ESPACES VERTS -

Tout arrachage ou toute coupe d'arbre de haute tigest soumise a une déclaration préalablen fonction de
l'article R 421-23 alinéa h du Code de I'Urbanisin@.demande sera examinée en fonction de I'immacgyer de I'opération
et des mesures de compensation proposées paitilerpétre.

Les sentiers de randonnée reportés sur les plarsndge devront étre préservés en fonction déclault 123-1-7 du
Code de I'Urbanisme. Lors de plantations nouvelbesadoptera des essences locales : charme, noiseéi I'exclusion des
haies de coniféres.

Afin de faciliter la gestion des eaux pluvialesrieau de la parcelle et de limiter la quantitéaddepluviales en sortie
de parcelle, il doit rester en pleine terre au @ % de la surface de la parcelle.

Pour les constructions dimmeubles, la surfaceutété fonciére, non occupée par les places destement et leurs
aires de dégagement, sera aménagée en espacés.plant

Les aires de stationnement comportant plus de d€epldoivent étre plantées a raison d'un arbraute lige pour 8
emplacements, ou par toute autre végétation édament mieux adaptée au caractére du site.

SECTION 3
POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UC 14 - FIXATION DU C.O.S. -

Il n‘est pas fixé de Coefficient d'Occupation di. So
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1 COULOMBIERS

ZONE UP

La zone UP est la zone urbaine périphérigue.

Elle comprend un secteur « a » qui n'est pas desseépar le réseau collectif d'assainissement

Les clotures situées en bordure de voie ou sur ladade avant (coté rue) des terrains sont soumisesléclaration
préalable dans toute la zone UP.

SECTION 1
NATURE DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UP 1 - SONT INTERDITS -

Les installations classées pour la protectionateifonnement (comprenant notamment les carrigead)celles visées
a l'article 2.

Les parcs résidentiels de loisirs, les parcs d@ttns ouverts au public.
L'aménagement de terrains de camping et de cargvahie stationnement des caravanes et des marhgh

Les affouillements et les exhaussements du solliésna I'aménagement de la zone ou aux occupationsol
autorisées dans celle-ci.

Les dépots de vieilles ferrailles, de matériaudémolition, de pneus usés, de véhicules désaffettéar extension.

ARTICLE UP 2 - SONT AUTORISES SOUS CONDITIONS -

Quiconque désire démolir en tout ou en partie un biment a quelque usage qu'il soit affecté
répertorie comme appartenant au patrimoine remarqudle (étoile rouge sur le réglement
graphique) doit, au préalable, obtenir un permis delémolir.

Les clotures situées en bordure de voie ou sur ladade avant (coté rue) des terrains sont soumisesléclaration
préalable dans toute la zone UP.

Nonobstant les dispositions de I'article précédentent étre autorisées :

- Les installations classées pour la protectioted@ironnement sous réserve qu'elles correspordees besoins
nécessaires a la vie et a la commodité des habiaatcondition que soient mises en ceuvre toigpgditions utiles pour les
rendre compatibles avec les milieux environnantgwier ou réduire, dans toute la mesure du passlbs nuisances
éventuelles.

- L'extension et la transformation des activitésstextes classées pour la protection de I'envinmoené sous
réserve que soient mises en ceuvre toutes dispasiitdes pour les rendre compatibles avec leemilenvironnants et éviter
ou réduire dans la mesure du possible les nuiséveesuelles.
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SECTION 2

CONDITIONS DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UP 3 - ACCES ET VOIRIE -
1-ACCES

La création ou la modification d'accés sollicitéeup toute opération de construction ou d’aménageipeut étre
refusée ou subordonnée a I'observation de presmgpspéciales pour des terrains qui ne seraiantiggservis par des voies
publiques ou privées dans des conditions répondafitmportance ou a la destination de I'immeuble dei I'ensemble
d’'immeubles envisagé, et notamment si les caratigwes de ces voies rendent difficile la circwatou I'utilisation des
engins de lutte contre I'incendie.

Elle peut également étre refusée ou n'étre acceptéesous réserve de prescriptions spécialescsebgorésente un
risque pour la sécurité des usagers des voiesquesliou pour celle des personnes utilisant cesaCeite sécurité doit étre
appréciée compte tenu, notamment, de la positidact®s, de sa configuration ainsi que de natude &intensité du trafic de
la voie.

La délivrance de I'autorisation d'acces peut égelandtre subordonnée
a) a la réalisation d'installations propres a amsle stationnement hors des voies publiques deEulés
correspondant aux besoins de I'immeuble a construir
b) & la réalisation de voies privées ou de touseauaménagements particuliers nécessaires au trefgsec
conditions de sécurité mentionnées ci-dessus.

Le nombre des acces sur les voies publiques peuliréité dans l'intérét de la sécurité. Tout tarnae peut avoir plus
d'un accés automobile (toutefois, un deuxieme guweésga étre autorisé sur demande justifiée).

Lorsque le terrain est desservi par plusieurs ydéssconstructions peuvent n'étre autorisées que séserve que
I'accés soit établi sur la voie ou la géne poudideulation sera la moindre.

2 -VOIRIE

Les voies publiques ou privées communes ouverties crculation automobile devront avoir des canastigues
techniques adaptées aux usages gu'elles suppettentx opérations qu'elles doivent desservir. Edi@gront permettre la
circulation aisée du matériel de lutte contre €mdie et du matériel de collecte des ordures méemgkeur projet devra
recueillir 'accord du gestionnaire des voies aeXgs elles se raccordent.

Les voies en impasse doivent dans leur partie tedmétre aménagées de fagon a permettre aux \e&hjcoatériel de
lutte contre l'incendie) de faire aisément demitou

ARTICLE UP 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX -
1 - ALIMENTATION EN EAU

Le branchement sur le réseau d'eau potable eghttilie pour toute construction ou installationvelle qui requiert
une alimentation en eau.

La récupération et le stockage des eaux de pluiesies de la toiture sont autorisés pour un usage destique
autre qu'alimentaire, dans le respect du réglementdu service de distribution d’eau potable et du seige
d’assainissement.

2 - ASSAINISSEMENT

a) Eaux usées domestigues

Dans le secteur UPales constructions ou installations nouvelles doivétre soit raccordées au réseau public
d'eaux usées qui les dessert, soit, en cas d’asen@seau, assainies par un dispositif d'assainent autonome agréé. Dans
ce cas, I'épuration et I'évacuation des eaux sexssurées selon la filiere retenue en fonctionadeature du terrain. Les
installations d'assainissement autonome devrorenclamt étre congues pour pouvoir, le cas échématpéanchées sur le
réseau public d'eaux usées.
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3 COULOMBIERS

Le rejet des eaux épurées doit étre fait en conféravec la réglementation en vigueur. L'évacuatiioecte des eaux
usées dans les fossés est interdite.

Dans le reste de la zone UMe branchement sur le réseau d'assainissementigsttoie pour toute construction
ou installation nouvelle. Les branchements paiigcsldevront étre de type séparatif.

b) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivemtds qu'ils garantissent I'écoulement normaledes< pluviales
vers le réseau les collectant ou I'exutoire quaaté désigné.

La gestion des eaux pluviales devra au maximunréalesée au niveau de la parcelle avec des diffsadg stockage
et d'infiltration. Les cuves enterrées pour la gEmation des eaux de pluie sont autorisées.

3 - ELECTRICITE - TELEPHONE — VIDEOCOMMUNICATION- C OLLECTE DES
DECHETS

Pour toutes les constructions nouvelles :
- les réseaux seront entiérement souterrains,
- les coffrets nécessaires a leur installationalgv@tre intégrés aux clétures ou aux volumes batis
- les antennes paraboliques, individuelles ou ctiVles, seront disposées de telle sorte qu’ellesste
moins visible possible depuis les espaces publics

Tout nouveau logement doit comporter un endroipoigsent étre entreposés les containers de cotlestdéchets.

ARTICLE UP 5 - SURFACE ET FORME DES UNITES FONCIERES -

Dans le secteur UPasi la construction ne peut se raccorder au rédeemsainissement, pour étre constructible,
toute unité fonciére doit avoir une superficie peiimette le respect de la réglementation en matiassainissement autonome.

Sans objet pour I'extension des constructions exattes et pour la construction d’annexes dissociées ces
constructions existantes.

Sans objet sila construction peut se raccorder aéseau d’'assainissement

Dans le reste de la zone URans objet.

ARTICLE UP 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES-

Pour les voies ouvertes a la circulation automohilete construction nouvelle peut étre implantéalignement ou a
la limite d'emprise qui s'y substitue.

En cas de recul par rapport a l'alignement oulinite d'emprise qui s'y substitue, celui-ci dditeéau moins égal a
5 m pour le garage et & 3 m pour le reste de lataariion sauf si la disposition du bati ancientiganou voisin conduisent &
adopter un recul moindre.

Pour les chemins piétonniers, toute constructianvatbe peut étre implantée soit a la limite d'esgyrisoit en retrait
d’au moins 3 m.

Des implantations entre 0 et 5 m de l'alignementrpant étre autorisées soit lorsqu'un plan d'enkerfike
I'implantation des constructions (marge de reag|ead'attache, fagade ...) soit pour les parcsltages a I'angle de 2 voies.

L'implantation des équipements d'infrastructuregrisformateurs, poste de relévement ....) devraéitrdiée de
facon & ce que l'ouvrage ne constitue pas une géuoe la sécurité publique et présente une bonrgration dans son
environnement ; ils pourront étre implantées agi@ment ou a au moins 1 m de I'alignement.

Pour I'extension des constructions existantesindelantations différentes justifiées par leur natleur implantation
ou par la configuration du terrain pourront étreoaisées, sans toutefois aggraver la situationanis.
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ARTICLE UP 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES -

Pour les constructions dont la superficie est sup@ure a 40 m2 ou dont la hauteur la plus proche
de la limite séparative excéde 3 m.

Toute construction peut étre contigué a une ou tmites séparatives.
Lorsque la construction ne jouxte pas la limiteasative, elle doit étre implantée par rapport &eal a une distance
au moins égale a 3 m.
En cas de recherche d’'une orientation Nord Sudrdest favoriser I'utilisation de I'énergie solaila construction
peut étre implantée a au moins 1 m en tout poitd deite séparative

Pour les constructions dont la superficie est inféure ou égale a 40 m? et dont la hauteur la plus
proche de la limite séparative n’excéde pas 3 ,malles pourront étre implantées en limite sépagativ a au moins 1 m
de la limite séparative.

kkhkkkkkkkk*k

L'implantation des équipements d'infrastructuregmrisformateurs, poste de relévement ....) devraéitrdiée de
facon & ce que l'ouvrage ne constitue pas une géoe la sécurité publique et présente une bonrgration dans son
environnement ; ils pourront étre implantées eiftéirséparative ou a au moins 1 m de la limite s#jpar.

Pour I'extension des constructions existantesindglantations différentes justifiées par leur natleur implantation
ou par la configuration du terrain pourront étrepaisées, sans toutefois aggraver la situationanis.

Dans le cas de groupes d'habitations faisant t'abjme seule demande de permis de construire wu prmis
d’aménager, les dispositions du présent articlEagpliquent que pour les limites entre I'opérasibles parcelles riveraines.

ARTICLE UP 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE -

Lorsque les 2 constructions sont & usage d'habitati (ou) d'activités, les constructions non agunéis sur une méme
propriété doivent étre implantées a une distaranes des autres au moins égale a 4 métres

Lorsque l'une des constructions est une annexagggaabri...), son implantation par rapport a la trotion a usage
d'habitation et (ou) d’activités n’est pas régletéen

Pour I'extension des constructions existantesindelantations différentes justifiées par leur natleur implantation
ou la configuration du terrain pourront étre aigéess sans toutefois aggraver la situation exestant

ARTICLE UP 9 - POURCENTAGE D'EMPRISE AU SOL -

L'emprise au sol (surface au sol des batimentgri@ée des constructions est de 60 % sauf powolestructions a
usage de commerce, de services ou d'activitésmpiiise au sol pourra atteindre 80 %:

ARTICLE UP 10 - HAUTEUR MAXIMALE -

La hauteur des constructions ne devra pas excédezule chaussée et un comble aménageable.

Cette hauteur pourra atteindre un étage pleinesude chaussée et un comble aménageable:
- pour les opérations groupées
- pour les constructions ayant une surface au’aalrdoins 150 m2, a condition qu’elles soient impées en
retrait d’'au moins 3 m des limites séparatives.
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Les dispositions du présent article ne s'appligpast
- aux béatiments publics et aux béatiments d'intégéhéral remplissant une mission de service public
(éducation, santé, loisirs...)
- aux installations techniques de grande hauteuerfaes, chateaux d'eau, cheminées, etc..) nidifices de
culte ou aux monuments,
- en cas d'extension d'un batiment existant dorftalateur est supérieure a celle définie ci-dessarss
toutefois aggraver la situation existante.

ARTICLE UP 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS -

1) GENERALITES

Les constructions par leur architecture, leurs dsi@ns et leur aspect extérieur ne devront paeipatteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, sites, aux paysages naturels ou urbains ainsilgutanservation des
perspectives monumentales.

Les constructions doivent s'intégrer a leur enviesnent par :
- leur adaptation au sol: tout apport de terre fmdtila topographie initiale de 'ensemble du aamrest interdit
sauf s’il permet de se mettre au niveau de la@@iu des terrains voisins.
- leurs dimensions et les proportions de leursweis,
- I'aspect des matériaux,
- le rythme des ouvertures,
- I'harmonie des couleurs.

L'emploi & nu des matériaux destinés a étre en¢péipaings, briques creuses...) est interdit.
L’emploi de t6les galvanisées ou de plaques filmo teintées dans la masse est interdit.

Les matériaux nouveaux ou les techniques innovantdss formes architecturales innovantes décodkatd mise en
ceuvre d'une démarche de haute qualité environnateeritirement justifiée par le pétitionnaire oul’délisation d’énergies
renouvelables sont autorisés en toiture et en éacsalis réserve que ces éléments s'integrent hasasament dans leur
environnement béti. Ainsi, les toitures et facadEgtalisées sont autorisées.

2) CONSTRUCTIONS A USAGE D’HABITATION, EXTENSION, E T ANNEXES ACCOLEES

La couverture des constructions & usage d'habitatie leurs extensions et de leurs annexes accdééea étre
exécutée en ardoise ou en tuile en tuile aspectiplpréférence de teinte nuancée (aspect mininduau In?)

L'adjonction d’éléments en d'autres matériaux (®emmatériaux translucides, zinc....) et le traitememttoiture
horizontale ou faiblement inclinée (moins de 5 %pdate) ou arrondie peuvent étre autorisés s'ifs en harmonie avec
I'environnement bati.

Le bardage bois pourra étre autorisé si son codstien harmonie avec I'environnement bati tradited.
3) ANNEXES A L'HABITATION DISSOCIEES
Les annexes a I'habitation qui sont dissociéesavg'harmoniser avec I'ensemble du corps du batipreicipal et
étre traitées dans des matériaux similaires. Fltegront cependant étre en bois, en métal laquéeae ou en matériaux
translucides......... a condition de s’harmoniser avec I'environnemepéar (leur coloris ou par des plantations les
dissimulant........ ).
4) AUTRES CONSTRUCTIONS
Les autres constructions devront étre exécutéesdegematériaux s'harmonisant avec leur environniebdei.

5) DIVERS

Les cldtures réalisées en poteaux béton de plus5fe m de hauteur et (ou) plaques béton de plus,%& m de
hauteur sont interdites le long des espaces publics

Les citernes a gaz liquéfié ou a mazout ainsi queetinstallation similaire doivent étre dissimsléda vue depuis la
voie publique (et de préférence enterrées).
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ARTICLE UP 12 - OBLIGATION DE REALISER DU STATIONNE MENT -

Les besoins en stationnement des constructionsstallations doivent étre assurés sur l'unité fmecen dehors du
domaine public.

Pour des raisons de sécurité routiére, il estriwgte recommandé qu'une des places de stationnspiedirectement
accessible du domaine public et reste donc noeclos

Il doit étre réalisé :

1 place de stationnement par logement locatif fidaavec un prét aidé par I'Etat. L'obligation daliger des
aires de stationnement n'est pas applicable avausade transformation ou d’amélioration de batitsen
affectés a des logements locatifs financés avgwétraidé par I'Etat y compris dans le cas oU i@e&tx
s’accompagnent de la création de surface hors omette, dans la limite d'un plafond de 50 % de la
surface hors ceuvre nette existant avant le délsutaleaux.

2 places de stationnement par logement pour lessalsigements.

1 place de stationnement par 25 m? de surface rte pour les commerces au-dela des 25 premiergsnétr
carrés.

1 place de stationnement par 25 m? de surfaceddil®ireaux et de locaux recevant du public y canmour
les batiments publics.

1 place de stationnement par chambre pour lesshétel

3 places de stationnement par 10 m?2 pour les s#glegstaurant jusqu'a 50 m2 de salle et 2 plaresgnche
de 10 m2 supplémentaires.

1 place de stationnement par classe pour les €tebients d'enseignement du premier degré.

2 places de stationnement par classe pour lessitlents d'enseignement du deuxiéme degré.

1 place de stationnement pour 10 places d'acqaeil, les salles de spectacle et de réunion.

Des aires de livraison, de manceuvre et de statioemtepour les véhicules utilitaires dont les dinmams
seront adaptées a l'activité prévue.

Ces dispositions sont cumulatives.

La régle applicable aux établissements non préwgessus est celle auxquels ces établissements|sqgpius
directement assimilables.

En cas d'impossibilité architecturale, urbanistiquetechnique d'aménager sur le terrain de I'opérde nombre
d'emplacements nécessaires au stationnement, d&rwcheur est autorisé a aménager sur un autegrtesitué a moins de 300
m du premier, les places de stationnement quiolnti iéfaut a condition qu'il apporte la preuvelgéélise ou fait réaliser les
dites places. Il peut également étre tenu quiteedebligations lorsqu'il est fait application dipositions de l'article L 123-
1-12 du Code de I'Urbanisme.

Pour les opérations groupées d’au moins 5 hahistibaménageur ou le constructeur devra créerattes de
stationnement couvertes pour vélos d’au moins fianhabitation.

ARTICLE UP 13 - OBLIGATION DE REALISER DES ESPACES VERTS -

Pour les constructions dimmeubles, la surfaceutété fonciére, non occupée par les places destement et leurs
aires de dégagement, sera aménagée en espacés.plant

Les aires de stationnement comportant plus de da€egpldoivent étre plantées a raison d'un arbrawte hige pour 4
emplacements, ou par toute autre végétation édament mieux adaptée au caractére du site.

Afin de faciliter la gestion des eaux pluvialesréeau de la parcelle et de limiter la quantitéddepluviales en sortie
de parcelle, il doit rester en pleine terre au @0 % de la surface de la parcelle.

Pour les groupes d'habitations et les lotissendmtS habitations et plus, il doit étre réalisé egsaces communs
plantés ayant une superficie d'au moins 30 m2gaitdtion.

Les bandes de terrains laissées libres entre Kroation et la voie devront recevoir des plantatio
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SECTION 3

POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UP 14 - FIXATION DU C.O.S. -

Le Coefficient d'Occupation du Sol est fixé a :
0,60 pour les constructions & usage d'habitatmges,
0,80 pour les groupes d'habitations et pour lestooctions & usage d'habitation jumelées, en banden

grappe.
1 pour les constructions a usage de commerceivitéctlie bureau ou de service,

Les constructions scolaires, sanitaires ou hogpied et les équipements publics ne sont pas sa@un@sO.S.
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ZONE UL

La zone UL est la zone destinée a l'accueil des duements publics ou d'intérét collectif a vocatiorsportive,
culturelle ou de loisirs.

SECTION 1
NATURE DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UL 1 -SONT INTERDITS -

Les constructions, installations et utilisationssdil de toute nature a I'exception de celles vigékrticle 2 et des
constructions et installations nécessaires auxcasrpublics ou d'intérét collectif.

ARTICLE UL 2 - SONT AUTORISES SOUS CONDITIONS-

Nonobstant les dispositions de l'article précédemieuvent étre autorisés les constructions a usagetduipement
public, ou d'intérét collectif & vocation sportive,culturelle ou de loisirs ouverts au public

SECTION 2
CONDITIONS DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UL 3 - ACCES ET VOIRIE -
1-ACCES

La création ou la modification d'accés sollicitéeup toute opération de construction ou d’aménageipeut étre
refusée ou subordonnée a I'observation de presmgpspéciales pour des terrains qui ne seraiantiggservis par des voies
publiques ou privées dans des conditions répondafitmportance ou a la destination de I'immeuble dei I'ensemble
d’'immeubles envisagé, et notamment si les caratigwes de ces voies rendent difficile la circwatou I'utilisation des
engins de lutte contre I'incendie.

Elle peut également étre refusée ou n'étre acceptéesous réserve de prescriptions spécialesceebgorésente un
risque pour la sécurité des usagers des voiesquelsliou pour celle des personnes utilisant cesaCeite sécurité doit étre
appréciée compte tenu, notamment, de la positidact®s, de sa configuration ainsi que de natude &intensité du trafic de
la voie.

La délivrance de I'autorisation d'acces peut égelandtre subordonnée
a) a la réalisation d'installations propres a amsle stationnement hors des voies publiques deEulés
correspondant aux besoins de I'immeuble a construir
b) & la réalisation de voies privées ou de touseauaménagements particuliers nécessaires au trefgsec
conditions de sécurité mentionnées ci-dessus.

Le nombre des acces sur les voies publiques perifigtité dans I'intérét de la sécurité. En patiey lorsque le
terrain est desservi par plusieurs voies, les coctibns peuvent n'étre autorisées que sous régevéacces soit établi sur la
voie ou la géne pour la circulation sera la moindre

2 -VOIRIE

Les voies publiques ou privées communes ouverties crculation automobile devront avoir des canasti&ues
techniques adaptées aux usages qu'elles suppettemix opérations qu'elles doivent desservir. Ellegront permettre
I'approche du matériel de lutte contre I'incenteair projet devra recueillir I'accord du gestiomeales voies auxquelles elles
se raccordent.

Les voies en impasse doivent dans leur partie tedmiétre aménagées de fagon a permettre aux leshide faire
aisément demi-tour.
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ARTICLE UL 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX-

1 - ALIMENTATION EN EAU

Le branchement sur le réseau d'eau potable eghttilie pour toute construction ou installationvelle qui requiert
une alimentation en eau.

La récupération et le stockage des eaux de pluiesies de la toiture sont autorisés pour un usage destique
autre qu'alimentaire, dans le respect du réglementdu service de distribution d’eau potable et du seige
d’assainissement.

2 - ASSAINISSEMENT

a) Eaux usées domestigues

Le branchement sur le réseau d'assainissemerttligttoire pour toute construction ou installati@muvelle.

b) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivemtds qu'ils garantissent I'écoulement normaledas< pluviales
vers le réseau les collectant ou I'exutoire quaaté désigné.

La gestion des eaux pluviales devra au maximunréalesée au niveau de la parcelle avec des difsale stockage
et d'infiltration. Les cuves enterrées pour la gEnation des eaux de pluie sont autorisées.

3 - ELECTRICITE - TELEPHONE - VIDEOCOMMUNICATION

Dans toutes les opérations d'aménagement :
- les réseaux seront entiérement souterrains,
- les coffrets nécessaires a leur installationalgv@tre intégrés aux clétures ou aux volumes.batis

Tout nouveau béatiment créé doit comporter un ehdrdi puissent étre entreposés les containers dectldes
déchets.

ARTICLE UL5 - SURFACE ET FORME DES UNITES FONCIERES-

Sans objet.

ARTICLE UL 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES -

Toute construction doit étre implantée en retraiti ¢gnoins :
- 15 m de 'axe des voies pour les routes déparitaies
- 5 m de I'alignement pour les autres voies.

L'implantation des équipements d'infrastructuregrisformateurs, poste de relévement ....) devraéitrdiée de
facon & ce que l'ouvrage ne constitue pas une géuoe la sécurité publique et présente une bonrgration dans son
environnement ; ils pourront étre implantées agi@ment ou a au moins 1 m de I'alignement.

ARTICLE UL 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES -

Toute construction doit étre implantée en retraitfapport aux limites séparatives a une distanaa@ins égale & 5

JUILLET 2011



3 COULOMBIERS

L'implantation des équipements d'infrastructuregrisformateurs, poste de relévement ....) devraéitrdiée de
facon & ce que l'ouvrage ne constitue pas une géuoe la sécurité publique et présente une bonrgration dans son
environnement ; ils pourront étre implantées eiftéiréparative ou a au moins 1 m de la limite s#jpar.

ARTICLE UL 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE -

Deux constructions non contigués, implantées serm@me unité fonciére doivent étre a une distdnoe He I'autre
au moins égale a 5 m.

L'implantation des équipements d'infrastructuresirisformateurs, poste de relevement ....) n'est ggiementée a

condition que l'ouvrage ne constitue pas une géngr pa sécurité publique et présente une bonngritién dans son
environnement.

ARTICLE UL 9 - POURCENTAGE D'EMPRISE AU SOL -

Sans objet.

ARTICLE UL 10 - HAUTEUR MAXIMALE _ -

Sans objet.

ARTICLE UL 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS -

1) GENERALITES

Les constructions par leur architecture, leurs dsi@ns et leur aspect extérieur ne devront paeipatteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, sites, aux paysages naturels ou urbains ainsilgutanservation des
perspectives monumentales.

Les constructions doivent s'intégrer a leur enviesnent par :
- leur adaptation au sol: tout apport de terre fmdtila topographie initiale de 'ensemble du aamrest interdit
sauf s'il permet de se mettre au niveau de la@@iu des terrains voisins.
- leurs dimensions et les proportions de leursweis,
- I'aspect des matériaux,
- le rythme des ouvertures,
- I'harmonie des couleurs.

L'emploi & nu des matériaux destinés a étre en¢péipaings, briques creuses...) est interdit.
L’emploi de t6les galvanisées ou de plaques filmo teintées dans la masse est interdit.

Les matériaux nouveaux ou les techniques innovantdss formes architecturales innovantes décodkatd mise en
ceuvre d'une démarche de haute qualité environnateeritirement justifiée par le pétitionnaire oul’délisation d’énergies
renouvelables sont autorisés en toiture et en éacsalis réserve que ces éléments s'integrent hesasament dans leur
environnement béti. Ainsi, les toitures et facadEgtalisées sont autorisées.

2) CONSTRUCTIONS A USAGE D’EQUIPEMENTS

Les constructions devront étre exécutées avec desiaux s'harmonisant avec leur environnemenjagit ales coloris
en harmonie avec I'environnement.

3) DIVERS

Les cldtures réalisées en poteaux béton de plus5fe m de hauteur et (ou) plaques béton de plus,%& m de
hauteur sont interdites. Elles seront dans la needwipossible végétalisées.
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4 COULOMBIERS

Les citernes a gaz liquéfié ou a mazout ainsi quéetinstallation similaire doivent étre dissimsl@ga vue depuis la
voie publique.

ARTICLE UL 12 - OBLIGATION DE REALISER DU STATIONNEMENT _ -

Les besoins en stationnement des constructionsstallations doivent étre assurés en dehors duidemablic.

Il doit étre réalisé :
1 place de stationnement par 25 m? de surfaceddil®ireaux et de locaux recevant du public y canmour
les batiments publics.
1 place de stationnement pour 10 places d'acqaeil, les salles de spectacle et de réunion.
Des aires de livraison, de manceuvre et de statioemtepour les véhicules utilitaires dont les dinmams
seront adaptées a Il'activité prévue.

Pour les cas non cités, le nombre de places séali regard ces caractéristiques propres de Htpéaren tenant
compte des besoins chiffrés par le demandeur afinlg personnel et les visiteurs puissent statioanedehors des voies
publiques.

Ces dispositions sont cumulatives.

L’aménageur ou le constructeur devra créer des deetationnement couvertes pour vélos d’au niom3 pour 100
m? de construction.

ARTICLE UL 13 - OBLIGATION DE REALISER DES ESPACES VERTS -

Tout arrachage de haie et toute coupe d'arbre de hae tige est soumis a une déclaration préalablen fonction
de l'article R 421-23 alinéa h du Code de I'Urbames La demande sera examinée en fonction de l'impaygsager de
I'opération et des mesures de compensation prop@séde pétitionnaire.

Les aires de stationnement comportant plus de d€epldoivent étre plantées a raison d'un arbraute ige pour 8
emplacements, ou par toute autre végétation édament mieux adaptée au caractére du site. Demeg@lantés seront

aménagés autour des aires de stationnement delelli900 m? et a partir de 2 000 m?, elles seremiluls coupées par des
haies.

SECTION 3
POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE UL 14 - FIXATION DU C.O.S. -

Il n‘est pas fixé de Coefficient d'Occupation di. So
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1 COULOMBIERS

ZONE AU

La zone AU est une zone réservée pour l'urbanisatiofuture. Elle ne pourra étre ouverte a l'urbanisaion
anticipée que par une modification ou une révisiodu PLU.

SECTION 1
NATURE DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE AU 1 - SONT INTERDITS -

Les constructions, installations et utilisationssdil de toute nature a I'exception de celles vigékticle 2 et des
constructions et installations nécessaires auxcasrpublics ou d'intérét collectif.

ARTICLE AU 2 - SONT AUTORISES SOUS CONDITIONS -

Sans objet

SECTION 2
CONDITIONS DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE AU 3 - ACCES ET VOIRIE_ -

Sans objet.

ARTICLE AU 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX -

Sans objet.

ARTICLE AU 5 - SURFACE ET FORME DES UNITES FONCIERE S -

Sans objet.

ARTICLE AU 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R_APPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES-

Toute construction doit étre implantée en retraitidnoins 5 m de I'alignement.

L'implantation des équipements d'infrastructuregrisformateurs, poste de relévement ....) devraéitrdiée de
facon & ce que l'ouvrage ne constitue pas une géoe la sécurité publique et présente une bonrgiation dans son
environnement ; ils pourront étre implantées agi@ment ou a au moins 1 m de I'alignement.

ARTICLE AU 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R_APPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES -

Toute construction doit étre implantée en retraitfapport aux limites séparatives a une distanaa@ins égale a 3
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L'implantation des équipements d'infrastructuregmrisformateurs, poste de relévement ....) devraéitrdiée de
facon & ce que l'ouvrage ne constitue pas une géoe la sécurité publique et présente une bonrgiation dans son
environnement ; ils pourront étre implantées eiftéirséparative ou a au moins 1 m de la limite s#jpar.

ARTICLE AU 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE -

Sans objet

ARTICLE AU 9 - POURCENTAGE D'EMPRISE AU SOL -

Sans objet.

ARTICLE AU 10 - HAUTEUR MAXIMALE -

Sans objet.

ARTICLE AU 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS -

Sans objet.

ARTICLE AU 12 - OBLIGATION DE REALISER DU STATIONNE MENT -

Sans objet.

ARTICLE AU 13 - OBLIGATION DE REALISER DES ESPACES VERTS -

Tout arrachage de haie et toute coupe d'arbre de hae tige est soumis a une déclaration préalablen fonction
de l'article R 421-23 alinéa h du Code de I'Urbames La demande sera examinée en fonction de l'impaygsager de
I'opération et des mesures de compensation prop@séde pétitionnaire.

SECTION 3
POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AU 14 - FIXATION DU C.O.S. -

Non réglementé.
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1 COULOMBIERS

ZONE AUh

La zone AU est une zone réservée pour I'urbanisatin future pour I'implantation d’habitations mais qui peut
étre ouverte a I'urbanisation anticipée dans le ca@ d’opérations groupées et sous certaines conditis.

Les clbtures situées en bordure de voie ou sur laagade avant (coté rue) des terrains sont soumises a
déclaration préalable dans toute la zone AUh.

SECTION 1
NATURE DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE AUh 1 - SONT INTERDITS -

Les constructions, installations et utilisationssdili de toute nature a I'exception de celles vigééarticle 2 et des
constructions et installations nécessaires awicgsrpublics ou d'intérét collectif.

ARTICLE AUh 2 - SONT AUTORISES SOUS CONDITIONS -

Nonobstant les dispositions de I'article précégentvent étre autorisées :

* Les constructions a usage d'habitation, les égngnts publics et les équipements commeramxalimentaires
artisanaux et de service nécessaires a la vielatcdmmodité des habitants, méme s'ils entrent darcatégorie des
installations classées pour la protection de Ilemviement, sous réserve :

- que cette opération s'inscrive dans un schémargdiosation d'ensemble qui prenne en compte les
dimensionnements des équipements publics et resigscOrientations Spécifiques d’Aménagement

- que les eaux pluviales soient gérées dans leecdulrlotissement de maniére a ce que le débit ite dprés

'aménagement du lotissement ne soit pas supéadae qu'il était avant 'aménagement du lotissentts la limite de
3 I/s/ha.

* L’extension des constructions a usage d'habitatidgstantes ou légalement autorisées

* Les affouillements et les exhaussements du smralition qu'ils soient liés a I'aménagement dedae ou aux
occupations du sol autorisées dans celle-ci.

* Les clbtures situées en bordure de voie ou sdadade avant (coté rue) des terrains sont sourdisEslaration
préalable dans toute la zone AUh.

SECTION 2
CONDITIONS DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE AUh 3 - ACCES ET VOIRIE -
1-ACCES

La création ou la modification d’acceés sollicitémup toute opération de construction ou d’'aménagérment étre
refusée ou subordonnée a I'observation de presmmgpspéciales pour des terrains qui ne seraientipsservis par des voies
publiques ou privées dans des conditions répondalitnportance ou a la destination de I'immeuble d&i I'ensemble
d'immeubles envisagé, et notamment si les caratigues de ces voies rendent difficile la circalatbu I'utilisation des
engins de lutte contre I'incendie.
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Elle peut également étre refusée ou n'étre acceptéesous réserve de prescriptions spécialescsébaprésente un
risque pour la sécurité des usagers des voiesquaisliou pour celle des personnes utilisant cesaCeite sécurité doit étre
appréciée compte tenu, notamment, de la positidiadegs, de sa configuration ainsi que de natudedintensité du trafic
de la voie.

La délivrance de l'autorisation d'acceés peut égalengtre subordonnée
a) a la réalisation d'installations propres a amsule stationnement hors des voies publiques dexwés
correspondant aux besoins de I'immeuble a construir
b) & la réalisation de voies privées ou de touseaudtménagements particuliers nécessaires au regsec
conditions de sécurité mentionnées ci-dessus.

Le nombre des accées sur les voies publiques peutigité dans I'intérét de la sécurité. Tout tamrae peut avoir
plus d'un accés automobile (toutefois, un deuxia@owés pourra étre autorisé sur demande justifiée).

Lorsque le terrain est desservi par plusieurs yo@ssconstructions peuvent n’étre autorisées qus g2serve que
I'acceés soit établi sur la voie ou la géne pouitaulation sera la moindre.

2 - VOIRIE

Les voies publiques ou privées communes ouvertiescirculation automobile devront avoir des carastiégues
techniques adaptées aux usages qu'elles suppettanix opérations qu'elles doivent desservir. Elle&ont permettre la
circulation aisée du matériel de lutte contre &mdie. Leur projet devra recueillir I'accord du tgemaire des voies
auxquelles elles se raccordent

Les caractéristiques de la voirie seront étudiéesadon a rendre lisible la hiérarchisation degwantre voirie
primaire, secondaire et tertiaire. Les voies seabed et tertiaires recevront autant que faire eat pn usage mixte
privilégiant son appropriation par les piétons.

Les revétements perméables seront privilégiés

Les voies en impasse ne sont autorisées qu’enebiabsd’autre solution. Les voies en impasse doidant leur

partie terminale étre aménagées de facon a pesraitc véhicules (matériel de lutte contre l'incehdie faire aisément
demi-tour. L’emprise de la placette de retournengenta étre minimisée et le revétement sera leggaséable possible.

ARTICLE AUh 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX -

1 - ALIMENTATION EN EAU

a) Eau

Le branchement sur le réseau d'eau potable egjatdilie pour toute construction ou installation vedle qui
requiert une alimentation en eau.

La récupération et le stockage des eaux de pluiesiges de la toiture sont autorisés pour un usage destique
autre qu'alimentaire, dans le respect du réglementdu service de distribution d'eau potable et du seige
d’assainissement.

b) Lutte contre l'incendie

La sécurité incendie doit étre assurée par des patax incendie ou tout autre moyen.

2 - ASSAINISSEMENT

a) Eaux usées domestiques
Le branchement sur le réseau d'assainissement edtligatoire pour toute construction ou installationnouvelle.
b) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doiveatés qu'ils garantissent I'écoulement normaledes< pluviales
vers le réseau les collectant ou I'exutoire quaaiié désigné.
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La mise en place de noues et de fossés sera grdel@ar rapport aux réseaux busés d'eaux pluviales

La gestion des eaux pluviales devra au maximum @&aéisée au niveau de la parcelle avec des diffpode
stockage et d'infiltration. Les cuves enterréesrpauécupération des eaux de pluie sont autorisées

3 - ELECTRICITE - TELEPHONE — VIDEOCOMMUNICATION- C OLLECTE DES
DECHETS

Dans toutes les opérations d'aménagement :
- les réseaux seront entierement souterrains,
- les coffrets nécessaires a leur installation al@vétre intégrés aux cldtures ou aux volumes batis
- les antennes paraboliques, individuelles ou ctilles, seront disposées de telle sorte qu’ellenste moins
visible possible depuis les espaces publics

Tout nouveau logement doit comporter un endroipwidsent étre entreposés les containers de collestdéchets.

Les points d’apport volontaires enterrés sont asger

ARTICLE AUh 5 - SURFACE ET FORME DES UNITES FONCIER ES -

Sans objet.

ARTICLE AUh 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES-

Pour les limites entre 'opération et les parcellegveraines, toute construction nouvelle doit étre implantge e
retrait d'au moins 5 m par rapport a l'alignemeess doies et emprises publiques.

L'implantation des équipements d’infrastructuresirfsformateurs, poste de relévement ....) devraéttidiée de
facon & ce que l'ouvrage ne constitue pas une géoe la sécurité publique et présente une bonrégiation dans son
environnement ; ils pourront étre implantées agtatment ou a au moins 1 m de I'alignement.

A lintérieur de l'opération, l'implantation des constructions par rapport amies devra étre optimisée par
rapport a I'ensoleillement pour limiter la consomima d'énergie et favoriser I'utilisation de I'érgge solaire tout en
s'efforcant de préserver la cohérence de I'ensenbléopération.

ARTICLE AUh 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES -

Pour les limites entre 'opération et les parcellegveraines, toute construction nouvelle doit étre implantge e
retrait d’au moins 3 m par rapport aux limites séfiges.

L'implantation des équipements d’infrastructuresifsformateurs, poste de relévement ....) devraéttidiée de
facon & ce que l'ouvrage ne constitue pas une géoe la sécurité publique et présente une bonrégiation dans son
environnement ; ils pourront étre implantées eritiraéparative ou a au moins 1 m de la limite spas.

A Tlintérieur de l'opération, I'implantation des constructions par rapport dimites séparatives devra étre

optimisée par rapport a I'’ensoleillement et a khezche de la contigiiité pour limiter la consomorati’énergie et favoriser
l'utilisation de I'énergie solaire tout en s’effangt de préserver la cohérence de I'ensemble dérbsion.
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ARTICLE AUh 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE -

A lintérieur de I'opération , I'implantation des constructions les unes pampoapaux autres sur la méme unité
fonciére devra étre optimisée par rapport a I'egiBeiment et a la recherche de la contiguité pouitér la consommation
d’énergie et favoriser Il'utilisation de I'énergi®laire tout en s'efforcant de préserver la cohéede I'ensemble de
I'opération.

ARTICLE AUh 9 - POURCENTAGE D'EMPRISE AU SOL -

Afin de faciliter la gestion des eaux pluvialesrdaueau de la parcelle et de limiter la quantitéad’e pluviales en
sortie de parcelle, I'emprise au sol des conswost(surface au sol des batiments) ne doit pagsepter plus de 60 % de la
surface de la parcelle.

ARTICLE AUh 10 - HAUTEUR MAXIMALE -

La hauteur des constructions ne devra pas excéderzude chaussée et un comble aménageable.

Cette hauteur pourra atteindre un étage sur rehagssée et éventuellement un comble aménageable:
- pour les opérations groupées
- pour les constructions ayant une surface au sal thoins 150 m2 mais a condition qu’elles soient
implantées en retrait d’au moins 3 m des limitgmsgtives.
- pour les constructions ayant une toiture horiaknt

Les dispositions du présent article ne s'appliqpest:
- aux batiments publics ni aux batiments d’intgénéral
- aux installations techniques de grande hauteuefeames, chateaux d'eau, cheminées, etc..) nidificed de
culte ou aux monuments,
- en cas d'extension d'un batiment existant dohalaeur est supérieure a celle définie ci-dessuss toutefois
aggraver la situation existante.

ARTICLE AUh 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS -

1) GENERALITES

Les constructions par leur architecture, leurs disians et leur aspect extérieur ne devront pa®ipatteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, sites, aux paysages naturels ou urbains ainsilgu®nservation des
perspectives monumentales.

Les constructions doivent s'intégrer a leur enviement par :

- leur adaptation au sol: le sous sol éventuelewadpas dépasser de plus de 0,80 m du niveau\dérie et
les apports de terre modifiant la topographie atgtidu terrain ne sont autorisés que si la penterqu
résulte est inférieure ou égale a 10 % ou said pérmettent de se mettre au niveau de la voirigesu
terrains voisins.

- leurs dimensions et les proportions de leursmels,

- I'aspect des matériaux,

- le rythme des ouvertures,

- I'hnarmonie des couleurs.

L’emploi & nu des matériaux destinés a étre endpégaings, briques creuses...) est interdit.
L’emploi de t6les galvanisées ou de plaques filmo teintées dans la masse est interdit.

Les matériaux nouveaux ou les techniques innovamtdss formes architecturales innovantes décowara mise
en ceuvre d’'une démarche de haute qualité enviroem@te clairement justifiée par le pétitionnaire aei 'utilisation
d’énergies renouvelables sont autorisés en totiien fagade, sous réserve que ces éléments sdntdgarmonieusement
dans leur environnement bati. Ainsi, les toiturefagades végétalisées sont autorisées.
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2) CONSTRUCTIONS A USAGE D'HABITATION, EXTENSION, E T ANNEXES ACCOLEES

La couverture des constructions a usage d'habitatie leurs extensions et de leurs annexes acodétea étre
exécutée en ardoise ou en tuile aspect plat dérpréfe de teinte nuancée (aspect minimum 18 au m?)

L’adjonction d’éléments en d'autres matériaux (gemmatériaux translucides, zinc....) et le traitememttoiture
horizontale ou faiblement inclinée (moins de 5 %pdate) ou arrondie peuvent étre autorisés s'id en harmonie avec
I'environnement bati.

Le bardage bois pourra étre autorisé si son codstien harmonie avec I'environnement béti tracime

3) ANNEXES A L'HABITATION DISSOCIEES

Les annexes a I'habitation qui sont dissociéesatgvs'harmoniser avec I'ensemble du corps du batipréncipal
et étre traitées dans des matériaux similairegesklburront cependant étre en bois, en métal l@mpuégrre ou en matériaux
translucides......... a condition de s’harmoniser avemndironnement (par leur coloris ou par des plaomastiles
dissimulant........ ).

4) AUTRES CONSTRUCTIONS
Les autres constructions devront étre exécutéesdagematériaux s'harmonisant avec leur environnebéi.
5) DIVERS
Il est fortement recommandé qu’aucune cléture da fige ne soit implantée dans I'espace privatifipois entre la
facade des constructions et la limite d’empriséadeirie. Les clétures des jardins situés a lengides constructions devront

étre constituées uniquement par des haies viigsiepar un grillage vert foncé d'un metre de haute

Les cl6tures réalisées en poteaux béton de plus5fem de hauteur et (ou) plaques béton de plud%EE m de
hauteur sont interdites le long des espaces publics

Les citernes a gaz liquéfié ou a mazout ainsi queetinstallation similaire doivent étre dissimusléela vue depuis
la voie publique (et de préférence enterrées).

ARTICLE AUh 12 - OBLIGATION DE REALISER DU STATIONN EMENT -

Les besoins en stationnement des constructionsstallations doivent étre assurés en dehors du idenpablic.

Il doit étre réalisé :

1 place de stationnement par logement locatif foéazvec un prét aidé par I'Etat. L'obligation daliger des
aires de stationnement n’est pas applicable awadrade transformation ou d’amélioration de batitaen
affectés a des logements locatifs financés avegrénaidé par I'Etat y compris dans le cas ou @&tx
s’accompagnent de la création de surface hors amette, dans la limite d'un plafond de 50 % de la
surface hors ceuvre nette existant avant le délsutraleaux.

2 places de stationnement par logement pour lessalaigements.

- 1 place de stationnement par 25 m? de surfa¢e pour les bureaux et les locaux recevant du puybli
compris pour les batiments publics.

- 1 place de stationnement par 25 m2 de surfasemte pour les commerces

- 1 place de stationnement par 25 m2 de surfatepdur les ateliers

- 1 place de stationnement par classe pour lefissaiments d'enseignement du premier degré.

- 2 places de stationnement par classe pour |bEsSments d'enseignement du deuxiéme degré.

- 1 place de stationnement pour 5 places d'acquait, les salles de spectacle et de réunion.

- Des aires de livraison, de manceuvre et de staioent pour les véhicules utilitaires dont les disiens
seront adaptées a l'activité prévue.

Ces dispositions sont cumulatives.
Pour les cas non cités, le nombre de places sefafti regard ces caractéristiques propres de 8tipéren tenant

compte des besoins chiffrés par le demandeur afinlg personnel et les visiteurs puissent statioenedehors des voies
publiques.
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Pour des raisons de sécurité routiére, il est forteent recommandé que deux places de stationnementest
directement accessibles du domaine public.

Tout permis groupé et tout lotissement devra en otg intégrer une place de stationnement publique pou
lots. Ces places de stationnement devront étre judeusement réparties en différents points de I'opétion et de
préférence réalisées en revétement peu imperméable.

Pour les opérations groupées, 'aménageur ou lstrearieur devra créer des aires de stationnemeedes pour
vélos d’au moins 1 m2 par habitation.

ARTICLE AUh 13 - OBLIGATION DE REALISER DES ESPACES VERTS -

Tout arrachage de haie et toute coupe d’'arbre de h#e tige est soumis a une déclaration préalabkn fonction
de l'article R 421-23 alinéa h du Code de I'Urbamés La demande sera examinée en fonction de linpaysager de
I'opération et des mesures de compensation prop@side pétitionnaire.

Les plantations existantes doivent étre maintenuesu, a défaut, remplacées par des plantations équiemtes.

Il devra rester au moins 30 % de la parcelle en espes verts. Dans ce calcul, les toitures et facade&gétalisées
seront comptabilisées comme surface en pleine terre

Pour les espaces verts communs, seules les edpéades seront autorisées.
Les bandes de terrains laissées libres entre Etrcmtion et la voie devront recevoir des plantatio

Pour les constructions d'immeubles, la surface'utaté fonciére, non occupée par les places déostement
imposées a l'article 12 ci-avant et leurs airedé@gmgement, sera aménagée en espaces plantés.

Les aires de stationnement comportant plus de déepldoivent étre plantées a raison d'un arbreudte tige pour
8 emplacements, ou par toute autre végétation éekenent mieux adaptée au caractére du site.

Pour les groupes d'habitations et les lotisseméats habitations et plus, il doit étre réalisé eéggaces communs
plantés ayant une superficie d'au moins 30 m?2 phitdtion

SECTION 3
POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AUh 14 - FIXATION DU C.O.S. -

Le Coefficient d'Occupation du Sol est fixé a :
- 0,50 pour les constructions a usage d'habitatignmelées, en bande ou en grappe,
- 0,40 pour toutes les autres constructions.

Les constructions scolaires, sanitaires ou hosgits et les équipements publics ne sont pas saunsO.S.
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1 COULOMBIERS

ZONE AUa

La zone AUa est une zone réservée pour l'urbanisati future pour I'implantation d’activités mais qui peut étre
ouverte a l'urbanisation anticipée sous certainesonditions.

Les clotures situées en bordure de voie ou sur ladade avant (coté rue) des terrains sont soumisesléclaration
préalable dans toute la zone AUa.

SECTION 1

NATURE DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE AUa 1 - SONT INTERDITS -

Les constructions, installations et utilisationssdil de toute nature a I'exception de celles vigékrticle 2 et des
constructions et installations nécessaires auxcasrpublics ou d'intérét collectif

ARTICLE AUa 2 - SONT AUTORISES SOUS CONDITIONS -

Nonobstant les dispositions de I'article précédentent étre autorisées :

* Les constructions et installations méme si eflegent dans la catégorie des installations clagséer la protection
de I'environnement,( & I'exception des carriér@s)sage d'activités industrielles, artisanales,nceraiales, de service etc..., et
les équipements qui y sont directement liés, séserve :

- gu'ils fassent partie d’'une opération compatélec un aménagement interne de la zone cohéreggpeictant
les acceés éventuellement définis,

- et que par leurs impacts prévisibles (bruitsratibns, poussieres, odeurs, émanation de fumeeilation,
risques d’incendie ou d’'explosion), ces établissgmet installations soient rendus compatibles gt
environnement industriel, urbain et naturel

* Les affouillements et les exhaussements du swhradition qu'ils soient liés a I'aménagement dedae ou aux
occupations du sol autorisées dans celle-ci.

* Les clbtures situées en bordure de voie ou stiadade avant (coté rue) des terrains sont sourdisiéglaration
préalable dans toute la zone AUa.

SECTION 2

CONDITIONS DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE AUa 3 - ACCES ET VOIRIE -

1 - ACCES

La création ou la modification d'acces sollicitéaup toute opération de construction ou d’aménageipeum étre
refusée ou subordonnée a I'observation de presmgpspéciales pour des terrains qui ne seraiantiggservis par des voies
publiques ou privées dans des conditions répondafitmportance ou a la destination de I'immeuble deil I'ensemble
d’'immeubles envisagé, et notamment si les caratigwes de ces voies rendent difficile la circaatou I'utilisation des
engins de lutte contre I'incendie.
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Elle peut également étre refusée ou n'étre acceptéesous réserve de prescriptions spécialesceebgorésente un
risque pour la sécurité des usagers des voiesquelsliou pour celle des personnes utilisant cesaCeite sécurité doit étre
appréciée compte tenu, notamment, de la positidact®s, de sa configuration ainsi que de natude &intensité du trafic de
la voie.

La délivrance de I'autorisation d'acces peut égelandtre subordonnée
a) a la réalisation d'installations propres a amsle stationnement hors des voies publiques deEulés
correspondant aux besoins de I'immeuble a construir
b) & la réalisation de voies privées ou de touseauaménagements particuliers nécessaires au trefgsec
conditions de sécurité mentionnées ci-dessus.

Le nombre des acces sur les voies publiques perifigtité dans I'intérét de la sécurité. En pattiey lorsque le
terrain est desservi par plusieurs voies, les coctibns peuvent n'étre autorisées que sous régevéacces soit établi sur la
voie ou la géne pour la circulation sera la moindre

Les constructions prenant acces directement $RIDI&10 sont interdites.

2 - VOIRIE

Les voies publiques ou privées communes ouverties crculation automobile devront avoir des canastigues
techniques adaptées aux usages gu'elles suppettentx opérations qu'elles doivent desservir. Ediegront permettre la
circulation aisée du matériel de lutte contre émdie et du matériel de collecte des ordures méesmgkeur projet devra
recueillir 'accord du gestionnaire des voies aeXgs elles se raccordent.

Les revétements perméables seront privilégiés

L'emprise de la placette de retournement devrandimemisée et le revétement sera le plus perméztdsible.

Les voies en impasse doivent cependant dans letie perminale étre aménagées de fagcon a pernsetkreéhicules
(matériel de lutte contre I'incendie et matérietdiecte des ordures ménageéres) de faire aisétaanittour.

ARTICLE AUa 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX -
1 - ALIMENTATION EN EAU

a) Eau

Le branchement sur le réseau d'eau potable eghttilie pour toute construction ou installationvelle qui requiert
une alimentation en eau. . Les constructions né admises que si le réseau d'eau existant est sarmele fournir, sans
préjudice pour I'environnement, les consommatidaau prévues.

La récupération et le stockage des eaux de pluiesies de la toiture sont autorisés pour un usage destique
autre qu'alimentaire, dans le respect du réglementdu service de distribution d’eau potable et du seige
d’assainissement.

b) Lutte contre l'incendie

La sécurité incendie doit étre assurée.
2 - ASSAINISSEMENT

a) Eaux usées domestigues

Le branchement sur le réseau d'assainissemerttligttoire pour toute construction ou installati@muvelle.

En cas d'absence de réseau, les constructions stallétions nouvelles doivent étre assainies pardispositif
d'assainissement autonome agréé. Dans ce casatlépiet I'évacuation des eaux seront assurées ksefiliere déterminée par
I'étude préalable en fonction de la nature du itert&s installations d'assainissement autonomeodegependant étre congues
pour que les constructions puissent, le cas éch&amtoranchées sur le réseau public d'eaux usées.
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Le rejet des eaux épurées doit étre fait en conféravec la réglementation en vigueur. L'évacuatiioecte des eaux
usées dans les fossés est interdite.

b) Eaux résiduaires industrielles

Le branchement sur le réseau est obligatoire pmutetinstallation nouvelle. Les effluents rejetésréseau doivent
présenter des caractéristiques conformes aux digpssréglementaires en vigueur ainsi qu'aux déretiques techniques du
réseau et de la station de traitement. Dans teusakeune convention doit étre passée avec latuilé.

En cas d'absence de réseau, les constructions stallétions nouvelles doivent étre assainies pardispositif
d'assainissement autonome agréé. Dans ce casatlépiet I'évacuation des eaux seront assurées ksefiliere déterminée par
I'étude préalable en fonction de la nature du itert&s installations d'assainissement autonomeodegependant étre congues
pour que les constructions puissent, le cas éch&amtoranchées sur le réseau public d'eaux usées.

Le rejet des eaux épurées doit étre fait en conféravec la réglementation en vigueur. L'évacuatiioecte des eaux
usées dans les fossés est interdite.

c) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivemtds qu'ils garantissent I'écoulement normaledes pluviales
vers le réseau les collectant ou I'exutoire quaaté désigné.

Les eaux pluviales feront I'objet d'un traitememtagdable (déshuileur, débourbeur, séparateur degabures...)
avant tout rejet vers le réseau les collectantexutoire qui aura été désigné. En tant que darmess eaux pluviales peuvent
étre stockées sur place en vue de leur recyclage.

La gestion des eaux pluviales devra au maximumréslesée au niveau de la parcelle avec des diffgat® stockage
et d'infiltration.

3 - ELECTRICITE - TELEPHONE — VIDEOCOMMUNICATION- C OLLECTE DES
DECHETS

Dans toutes les opérations d'aménagement :
- les réseaux seront entiérement souterrains,
- les coffrets nécessaires a leur installationalgv@tre intégrés aux clétures ou aux volumes.batis

Tout nouveau béatiment créé doit comporter un ehdrdi puissent étre entreposés les containers dectldes
déchets.

ARTICLE AUa 5 - SURFACE ET FORME DES UNITES FONCIER ES -

En I'absence de réseau collectif d'assainissenentaractéristiques des terrains doivent permetigalisation d'un
systeme d'épuration autonome.

ARTICLE AUa 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES -

Pour les limites entre I'opération et les parcditesraines, toute construction nouvelle doit &nplantée en retrait
d’au moins :

- 75 mde 'axe de la RD 310 pour les changemanidedtination et les constructions neuves saudldts
s’agit de constructions ou d'installations liéesméicessaires aux infrastructures routiéres, décssrv
publics exigeant la proximité immédiate des infuastiures routiéres, de batiments d'exploitation
agricole et de réseaux d'intérét public qui peusémiplanter a au moins 25 m de I'axe de la RD 310.

- 5 m de l'alignement pour les autres voies posictenstructions nouvelles.

L'implantation des équipements d'infrastructuregmrisformateurs, poste de relévement ....) devraéitrdiée de
facon & ce que I'ouvrage ne constitue pas une géuoe la sécurité publique et présente une bonrgration dans son
environnement ; ils pourront étre implantées agi@ment ou a au moins 1 m de I'alignement.
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A l'intérieur de 'opération, I'implantation des mstructions par rapport aux voies devra étre opimpar rapport &
I'ensoleillement pour limiter la consommation d'égie et favoriser l'utilisation de I'énergie sokaitout en s’efforcant de
préserver la cohérence de I'ensemble de I'opération

ARTICLE AUa 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES -

Toute construction doit étre implantée par rappas limites séparatives, a une distance au mogis égb m.

Toutefois, ce recul peut étre supprimé pour totitrEnt lorsque les mesures appropriées sont poseséviter la
propagation des incendies (murs coupe-feu jusdaisage),

L'implantation des équipements d'infrastructuregrisformateurs, poste de relévement ....) devraéitrdiée de
facon & ce que I'ouvrage ne constitue pas une géoe la sécurité publique et présente une bonrgration dans son
environnement ; ils pourront étre implantées eiftéiréparative ou a au moins 1 m de la limite s#jpar.

ARTICLE AUa 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE -

Deux constructions non contigués, implantées serm@me unité fonciére doivent étre a une distdnoe He I'autre
au moins égale a5 m

ARTICLE AUa 9 - POURCENTAGE D'EMPRISE AU SOL -

L'emprise au sol des constructions ne pourra paédex 60 % de la surface de I'unité fonciére.

ARTICLE AUa 10 - HAUTEUR MAXIMALE -

Sans objet.

ARTICLE AUa 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS -

1) GENERALITES

Les constructions par leur architecture, leurs dsi@ns et leur aspect extérieur ne devront paeipatteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, sites, aux paysages naturels ou urbains ainsilgutanservation des
perspectives monumentales.

Les constructions doivent s'intégrer a leur enviesnent par :
- leur adaptation au sol: tout apport de terre fmdila topographie initiale de 'ensemble du aamrest interdit
sauf s’il permet de se mettre au niveau de la@@iu des terrains voisins.
- leurs dimensions et les proportions de leursweis,
- I'aspect des matériaux,
- le rythme des ouvertures,
- I'harmonie des couleurs.

L'emploi & nu des matériaux destinés a étre en¢péipaings, briques creuses...) est interdit.

L’emploi de t6les galvanisées ou de plaques filmo teintées dans la masse est interdit.
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Les matériaux nouveaux ou les techniques innovantdss formes architecturales innovantes décodkatd mise en
ceuvre d'une démarche de haute qualité environnateeritirement justifiée par le pétitionnaire oul’délisation d’énergies
renouvelables sont autorisés en toiture et en éacsalis réserve que ces éléments s'integrent hasasament dans leur
environnement béti. Ainsi, les toitures et facadEgtalisées sont autorisées.

2) CONSTRUCTIONS A USAGE D’ACTIVITES

La couverture des constructions a usage d'actidiégsa étre exécutée avec des matériaux s'harmoriseac leur
environnement. Les bardages métalliques doiverit des coloris en harmonie avec I'environnementdweur générale devra
étre la couleur des pierres d’appareillage régemdes nuances de gris ou des teintes sombresaulests, les éléments
décoratifs et les encadrements de fenétres pougtentle couleurs vives.

Les toitures seront plates ou inclinées. Dans lsumgeou elles ne participent pas a une innovatichitacturale, elles
devront étre masquées par un bandeau horizontgjuaratsles matériaux et superstructures techniduessprojets d'enseignes
seront intégrés au batiment principal sans quéfmdsent I'acrotére de plus de 2 m.

3) DIVERS

Les clbtures sont facultatives. Elles devront étmestituées par une cléture grillagée de couletteyd'une hauteur
de 2 m maximum, doublée obligatoirement d’'une haeagére d’essences locales.

Les clbtures, avec poteaux et plaques ciment, stetdites, ainsi que tout mur bahut en dehors digment
signalétique ou pour intégrer les coffrets diverdimite de parcelle.

Les citernes a gaz liquéfié ou a mazout ainsi quéetinstallation similaire doivent étre dissimsl@da vue depuis la
voie publique.

ARTICLE AUa 12 - OBLIGATION DE REALISER DU STATIONNEMENT _ -

Les besoins en stationnement des constructionsstallations doivent étre assurés en dehors duidemablic.

Il doit étre réalisé :

-1 place de stationnement par 50 m? de surfacemte pour les commerces

-1 place de stationnement par 50 m? de surface délbureaux et de locaux recevant du public y dsmp
pour les batiments publics.

- 1 place de stationnement par 100 m? de surfaleedat fabrication

- 1 place de stationnement par 250 m? de surfaleedst stockage

- des aires de livraison, de manceuvre et de steginent pour les véhicules utilitaires dont les disiens
seront adaptées a l'activité prévue.

Ces dispositions sont cumulatives.

Tout permis groupé et tout lotissement devra en ot intégrer une place de stationnement publique paactivité.
Ces places de stationnement devront étre judicieusent réparties en différents points de I'opération.

ARTICLE AUa 13 - OBLIGATION DE REALISER DES ESPACES VERTS -

Tout arrachage de haie et toute coupe d'arbre de hae tige est soumis a une déclaration préalablen fonction
de l'article R 421-23 alinéa h du Code de I'Urbames La demande sera examinée en fonction de l'impaygsager de
I'opération et des mesures de compensation prop@séde pétitionnaire.

Des haies champétres devront étre plantées pagi@geur le long des fonds de parcelles en limgedees naturelles
et urbaines afin d'assurer une transition avec ilemnaturel et afin de jouer un réle de zone tampvec les éventuelles
habitations voisines.

Des écrans plantés de 2 m de large , formés deaptars de basses tiges susceptibles de masquisibitité jusqu'a
une hauteur de 2 m, doivent étre réalisés autautedeins supportant des dépots.

Les zones de stockage devront étre dissimuléepaodes clétures en grillage doublées d'une heé soit par des
écrans végétaux, soit par des clétures en plaschigsées.
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Les aires de stationnement comportant plus de d€epldoivent étre plantées a raison d'un arbrawute ige pour 8
emplacements, ou par toute autre végétation édament mieux adaptée au caractére du site.

Des écrans plantés seront aménagés autour desl@sttionnement de plus de 1 000 m2 et a parr@00 m?, elles
seront de plus coupées par des haies.

Les surfaces non occupées par les aires de statimmt et de manceuvre et en tout état de causenias 20 % de la
superficie totale de l'unité fonciére, doivent &reénagées en espaces verts. Les espaces litzeastriction doivent faire
I'objet d'un traitement de qualité pouvant assoaigx arbres et plantations diverses, des partieéraies. Les aménagements
paysagers devront étre congus afin d'effectuer aomginuité avec les différentes entités écologiglies haies devront étre
champétres et constituées de végétaux indigénpseadala nature du sol.

SECTION 3
POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AUa 14 - FIXATION DU C.O.S. -

Il n‘est pas fixé de Coefficient d'Occupation di. So
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ZONE A

C’est la zone protégée pour l'activité agricole

Elle comprend un secteur « s » le long de l'autord@ A 28 ou les constructions sont sujettes a desisances
sonores.

Elle comprend des secteurs « v » oU une protectidin patimoine archéologique doit étre établie.

Elle comprend des sentiers de randonnée a préserver

SECTION 1
NATURE DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE A1 - SONT INTERDITS -

Les constructions, installations et utilisationssdlide toute nature a I'exception :
- des batiments et installations a usage agritédealux exploitations agricoles qui n'entrent @asda catégorie
des installations classées pour la protectiored@ifonnement,
- des constructions et installations nécessairassawices publics ou d'intérét collectif (lagurmssin de
rétention,......).
- de celles visées a l'article 2,

ARTICLE A2 - SONT AUTORISES SOUS CONDITIONS -

Nonobstant les dispositions de I'article précédentent étre autorisées dans I'ensemble de la&one

Les batiments et installations a usage agricole §éaux exploitations agricoles qui entrent dans laatégorie des
installations classées pour la protection de I'em@nnement, & condition gu’ils soient implantés a pis de 100 m des
limites des zones urbaines et des zones AU et AUh.

Les constructions & usage d'habitation & conditioqu'elles soient liées et nécessaires aux exploitats agricoles
et qu'elles soient implantées & moins de 150 m dei&timents d'exploitation.

L'extension des constructions a usage d'habitatioexistantes et la création d’annexes dissociéasondition que
ces constructions & usage d'habitation existantest liées aux exploitations agricoles

Les aménagements de batiments existants et la canstion de batiments nouveaux pour y implanter des
installations accessoires a I'exploitation agricoleToutefois pour les activités d'accueil touristiqe (gite a la ferme, table
d'hdte,...), seuls les aménagements de batimentsstants sont autorisés

Les affouillements et les exhaussements du salcondition gu'ils soient liés aux occupationsdlautorisées dans
la zone (plans d'eau liés a 'activité agricols....

Les constructions destinées au stockage de produitgricolesa condition que l'intégration au paysage soitiétid
avec soin.

Dans le secteur « S »a, construction, I'extension et la transformatios b&timents destinés & servir d'habitation
ou a recevoir du public, si elles sont autorisées da zone, ne le sont que si les mesures contéisalement acoustique des
batiments contre le bruit de I'espace extérieut poses conformément aux dispositions de l'ardété80 Mai 1996 et de
I'arrété préfectoral n° 980/4669 du 23 novembre8L99

Dans le secteur « Vv » Le permis de construire peut étre refusé ou n‘ébeordé que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales si lestraations sont de nature, par leur localisatiaagrapromettre la conservation
ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges alobigues.
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SECTION 2

CONDITIONS DE L'UTILISATION DU SOL
ARTICLE A3 - ACCES ET VOIRIE -
1-ACCES

La création ou la modification d'accés sollicitéeup toute opération de construction ou d’aménageipeut étre
refusée ou subordonnée a I'observation de presmgpspéciales pour des terrains qui ne seraiantiggservis par des voies
publiques ou privées dans des conditions répondafitmportance ou a la destination de I'immeuble deil I'ensemble
d’'immeubles envisagé, et notamment si les caratigwes de ces voies rendent difficile la circaatou I'utilisation des
engins de lutte contre I'incendie.

Elle peut également étre refusée ou n'étre acceptéesous réserve de prescriptions spécialesceebgorésente un
risque pour la sécurité des usagers des voiesquelsliou pour celle des personnes utilisant cesaCete sécurité doit étre
appréciée compte tenu, notamment, de la positidact®s, de sa configuration ainsi que de natude &intensité du trafic de
la voie.

La délivrance de I'autorisation d'acces peut égelandtre subordonnée
a) a la réalisation d'installations propres a amsle stationnement hors des voies publiques deEulés
correspondant aux besoins de I'immeuble a construir
b) & la réalisation de voies privées ou de touseauaménagements particuliers nécessaires au trefgsec
conditions de sécurité mentionnées ci-dessus.

Le nombre des acces sur les voies publiques peaifigtité dans I'intérét de la sécurité. En patiey lorsque le
terrain est desservi par plusieurs voies, les coctibns peuvent n'étre autorisées que sous régevéacces soit établi sur la
voie ou la géne pour la circulation sera la moindre

Les constructions prenant acceés directement sutofaute A 28 ou sur la RD 310 sont interditesf salles liées &
une exploitation agricole existante prenant déj@ctiiment accés sur cette voie).

2 -VOIRIE

Les voies publiques ou privées communes ouverties crculation automobile devront avoir des canasti&ues
techniques adaptées aux usages qu'elles suppettemix opérations qu'elles doivent desservir. Ellegront permettre
I'approche du matériel de lutte contre l'incenteair projet devra recueillir I'accord du gestiomeales voies auxquelles elles
se raccordent.

Les voies en impasse doivent dans leur partie tedmiétre aménagées de fagon a permettre aux leshide faire
aisément demi-tour.

ARTICLE A 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX -
1 - ALIMENTATION EN EAU

Le branchement sur le réseau d'eau potable eghttilie pour toute construction ou installationvelle qui requiert
une alimentation en eau.

La récupération et le stockage des eaux de pluiesi®s de la toiture sont autorisés pour un usage destique

autre qu'alimentaire, dans le respect du réglementdu service de distribution d’eau potable et du seige
d’assainissement.

2 - ASSAINISSEMENT

a) Eaux usées domestigues

Les constructions ou installations nouvelles ddivétre assainies a titre définitif par un disgbsitassainissement
autonome agréé. L'épuration et I'évacuation des ssnont assurées selon la filiere déterminéedtaide préalable en fonction
de la nature du terrain
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3 COULOMBIERS

Le rejet des eaux épurées doit étre fait en conféravec la réglementation en vigueur. L'évacuatiioecte des eaux
usées dans les fossés est interdite.

b) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivemtdés qu'ils garantissent I'écoulement normaledes pluviales
vers le réseau les collectant ou I'exutoire quaaté désigné.

La gestion des eaux pluviales devra au maximumréslesée au niveau de la parcelle avec des diffgate stockage
et d'infiltration.

ARTICLE A5 - SURFACE ET FORME DES UNITES FONCIERES -

En I'absence de réseau collectif d'assainissemesntaractéristiques des terrains doivent permigttréalisation d'un
systeme d'épuration autonome.

ARTICLE A 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES-

Toute construction doit étre implantée a une degtalau moins :

- 100 m de l'axe de l'autoroute A 28 pour les cleamgnts de destination et les constructions newads s
lorsqu’il s’agit de constructions ou d'installat®lées ou nécessaires aux infrastructures rostides
services publics exigeant la proximité immédiates defrastructures routiéres, de béatiments
d'exploitation agricole et de réseaux d'intérétlipudui peuvent s'implanter & au moins 50 m ded’ax
de l'autoroute A 28.

- 75 mde l'axe de la RD 310 pour les changemanidedtination et les constructions neuves sauddts
s’agit de constructions ou d'installations liéesm@icessaires aux infrastructures routiéres, décesrv
publics exigeant la proximité immédiate des infuastiures routiéres, de batiments d'exploitation
agricole et de réseaux d'intérét public qui peusémiplanter a au moins 25 m de I'axe de la RD 310.

- 15 m de I'axe pour les routes départementaleslassées a grande circulation.

- 5 m de l'alignement pour les autres voies posrdenstructions nouvelles. En cas d’'extension d'une
construction existante, cette distance pourrarétrenée a 3 m de I'alignement.

L'implantation des équipements d'infrastructuregmrisformateurs, poste de relévement ....) devraéitrdiée de
facon & ce que l'ouvrage ne constitue pas une géuoe la sécurité publique et présente une bonrgration dans son
environnement ; ils pourront étre implantées agi@ment ou a au moins 1 m de I'alignement.

Pour I'extension des constructions existantesindglantations différentes justifiées par leur natleur implantation
ou par la configuration du terrain pourront étrepaisées, sans toutefois aggraver la situationanis.

ARTICLE A 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES -

Toute construction doit étre implantée en retraitfapport aux limites séparatives a une distanaa@ins égale a 3

L'implantation des équipements d'infrastructuregmrisformateurs, poste de relévement ....) devraéitrdiée de
facon & ce que l'ouvrage ne constitue pas une géoe la sécurité publique et présente une bonrgration dans son
environnement ; ils pourront étre implantées eitéirséparative ou a au moins 1 m de la limite s#jpar.

Pour I'extension des constructions existantesindglantations différentes justifiées par leur natleur implantation
ou par la configuration du terrain pourront étrepaisées, sans toutefois aggraver la situationanis.

ARTICLE A 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UN ES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE -
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Non réglementé.

ARTICLE A9 - POURCENTAGE D'EMPRISE AU SOL -

Sans objet.

ARTICLE A10 - HAUTEUR MAXIMALE -

La hauteur des constructions a usage d'habitati@ievra pas excéder un rez de chaussée et un caméfageable.
La hauteur des autres constructions ne devra pag@x9 m au faitage par rapport au terrain naturel

Toutefois, pour les activités agricoles, des hastplus importantes pourront étre autorisées dalisite de 12 m au
faitage chaque fois que des impératifs technideeigéront.
Les dispositions du présent article ne s'appligpast
- aux béatiments publics ni aux batiments d'int@ééral
- aux installations techniques de grande hautentetfaes, pylbnes, éoliennes, chateaux d'eau, céesjigilos
etc..)
- en cas d'extension d'un batiment existant dohaldeur est supérieure a celle définie ci-desauns toutefois
aggraver la situation existante.

ARTICLE A11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS -

Les constructions par leur architecture, leurs dsians et leur aspect extérieur ne devront pagipattieinte au caractere
ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sitess paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la ceatsen des perspectives
monumentales.

Les constructions doivent s'intégrer a leur enviesnent par :

- leur adaptation au sol: tout apport de terre fmdtila topographie initiale de 'ensemble du aamrest interdit
sauf s’il permet de se mettre au niveau de la &a des terrains voisins. Les garages en sous sols
accessibles de I'extérieur sont interdits. Le préparagraphe ne s’applique pas aux fosses 3 ligitlles
soient extérieures ou sous batiment.

- leurs dimensions et les proportions de leursweis,

- I'aspect des matériaux,

- le rythme des ouvertures,

- I'harmonie des couleurs.

L'emploi & nu des matériaux destinés a étre en¢péipaings, briques creuses...) est interdit.

L’emploi de toles galvanisées ou de plaques filmo teintées est interdit.

Les matériaux nouveaux ou les techniques innovantdss formes architecturales innovantes décodkatd mise en
ceuvre d'une démarche de haute qualité environnateeritirement justifiée par le pétitionnaire oul’délisation d’énergies
renouvelables sont autorisés en toiture et en éacsmlis réserve que ces éléments s'integrent hasasament dans leur
environnement béti. Ainsi, les toitures et facadEgtalisées sont autorisées.

2) BATIMENTS ANCIENS DE CARACTERE :

Dans un souci de respect technique du bati trawhiéib les restaurations ou réhabilitations devébrre faites avec des
matériaux similaires a ceux présents dans la aoctgin.

Maconnerie :

Sur les murs en moellons, I'enduit devra étredfdit chaux aérienne et aux sables de pays quiectlie mortier avec
une granulométrie variable. Leur teinte se rapmeches enduits anciens encore en place dansviesrsn

Pour les constructions a pans de bois, I'ossatuierme sera conservée si possible, les reprisesrdétre faites avec
des bois de méme section et de méme essence.

Toutes les modénatures (bandeaux, corniches, Uixkeappuis, ébrasements et ferronneries seronteoges et
restaurées avec des matériaux identiques en négure et coloris.
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Les souches de cheminées anciennes seront corsseragelles font partie de I'architecture et edle®nt restaurées
en gardant leur proportion.

Couverture :

Le type de matériau (ardoises ou tuiles) sera chaifonction de I'existant a proximité. Pour lesizertures en tuile,
on utilisera soit de la tuile de réemploi soit tmige de petit moule (65 au m2 minimum) de teirgenbre (brun, brun rouge,
ocre). Pour une couverture en ardoise, il sergsétile I'ardoise naturelle a pureau droit et deguaries pré patinées.

Ouvertures :

Les dimensions des ouvertures anciennes devrentedpectées et reprises pour la création de les\lies.

Leurs volumes sont en général plus hauts que large.

Les menuiseries seront de préférence en bois peiletecouleur pastel ou soutenue a I'exclusion ancblLe bois
laissé ton naturel pour de I'habitat n'est pas ldetmadition du bati sarthois.

Pour I'éclairage des combles, on préférera lesnasaaux chassis de toits surtout sur les facaolesadt sur les
espaces publics, elles sont plus adaptées auxeatishs anciennes et plus confortables. Les chéigstoits seront encastrés
dans le plan de toiture et auront des verres éfiéahissants. lls seront plus hauts que larges.

Environnement :
Enfin, on conservera au maximum les batiments amé@wurs, puits, blchers,....), ils sont des éhésgatrimoniaux
et participent a I'animation de I'environnement.

3) CONSTRUCTIONS A USAGE D’HABITATION, EXTENSION, E T ANNEXES ACCOLEES

La couverture des constructions & usage d'habitatie leurs extensions et de leurs annexes accdééea étre
exécutée en ardoise ou en tuile aspect plat dérprife de teinte nuancée (aspect minimum 18 awundn un matériau
similaire par son aspect et sa teinte. En casetfieidn de batiments couverts en d'autres matérdawouverture de I'extension
devra étre exécutée avec les mémes matériaux paetia existante sauf s'il s’agit de téles ondsléa de plaques en fibro.

L'adjonction d’éléments en d'autres matériaux (@emmatériaux translucides, zinc....) et le traitememttoiture
horizontale ou faiblement inclinée (moins de 5 %pdate) ou arrondie peuvent étre autorisés s'ifs en harmonie avec
I'environnement bati.

Le bardage bois pourra étre autorisé si son codstien harmonie avec I'environnement.
4) ANNEXES A L'HABITATION DISSOCIEES

Les annexes a I'habitation qui sont dissociéesaavg'harmoniser avec I'ensemble du corps du batipreicipal et
étre traitées dans des matériaux similaires. Fltegront cependant étre en bois, en métal laquéeee ou en matériaux
translucides......... a condition de s’harmoniser aveenironnement (par leur coloris ou par des plammati les
dissimulant........ ).

5) AUTRES CONSTRUCTIONS (BATIMENTS AGRICOLES....)
Les autres constructions devront étre exécutéesdasematériaux s'harmonisant avec leur environneme
6) DIVERS

Les cldtures réalisées en poteaux béton de plus5fe m de hauteur et (ou) plaques béton de plus,%& m de
hauteur sont interdites le long des espaces publics

Les citernes a gaz liquéfié ou a mazout ainsi queetinstallation similaire doivent étre dissimsléda vue depuis la
voie publique (et de préférence enterrées).

ARTICLE A12 - OBLIGATION DE REALISER DU STATIONNEM ENT -

Les besoins en stationnement des constructionsstallations doivent étre assurés sur l'unité fmecen dehors du
domaine public.

Pour des raisons de sécurité routiére, il est riwgte recommandé pour chaque construction a ushgbitdtion 2
places de stationnement directement accessibldsrdaine public.

ARTICLE A 13 - OBLIGATION DE REALISER DES ESPACES V ERTS -
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Tout arrachage de haie et toute coupe d'arbre de hae tige le long des routes et des chemins de ramiée est
soumis a une déclaration préalablesn fonction de l'article R 421-23 alinéa h du Calgel’Urbanisme. La demande sera
examinée en fonction de I'impact paysager de I'afpén et des mesures de compensation proposélespggitionnaire.

Les sentiers de randonnée reportés sur les plarsndge devront étre préservés en fonction déclailt 123-1-7 du
Code de I'Urbanisme. Lors de plantations nouvelbesadoptera des essences locales : charme, eoiseéi I'exclusion des
haies de coniféres.

Lorsque des béatiments autres que ceux a usageitdiiai poseront des problémes d'intégration awsage, il sera
prévu un accompagnement végétal améliorant ceégration.

SECTION 3

POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE A 14 - FIXATION DU C.O.S. -

Non réglementé.
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1 COULOMBIERS

ZONE N
CARACTERE DE LA ZONE

C’est la zone naturelle.

Elle comprend des espaces boisés classés protégésgants ou a créer ol les défrichements sont intdits et ol
les coupes et abattages d'arbres sont soumis a aigation.

Elle comprend des sentiers de randonnée a préserver
Elle comprend un secteur « » destiné a 'implantation d'équipements Iégers asage de tourisme et de loisirs.
Elle comprend des secteurs "p" plus spécialement ptégés pour les sites et paysages.

Elle comprend un secteur « s » le long de l'autord@ A 28 ou les constructions sont sujettes a desisances
sonores.

Elle comprend des secteurs « v » oU une protectidin patimoine archéologique doit étre établie.

SECTION 1

NATURE DE L'UTILISATION DU SOL
ARTICLE N 1 - SONTINTERDITS -

Dans les secteursip
- Toute construction a I'exception des construdtien installations nécessaires aux services publicslintérét

collectif
- Tout comblement de mare et tout remblaiemenbde humide

Dans la zone N et dans le secteunN
Les constructions, installations et utilisationssdlide toute nature a I'exception :

- des constructions et installations nécessairassawices publics ou d'intérét collectif (lagurmssin de
rétention,....... ).

- de celles visées a l'article 2,

ARTICLE N 2 - SONT AUTORISES SOUS CONDITIONS -

Quiconque désire démolir en tout ou en partie un biment a quelque usage qu'il soit affecté
répertorié comme appartenant au patrimoine remarqudle (étoile rouge sur le réglement
graphique) doit, au préalable, obtenir un permis dedlémolir.

Nonobstant les dispositions de l'article précédemeuvent étre autorisées :

Dans le secteur ¢« »
Les aménagements légers a usage de tourismeagside (parcours de santé, aires de pique-niquéases..)

Dans la zone N

L'extension des constructions & usage d'habitatio@xistantes et la création d’annexes dissociéssus réserve que
la surface hors ceuvre nette aprés extension nes#pas

- 250 m? si S est inférieure a 167 m?
-1,5S si S estsupérieure a 167 m?
S étant la S.H.O.N. (en m?) existante avant toxitengion.
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Cette extension peut s'opérer en outre a l'intérieudes batiments a usage agricole existants lorsqoeux-ci sont
construits dans les mémes matériaux que la partie dsage d'habitation existante.

La transformation d'un batiment existant en constnction & usage d'habitation a condition que :

- cette transformation soit limitée a 1 logement qoacien siege d’exploitation et que ce batimemgtart soit
situé & moins de 50 m d’'une habitation existante.

- le batiment existant soit construit dans des rimi# anciens (pierres, moellons, briques..) et gae
conservation et sa restauration présentent urétraéchitectural et patrimonial.

- I'extension de ce batiment soit limitée a 10 %'@mprise au sol existante et soit réalisée aescrdatériaux
anciens ou ayant l'aspect de matériaux ancieespecte les proportions des volumes initiaux

- I'habitation nouvelle soit située a plus de 10dertout batiment d'exploitation agricole en atéi\dusceptible
d’entrainer des nuisances

- la surface du terrain détaché avec ce batimeansaffisante pour permettre la réalisation d'usaasissement
autonome.

- la desserte en voirie, électricité et eau saisfsasante

La transformation et I'extension de batiments existnts en batiments d’hébergement a usage de tourisnoel de
loisirs ouverts au public (gite, chambre d’hbte, fane auberge...)a condition que :

- le batiment existant soit construit dans des ri@mi# anciens (pierres, moellons, briques..) et gae
conservation et sa restauration présentent urétraéchitectural et patrimonial.

- I'extension de ce batiment soit limitée a 10 %'@mprise au sol existante et soit réalisée aescrdatériaux
anciens ou ayant l'aspect de matériaux anciemespecte les proportions des volumes initiaux

- ce batiment soit situé a plus de 100 m de totitmefit d'exploitation en activité susceptible dfafer des
nuisances

- la surface du terrain détaché avec ce batimansaffisante pour permettre la réalisation d'usaasissement
autonome.

- la desserte en voirie, électricité et eau saisfeasante

L'extension, la transformation et la construction & nouveaux batiments pour les activités existantainsi que le
changement d’'affectation des batiments existanty compris les installations classées pour lagmtain de I'environnement
non liées aux exploitations agricoles, sous résgme soient mises en ceuvre toutes dispositionssugibur les rendre
compatibles avec les milieux environnants et édteréduire dans la mesure du possible les nuis@wentuelles.

La construction de batiments et installations agrioles qui ne sont pas des installations classées pdau
protection de I'environnement (batiments de stockag..)

L'implantation d'activités non liées aux exploitatons agricoles dans des siéges d'exploitation désaffésa
condition que :

- cette activité n’entraine aucun dépdt extériexxrtzitiments

- les batiments soient situés a plus de 100 muteb@timent d'exploitation en activité susceptdientrainer des
nuisances

- la surface du terrain détaché avec ces batinseitsuffisante pour permettre la réalisation digsainissement
autonome.

- la desserte en voirie, électricité et eau saisfeasante

Les constructions non liées a une exploitation agiole destinées a abriter des animawont 'emprise au sol est au
plus égale & 20 m2 & condition que leur hauteuraoplus égale & 3 m a I'égout du toit, que Ié $oit de préférence a 2
pentes, que les matériaux s'intégrent dans leuira@mement (bois préconisé ; tble ondulée et neidride récupération
proscrits ), que l'unité fonciére ait une supeéefid’au moins 0,5 hectare et a raison d'une coctibu maximum par unité
fonciére.

Dans le secteur « S »a, construction, I'extension et la transformatios b&timents destinés & servir d'habitation
ou a recevoir du public, si elles sont autorisées da zone, ne le sont que si les mesures contéisalement acoustique des
batiments contre le bruit de I'espace extérieut poses conformément aux dispositions de l'ardété80 Mai 1996 et de
I'arrété préfectoral n° 980/4669 du 23 novembre8L99

Dans le secteur « Vv » Le permis de construire peut étre refusé ou n‘ébeordé que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales si lesttaations sont de nature, par leur localisatiaagrapromettre la conservation
ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges alabigues.
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SECTION 2

CONDITIONS DE L'UTILISATION DU SOL
ARTICLE N 3 - ACCES ET VOIRIE -

1-ACCES

La création ou la modification d'accés sollicitéeup toute opération de construction ou d’aménageipeut étre
refusée ou subordonnée a I'observation de presmgpspéciales pour des terrains qui ne seraiantiggservis par des voies
publiques ou privées dans des conditions répondafitmportance ou a la destination de I'immeuble dei I'ensemble
d’'immeubles envisagé, et notamment si les caratigwes de ces voies rendent difficile la circaatou I'utilisation des
engins de lutte contre I'incendie.

Elle peut également étre refusée ou n'étre acceptéesous réserve de prescriptions spécialesceebgorésente un
risque pour la sécurité des usagers des voiesquesliou pour celle des personnes utilisant cesaCete sécurité doit étre
appréciée compte tenu, notamment, de la positidact®s, de sa configuration ainsi que de natude &intensité du trafic de
la voie.

La délivrance de I'autorisation d'acces peut égelandtre subordonnée
a) a la réalisation d'installations propres a amsle stationnement hors des voies publiques deEulés
correspondant aux besoins de I'immeuble a construir
b) & la réalisation de voies privées ou de touseauaménagements particuliers nécessaires au trefgsec
conditions de sécurité mentionnées ci-dessus.
Le nombre des acces sur les voies publiques perifigtité dans I'intérét de la sécurité. En pattiey lorsque le
terrain est desservi par plusieurs voies, les coctibns peuvent n'étre autorisées que sous régevéacces soit établi sur la
voie ou la géne pour la circulation sera la moindre

Les constructions prenant accés directement sur lgmrtions de voies indiquées aux plans de zonageutaroute
A 28 et RD 310) sont strictement interditessauf en cas d'extension d’'une construction existamenant déja accés
directement sur la voie ou en cas de constructionedannexe dissociée & une construction existargeant déja acces
directement sur la voie et a condition de ne pésrcun nouvel acces et de ne pas changer la destiiatiale de I'acces
existant.

2 -VOIRIE
Les voies publiques ou privées communes ouverties crculation automobile devront avoir des canastigues
techniques adaptées aux usages qu'elles suppettemix opérations qu'elles doivent desservir. Ellegront permettre

I'approche du matériel de lutte contre l'incenteair projet devra recueillir I'accord du gestiomeales voies auxquelles elles
se raccordent.

Les voies en impasse doivent dans leur partie tedmiétre aménagées de fagon a permettre aux leshide faire
aisément demi-tour.

ARTICLE N 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX -
1 - ALIMENTATION EN EAU

Le branchement sur le réseau d'eau potable eghttilie pour toute construction ou installationvelle qui requiert
une alimentation en eau.

La récupération et le stockage des eaux de pluiesies de la toiture sont autorisés pour un usage destique

autre qu'alimentaire, dans le respect du réglementdu service de distribution d’eau potable et du seige
d’assainissement.
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2 - ASSAINISSEMENT

a) Eaux usées domestigues

Le branchement sur le réseau d'assainissemerttligttoire pour toute construction ou installati@muvelle.

En cas d'absence de réseau, les constructions stallétions nouvelles doivent étre assainies pardispositif
d'assainissement autonome agréé. Dans ce casatléplet I'évacuation des eaux seront assurées ksefiliere déterminée par
I'étude préalable en fonction de la nature du itert&s installations d'assainissement autonomeodégependant étre congues
pour que les constructions puissent, le cas éch&amtoranchées sur le réseau public d'eaux usées.

Le rejet des eaux épurées doit étre fait en conféravec la réglementation en vigueur. L'évacuatiioecte des eaux
usées dans les fossés est interdite.

b) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivemtds qu'ils garantissent I'écoulement normaledes< pluviales
vers le réseau les collectant ou I'exutoire quaaté désigné.

La gestion des eaux pluviales devra au maximumréslesée au niveau de la parcelle avec des diffgate stockage
et d'infiltration.

ARTICLE N 5 - SURFACE ET FORME DES UNITES FONCIERES -

En I'absence de réseau collectif d'assainissemesntaractéristiques des terrains doivent permigttréalisation d'un
systeme d'épuration autonome.

Sans objet pour les terrains raccordables au réseallassainissement.

ARTICLE N 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES-

Toute construction doit étre implantée a une degtalau moins :
Toute construction doit étre implantée a une degtalau moins :

- 100 m de l'axe de l'autoroute A 28 pour les cleamgnts de destination et les constructions newads s
lorsqu’il s’agit de constructions ou d'installat®ées ou nécessaires aux infrastructures rostides
services publics exigeant la proximité immédiates defrastructures routiéres, de béatiments
d'exploitation agricole et de réseaux d'intérétlipudui peuvent s'implanter & au moins 50 m ded’ax
de l'autoroute A 28.

- 75 mde l'axe de la RD 310 pour les changemanidedtination et les constructions neuves sauddts
s’agit de constructions ou d'installations liéesm@icessaires aux infrastructures routiéres, décssrv
publics exigeant la proximité immédiate des infuastiures routiéres, de batiments d'exploitation
agricole et de réseaux d'intérét public qui peusémiplanter a au moins 25 m de I'axe de la RD 310.

- 15 m de I'axe pour les routes départementaleslassées a grande circulation.

- 5 m de l'alignement pour les autres voies posrdenstructions nouvelles. En cas d’'extension d'une
construction existante, cette distance pourrarétrenée a 3 m de I'alignement.

L'implantation des équipements d'infrastructuregmrisformateurs, poste de relévement ....) devraéitrdiée de
facon & ce que l'ouvrage ne constitue pas une géoe la sécurité publique et présente une bonrgration dans son
environnement ; ils pourront étre implantées agi@ment ou a au moins 1 m de I'alignement.

Pour I'extension des constructions existantesjrdpkantations différentes justifiées par leur natleur implantation
ou par la configuration du terrain pourront étrepaisées, sans toutefois aggraver la situationanis.

JUILLET 2011



5 COULOMBIERS

ARTICLE N 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES -

Toute construction doit étre implantée en retraitapport aux limites séparatives a une distanaa@ins égale a 3

L'implantation des équipements d'infrastructuregrisformateurs, poste de relévement ....) devraéitrdiée de
facon & ce que I'ouvrage ne constitue pas une géoe la sécurité publique et présente une bonrgration dans son
environnement ; ils pourront étre implantées eiftéirséparative ou a au moins 1 m de la limite s#jpar.

Pour I'extension des constructions existantesindglantations différentes justifiées par leur natleur implantation
ou par la configuration du terrain pourront étrepaisées, sans toutefois aggraver la situationamnis.

ARTICLE N 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UN ES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE -

Non réglementé.

ARTICLE N 9 - POURCENTAGE D'EMPRISE AU SOL -

Sans objet.

ARTICLE N 10 - HAUTEUR MAXIMALE -

La hauteur hors tout des extensions des constructie existantes et des annexes dissociées est limié&
hauteur hors tout des constructions existantes. »

Les dispositions du présent article ne s'appligpast
- aux batiments publics ni aux batiments d'intédtectif
- aux installations techniques de grande hauteueifaes, pyldnes, chateaux d'eau, cheminées, etc..)
- aux béatiments agricoles dont la hauteur ne deasaexcéder 9 m au faitage par rapport au teredurel.

ARTICLE N 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS -

1) GENERALITES

Les constructions par leur architecture, leurs dsi@ns et leur aspect extérieur ne devront paeipatteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, sites, aux paysages naturels ou urbains ainsilgutanservation des
perspectives monumentales.

Les constructions doivent s'intégrer a leur enviesnent par :

- leur adaptation au sol: le sous sol éventueleveadpas dépasser de plus de 0,80 m du niveawdgikaet les
apports de terre modifiant la topographie initiddeterrain ne sont autorisés que si la pente qré®irite est
inférieure ou égale & 10 % ou sauf s'ils permetierge mettre au niveau de la voirie ou des terraiisins.

- leurs dimensions et les proportions de leursweis,

- I'aspect des matériaux,

- le rythme des ouvertures,

- I'harmonie des couleurs.

L'emploi & nu des matériaux destinés a étre en¢péipaings, briques creuses...) est interdit.

L’emploi de t6les galvanisées ou de plaques filmo teintées est interdit.
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Les matériaux nouveaux ou les techniques innovantdss formes architecturales innovantes décodkatd mise en
ceuvre d'une démarche de haute qualité environnateeritirement justifiée par le pétitionnaire oul’délisation d’énergies
renouvelables sont autorisés en toiture et en éacsalis réserve que ces éléments s'integrent hasasament dans leur
environnement béti. Ainsi, les toitures et facadEgtalisées sont autorisées.

2) BATIMENTS ANCIENS DE CARACTERE :

Dans un souci de respect technique du béti trawhiéilb les restaurations ou réhabilitations devébre faites avec des
matériaux similaires a ceux présents dans la aoctgin.

Maconnerie :

Sur les murs en moellons, I'enduit devra étredfdit chaux aérienne et aux sables de pays quiectlie mortier avec
une granulométrie variable. Leur teinte se rapmeces enduits anciens encore en place dansviesrsn

Pour les constructions & pans de bois, I'ossatuierame sera conservée si possible, les reprisesrdétre faites avec
des bois de méme section et de méme essence.

Toutes les modénatures (bandeaux, corniches, Uixkeappuis, ébrasements et ferronneries seronteoges et
restaurées avec des matériaux identiques en négore et coloris.

Les souches de cheminées anciennes seront corsseragelles font partie de 'architecture et edle®nt restaurées
en gardant leur proportion.

Couverture :

Le type de matériau (ardoises ou tuiles) sera chaifonction de I'existant a proximité. Pour lesizertures en tuile,
on utilisera soit de la tuile de réemploi soit tmige de petit moule (65 au m2 minimum) de teirgenbre (brun, brun rouge,
ocre). Pour une couverture en ardoise, il sersétile I'ardoise naturelle a pureau droit et deguaries pré patinées.

Ouvertures :

Les dimensions des ouvertures anciennes devrentedpectées et reprises pour la création de les\elies.

Leurs volumes sont en général plus hauts que large.

Les menuiseries seront de préférence en bois peiletecouleur pastel ou soutenue a I'exclusion ancblLe bois
laissé ton naturel pour de I'habitat n'est pas ldetmadition du bati sarthois.

Pour I'éclairage des combles, on préférera lesnasaaux chassis de toits surtout sur les facaolesadt sur les
espaces publics, elles sont plus adaptées auxeatishs anciennes et plus confortables. Les chéilgstoits seront encastrés
dans le plan de toiture et auront des verres éfiéahissants. lls seront plus hauts que larges.

Environnement :
Enfin, on conservera au maximum les batiments améwurs, puits, blchers,....), ils sont des éhtsgatrimoniaux
et participent a I'animation de I'environnement.

3) CONSTRUCTIONS A USAGE D’HABITATION, EXTENSION, E T ANNEXES ACCOLEES

La couverture des constructions & usage d'habitatie leurs extensions et de leurs annexes accdééea étre
exécutée en ardoise ou en tuile aspect plat dérprife de teinte nuancée (aspect minimum 18 awundn un matériau
similaire par son aspect et sa teinte. En casefieidn de batiments couverts en d'autres matérfawouverture de I'extension
devra étre exécutée avec les mémes matériaux gaetia existante sauf s'il s’agit de tbles ondsléa de plaques en fibro.

L'adjonction d’éléments en d'autres matériaux (gemmatériaux translucides, zinc....) et le traitememttoiture
horizontale ou faiblement inclinée (moins de 5 %pdate) ou arrondie peuvent étre autorisés s'ifs en harmonie avec
I'environnement bati.

Le bardage bois pourra étre autorisé si son codstien harmonie avec I'environnement bati tradite

4) ANNEXES A L'HABITATION DISSOCIEES

Les annexes a I'habitation qui sont dissociéesavg'harmoniser avec I'ensemble du corps du batiprecipal et

étre traitées dans des matériaux similaires. Fltegront cependant étre en bois, en métal laquéear ou en matériaux

translucides......... a condition de s’harmoniser aveendironnement (par leur coloris ou par des plaomati les
dissimulant........ ).
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5) AUTRES CONSTRUCTIONS (EQUIPEMENTS PUBLICS..)

Les autres constructions devront étre exécutéesdasematériaux s'harmonisant avec leur environneme
6) DIVERS

Les cldtures réalisées en poteaux béton de plus5fe m de hauteur et (ou) plaques béton de plus,%& m de
hauteur sont interdites le long des espaces publics

Les citernes a gaz liquéfié ou a mazout ainsi queetinstallation similaire doivent étre dissimsléda vue depuis la
voie publique (et de préférence enterrées).

ARTICLE N 12 - OBLIGATION DE REALISER DU STATIONNEM ENT -

Les besoins en stationnement des constructionsstallations doivent étre assurés sur l'unité fmecen dehors du
domaine public.

Pour des raisons de sécurité routiére, il est rfwgte recommandé pour chaque construction a ushgbitdtion 2
places de stationnement directement accessibldsrdaine public.

ARTICLE N 13 - OBLIGATION DE REALISER DES ESPACES V ERTS -

Tout arrachage de haie et toute coupe d'arbre de hae tige est soumise a une déclaration préalabtm fonction
de l'article R 421-23 alinéa h du Code de I'Urbamés La demande sera examinée en fonction de l'impaygsager de
I'opération et des mesures de compensation prop@stde pétitionnaire.

Les sentiers de randonnée reportés sur les plans denage devront étre préservés en fonction de l'acte L 123-
1-7 du Code de I'Urbanisme.Lors de plantations nouvelles, on adoptera desness locales : charme, noisetier.... a
I'exclusion des haies de coniféres.

Lorsque des béatiments autres que ceux a usageitdiiai poseront des problémes d'intégration awsaae, il sera
prévu un accompagnement végétal améliorant ceégration.

SECTION 3

POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE N 14 - FIXATION DU C.O.S. -

Non réglementé.
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