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INTRODUCTION

l.a loi Solidarité et Renouvellement Urbains du 13 décembre 2000 remplace les Plans d"Occupation des Sols par les
Plans Locaus o Urbanisme, 1s donnent aux communes un cadre de cohérence des différentes actions d'aménagement qu’elles
engagent, tout en continuant, comme par le passé, a préciser le droit des sols.

Les Plans Locaux d'Urbanisme définissent, & parlic d'un diagnostic, le projet d aménagement et de développement
durable de la commune,

Le Consell Municipal de COULOMBIERS a ainsi fixé les principaux objectifs de cette élaboration du PLL pour la
commune | organiser 'évolution communale en trouvant de nouwelles zones dlextension permettant un développement
harmonieus, progressif et durable, ¢’est-d-dire ne compromettant pas les possibilités d'extension, la qualité de |"urbanisme et la
préservation de 'environnement a long terme.

Par délibération du 17 octobre 2008, le Conseil Municipal de COULOMBIERS a décidé de prescrire
I"élaboration d’un Plan Local d'Urbanisme pour orzaniser le développement du bourg.

Le « Porter & la Connaissance » a été envoyé par le Préfet a la commune en avril 2009,

L'objet de ce « porler 4 la connaissances est d'informer la commune sur les directives territoriales d'aménagement, les
lois d'aménazement et d'wrbanisme, les servitudes et dispositions relevant de 1'Etat, de la région, du département ou aatre. 1]
vise & permettre & la commune de COULOMBIERS d'élaborer son PLU. en conciliant ses iméréts locaux ol les
précecupalions nationales d'aménagement du terrileire déclindes au niveau local.

Le Conseil Municipal de COULOMBIERS a fixé les principaux ohjectifs de cette élaboration du PLU pour la
commung: trouver de nouvelles zones dextension permettant un développement modére et harmonicux en conservant le
caractére spécifique de la commune et protéger 'environnement et le patrimoine paysager.

Le projel de PLU doit ére en cohérence avee les objectifs des collectivités limitrophes, avec les phénoménes
environnementaux o socicéconomigues 4 ensemble,

Le PLU permetira & la lois dassurer ef de maiiriser Uextension des constructions pour que e développement soil
cquilibre et le mieux intépré possible,

Le PLU est le résultal des réflexions de l'ensemble du Conseil Municipal, les élus faisant les choix importants, le bureau
d éudes ne doonant que les éléments nécessaires a la prise de décision en mentrant les avantages et inconvénients de chaque
solution.

Avec la nouvelle loi S R.LL {Solidarité et Renouvellement Urbain), la concertation avec la population est renforcée
pendant la périnde d*étude. Ainsi, le Conseil Municipal a souhaité informer les habitants sur les grandes vrientations de
la révision du PLI par le biais d’une réunion publique qui a eo lieu le 11 décembre 2009, et recueillir leurs remargques
par la mise i disposition d*un cahier d'obhservations pendant la durée de P'étude,

Cete réunion publigue a rassemblé environ 40 personnes, soit 10 % de la population. Cefle réunion a permis de
présenter aux habitants 4 la fois le diagnostic et les premiéres orientations générales du projet de PLU, les grands projets
tonchant le territeire communal mais également "ensemhble des contraintes [ézislatives et réglementaires qui s appliquent sur la
commune. La population s’est pronencée favorablement sur les orientations du projet,

Le Conscil Municipal a délibéré sur les grandes orientations du Projet d’ Aménagement et de Développement
Durable lors de la séance du 29 avril 2010,

La réunion officielle de présentation du projet d’arrét de la révision du PLL de COULOMBIERS aux personnes
publiques associées el consultées 4 eu liew le mereredi 19 mai 2010,

Le Conseil Municipal de COULOMBIERS a délibéré pour arréter le projel de PLU de la commune lors de sa
stance du jeudi 23 seprembre 2000,

Le PLU 4 ensuite é4é envové en communication aux Persvnnes publiques associées ef consuli¢es de novembre
2000 & févreier 2001 puis sonmis & une enquéte publigue du vendreedi 29 aveil au lundi 30 mai 2011,

La commission de travail s*est réunie le 4 juillet 2011 pour examiner les observations Personnes publigues assocides
el consultées, Mobservation formulée pendant enguéte el le rapport el les conclusions motivées du Commissaire Enquéteur,

Le Conseil Municipal de COLLOMBIERS a délibéré le 18 juillet 2011 pour approuver le PLLL



ILOCALISATION DE LA COMMUNE DE COULOMBIERS




I - ETAT INITIAL DE L’ENVIRONNEMENT

La commune de COULOMBIERS est située au Nord du Département de Ia Sarthe, entre La riviére La Sarthe et
autoroute A 28, & 35 kilométres au Nord du Mans et 4 8 km au Nord de Beaumont sur Sarthe. Le territoire communal
s'étend sur 1 234 hectares avec une population de 412 habitants au dernier recensement de 2007,

Cetle commune fait partic du canton de Beaumont sur Sarthe et de la Communauté de Communes du Pays
Belmontais.

Plusieurs communes sont limitrophes de COULOMBIERS ¢
- Fyé au Nord Quest,
- Rouessé Fontaine au Mord Est.
- Chérancé i I'Est.
- Piacé, an Sod,
- Baint Germain sur Sarthe au Sud Ouest

La RD 310 an nord de la commune est la route la plus Fréquentée; elle assure une liaison entre In RD 338 et

Mamers.
COULOMBIERS est également bordée & 1'Est du Sud au Nord par ["autoronte A 28 qui relie LE MANS i ALENCON.

| A - LES MILIEUX NATURELS

1 - LES ELEMENTS FONDATEURS DU PAYSAGE

a— LE CLIMAT

Tl n'existe gque des données pactielles concernant le climat de Ja commune de COULOMBIERS, Cette analyse s"appuie
sur les différentes svnthéses climatiques régionales et départementales.

De part sa situation géographigue, le département de la Sarthe hénéficie d'un climat tempéré de tvpe océanique.

Les températures varient, en moyennes mensuclles, de 4 4 19°C en dehors de situations “anormales” comme les hivers
rigoureux de 1985 et 1986, la sécheresse de 1976 ou celle de 1996,

Les valeurs maximales sont atteintes durant les mois de juillet et aofit (maximum absolu ; + 40,4°C le 28 juillet 1947)
tandis que les minimales le sont en décembre, janvier el vrier (minimum absolu @ <21 °C le 29 décembre 1964).

Par rapport aux aulres départements de 'Cliest (Pays de Toire et Bretagne), le climal présente une variante 1égérement
plus continentale qui se traduit par une amplitude thermigue un peu plus marquée, d’environ 1 degré en moyenne.

Les températures sont dépendantes des condilions topographigues locales conditionnées par le relicl, la nature des sols,
Ia répartition des cours deaw, les types de végétation, Ainsi, la partie centrale de la Sarthe, en pacticulier 13 ol se trouve la
station du Mans, ainsi que le sud du département possédent des sols sableux et des foréts de coniferes. Cela entraine des
variations journalizres de températures parlois imporlantes entre le jour et la nuit. Le relief induit aussi des disparités (collines
du Perche au nord-est, bordure des™ Alpes Mancelles” au nord-ouest) avee une partic sud du département un pen moins “rude”
que le nord.

Le département comple, en movenne pour I"année, une cinquantaine de jours de gel et un peu plus de 1 300 heures de
solel.

La pluviosité est, quant a elle, assez bien répartie. Au Mans, les cumuls mensuels moyens sont compris entre 45 et 70
mm {ou litres d°ean au m’} ce qui donne un cumul annuel de 678 mm. Des valeurs plus élevées se produisent dans les secteurs
collinaires (massif de Sillé, Perche) avee des cumuls de 750 & 800 mm pour 'année tandis que la cuvelte entre UlHuisne et la
Sarthe se trouve la moins arrosdée avec 650 mm,

D une maniére générale, les mois d'avril, juin, juillet et aolt sont les moins arrosés i |'opposeé des mods d'hiver.

Les régimes de venl sonl [onction de la nature du climat (oeéanique) et de la géographie (vallée de la Laire). On trouve
deux grands groupes de directions, le sud-ouest et le nord-est, avee des [orees maximales se produisant dans le premier groupe
( perturbations ccéaniques).



LE CLIMAT DE LA SARTHE (3 METEO FRAN
Normales de températures et de précipitations (Quelques records depuis 1946 au Mans
au Mans
Tompératre laplusbasse  21°C
Jour le plus froid __11mihser
Annédelaplusfroide 1963
Température laplus élevée 404°C
% Jour e plus chaud g2
» Annelaplus chaude 1980
% Hauteur maximale de pluie en 24h 52,8 mm
3 Jourle plusploviewx  12/08/1967
fo Année la plus séche e
OTIL Y WR AR W U AL AGUTSEPT OCT NOY DEC Année la plus pluvieuse 2000

sir la période 1871/2000
Sowrrce : wows, preleafrin e, o

b—LA GEOLOGIE

1 - HISTOIRE GEOLOGIQUE DE LA SARTHE

*LE SOCLE (ERE PRIMAIRE

L'histoire des terrains débute 4 I'tre primaire. Les sédiments de 'dre primaire inférieure sont plissés par l'orogenése
hercynienne au Dévonien et au Carbonifére, La chafne présente des axes Est - Ouest oceupant tout le territoire de la Bretagne
aux Vosses, vy compris le Bassin Parisien. Le relief est totalement arasé durant la fin du Carbonifére, aboutissant & une
peénéplaine assez uniforme.

¥ L'ERE SECONDAIRE

- Le Trias

Cette épogue est marquée par laflaissement du Bassin parisien. Le Bassin armoricain jouera un role de source de
matériauy détriliques. Le Bassin parisien est occupé par la mer dont le Maine forme 1a bordure, Tl est soumis aux allernances
des trapsgressions (avancées) et régressions (retraits) marines,

- Le Jurassique

Cetre périnde est marquée par le retour de la mer qui ' accompagne de sédimentation plug on moins importante. Clest &
la fin du Jurassique supéricur correspondant & une période démersion, qu'une altération superficielle des calcaires entraine la
[ormation des argiles & silex.

- Le Crétacé
D celte époque datent les dépits les plus importants de la région. Cest une importante phase de sédimentation marine,
& Le Cénomanien:
Le Bassin du Mans est alors subsident et accumule les produits détritiques issus du Massil armoricain.
Au Cénomanien moven, la mer, revenue sur loute la Sarthe suite 4 un affaissement, dépose les sables du Maine qui sont
d lorigine du paysage du Bassin du Mans.
® Le Turonien
Celie épogue se caraclérise par une mer profonde et calme gui induit une sédimentation formant les craies. Vers la fin de
|'¢re secondaire, la mer abandonne définitivement le département.

*L'ERE TERTIAIRE

Toute la région est émergée el subil une évolution continentale.
- Les formations argilo - siliceuses
I'altération des craies & argiles & silex commencée dés la fin du Crétacé se poursuit de fagon plus intense. Ce sont
ensuite les remaniements & 'Eccéne inféricur et sous climal tropical la formation des argiles & silex,
- L'Eocéne et I'"Oligocéne
Le climat est devenu plus aride (climat tropical i saison séche). Cetle période est en partie marquée par des
sédimentations de calcaires lacustres & meuliéres.



* L'ERE QUATERNAIRE

Cetle ére est marquée par l'alternance de 4 glaciations el de périodes plus clémentes,

Ces alternances ¢t une pluviemétrie plus forte ont entraing un creusement des vallées, actif cn période glaciaire, tandis
gue les périodes interglaciaires voyaient le dépdt des terrasses.

La dernigre glaciation, entre 80000 et 10.000 ans, a profondément marqué la surface de la région: phénomenes
periglaciaires, loess, subles soulllés, colluvions.

2-LA GEOLOGIE DE COULOMBIERS

La commune esi concernée par trois natures de matériaux :
- les marnes du Callovien sur une grande partie du territoire communal
- des recouvrements par des alluvions anciennes -,
- et localement, par des formations glauconieuses du Cénomanien.

LE CALLOVIEN

Les géologues parlent de marnes et caleaires sableux d'Assé-le-Riboul, el de marnes du Chevain,

[l s'agit de matériaux présentant des faciés différents suivant les niveaux concernés © marnes sableuses ou gréseuses,
parfois plus argileuses el caillouteuses, doi des comportements différents pergus par les habilanls,

[ls contiennent des petites nappes plus ou moins profondes.

LE CENOMANIEN
[l s"agit ici de matériaux argileux glavconicux.
les terrains sont pew i non perméables, el difficiles & metire en valeuar.

TERRASSES ANCIENNES

Elles sont bien représentées sur la commune notamment auprés de Ia Gare et & l'ouest du bourg,

Ellcs se caractérisent auprés du bourg par une perrosité de surlace 4 base de cailloux et graviers roulés, puis de
malériaux argileuy, alors qu'au niveaun de la Gare, il 'agit de produits plus sableox,

DEPOTS RECENTS
[es limons d'apport ont été observés & Fest de la Towche en situation de platean, Les dépdts récenls du Rosay nord sonl
constitués de matériaux [ins (limon €1 argile).

¢ — Hydrogéologie

I ‘aquifere principal est lié aux formations du Bajo-Bathonien qui n'apparaissent pas icl 4 Fallleurement car recouvertes
par celles du Callovien,

Les puits dans les marnes du Callovien sont peu profonds, et les nappes de faible puissance,

Il n'y a pas de captage AEP sur le territoire communal.



CARTE GEOLOGIQUE DE COULOMBIERS
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2 — LES COMPOSANTES DU PAYSAGE
a—LE RESEAU HYDROGRAPHIQUE

1 - LES RUISSEAUX

L arrété préfectoral n® 07-3632 de juillet 2007 distingue plusieurs cours d'cau sur Coulombiers,

[ Carte des cours d'eau J

Le 12 juillet 2007
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Le Rosay Mord qui coupe la partie Nord Ouest de la commune de Coalombiers se jette directement dans la Sarthe 4 la
limite entre les communes de Placd et de Saint Germain sur Sarthe.
La Semelle qui lraverse la commune de Coulombiers et son bourg du Nord au Sud se jetle dans la Bieone sur Piacd.
Le ruissean de la Fuie se jetle dans la Bienne dans la partic Sud Est de Coulombiers.
La Bicnne qui coupe la partie Sud Est de la commune de Coulombiers se jerte dans la Sarthe sur le territoire de Placé.

Le Rosay MNord et surtout 1a Bienne ont des parcours limités sur la commune, alors gue la Semelle la traverse de part en

part.
le Rosay Nord est un cours d'eau de lére catégorie piscicole. La Bienne et la Semelle sont de 2éme catégorie.
L'AAPPMA (Association Agréce pour la Protection de la Péche et du Milien Aguatique) concernée est celle de Beaumont-sur-

Sarthe

Sur la carte des objectits de qualité des eaux superficielles du département de la Sarthe, scule la Bienne est référencée ;
il lui est attribué une qualité 1 B (gualiié bonne).
Pour les autres, en l'absence dindication particuliére on atiribue un ohjectif de qualité | A {excellente). Sur la Bienne
exisle une stalion de mesure au niveaos du Cruchet.
Pour le Rosay Mord €1 la Bienne, le conslat de la qualilé physico-chimique el biologique (données 1989 1993) fait &atl
d'ine qualité 2 (moyenne) — en degd de l'ohjectif
- pour les nitrates, mauvaise (la Bienneg) 4 trés mauvaise (Rosay Nord)
- pour le phosphore, bonne {Rosay Nord) & mauvaise (Bienne).

Les débordements des divers cours d'ean n'affectent pas le hiti.

2—LES PLANS I'EAU

Ity a quelgues plans d'eau présents sur le territoire de la commune de Coulombiers, le reliet et la nature des sols ¥ étant
favorables,

* Les plans d'ean agricoles: mares et réservoirs dirrigation

D point de vue écologique, les plus intéressants des plans d’ean sont les mares de type abreuvoir qui ont pu conserver
une viégctation naturelle sur leurs abords.

Llle favorise ainsi la présence d'espéces d'amphibiens, d'insectes divers el de libellules.

* Les plans d'eau classés en "eau libre"

Une prolifération de ces plans d'eau met en cause I'équilibre biologique des cours d'eau. Les aménagements réalisés
autour de ces zones de loisirs oot Tl reculer le caractére naturel de ces zones humides. Les aménagements paysagers
introduisent des espéces souvent mal adaptées an site et peu intégrées au paysage, L'entretien des abords en pelouse limite la
diversité végétale et animale.

Il faut noter que les services du Département demandent de limiter la mise en place de nouveaux plans d’eau {qui
entrainent un réchauffement de la nappe et induisent souvent la construction de cabanes et abris en tout genre. ).

La superposition de trois cadres réglementaires (code de |'Urbanisme, code Ruwral el code de Hygiéne) rend tris
complexe la question des plans d’eau.

b—LE RELIEF

Coulombiers est concerng par deux bassins versants hydrauliques
- celui du Rosay Nord 4 l'ouest,
= ¢t celui de la Bienne pour la moitié Est avec son affluent 1a Semelle.

En relation avec les deux principaux cours d'eau. la commune présente denx aspects différents
- la moitié Est correspondant plutit & un secteur de platean, nettement entaillé par le passage de ls Semelle ;
- la partie ouesl sapparentant & un grand glacis divigé vers le Rosay nord, avec un modelé nettement plus doux.

Les altitudes extrémes varient de 113 m au nord au nivean do Haut Boulay et du bois de Courtell & 74 m pour les sorties
de commune de la Semelle el du Rosay MNord, le bourg avoisinant les 90 m el la Gare élant proche de 83 m.

Des pentes fortes existent en bordure de la Semelle (rive pauche) ; pour certaines propriétés bities, 1 peut s'agir de
contrainte a la mise en place de 'assainissement autonomme.
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c—LES ZONES HUMIDES

[¥ans le contexte international el national gqui fixe wne priorité d’intervention cn faveur de la préservation des zones
humides, il est apparu important 4 la DREAL de lancer en 2007 une éde régionale de pré-localisation des marais et zones
humides.

Un inventaire des « Zones Humides » se déroule en quatre phases distinetes :
* une phase de biblingraphie,
= une phase de pré-localisation,
* une phase de vérification systématique de terrain et caraclérisalion,
* une phase de validation,

le présent travail correspond 4 la seconde phase : la pré-localisation. Cette phase correspond & IMidentification des
marais ¢l zones humides probables. Elle a consisté en une prospection visuelle sur les orthophotoplans de tout le termitoire afin
de localizer ensemble des siles susceptibles d"&tre apparentés & une 7one humide.

La méthode retenue pour la pré-localisation repose sur la photo-interprétation de la BD Ortho, cf s’ appuie sur des
oulils cartographiques informatisés existants. Cette méthode permet une couverture homogéne de 'ensemble du terriloire, e st
rapidement réalisable, Les phases de terrains sont trés réduites, et limitées & la phase de calage de la méthode de photo
interprétation en privilégiant les observations {loristiques sur le terrain, el non pédologiques.

Cette pré-localisation élablic par la DREAL peut servir comme un premier document d'alerte sur de probables zones
hurnides.

Llarticle L211-1 du code de I'environnement définit comme zones humides « les terrains, exploilés ou oon,
habituellement inondés ou gorgés d’eau douce, salée ou saumiitre de fagon permanente ou temporaire ; la végétation,
guand elle existe, v est dominée par les plantes hygrophiles pendant au moins unc partic de 'année »

= Bilun sur les rones humides pré-localisées parla DREAL

L*ensemble des zones humides s'éend sur plus de 384 ha, soil environ 3,11 % de la surface de la commune de
COULOMBIERS (1 234 ha).

73 zones humides ont été identifiées par la DREAL sur la commune de Coulombiers.

La DREAL indique une Habilité de digitalisation de la zone humide : 36 sites sur Coulombiers d'une surface de 23,3
hectares sont considérés comme avant une fabilité forte, 29 sites d*une surface de 12,2 hectares ont une finbilité
movenne et § sites d'une surface de 2,9 hectares ont une mauvaise situation topographique,

La répartition des zones humides est principalement lide aux cours d'eau : le long de la rivigre, des fossés ou talwegs.

La commune de Coulombiers posséde 3 types de nalure de zone humide difTérente selon o typologic de la DREAL: les
plans d’eau, les peapleraies, les praivies humides, les mégaphorbiaies et les bois en continuité de plusieurs zones humides,

La DREAL a identifié sur la commune de Coulombiers :
# 16 plans d*ean d*une surface de 1,5 hectares
# 10 peupleraies d*une surface de 15,4 hectares
# 42 prairies humides d*une surface de 21 heetares
# 4 mégaphorbiaies d*une surface de 0,2 hectare
# 1 bois en continnité de plusienrs zones humides d une surface de 1,3 hectare

Les peupleraies sont composées de cultivars {clones) de
peuplicrs (Populus sp.

Les peupleraies possédent  généralement une  diversité
floristique faible liée au systéme dexploitalion. La végélation
de la strate herbacée dépend également du  systéme
dexplodlation. On  trouve  généralement une  végétation
prairiale proche des phalaridaies, des prairies humides ou des
prairies mésohyarophiles
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| Les prairvies humides se composent d'espéces prairiales
| hygrophiles {Agrostis stolonifera, Ranunculus repens, Juncus
elfusus, Juncus acutiflorus, Cardamine pratensis...). Les
prairies humides sont caractérisées par différents tvpes de
végétation © prairie humide, prairie humide a prands jones,
prairic humide 4 Jone acutillore, prairic humide dégradie,
prairie humide eutrophe, prairie mésohygrophile, remblais sur
prairie mésohyarophile,

Les mégaphorbiaies sonl des lormations & plantes hautes el 4
grandes fevilles, [Yun point de wvue fAoristique, elles sont
principalement composées Epilobiem  hirsutum,  Lythrum
sulicaria, Cirsium palustre, Angelica sylvesteis, Urlica dioica,
Solanum dulcamara, Eupatorinm canalinum

Les prairies humides sont largement dominantes avee prés 21 hectares, soit environ 55 % des zones humides de

la commune. Les peupleraies sont également bien représentées avec 154 hectares, soit 40 % des zones humides.

Aucune zone humide n'ayant été identifiée prés des zones d'urbanisation future, les élus n’ont pas jupgé
nécessaire d organiser une visite sur le lerrain pour délimiter réellement les zones humides dans des secteurs qui ne sont

pas appelés & évoluer.

d-LA VEGETATION

1 - LES BOIS

Les massifs hoisés sont une donnée importante de la qualité et de la variété do paysage communal,

La commune est faiblement boisée puisque sur une superficie de 1 234 hectares, 75 heclares sont boisés, soit environ

6 %4 du territoire. Les peupleraies (14 ha) ne sont pas considérées comme des espaces boisés mais comme des cultures.
P
Les bolsements sont répartis principalement dans la moitié Nord de la commune.

Les bois les plus importants sont les parties du Bois de Brestel et du Bois de Courteil qui sont sur Coulombviers.

Les autres espaces hoisés sont de plus petite taille et sont éparpillés et morcelés sur ensemble de la commune. Pour la

plupart, ces bods sont constitués de feaillus.

Les espaces boisés constituent un patrimoine eollectif naturel qu’il faudra s’efforcer de préserver.

2 - LES HAIES

l.a composition des haies varie essentiellement en fonetion du contexte édaphique. Trés schématiquement, elle peul &lre

résumée de la maniére suivante

- er milien alfuvial (fond de vallée) on retrouve au niveau de la strate arborescente des Frénes, des Saoles, des

Peupliers, et des Chénes. La strate arbustive est composée d'Aubépine, d'Orme. de Ronce, de Sureau...

- hors milien affuvial (plateau, sommets el anes de coteaux). la sirate arborescente comprend des Chiétaigniers, des
Bouleaux, des Trembles. La strate arbustive est beaucoup plus riche en essences et se compose de Ronce, de Prunellier,

d'Ajone, de Genét, de Houx, de Noisetier,..

Il faul rappeler que les haies ont un rdle important 4 jouver notamment paysager, patrimonial, écologique, sylvicole,

climalique el anti-érosif.



Les haies sont également des éléments importants de structuration du paysage prés du bourg notamment,

[l est possible dans le PLU de classer (en Espaces Boisés Classés) des haies et des arbres isolés dont 1'intérét paysager
etfou environnemental le justifierait. Toutefois, 11 faut noter que ce type de classement, pour étre efficace. doit &tre accompagné
d*un effort d'information. De plus, il faut veiller i ne pas géner d'éventuelles restructurations agricoles,

La loi SRU permet également de soumettre les arrachages de haies & une déclaration préalable, chague demande
étant instruite au cas par cas par les élus dans un but de préservation des paysages, et en fonction des mesures compensatoires

propostes,

La commune de COULOMBIERS posséde encore un réseau de haie bien représenté sur le territoire. La densite
du maillage des haies varie en fonction des pressions agricoles qui s’exercent.
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e -LES ZONES NATURELLES D'INTERET ECOLOGIOUE ,
FAUNISTIQUE ET FLORISTIQUE (ZNIEFF)

La ZNIEFF 00004044 du bois de Bray et de Brestel (20ha) est une ZNIEFF de type 1 (2éme génération) :
secteur délimité, caractérisé par son intérét biologique remarquable, Elle a été décrite pour la premiére fois en 1994,

La délimitation de cetle ZMIEFE est basée sur les contours naturels d'wn bois accueillant une flore intéressante avec la
présence de deux espéces protégées, Elle est située entre 82 et 100 m d'altitude. Elle a une superlicie de 104 hectares, doot une
vingtaine sur le territoire de la commune de Coulombicrs, le reste ¢ant silud sur la commune de Rouesse Fontaine. Cette
ZMIEFF a é1é coupée en deux par auloroute A 28,
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Ce bois reposant sur un faciés carbonaté représenté par les Marnes du Chevain (Callovien inférieur), accueille deux
populations abondantes de deux espéces végétales protégées dans les Pays de Loire, & savoir la Laiche maigre (Carex
strigosa), dont il s'agit ici de la seule station connue en debors du massil forestier de Perseigne, et I'Epipactis pourpre
{Epipactis purpurata) espéce trés rare dans la région, arrivant en limite de son aire de répartition dans notre département.
Cetle vone ne parail pas menacée actuellement.

L'intérét zoologique est notamment représenté par la présence damphibiens protégés, certains étant inscrits & la
Directive communautaire "Habitat, faune, flore". On y lrouve entre autres, le Triton marbré (Trituros marmoratus), le
Tritom erété (Trituros cristatus) et la Rainette (Hyla arborea).
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¢) - LES CONTINUITES ECOLOGIQUES

[.a nécessite de conserver la biodiversité mondiale dans son ensemble, des espéces les plus rares aujourd "hui 4 celles qui
sont encore les plus communes, est aujourd’hui une chose avérde et reconnue au niveau international, Or, & mesure que
croissent les infrastructures pour I'Homme, les voies de dispersion laissées libres pour les autres espéces se voient perlurbées
jusqu'a étre rompues et cette ruplure créé des isolats de milieus naturels de plus en plus éloignés les uns des autres, e plus,
lisolemenl des populations améne i des phénoménes naturels déhouchant & long lerme sur leur extinetion,

1l faut done ceuvrer pour limiter la fragmentation structurelle ou qualitative des habitats naturels (processus de réduction
de la superficie d'un habitat ¢l sa séparation en plusieurs fragments), Le maintien de réseaux éeologigues constitués de zones
nodales {réunissant des conditions écologiques optimales pour une majorité d'espéces), de corridors de connexion et de zones
lampon de protection, est essentiel.

Ainsi, 1a constitution d'une Trame Verle e Bleue voulue par le Grenelle de I'Environnement d’ici 2012 devra constituer
un wvéritable cutil d'aménagement durable du territoire {cf Annexe A ; article 21 du Projet de loi du Grenelle de
I'Environnement adopté le 21 actobre 2008},

A Iéchelle de COULOMBIERS, peuvent étre définies des continuités biologiques lides au réseau hydrographique et aux
diverses zones humides, ainsi que des liaisons vertes (haies ot pelits bois) entre les massifs boisés les plus imporlanls, Le
maintien de ces « continuum » est un des objectils du PLL,
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e- LES IMPRESSIONS PAYSAGERES

¥ L'atlas départemental des Paysages réalisé par la DDE 72 et le Conseil Général 72 distingue une grande unité
paysagére sur le territvire de Coulombiers : 'unité n“10 : Plaine agricole du Nord.

wlle fais fes fvoes o pavsage sartholy, celie waitd esé celle gad donne le plus wne impression de dimesure. Ceite imparession est lide &
dar prévence de parcelles agricoles de teds graade laifle el non cloiseindes par e bocage qingd qu'a la posyibilid de vasies poindy de v
clepuis fes vallornements d velicf ivers fe novd, ceviaing pancramas portend fusgo aw mossil’ de Perseignel. ey éldments de bl dispersd
s preas sosbreice mals 2 volume des fermey, silos, ele gui ponciueal celle walté st ke sowveni a la dimesee dn contexie paysager.

Cles papsages de grandes culivees ranvoiont wie mage de moderniié ef de dyraimising apricole. Tonrefais, en la guasi-obsence de
végdtation arborée ef o habitor dispersd, les obstacles viswely yori pen rombrews ef les espaces ouverts, génirant d abeed un certain calme,
perven [T oclemens prodisive wne impression de moneionis, accentnde par fes déplacements sur des voies aun tracd en fignes drodies (R
2I0, RO 30 perr exemgide). Clobalement, depuis les rowtes de §unitd pavsagde, lex poials de vie sont larges et profonds,

Fles fimites souvent progressives fides aioe gradients de viedtations Vers fe norcd-exi, fe bocage reprend ses drodts sue lapenfi eld of
be pelic deviend plus plan., Lex viees se replient sur de plus covrres distances

Vers le novel e payvape e referme siv los marges de Perseigne avee wne réfniroduction de Dacbre ef de la haie dans les paysages
L fordt de Perseizne fail absioele aux polits de v,

Fers fe morcouest, fes velionnements accenluds, fos parcelies vétrdoies, la trame bocagére de plis en s confinge ef Dhabitar
dispersd foux coulenrs avsombriess fand progressivenent perteer Uobservatenr dais Puwnlié bocagére dw massif aimcien.

Vers Powest fo pogsage vers o vellée affuviele de to Suethe est wds progressif o e velief v'aplanissand et Piabid dispersd se
smeeliindiant doycement, fondis que fey peagleraies S feur apoceeitiog.

Vers fe sud, lex vallonnements x'aitdnuead landis gue fe bdtf dispersd of les Rodes bocagdves deviennen! plus rombvens, Trés
progressivesient, fos paysages se reforment pour conduive Cobservalenr vers fa vadlde de ['Orne Saosaoise

Clette wlitéd pavegacre @ wne idenrid teéx Nde g suhsirad coloaine

Lo réseeti ivalroprapfiigue ese pe dense ol sirucie

Lo velial de cotie unitd paysagdes s caractdrise avai towl par dis vallonnenienis mous of amples (excepté au niveal de brusgues
Fripines de pentes, dex cuesias N sent lacalement animes pare des valldes,

L roche méve colcaive, @t done permidadie. fivorise fes feowlementy yomderraing et le réseon Rydvographique apporait ainsi pex
denge au sein des peoseages. Les cotrs o dan g'en fouent pas mains un eile paysager imporian Jes jories peries de ceriffs trongeny drny
des vallées du Fadin et dhe raissecn de Bécherel, par exemples el e maniére géndrale, ley ripivpdves (méme rididies) sirnctirent les paysages,

L agriveliure exf frés dvnannigue

L poche miee calvaive permet e développement de sels riches en bases, de tond temps finvorables & la cudiare de céreales « nobles &
defivs gue le bl La richesse indulte o lowiours &6 fisible dans les paysages de cette wnité paysagére. Aujourd hal encore, Domniprésence de
Pectivitd agricele, les geands silos, Te meatéreel o Terigation, les hongors agricoles voliminenx, les nombrens Iraclenrs gul 8 activent s e
feerifadre sont aidani o FiEmeniy qui teagdeivend le deramisie agelcole de la pégion gu travers dey pearvsages, vervpend e liage Tolfonrs
e amgelerne et grasi industrielle,

Ch pole disk Felolv aux POVEQECY QEVEris

Ni e sols Sond pickes, s n'en sonid pos moiny supecficiels el teés sédchoeis, Les consdguernces sur {eocupation des yols sonl divecles

- i mise en place dic bocage au XTNe sidele, sur un feerlivive adionnellemery vone qux pavsages ouwverts, se fraelall por fo
plantation £ ornes ¢f de cwises, essences hien adapides aux conditlans pédulogigues focales |

< leny fo detevidme wodtid dfn XNe sidele lex remambrements lidy & la mdcanisation des enliures fifenr Uarveetirs o fa frame
bocaghre ; puis, Dappaciiion de la graphiose gocdlire le phinaming en décimeant les ormes |

- ef enfia, les remembremenis [iés au passage de 1'A 28 finisseni de distoguer fe bocage. Malgré les efforis engagds fnide du Cansed
Géndral pou ey plantaiiony et apdration « Platons dass o Saosaeiy o), i ne subsiste plvs anfonred fuad que quelques foies de optives,
hoites e 38 5 métees el plamides peincipalement en bordures de routes et cheming, essentiefiament & praximite de Mamers, Lewrs
Moraisons founes compasent des posages irés caractérisiiqies de cefie unité paysagéee,

Lo hedti st eraditfonnetlement graupé

Log paves points o ‘wan concentrent fes prewidres inglariations bivies. Pay aillenrs, abondance des productions se tradulf par wne
pruanisadon agricale gid priviligie les grosses wnités fdds fe XVIHe sidcle. fes méraivies de o sectewr sond fes plas grosses du déparrements,
Awgonered tiiei encove. enrre les bonrgs de taille relativement importante, les habitations dispersées son! pea numbreses.

Lensemble d bari traditionnel présente fey voulenes efolres de o rache caloaive, dgaydes par les brns rouges des fles ef des
bdgpees. Les fageades sonr leminewses. Les hobitations vécentey fond assez sysidmaticquenient référence aux cowdeurs irinlitionpelos | le b
agricede, quanl & (i, 8 nserit plus feéquemment en ruplure avee fn paleie locole.

Les valides, moins hpdes que celfe du Butin qui gecweille un site Noduwea 2000 i towr anssi intdressauniey sur fe plan popsager
oy fa effversité guelles introdeisent dons 1w environnesiend relativement monatone, falonnent [unitd paveagéee. Ce sond, enlre auives, les
walldes i Rosay Novd, de lo Saosnette, du Bécherel do o Bienne, di Moine, de la Gravde. Elles sont pergues, en vision &lofgnde, cosme
des rubons veriy stlfovncn, de fodn en foin, le tervitoive, et Uanimant geuelque pew. Les valldes joweny wn rdle payeager majenr au sein de
cedte witd pensastes on elles apportest diodiversid et vichesse o ambianess
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ATLAS DES PAYSAGES DE LA SARTHE : Unité n°10 :Plaine Agricole du Nord
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Source : Atlas des Paysages de la Sarthe
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» Analyse paysagére de COULOMBIERS par Richard FLAMANT- Ingénieur paysagiste

Le ruisseau de la Semelle, aflluent de la Sarthe et les plateaux fertiles sulliraient & justifier ['installation ancienne de
Coulomhbiers.

Les hauteurs boisées délimitent au Word e vers I'Est un large plateau recoupé par un teiple systéme hydraulique de
ruisseaux (le Rosay nord, la Semelle, la Brienne) dont les vallées sensiblement paralléles s"ouvrent vers le Sud et regoivent les
eaux drainées par des réseaux de fossés et de biefs,

Grice a ces reliels plusieurs vues lointaines permettent de repérer le clocher sinon le village. En campagne, les
frondaisons cxubérantes qui accompagnent les ruisseaux «l la voie ferrée désaffectée, se sont substituées au maillage d'un
bocage disparu, Le territoire est ainsi trés morcelé,

Plateaux agricoles, hauteurs holsées, coteanx et vallées constiluent o évidentes unités paysageres.

1. LES PLATEAUX AGRICOLES ET FORESTIERS

Le parcellaire du plaleau a ¢1é remembré 4 denx reprises of notamment récemment pour le passage de I'autoroute
A 28 Ces terres cullivées forment un large Open field.

[es hauteurs portent des bois [evillus assez vastes souvent associés & des propri¢tés antours de chiteau comme Moiré
ou de manoir comme Courteil tristement délaisse,

l.es haies et des vieux arbres séculaires (nover, chéne) qui subsistent, soulignent encore quelques chemins et les
abords d habitations.

L ensemble constitue un plateau ponctué de quelques exploitations agricoles tris actives, dispersées dans un “open
field” orienté vers la polyveulture b I'élevage bovin, Quelques élevages avicoles complétent e tableau,

On note des haies brise-vent plantées par quelques pionniers i1 ¥ a 20 & 25 uns sous égide de la Chambre
d”Agriculiure. Flles ont pris une belle ampleur el se confondent parfaitement,

Les ensembles hitis & cour commune, devenus hameaux témoignent des cilits de la coutume €galitaire du Maine, en
matiére de régles d héritage.

Un invenlaire & menet révélern une typologie varice de logis et de pranges. Cherré, en particulier, posséde & premiére

vue les caractéristiques d'un manoir.

Les fours & chanvre subsistent, souvent mis en valeur par un décor floral, parfois dénommés “pigeonnier™ sur la carle
fle Léard). Leur valeur patrimoniale est maintenant bien connue griice au travail mend par le bénévolat associatif,

2. LES COTEAUX,

Les ruplures de pente sont toujours prononcées; 1i plus gquailleurs subsistent les haies bocagéres indispensables pour
tenir Jes Lerres, pac ailleurs malecommaodes pour les labours,

Des lambeaux de vergers subsistent ézalement, émoignages de ces cultures de pommicrs & cidre qui fournissaient la
boisson la plus saine du moment aux XV [1le et X1Xe siécles et assez largement envore an début du XXe.

Les vues pittoresques et la tranquillité continuent de séduire de nouveaux habitants.
J.LES YALLONS

les terres souvent humices sont drainées par des ruisscaux. Un réseau de fossés et d'émissaires compléte le
dispositif. Des ripisylves soulighent ce systéme hydraulique.

Assurer la pérennilé de ces ouvrages délaissés devrait permeltre de limiter 'extension des zones bumides dans des
parcelles autrelods correctement assainies.

Le peuplier trouve place dans plosieurs parcelles. L'ensemble le plus important est planté au Nord Ouest sur les
terres humides du Rosay Mord prés de Moiré.



4. LE RESEAU VIAIRE

[l est assez dense of bien entretenu pour desservir un habitat largement dispersé, tant dans les vallons, les coteaux ou
les plateaus.
La B3, 123 sur un axe Nord-Sod, Ta R0, 118 sur un axe Est-Owest forment le camrefour qui distriibue le bourg,

La wvoie lerrée longe le territoire communal qui dessert & la Hutle, une gare de voyageurs active. Les voies

départementales sont autant d’axes trés utilizés, la )LD, 310 en particulier qui donne accés a I"échangeur autoroutier ouvert sur
la facade Est et la zone d’activités en sommeil.

5, LE VILLAGE
Discrétement implanté sur un versant exposé vers PEst. il se tronve protézé des vents dominants venus de 1'Ouest.

Léglise parlailement restaurée resle le cour du bourg, Plusieurs habitations, maisons bourgeoises on dartisans,
forment un “Tront bati™ qui délimitent la place de Iéglise.

La mairic sl installée dans Uancienne ¢eole, Son décor [eral annonce la ruelle trés pittoresque qui contourne le
bourg ¢l offre un raccourci vers le modeste lavoir,

Le fower logement réhabilitg of la salle communale d'acchilecture moderne bordent une place ouverle sur le
carrcfour. Lancien bureau de la Poste e une demeure {la Foolaine) au remarquable décor XTXe se remarquent ézalement sur
les angles de rue.

Les extensions récentes ont tenté de limiter ' éparpillement et la colonisation le long des routes.
Le stade municipal constitue un vaste ensemble voué aux loisirs.

Un seconcl “novau™ s'organise autour de la Touche sur le versant opposé, 11 profite des vues pittoresques sur le
clocher et le bourg. Les voies, souvent étroites, hordées de talus, sont tout juste sutfisantes.

6. IHABITAT RURAL
Sa densité e sa diversité lui ont permis de suivee évolution du marché:

Cuelques beaux ensembles sont bien entretenus, restaurds ou en cours de rénovation. Plusieurs de ces demeures
anciennes poncluent le territoire communal et témoignent de la relative aisance des laboureurs.

Le chiteau de Moiré se signale par son architecture composée du XVIle el 'inserit dans un pare paysager d’of
ressortent des alignements de gros platanes.

Les fermettes et autres bordages sont souvent rénovés pour plus de confort ou plus médiocrement retapés, Réfections
de toiture, enduits of changements de menuiseries induisent une évolution parfois radicale du vocabulaire architectural
traditionnel.

Une maison 4 ossature bois détonne un peu par son aspect “hois verni™,

Peu de vrais points noirs a signaler: Quelques rénovations menées avee du ciment Portland gris ou avec décor de
fausses pierres sont d’avtant plus regrettables gqu'elles sont rares.

f. L'HABITAT RURAL

Plusicurs hameaux regroupent des habitations modestes et souvent accompagnées d’annexes et de jardins.

Duelques beaux ensembles ont 68 restaurés avec godt.

Plusienrs chiteaus et belles propriétés sont inslallés au ceur de parcs arborés (Potardigre, Bouillerie, Motte Lubin).

Les lermetles sont restées en I'éiat sans grands travaux, Peu de points noirs i signaler: quelques parcelles encombrécs,
quelques hangars bardés de tiles visibles de lain,

[Yans une campagne trés ouverte et exposée aux vents d'Ouest, les fermes ef les habitations se sont enfermés dans des
haies de coniféres. Pas ou peu de haies bocagéres ancieones, ni modernes. ...
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i B— ETAT DES RESSOURCES NATURELLES

Certains ¢léments du contexte environnemental peuvent apparditre au premier abord sans rapport avee le contenu d’un
PLU. En [ail, de nombreuses interlérences existent entre un docament d'urbanisme, les occupations du sal qu'il autorise ou les
protections qu'il met en place, et le milieu naturel dans son ensemble, méme si les incidences sur ce dernier sont la plupart du
temps indirectes. Cest pour cette raison qu'une bréve analyse de ["état des ressources naturelles sous leurs formes varides {en
lonetion des données disponibles) peut s*avérer utile.

1-L"EAU

Les éléments contenus dans ce chapitre sonl développés dans les annexes sanitaires du présent document,

Les usages de Peau sont multples. Elle constitue une ressource indispensable 3 la vie humaine en ce qui concerne la
consommation d'eau potable, mais elle est aussi utile & diverses activités économiques et constitue la base de milicux
écologiques riches.

a— L'EAU POTABLE

La commune de COULOMBIERS fait partic du Syndicat Intercommunal d'Alimentation en Eau Potable (S.LAEP.) de
Rouessé Fontaine qui comprend notamment les communes de Rouessé Fonlaine, Coulombiers, Grandchamp, Fyé, Thoiré sous
Contensor et Bourg le Hoi...Le S.LAEP. de Rouessé Fontaing regroupe 33 communes, qui comptent |1 227 habitants, dont la
consommation annuelle représente prés d'un million de m3.

La gestion du réseau a ¢té allermeée 4 la Compagnie Fermiére de Services Publics,

[l n'y a pas de captage d°eau potable sur Coulombiers,

1w a 219 abonnés & Coulombiers en 2007,

b- LES AUTRES USAGES DE L’EAU

e nombrenx usages de I'eau sont & prendre en compte en dehors de Ualimentation en eau potable : irrigation, loisirs.
piche. vie aquatique... En cas de dimioution de la ressource en quantité {sécheresse) ou en qualité {pollution). ces usages
peuvent entret en Concurrence.

La commune de COULOMBIERS est waversée par les ruisseaus de la Semelle, du Rosay Nord, de la Bienne et de La
Fuie el il ¥ a quelques élangs présents sur le terrifoire communal,

2-L’AIR

a— LA POLLUTION ATMOSPHERIQUE

L.a loi cadre parue le 30 décembre 1996 vise i rationaliser I'utilisation de U'énergie el 4 délinir une politique publique
intégrant I'air en matiére de développement wbain. Le droit de respirer un air qui ne onuise pas 4 sa santé est reconnu
chacun.

Elle est codifiée dans le code de 1'environnement. La loi rend obligatoire

o lasurveillance de la qualité de air,
e« |a définition d'ohjectifs de qualité,
s information du public.

La surveillance porte sur Pensemble du territoire national depuis le ler janvier 2000, Une information du public, dant
I"Etat est le parant, doil élre réalisée périodiquement et une alerle doit étre déclenchée en cas de dépassement de seuil. L' Etat
délépue ses missions de surveillance & des organismes agréés "équilibrés™ regroupant 4 colléges (Etat, collectivilés lerriloriales,
industrigls, associations),

La loi intégre les principes de pollution et de nuisance dans le cadre de I"urbanisme et dans les études d'impact relatives
aux projets déquipement.

Elle définit des mesures techniques nationales pour réduire la consommation d’énergie et limiler les sources d*émission,
instaure des dispositions financiéres et fiscales (incitalion & achat de wéhicules électriques. GPL ou GNY, équipement de
dispasitifs de dépollution sur les Nottes de bus).

Ouatre polluants traceurs de la pollution d'origine urbaine sont pris en compte dans Uindice de qualité de Pair : le
diowyde de soufre (502, le dioxyde d'azote (NO2), Mozone (03) ot les poussicres fines (PM10).
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Air Pays de la Loire a mis en place un systéme de mesures qui permet de suivre la situation de Ia qualité de Iair,
La station la plus proche et la plus représentative de la situation de la commune se situe sur la commune du Mans,
Les moyvennes annuelles pour I'année 2008 en pe'm’

Siles Ozone | Dioxvde d’Azote | Poussieres PMID | Benzéne | Monoxyde de carbone
Guédou 18 23 18

Préfecture 22 0.9

Gougeard KN

La plupart de ces pollutions sont trés dépendantes du trafic routier.
Les données statistiques « d”Air Pays de la Loire » donnent pour Pannée 2007 au Mans 79,5 %0 d'indices de qualité de
trés bon 4 bon, 20 % dindices moven i médiocre et 0,5 % d'indices mauvais 4 trés mauvais.

Les sources potentielles de pollution atmosphérigue sur la commune de COULOMEIERS,

Le trafic routier sur les voics de circulation principales de la commune est probablement & Perigine d'une certaine
pollution de air. La RD 310 est classée route & grande circulation.

Les poutes fes plus fréquentées sont :
- la RD 310 qui relie la K1 338 & Mamers (1 658 véhicules par jour en 2008).
- la R 129 qui relie Piacé 4 la RD 310 en passant par le bourg de Coulombiers (145 véhicules par jour en 2008)
- la R 118 relie Chérancé & la RD 310 en passant elle aussi par e boury de Coulombiers (208 véhicules par jour
en 2008)

Llautoroule A 28 traverse la commune dans sa partic Est du Swd au Nord

Aucun probléme particulier Lié & la pollution atmosphérique n'a é1é signalé,

b— L’EOLIEN

L'énergie ¢olienne présente un grand potentiel de développement au niveau départemental.

[apres Pétude menée par les différents services de P'Etat sur « L'Eolien en Sarthe », la commune de COULOMBIERS
apparait comme une zong ol il n’existe pas de contraintes particuli¢res, autres que les contraintes paysageres,

En effet, le potentiel éolien terrestre est moyen sur la commune de COULOMBIERS puisqu’il est de 230 Wim? a %0 m,
L ensemble duo territoire ne posséde pas de contrainies particuliéres.

ZONE PREFERENTIELLE ID’IMPLANTATION D'EOLIENNES

2

e oy
Fratas prinzipatss

Rrastes pancipales

- Cone defavorabie 4 fopleniation d eoliermes
Zome da Forts cenidbilits ou i comisnt de Biritel Nmplaniston Teollennet

Zana ol il pwdate pas de confrainies DaBouleneg, SIS
o et EORTNINESS Do FRRgeres

J Porimatre de Communacte de commiunes

| | | Postey sources RTE

Sowrce - LEnlien en Sarthe
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Linstallation d’une éolicnne demestique permet de produive de Uélectricité consommdée sur place etfou revendue 4 un
réseau de distribution, Flle permet de récupérer Iénergie cinéligue du vent.

Les performances de production d'une éolienne dépendent de deux facteurs @ le vent ot la taille de Péolienne. Des
contraintes technigques of administratives sont & prendre en compte.

LUne étude préalable est indispensable afin de juger de la rentabilité d un el équipement,

Tazqu’a une hauteur de 12 métres (mat et nacelle) ancune déclaration n'est nécessaire | au-deld, un permis de construire
est obligatoire,

¢ — L’ENSOLEILLEMENT

[ énergie solaire est I'énergie que dispense le soleil par son rayonnement, directement ou de mamiére diffuse & travers
I"atmosphére.

Sur ferre, énerpie solaire est & Uorgime du cyele de Ueau, du vent el de la photosynthése dans le régne végétal dont le
rézne animal dépend via les chaines alimentaires.

L homme wilise I'énergie solaire pour la transformer en d autres formes d’énergic comme Uélectricité et la chaleur,

La puissance solaire recue en un point du globe varie eo looction de la latitude, de la saison, de la nébulositg, de beure
de Ia journée, et des fluctuations de ['énergie solaire envovée par le soleil,

Les techmiques pour capter une partie de cetle énergie sont constanmment améliorées. On peul distinguer le solaire passit,
le solaire photovaliaigue et le solaive thermique.

- La plus ancienne wtilisation de énergie solaire consiste a hénéficier de Mapport diveet du rayennement solaire. Clest
Iénergie solaire passive, La conception architecturale des bitiments ¢l Uiselalion thermique sont alors essentielles,

- Lénergic solaire photovoltaique désigne 1'électricité produite par transtormation d’une partie du rayvonnement solaire
ila lumiére) price & des cellules photovelaiques. En France, griice aux aides fiscales de I'Fat, les particuliers sont de plus en
plus nombreux a s'en équiper, 1.'énergie non consommée par le foyer est achetée par EDF,

- Le solaire thermique consiste & uliliser la chaleur du ravonnement selaire en usage direct on indirect {production < eau
chaude sanitaire, chauffage de locaux ou de piscines. ).

Des centrales thermiques sont également mises en place dans des sites favorables | le principe est de concentrer les
rayons du soleil & Paide de miroirs paraboliques vers des twhes contenant un fluide conducteur de chaleur qui actionne des
turbines péndrant de IMélectricité,

L. solaire apporte une source inédpuisable 4 énergic ¢f la commission enropéenne prévoit qu’il représentera 20 %5
des énergies renouvelables (représentant elles-mémes 20 % de 'énergie) en 2020,

Aucone donnée na é1é fournie quant & I'étal de Puiilisation actuelle de I'énergie solaire sur le territoire communal, Mais

il est certain que Pexploitation de cette énergie devrait connaitre un fort développement cher les particuliers, les entrepreneurs
ou les collectivités dans les années & venir, de nombreuses incitations financiéres ayant été mises en place au niveau national.

3— LESOLET LE SOUS-SOL

[Les richesses du sous-sol (substances exploitables, eaux souterraines) et celles liées au sol en tant que milien hMaologique

ou en lanl guespace & gérer, ne sonl pas négligeables,
a-L'ETAT DES SOLS

La pollution des sols peul résulter de nombreuses activités.

En matiére de pollution industrielle, la loi du 30 juillet 2003, relative a la prévention des risques technologiques et
naturels et 4 la réparation des dommages, et son décret d application du 16 septembre 2005 ont permis des avancées notables,
en modifiant les conditions de cessation d’aclivités des installations classées industriclles,

[activite agricole émet elle-aussi différentes substances toxiques qui sont notamment les bincides (élevages), les
phytosanitaires ol les engrais {qui contiennent entre autres des métaux lourds).
Le traitement des cultures représente la souree majoritaire de loxiques ¢pandus sur les sols,



29
% Les sols et sites susceptibles d’étre pollués i COULOMBIERS

Certains sites, o ont pu ére exercées par le passé des activités industrielles, sont susceptibles daveir €lé le licu de
pellutions de sol.

Iz sont répertoriés dans Minventaire Basias réalisé en application de la circulaire du ministére de 1'environmement du 3
décembre 1993, Ces études ont &€ effectuées par le Burean de Recherches Génlogiques et Minicres {BRGM ).

Ces sites ne sont genéralement plus une source de nsques mais s peuvent le devenir si des constructions ou des travaux
sont ellecluds sans précaution parliculiére.

La finalité de ce recensement a pour bt de signaler aux élus les sites ayant pu &tre potenticllement pollués o qu’il cst
préférable de garder en mémoire pour fourniv des informations utiles 4 la planification urbanistique e & la protection de
l'enyironnement.

Dans cet inventaire « Basias ». il n’y a pas de site recensé sur COULOMBIERS.

e plus, avcun site sur la commune ne fait objet de mesures de surveillance, diagnostic ou réhabilitation imposées par
I*inspection des installations classées 4 I'exploitant pour prévenir les nuisances pour les populations riveraines el les alleintes 4
["environnement {site http:basel ceologie gouy fr).

La découverte de pollutions cubliges & 'occasion de mutations industrielles ou hien de reconversion des sites pour
['habitat imposerait des réponses adaptées dans le cadre de la santé publique, de la protection de Penvironoement el
d utilisation durable de Pespace.

% La gestion des déchets

alonte personme qui produil o détient dey déchers dans des conditions de natwre & porter affeinte 4 la sawé de
Mromme et & lenvivonnement est tenie d'en assurer oo d'en faive assurer Vélimination » (Cade de I Emvirannement).

Il faut noter que les déchets ne constituent pas loujours une source de pollution puisqu’ils peuvent souvent étre valorisés
et donc constituer des ressources potentielles.
Ce sont les modalités de leur stockage et de leur traitement gui peuvent éventuellement élee sources de pollutions,

L' élimination des déchets doit satisfaire & un certain nombre de grands principes, rappelés pour la plupart par la loi du
13 juillet 1992, s'inscerivant dans Te cadre d'une politique de développement durable :

= la prévention et la réduction des déchets & la source ; cet aspect fondamental est particuligrement important pour les
inclustriels, les fabricants et les distributeurs de hiens de consommation qui engagent des réflexions sur 1a fagon de rédaire les
quantités de déchets produites ;

= le traitement des déchets en favorisant leur valorisation au travers du réemploi, du recyclage ou de toute autre action de
traitement permettant de produire de la matiére ou de 1'énergie ;

* la limilation en distance du transporl des déchets par leur traitement au plus prés duo lisw de production (principe de
proximité) ;

« I'information du public sur les opérations de collecte et d'élimination, leurs effets sur lenvironnement et la santé, lear
coft ;

+ la responsabilite du producteur,

En outre le décret du 13 juillet 1994 fait abligation aux producteurs de déchets d'emballages indostricls de les trier o les
remettre d des collecteurs déelarés en vue d'une valorisation.

Chaque département dispose dun plan départemental d*élimination des déchets ménagers et assimilés.

La Communauié de Communes do Pays Belmontais est en charge de la gestion des déchets de la commune de
COULOMBIERS,

Les ordures ménagéres collectées sur la Communauté de communes sont transférées sur le site d” Arconnay puis reprises
el transporlées wvers dilférents Centre de Stockage des Déchets Ultimes (C5DU) de classe 2. 11 s’apit des sites de Fel {61),
Colonard Corubert (610 et de Saint Fraimbaull les Prigres (53).

b- LA GEOTHERMIE

La géothermic cst une énergic du développement durable. En effet, le sous-sol est naturellement chaud, de plus en plus
chaud au fur et & mesure que la profondeur avgmente. Par ailleurs, le sous-sol peut contenir de |'ean qui se réchauffe au contact
des roches, Cette eau chaude souterraine a été utilizée de tout temps par 'homme.

La production énergétique et la disponibilité tout au long de I'année de la géothermic sont supéricures a celle du solaire
ol de I'éolien. Clest une énergie propre qui limite les rejels de CO? dans atmosphiéne.

La géothermie s est développée au 20" siécle pour la production °¢lectricité {avec des eaux de trés haute température
- par exemple en Guadeloupe -3 ou pour le chauffage (eau entre 60 et 10070,




30
Ainsi, les installations permettant d‘alimenter des réseaux de chaleur urbains en région parisienne (eau chaude puisée
dans la nappe du Dogger 4 grande profondeor) ont fait leur preuve. 11 s'agit alors de géothermie de basse énergie.

L'installation de pompes & chaleur géothermales (sur pappe aquitére ou sur sonde géothermique) est une technique
adaplée a I"habitat individuel et au petit collectif. Tl 5°agit alors de géothermie de trés basse énergic.

Les seuls handicaps qui freinent encore aujourd’hui le développement de ces lechniques sont le colit dinvestissement el
une rentabilité acquise seulement aprés 7 4 10 ans de lonctionnement.

La France recéle dans son sous-sol un wéritable trésor péothermique dont une infime partie est exploitée. Les deux
bassins sédimentaires (bassin parisien et bassin aquitain) sont les régions les plus propices a exploilation de I'eau chaude. Les
autres régions offrent des potenticls pour Pexploitation par pompes & chaleur,

La commune de COULOMBIERS est implantée sur des terrains péologiques trés divers.

Adnsi, il est difficile de connailre 'imporlance de la ressource péothermigue sur la commune.

Le sol peut également ire considéré comme une ressource d'espace 4 gérer de maniére économe. De plus,
I*économie d’cspace pent permettre de limiter artificialisation et imperméabilisation des sols.

C — LES RISQUES NATURELS DE
COULOMBIERS

Les risques sonl définis dans le Dossier Départemental des Risques Majeurs de la Sarthe (DIVRM réalisé en 1995 et
actualisé en 2007,

1 -LES MOUVEMENTS DE TERRAIN

w Ui monvement de terrain est un dépfacement, plus on moins beatal, du sol ou du sons-sol, 'origine naturelle on
cfhirapicue, »

Le département de la Sarthe esl caraciérisé par plusicurs types de mouvement de terrain liés notamment a 'exploitation
du sous-sel (caves, carritres, champignonniéres, mines, et marniéres) et & la présence de cavités d’origine naturelle {dissolution
du calcaire par circulation souterraine de 1'eau — notamment calcaires du Bajocien ¢l du Bathonien).

Des mouvements de terrain peuvent Ggalement Gire lids au reliel (éboulement de coteau ou glissement de terrain). Le
phénoméne de couldes boucuses est trés limité en Sarthe,

Lin Sarthe, les grands mouvements de terrain sont généralement peu rapides et les victimes sont done peu nombreuses,
En revanche, les aménagements humains sont trés sensibles & ces risques el les dommages aux biens sont parfois irréversibles,

Diltérentes dudes ont été mendes en Sarthe afin de mieux connaitre le risque et de 1a cartographie.

['atlas départemental des risques de mouvements de terrain a é1¢ établi initialement en 1990 par le CETE {aléas
potentiels connus). Une actualisation el un approfondissement portant sue 3% communes a été entrepris en 20006

Le BROM a réalisé en 2004 un inventaire des principales cavités souterraines d'origine anthropique ou naturelle. Les
événements ponctuels ont été également recensés.

Le BRGM a aussi ¢1é missionné en septembre 2003 pour ln réalisation de la cartographie de aléa retrait-gonflement
des sols argilenx.

Los phénomenes de retrait-gonflement de certaines formations géologiques argileuses affleurantes provoguent des
tassements différentiels, qui se manifestent par des désordres affectant principalement le biti individuel ayant des fondations
superficielles. En effet, naturellement, les wrrains argilewx se ponflent pendant les périodes humides et se tassent durant les
périndes séches,

Le phénomeéne est variable selon la nature des argiles. Elles contiennent plus ou moins de minéraux dits « gonflants »,

Sous la construction, & 'abri des eftets du soleil, 'humidité du sol reste plus stable et Iépaisseur du sol se maintient.
L’ évaporation concentrée & la périphérie des maisons crée une différence de niveau du sl et les fagades subissenl alors un elTel
de bascule. Au fil du temps, le bitiment perd de sa rigidité, des fissures puis des lézardes apparaissent, les aménagements
extérieurs se décollent et les canalisations se rompent.

Cerlains travaux d'aménagements peuvent modifier les écoulements d'eau et déclencher le phéneméne {Torage ...) ou
Fageraver (insuffisance des fondations, exposition du terrain, végétahon._ ).

La Sarthe est touchée par ce phénomeéne, 57,9% du département de la Sarthe est classé en aléa faible et 27.8% du
département est classé en zone d’aléa moyen.

124 communes de la Sarthe ont au 31 janvier 2007 fait I'objet d'une reconnaissance de catastrophe naturelle pour ces
aléas,
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= Sur COULOMBIERS

Fn ce qui concerne le risque lié au phénomeéne de retrait-gonflement des argiles, le territoire de COULOMBIERS est
entierement concerné par un aléa faible,

Au total, la vulnérabilité de la commune en matiére de mouvements de terrain est considérée comme faible (les
aléas et les enjeux pouvant évoluer dans le temps).

& La prise en compte de ce risque doit se traduire notamment par Pinformation de la population et des
constructenrs.

LES RISQUES NATURELS DE LA COMMUNE DE COULOMBIERS
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I 'assimilation du risque « retrait-gonflement des argiles » & un risque naturel est justifiée lorsque le déclenchement d'un
sinistre cst di i lintensité anormale d'un agent naturel, Cesl a ce titre que le régime d'indemnisation des catastrophes naturelles
peul élre mis en ceuvre.

Cette situation n'exonére pas les propriétaires de leurs responsabilités notamment lorsqu'un sinistre a pour origine une
action humaine du type travaux mal adaptés {ou mal réalisés... ).

La responsabilité du propri¢laire ou du constructenr est établie par le Code Civil et le Code de la Construction et de
['Habitation, notamment dans leurs articles suivants.,

Cardde civil : Are. 1386 : « Le propriétuive d'un bitiment est responsable du domnrage causd par sa ruine lorsqu'elle
ext arrivde par swite dit défuat d'entreticn ow par le vice de sa construction »

Code civif ef Cade de la Construction of de "Habltation : Art, 1792 et At LIT-13

« Tout constractenr d'un owvrage est responsable de plein drolt, envers le maitre ou Vacgudrenr de, Vonvrage, des
dommuages, miéme résultant d'un vice du sol, qui compromettent la solidité de U'ouvrage ou qui, laffectant dans Fun de sey
Sléments constitutif soit 'un de ses éléments d'équipement, le rendent impropre a sa destination. Une telle responsabilité
n'a point lieu si le constructenr prouve que les dommages proviennent d'une cause Strangére, »

Quelles précautions prendre pour construire sur sol argileux sensible au retrait-gonflement ?
Les recommandations, élaborées par le Burean de Recherches Géologigques et Minidres et présentées ci-dessous, visent 4
Favoriser la résistance des nouvelles constructions au phénoméne de retrait-gonflement des argiles. Les préconisations lides aux
zimnes d'aléa faible et d'aléa moven sont identiques,
Afin de prendre en compte Iimprécision des contours de la carte communale d'aléa, due a la transcription des cartes
géologiques (1/50 000) au 1/25 000, il est recommandé de prendre en comple une bande de sécurité de 50 m autour des zones
d'aléas les plus forls,
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ldentifier la nature du sol

Dans les zones identifides sur la carte d'aléa comme sensibles au
phénoméne de retrail-gonflement, 1l est vivement conseillé de faire
procéder, par un bureau d'étude spéeialisé, 4 une reconnaissance de
sol avant construction, Celle-ci permet de vérilier si, au droit de la
parcelle, le proche sous-sol contient effectivement des matériaux
sujels au retrail-gonflement et de déterminer quelles sont les
mesures particuliéres & observer pour réaliser le projet en toute
sécurité en prenant en compte cet aléa.

1 Evapolranspiration
2 Evaporation

3 Absorption par les racines
& Couches argiruses

5 Feuillets argileux

6 Eau interstitiella

Le mécanisme de dessiccation

Adapter les fondations

Profondeur minimale d'ancrage : 1,20 ni en aléa fort, 0,80 m en
aléa moyen & laible

Fondations continues, armeées et bétonnées i pleine louille

Eviter toute dissymétrie dans lancrage des fondations (ancrage
homogéne méme pour les terraing en pente, éviter les sous-sals
partiels

Préférer les sous-sols complets ou planchers sur vide sanitaire aux
dallages sur terre-plein

homogénéité dancrage
des fondations

Rigidifier la structure
Prévoir des chainages horizontaux (hauts of bas) et verticaux
(poteaux d'angle) pour les murs porteurs

Désolidariser les biitiments accolés
Prévaoir des joints de ruptore sur toute la hauteur entre batiments
accolés (parages, annexes... )

COUVIE=
chainages joint
verticanx et
horizontaux joint de
ruplure
. 000

Eviter les variations localisées d'humidité

Réalizer un trottoir anti-évaporation d'une largeur minimale d°1,5
m sur le powrtour de la construction (terrasse ou géo membrane)
Lloigner les eaux de ruissellement des batiments (caniveaux) et
privilégier le rejet des eaux pluviales et usées dans le réseau
lorsque c'est possible

Assurer |'étanchéité des canalisations enterrées (joints souples au
niveau <es raccords)

Eviter les drains & moins de 2 m de la construction ainsi que les
pompages 4 usage domestique A moins de 10m

Prévoir une isolation thermique en cas de chaudiére au sous sol

Eloigner les plantations d*arbres

Me pas planter d'arbre & une distance de la construction
inférieure 4 la hauteur de 1'arbre adulte

A defaut mettre en place des écrans anti racines de 2 m de
profondeur au minimum

Attendre le retour & 1'équilibre hydrique avant de construire sur
un terrain récemment défriche




Gvacuation
des eaux de
torture

Joint de
rupture
trotioir étanche
(LARG =150 M}

raccordement
AU résean
col|ectif

£
(larg > 1,50 m)

Que faire pour les constructions anciennes ?

[.es constructions anciennes, construites sur un mode traditionnel, sont pénéralement moins sensibles au phénoméne de
retrait-gontlement que les habitations récentes, de tvpe pavillonnaire, Pour ces dernidres, les mesures suivantes peuvenl ére
recommandées pour limiter le risque dapparition de désordres fulurs

Me pas planter d'arbre i une distance de la construction inférieure & la hauteur de l'arbre adulte, ou mettre en place des
écrans anti-racine de 2 m de profondeur au minimum

Eviter les pompages 4 usage domestique & moins de 10 m de la construction

Floigner les eaux de ruissellement des bitiments (caniveau) et privilégier le rejet des eaux pluviales et usées dans le
réseau lorsque c'est possible

Reéaliser un trottoir anti-évaporation d'une largeur minimale de 1,5 m sur le powtour de [a construction (terrasse ou géo
membrane)

Prendre loules les précautions nécessaires en cas d'action sur le bitiment, telle que changement de destination,
extension, ajout d'annexe, restauration lourde susceptible dentrainer une intervention sur les structures porleuses,




3-LES AUTRES RISQUES NATURELS
a—-LES EVENEMENTS CLIMATIQUES EXCEPTIONNELS

Dans une moindre mesure, la commune de COULOMBIERS est également concernée par les risques liés aux
événements climatiques exceptionnels (tempétes, intempéries hivernales exceptionnelles...).

Les conseéquences de certains événements climatigues {ex @ lempéies de 1999, ont fait objet d’arrétés de catastrophes
naturelle : risques naturels de type inondation, coulées de boues et mouvements de terrains ont été signalés,

INSEE Commune Risque Date début Date fin Date arrété Date JO
72007 Coulombiars Wauvermant de feran 25121180 31211990 281211550 20121959
72087 Coulombiers Inondation - Par ruissellament ef coulse da boue | 23121999 121599 28121580 201121198
72087 Coulomblers Incndetion - F"“"”gﬁ:ﬁ}fm’d'm“ cours | araigne 3021899 26121859 3011201969
TH087 Coulomblers Inandaticn - Par rulssebzment et coulée de boue ZA08:2003 1R10/2003 030003 1910/2003
72007 Coulomblers Wncedation - Par une m{;‘m’”““‘ decouts | semarangs 18102003 03102003 184012003

LI peut se poser dans cerlains secleurs des problémes d'évacuation des eaux pluviales. Des précaulions particuliéres
(mise en place de hassins de rétention notamment) devront élre mises en ceuvree lors de aménagement des nouvelles zones
d urbanisalion.

b -LE RISQUE SISMIQUE

Le département de la Sarthe est classé en intégralité en « zone sismique 0 » par le décret n® 91-461 du 14 mai 1991
relatif & la prévention du risque sismigue ob il n'y a pas de preseription parasismique parliculiére pour les ouvrages de la
catégorie dite « & risque normal » {maisons individuelles, ete...). (la probabilité d’occurrence d'un séisme v est népligeable,
wvoire nulle).

I3ans la cadre du Plan séisme, une étude a permis d’établir, & pactir d'une approche probabiliste, une carte des zones
sismiques homogénes au rezard des mowvements de sol attendus traduisant *aléa sismique.

Daprés exirail de cetle carle des zones sismiques centré sur la Sarthe, Ia commune de COULOMBIERS se
situe en zone d’aléa faible pour Ia totalité de la commune.
Pour information, toute la moitié Ouest du déparlement de la Sarthe est en zone d°aléa faible.

En matiére de réglementation,
dans la zone daléa faible, les
éléments ron structuraus
(revétements  muraux, plafonds
suspendus,  baleons, murs  de
cléture, canalisations....) devront
répondre aux normes
parasismigues pour les
constructions de maisons
d’habitation  ou  immenhle, et
I'ensemble de la  construction
devra répondre & ces normes pour
les tours de grande hauteur et les
batiments publics. Cela
concernera  les  constructions
nouvelles.  La  réglementation
s'appliquera &  travers  les
Documents Techniques Unifics.

Aléa Faible

Adéa nul

ke | g eariariaguee pring metidpn 72
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SYNTHESE DES ELEMENTS PHYSIQUES

ROUESSE FONTAINE

SAINT GERMAIN

SUR SARTHE

PIACE



I1 - L’ANALYSE TERRITORIALE ET HUMAINE
A - L’HISTOIRE COMMUNALE

La connaissance du passé dun lerritoire et de ses habitants repose sur plusieurs types de documents ;- le bl ancien
soit intégralement conservé soit dégradé ou transforme, les documents éerits de nature diverse, les témoins enfouis (restes de
poteries, culils en pierre ou métaly, c'est ce que recherchent entre autre les passivnnés d archénlogie : woublions pas les récits
transmis oralement qui rapporlent parfois des faits que d'aotres sources confirment ; ils sant toujours révélateurs des mentalilés
des communautés, C'e sont ces sources qui permetlent d'éelairer le passé de COULOMBIERS.

1-QUELQUES REPERES

a — L'HISTOIRE (source: Le patrimoine historique des communes de la Sarthe éd.
Flohic)

Crigine du nom : Columbariis, attesté 4 la fin du X1 siécle, vien du latin columbarium, ¢ colombier =,

La seigneurie de Coulombiers appartient peut-&tre & la maisen du Beis des Bordeaux, avant de dépendre de celle de
Brgueville, Au X¥Tléme siécle, elle fait partie des terres de la famille de Cordouan, comme les liels de Moire et de Cheéheré,
situés sur la commune, Lin 1668, Rend de Cordouan, marquis de Langey, colonel de cavalerie, rend aven pour ses terres au duc
de Beaumont. Au XVTéme siccle, la famille des Perrochel de Grandehamp, de noblesse de robe (plusieurs de ses membres
sont dés le XV1Eme, sidele Grand Audiencier de France, conseillers d'Ltat, ou au Parlement). posséde Coulombiers. Au
HIXeéme siecle. la commune subil surtout I'influence des propriétaires du chiteau de Moire, les Tragin, puis des de La Barre de
MNantcuil & la fin du siécle. Le 11 acdt 1944, Coulombiers est le hédtre du combat de La Hutle, mené par la division Leclere
dans tout Le Nord-Sarthe. C'est pourguoi de nombreux monuments 4 Juillé, Saint-Germain ou Coulombiers, sonl érigés cn son
honneur.

b — L'"HISTOIRE ( Source : Pesche)

* Histoire ecclésiastique

Léglise st sous invocation de la vierge : assemblée a licu le dimanche le plus rapproché du 26 juillet, féte de
Sainte Anne,

La cure était présentée par ["éviéque du Mans. [l v avail dans cette paroisse la chapelle de Bois Cornu de 300 livres de
revenu el celle de La Petite Englechére qui valait 30 livres,

En 1303, Robert de Clinchamps, 51%™ évéque du Mans racheta de Guérin Harent la dime que celui-ci possédail dans
la paroisse de Coulombiers pour 120 livees wournois.

* Histoire féodale

La scigneurie de parcisse apparienait en 1789 & Monsicur Perrochel de Grandchamp et relevait du duché de Beaumaont
le Wicomie,

Fn 1668, René de Cordouan, chevalier, marquis de Lansey, colonel de cavalerie, rend aveu audit duché de Beaumaont,
pour la terre seigneuriale de Maimbré, Cheherd ¢l Coulombicrs.

L.a méme année, Jean Jacques de Vieu-Maisons, chevalier, fils d*Anne Le Clere, rend aveu pour la terre selzneuriale
de Courtaille, paroisse de Coylombiers,

Le chiteau de Moiré ou de Moiré 1a Gaillarde, 4 1,5 km NMord-Nord Ouest du bourg, appardenait en 1663 4 Marie
Drurat, veuve de Louis de Cordouan, seigneur dudit lieu de Maoiré, Mesdemoiselles de Trajen, filles du marquis de ve nom le
possédent actuellement,

Le fiel de Cheheréd est & Tkm Sud Ouest du bourg,

La seigneurie de Coulombiers parait avoir é1é anciennement dans fa maisen du Bois de Bordeaus el dans celle de
Brigueville,

* Les activites

Il ¥ a plusicurs mouling © celui de Coulombiers sur la Semelle. celul de Cruché sur la Bienne el celul de Moiré sur le
Rosay.
La fabrication de tafles dites d”Alengon emploie une vingtaine de métiers



2 - LES TEMOINS DU PASSE
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La commune de COULOMBIERS st riche d'un important patrimoine bati, témoin de sa longue histoire.

a— LES VESTIGES ARCHEOLOGIQUES

 La Direction Régionale des Affaires Culturcelle a sienalé 18 entités archéologiques sur la commune de
COULOMBIERS. Ces sites concernent |

époque moderne)

, i ; Sit
Numéro de Nom du site / Licu-dit Chronologie ! vestiges / Im'“i::;e Parcelles
I'EA cadastral commentaires :
site
MOLTELE Motle casirale (Moyen age
72007 0001 | COURTEILLES DE L y = Site £S5 38 et 30
NOCL/COURTEIL Sastique)
72007 0002 | LE BREIL Oceupalion gallo romaine Site F155. 10,9
11 j
T2 097 0003 EES?- IE]:{.SETEALXILA Occupation pallo romaine Site ZR516
EGLISE NOTRE (Moyen-dge classique— Epogue Site
e : moderne b cimeliére, ) )
72097 0004 | DAMETLACE DE ; : 2 AR 62 et domaine public
L EGLISE (Moyen-ige classique- Epoque Sile
moderne) ézlise |
- | CHEMIN DIE BOURG LE | Chemin (Moyen dge @ périnde :
LRI 5 BLA o e
F2O9T 0005 | £ o A COULOMBIERS. | récente) | e
72097 0006 | LA TAUPINIERE HACUR quadtngwaire (hpodUe Site ZC 19,20
= b indéerminge) : phelieh
72097 0007 | LA FOSSE COPIN Fclo rectanpalaire (Eatidue Site £P 33,36
P g R indéterminée) 5
73 097 0008 | LA PITELLERIE Enclos quadrangulaire {Epogue Site 7012
“ HE |5 T indélerminde) o
720970009 |LE BOIS PERSONNIER [ Fnelos elreulaire (Epoque Site 7D 24
indélerminée) g i
T2 097 0010 | LES PLANTES/LA FUIE | Bilimenl {Epogue indélerminée) Site ZN 15
= LA TAUPINIERE! LA Enclos quadrangulaire {Epogue . 4
20 : ey 2 Sit ZC 3.4
" E‘UT DB MALYOLUSE indéterminge) e '
- SR Enclos quadrangulaire {Lpogue .
7 [ 7 :
F2007 0012 | COURYARALN ndérerminée) Site
S Bétiment (1laut empire) Site |
72097 0013 DE I"\-"[IIEZ.-'Ju[i‘\' o Enclos (Haut empire) Sile FAL
e Fanum {Haut empire) Site
72 097 0014 | MEZAIN Enclos rectangulaire {Epoque Site AT
o indéterminée) '
Enclos rectangulaire{ Epogue St
T2097 0015 | LA FULE indéterminée) ! IV 25
- Habitat (Epoque indélerminée]
Enclos rectangulairel Epogue Site
72007 0016 | LA FUIE indéterminge) ) N 32
Habitut (Epoque indéterminde)
LA HALITE
T2097 0017 | FOLIE/PLAINE DE Enclos quadrangulaire (Age du fer) Site 2T 1
BONNIVENT ) o
A 359,340, 06, 03, 01, 60,
72097 0018 | CLHATEAU DE MOIRE Chileau lorl {Bas Moyen fge: Site G4, 62, 352353, 6d, 65,

371,92, 91, 349, 330, 351,
90, 69, 88, 84, 85, 87, 86




LES SECTEURS DE VESTIGES ARCHEOLOGIQUES
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b-LE PATRIMOINE ARCHITECTURAL DE QUALITE

# La commune de COULOMBIERS n'est pas concernée par un périmétre de protection monument historigue,

# La commune de COULOMBIERS posséde cependant un patrimeine biti d'intérét local qui contribue i Ia
richesse patrimoniale de la commune (d*aprés le Patrimoine des communes de la Sarthe éd. Flohic)

EGLISE NOTRE-DAME

I, XV, X1 el XIXéme sigcles. Pierre, enduit et tuile

La nel de cette éplise est d'origine romanc, mais clle a €1¢ souvent remaniée, notamment au niveau du volitement de la
hauteur de la charpente. En outre, le pignon occidental, reconstruit en 1880 en méme temps que abside, de rectangulaire, est
devenue circulaire, forme probablement jugée plus « romane ». La tour en bitiére date probablement du XVeéme siécle, alors
que les chapelles latérales, ajoutées successivement, daleraient du XV1éme sigcle

YVIERGE A 1'ENFANT

WIVeme sigele. Plerve peinte. Eglise Motre-Dame

Celle stalue, qui a perdu sa caloration d'origing sous le hadigeon gris et dové rajouté au XTNéme sigele, esl caractéristique de la tin
du Moyen Age, La Vierpe el Iésus sonl encore assez statiques of hidratiques, malgré un déhanchement trés prononeé de la Vierge. Le Cheiat
st teaité comme un adolie en miniature, comme toute représentation d'enfanl au Moven Aaze,

CLEF DEVOUTE

vers le XVIéme sidele, Pierre. Fglise Motre-Dame

AU XV 1eme sidcle, los eraises dogive sont le plus souvent décordes d'une clel de voille sculptée. Celle-ci n'est pas trés développd
s composge de la Croix, de I'Agnean, e de dens Neurs de lis. elle représente le Christ. Tes deus fleurs de lis symbolisent peut-étre I chasteld,
i b rovaulé frangaise,

ARC TRIOMPHAL

KW ou XVTTeme sidele, ﬁg]i.u: Mirlre-harme

A lentrée du cheeur, sur 'are triomphal vu sur la poutre de gloing, est traditionnellement représenté le groupe de la Crucilixion,
avee le Christ en Croix encadré de la Vierge el de seint Jean. 1 est dit que c'est par s croix que le erovant verea la lamiére, d'od [a place du
celle-l juste avant Fautel. Lo Christ cst asser statique, malgeé ses deux pieds sépards posés sur un morceau de bois, De méme, Ir Vierge el
saint Jenn reslent encore assez statiques,

MAITRE-AUTEL {détail)

1722, Bois peint et daré, Eglise Notre-LDame

['autel est rés souvent orné d'une seulpture en moven-reliel de PAgnean conchd sur la Croix el sur le Livee aux sept secaux. La
alaire qui l'entoure Svoque le style des retables du XY IHEme siéele,

TABERMACLE

1722, Bois peint el duré. Telise Nolee-Dame

Ce tabernacle esl (railé commme un relable @ dans trois niches sonl legges des statuettes, e le Pére lenanl e globe terestee,
envadeé par deux musiciens © sur les vités, deus colonnes aux chapiteanx corinthiens, surmontés d'un entablement et dun dime & déeoration
iprale. Dhesting 4 conserver Peucharisie, s décoration g3t minutizuse.

LE BAPTEME DL JESUS

XVIlEme sitcle. Bglise Notre-Dame

Mhans le décor champétre du Jourdain, sainl Jean baptise Jésus selon lantique tradition de limmersion : sous des nuées apparail T
colombe de PTspril ; au lond, le emple de Jérsalem, Ce lahlean altribué i Joseph Lebrun sinspire, comme pux Mées et & Assdé-le-Riboul
{par lintermédizire dune gravure en taille-douce de Clande Dullas) dune ceavee peinte par Pierre Mignard pour le maitee -ante] de Néglise
Saint-lean de Troyes. [ieu le Pére qui en est absent, est sjoulé au lahlean de Mignard par Je graveur Frangois de Poilly, pour insister sur la
fipure de la Trinitd,

ANGE

XWIEme sicele, Bois peint el dord, Lplise Notre-Dame

Cet ange, appartenant suparvant @ un retable, est d'inspiration allemande ou autrichiennc, A Chéraneé, le baldaquin est congu par
Seéhastien Leysner, né dans la principauté de Wiirhurg, établi & Angers avant 1759, Tl est peut-&tre lauteur de cette stalue. Te style baroque
se prodonge en stvle rococo au-deli du XV ITéme sigcle sous les influences étrangines.

MEURLE DE SACRISTIE

KW IEme sizcle. Bois. Eglise Motre-Dame

Ay X¥ITTeme siécle apparaissent de grandes ammoires, qui permettent un rangement plus pratigue que les ancizns meubles, Ta
sacristic, biilimenl ohligatoire depuis le concile de Trente, est ainsi munie d'une armoire de ee type pour entreposer les ornements liturgigues
et les objets du culle, 1a décoration est sobre,
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BANC SEIGMNEURIAL
XIXéme siele, Bois, Eglise Notre-Trhame
Le bane seigneurial, comme son nom l'indique, est réservé au seigneur de e paraisse et 4 sa famille, Ao XIXeme sigcle, o tradition
se perpétue encore dans les villages o ure famille noble conserve de sa puissimes, Ce bane est peut-éire celui de 1a Tamille de Tragin de
Cohardon, qui réside av chiitean de Moire, et dont la derniére représentante, Justine, meurl en 174, oo bien celui des de La Dare de
Manleul.

L'ATHIRATION DES BERGERS

1929, Maitre-verrier : Ch, Lorin, Vilrail, Eglise Molre-[ame

Dhans celle représentation réalisée 4 Charlres, déle au slyle néo-pothique, notamment encadrement architecturd, lo travail des
traits des visages est extrémement précis, Ainst, le berger sy v¥lement touge, contrastant avec les autres couleurs, agenowillé devant le Christ.
est le portrait d'Emmanus] de La Barre de Nantewil, [ls de la vicombesse qui o scquis le chitean de Moire dés 1880,

MAISON DE BOURG

XV ou XVIéme sicele. Pierre

Celle maison présente les principales caractéristiques d'une maison du XV ou du XV siéele o toit fortement pentu,
important escalier d*accés. I1 ne reste rien des fenétres 4 meneaux,

CHATEAU DE MOIRE

KVITT et XTXéme siécles. Pierre enduite. Maoire

Bati sur un terrain doenl Pexistence sl atlestée dés le X0 sidele, le corps de logis de ce chiteau est constroit vers | 700
par un du ¥al de la Remondrve, une famille huguenote alengonnaise, convertie lors de la révocation de I'édit de Nantes. Son
larze pavillon nord date du XWTléme sigcle, Le logis est flanqué de deux ailes el d'une chapelle au X1Xeéme sidécele. Avec ses
trois niveaux, son fronton triangulaire, sa porle centrale eneadrée de trois fendtres symétriques et les sept fenétres de I’étage
disposées réguliérement. ses hautes lucarnes et deux cheminées anciennes sur le corps central, ses tourelles dangle de la fagade
esl, le bitiment a le charme d*une demeure de plaisance donnant sur cour d’honneur et jardins.

CHENIL

KIXeme sitcle. Pieree et bois. Chiteau de Moire

Logeant les guelgque vingl-cing chiens du chiteaw, on Fon pratique la chasse § courre, ce chenil du XTX sidele éelaine de ses quatre
luearnes e oilure |2 logement & étage du v pigueux w. Le baleon en pierre imite le bois, Les chiens jowissent alocs d'un vasle espace clos
alentour, & environ cent mélres de Vancienne bergerie.

MOULIN

Pizrre et Bois, Chiiteau de Moire

Un premicr moulin est attestd, comme le ehitean, dis le XTTeme sigcle. 11 fai alors partie des nombrews priviléges du seigneur : les
paysans doivent utiliser son moulin ou verser, en contrepartie, unc redevance, 11 se silue sur le Rosay Nord, alors que le moulin communal de
Cruchet est placé sur la Bienne, Au X1Xeéme sidcle, une rouc 4 augets entraine une paine de meules. Lo 1874, il en posséde deux paires. 1l est
e aclivitd jusguien 1910,

CHATEAU I’EAU

Fin du XIXeme sigele. Pierre, brigue et métal, Chiteas de Moire

Cesl duns Pimmense pare du chiltesn de Moire, qutest construit e chitean d'eau, sans doute vers T8RO, quand la vicomlesse de Ta
Barre de Nanbeuil, nowvelle propriéleire du chiiteau, fait édifier les ailes et 1a chapelle. Le domaine est ainsi pourve d'eau courante, Son
architecture est caractéristique de cette Spoqgue, notamment I ulilisation de la brique pour les entovrages des fenéires,

1865, Calcaire, grés et silex. Route des Vergers

Selon la légende, touchés par une épidémiv de peste ou de choléra, les parcissiens de Coulombiers ont fait voeu de sc
rendre annuellement en pélerinage 4 Notre-Dame-des-Yertus de La Fléche s'ils étaient débarrassés de ce féau. Le mal conjurd,
ils accomplissent leur promesse, Puis, la tradition du pélerinage se poursuit non plus & La Fléche mais dans la commune, dans
une chapelle du XV siécle consacrée & Notre-Dame. Cetle chapelle a éié remplacée en 8635 par un nouvel édifice, qui a
perdu son clocheton 4 la fin du XX siéele,
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3 - EVOLUTION DE L’URBANISATION

a) LE BOURG ANCIEN

Historiguement, le bourg de COULOMBIERS s'est installé au croisement de 2 axes routiers, 'un Nord Sud et aotre
est Ouest, Le bourg primitf de COULOMBIERS s'est formé autour de I'église. Lhabital s’est organisé le long des deux routes
départementales, On trouve dans le bourg des constructions & alignement des voies, trés imbriquées et souvent hautes. La
plupart sont couvertes en ardoises ou en petites tuiles plates et ont une pente de toit trés prononeée, Comme dans la plupart des
ventres-bourg, le parcellaire est exign, Les bitiments principaux sont édifiés & Palignement des voies et généralement dans le
sens de la longueur, leurs annexes peavent Gre perpendiculaires.

CARTE DE CASSINI REPRESENTANT LES PRINCIPAUX ELEMENTS COMPOSANT LE
PAYSAGE DE COULOMBIERS A LA FIN DU XVII*™ SIECLE

;

Vers 1835, Phistorien PESCHE déenit la commune de COULOMBIERS : « Le bourg se compase de dety rangées de
muisons situses & 'Ouest of au Sud de Véglive, Celle-of assez belle consirvite & difféventes épogues et appartenant aux deny
genres roman ef gothique. Clocher en Bfiidve sur une towr carrée perede d'une ouvertive allongde sur chagne fuce, Le
cimeticre est hors ef & 0'Ouest du bourg © celid qui entonrait {'église esi supprimé, »

A cetle époque. la commune de COULOMBIERS comptait 189 familles, ce gui représentait 978 habitants dont 430

hommes et 528 femmes, dont 300 dans le bourg
De 1803 a 1812, il ¥ a cu 75 mariages, 283 naissances et 249 décés.

b) LA PERIPHERIE DU BOURG

Le développement du bourg de COULOMBIERS s'est effeciué essentiellement vers 1"(uest.

L'urbanisation récente, de type pavillonnaire se présente essenticllement sous forme de constructions réalisées au coup
par coup le long des axes routiers.

1l ¥ a eu peu de constructions neuves en campagne.

¢) - LES ENTREES D’AGGLOMERATION

Les portes ¢t les itinéraires de traversée du territoire communal sont des espaces de référence ol se joue I'image de la
commune. Ces secteurs sont géndralement trés prisés pour les opéralions de développement urbain et nécessitent donc une
attention particuliére en termes de qualité urbaine et paysagére, mais aussi de préservation des espaces naturels et agricoles.
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Les entrées du bourg ne sont pas nettement marquées. Leur aménagemenl permel d'appréhender et de découvrir
progressivement la commune.

1) L'HABIT RAL

Les constructions sont bien réparties sur le territoire communal et desservies par un réseau équilibré de routes et de
chemins.

Aujourd’hui, une douzaine d'exploitations agricoles subsistent aujourd hoi sur COULOMBIERS,

CADASTRE DE 1836

Sowrce : Archives Déportementiles de o Sarthe




B - LA DEMOGRAPHIE

1 - L’EVOLUTION DEMOGRAPHIQUE
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De 1831 & 1851, la population de COULOMBIERS diminue, passant de 1 034 habitants en 1831 4 926 en 1851, Elle

augmente ensuite pour atteindre 1 028 habitants en 1856, A partir de cetle dale, excepté quelques augmentations ponctuelles, la
population ne cesse de diminuer,

1200

1 000 .%7!\

De 1999 & 2007, la population a augmenté passant de 351 habitants en 1999 3 416 en 2007, soit une progression
de 18,5%.
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POPULATION | ACCROISSEMENT | ACCROISSEMENT POPULATION ACCROISSEMENT
SANS DOLUBLES ENVALEUR EN VALEIR SANS DOUBLES EN VALELR
COMPTES ABSOLURE RELATIVE COMPTES RELATIVE
DE EXN % PAR AN DU CANTON EN % PAR AN
COULOMBIERS DE BEAUMONT
SUR SARTHE
1936 570 8947
1954 all 41 (1,39%: 8076 002%
15962 580 =31 -1,62% 8775 -0,28%
1968 543 A7 -1,04% g 471 0,57%
1975 425 -118 -2 85% 7954 -0,85%
1982 357 -G8 =2 14% B 7408 -0,95%
| 990 ind 7 0,24% 7226 -0, 30%
1999 351 -13 -0,39% 7 &G0 0,65%
2007 416 3 2,15% 8 463 1.25%
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RECEMNSEMENTS PENDANT LA PERIODE INTERCENSITAIRE
COULOMEIERS ler | 2éme Yariation
| de Ia EXCEDENT SOLDE
! population | NAISSANCES DECES NATUREL | MIGRATOIRE
Total Maran| Total | Paran | Total | Paran | Total  Paran
Périnde 1934-1962 all| 580 =31 B3 10,4 19 | 6,1 34 3 65 -R1
Période 1962-1968 5RO 543 -7 5% 9.7 i a0 28 4.7 -3 =108
Périnde 1968-1975 543 425 -118 34 77 32 4.6 22 31| -140 2010
Périnde 1975-1982 423 337 - 28 4.1 30 43 -2 Ll L I
Période 1982- 1940 357 4B 7l e 4.5 ik 4.8 -2 -3 o L1
Périnde 1990- 1999 364 351 -13 2 3. 1] 46 -3 -1.0 -4 -4
Périnde 1999-2007 351 416 %] Ai | 5.7 23 3.3 17 24 48 a5
TOTAL 1954-2007 -195] 331 0.2] 243 46| 88 g -283 5.3

A)DE 1954 A 1968

Enire ces deux dates, Ia population a diminué de 68 habitants ([.e nombre d’habitants passe de 611 en [954 3 543
en 968} Cette diminution est due au solde migratoire trés fortement négatil {-130 personnes) que le solde naturel pourtan
nettement positif (+ 62 personnes avee 141 paissances el 79 déeds) n'a pas sulli 4 compenser,

La diminution est modérée de 1954 4 1962 (611 habitants en 1954 et 380 en 1962, soil - 31 habitants en 8 ans, soil -
0,62 % par an). Le solde naturel pourtant nettement positif (+ 34 personnes avec 83 najssances pour 49 déeds) n'a pas sulli a
compenser un solde migratoire trés fortement négatif (- 63 personnes).

La diminution est nn peu plus forte de 1962 3 1968 (580 habitants en 1962 ¢1 543 en 1968, soil - 37 habitants en 6
ans, soit - 1,04 % par an). Le solde naturel pourtant encore positif (+28 personnes avee 38 naissances pour 30 décés) n'a pas
sulfi & compenser un solde migrataire toujours aussi fortement népatif (- 65 personnes).

B) De 1968 4 1982

Durant cette période, la population a fortement diminué passant de 543 en 1968 a 357 en 1982, soit une
diminution de 186 personnes. Cette diminution cst due au solde migraloire eés forlement négatif (- 206 personnes) que le
solde nature! faiblement positil (+ 20 personnes avec 32 naissances ¢ 62 décés) n’a pas suffi a compenser.

La diminution est exirémement lorte de 1968 5 1975 (543 habitants en 1968 et 425 en 1975, soit - |18 habitants en
7 oans, sedl — 2,85 % par an), Cetre diminution est due an solde migratoire trés fortement négatif (- 140 personnes) gue le solde
nature] faiblement positif (- 22 personnes avec 54 naissances et 32 décés) n'a pas suffi & compenser.

La diminution reste forvte entre 1975 & 1982 (425 habitants en 1975 et 357 en 982, soil - 68 habitants ¢n 7 ans, soit
— 2,14 % par an}. Cette diminution est due pour 97 % au solde migratoire encore fortement négatil (- 60 personnes) el pour 3 %
au selde naturel deveno faiblement négatif (- 2 personnes avec 28 naissances et 30 décés).

C) De 1982 4 1999

Durant cetie période, la population a stagné, passanl de 357 habitants en 1982 4 351 en 1999, soit une
diminution de & habitants, Celle diminution esl due au solde naturel Taiblement négatif (- 11 personnes avec 68 naissances et
79 déces) que le solde migratoire devenu pourtant [égérement posilil{~ 3 personnes) n'a pas suffi 4 compenser,

La petite augmentation de 1982 & 1990 (357 habitants en 1982 et 364 en 1990, soit + 7 habilants en § ans, soit
+0.24 % par an) est due au solde migratoire redevenu légérement positif' (+ 9 personnes) qui a plus que compensé le solde
naturel resté legérement négatif (- 2 personnes avec 36 naissances pour 3% décés),

La diminution entre 1990 el 1999 (264 habitants en 1999 et 351 en 1999, soit - 13 habitants cn @ ans, soit - 0.39 %
par an) csl due pour 69 % au solde naturel plus nettement négatif (- & personnes avec 32 naissances pour 41 décés) et pour
31 % aw solde migratoire redevenu légérement négalil’ {- 4 personnes).




D) De 1999 a 2007

Sur ces 8 ans, la population de COULOMBIERS a augmenté de 65 habitants, passant de 351 en 1992 4 416 en
2007, Cette augmentation est due pour 74 % au solde migratoire positil (+ 48 personnes) et pour 26 % au solde naturel posiul
(+ |7 personnes avee 40 naissances et 23 décés).

NAISSANCES | DECES | SOLDE NATUREL
3 19w 4 4 0
2000 4 1
2001 7 3 4
L 2002) 4 5 =1
2003 3 i 1
2004 6 | 5
2005 22 0
2006 10 | 3 7
2007 5] 3 2
2008 5| 6 a}
2009 13 #m
TOTAL 1999-2008 50 32 18
TOTAL 1999-2006 40 23 17

Entre 2007 et 2009, la population a du continoer i croitre,

2-STRUCTURE DE LA POPULATION

A )JREPARTITION PAR TRANCHES D'AGE

La population de COULOMBILRS a beavcoup vieilli entre 1975 et 1990, Lindice de jeunesse (rapporl entre le nombre
de jeunes de moins de 19 ans et e nombre de personnes de plus de 60 ans) est passé de 1,21 en 1975 30,85 en 1982 et 1990,

Elle a un pen rajeuni entre 1990 el 1999 (Iindice de jeunesse st remonté § 0,96) el forlement rajeuni entre 199 ¢l
2007 (Vindice de jeunesse est remonté 4 1,26),

Mais Jes jeunes de moins de 19 ans ne représentent plus que 25,7 % de la population wiale contre 31,6 % en 1975
."augmentation de 1'indice de jeunesse est donc du surtout a la diminution du nombre de personnes de plus de 60 ans.

Maoins de e 19 4 6 ans Pluz de ol ans | Indice de Indice de

1% ans Jeunesse jeunesse
des communes rurales
de 200 & S00 habitants

Val. Abs | % Val. Abs 9% | Val.Abs | %

COULOMBIERS EN 1975 134 ] 31.6% 179] 42.2% 111 ] 26.2% 1,21 1.40
COULOMBIERS EN 1982 a1 22.0% 179 50.0% 98| 27.4% .83 .24
COULOMBIERS EN 1990 85| 23.4% |76 48.4%, 103 | 28.3% .83 1,07
COULOMBIERS EN 1999 87| 24.8% 173 ] 49.3%: 91 ) 25.9% .96

COULOMBIERS EN 2007 107 | 25,7% 224 [ 53,8% 85| 20,4% 1,26

CANTON DE BEAUMONT SUR

SARTHER EN 1999 1 831]23,9% J 636 | 47,5% 2193 | 28.6% 0.83

CANTON DE BEAUMONT SUR

SARTHE EN 2007 2 1421 | 25,3% 4 144 [ 49,05 2177 |25, 7% .98

COMMUNES RURALES DE 200

A S0 HABITANTS EN 1999 9954 | 25.4%, 20 034 | 50.9% 9317 | 23.7% 1,07
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l.es maoins de 19 ans : Augmentation progressive

halzré la faible tendance au rajeunissement de la population de COULOMBIERS, le nombre de jeuncs de moins de
19 ans reste peu élevé par rapport & la tranche d'dge [19 — 60 ans]. En effet, le nombre de jeunes en 2007 est de 107 contre 224
de personnes fgdées eotre 19 ¢ 60 ans.

De méme, le nombre de jeune était plus élevé en 1975 quen 2007, COULOMBIERS comptant |34 jeunes en 1975 et
107 en 2007,

Le nombre de jeunes augmente depuis 1982 passant de 81 a celle date 4 107 en 2007, soit de 22,6% & 25, 7%,

L*évolution est trés variable selon la tranche d’dige :
- les enfants de 0 & 4 ans sont passés de 22 en 1975 8 14 en 1982, 4 26 en 1990 et & 16 en 1999 — 27,3 %)
- les enfants de 5 4 9 ans sool passés de 32 en 1975, 4 18 en 1982, 4 24 en 1990 et 4 19 en 19949 (- 40.0 %)
- los enfants de 10 4 14 ans sonl passés de 3% en 1975, 422 en 1982, 4 17 en 1990 et 4 28 en 1999 (- 28,2 %)
= les enfants de 15 & 19 ans sont passés de 41 en 1975, 4 27 en 1982, 4 18 en 1990 ¢t & 24 en 1999 (- 41,5 %)

De 1990 & 1999, le nombre des moins de 9 ans a diminoé (-13) mais celui des 10-19 ans a fortement augmenté
{(+17)

Les 19 — 60 ans: La part la plus importante de la population

Les personnes fpées de 19 4 60 ans représentent la moitié de la population de COULOMBIERS. En eflet, celle
tranche d'dge représente 53,8% de la population totale de COULOMBIERS en 2007,

Les plus de 60 ans: Diminution progressive

La part des plus de 60 ans est en diminution depuis 1990 tant en valeur absolue, passant de 103 en 1990 4 85 cn 2007
gu’en valeur relative, passant de 28 3% de la population totale & 20,4%.

1975 1982 1990 1999 2007
Moins de 19 ans 134 81 8BS __ 87| 107
De 193 60 ans 179 179 | 7 173 224
Plus de 60 ans 111 O 103 91 il
1“0'::""& T Y :'d? e T y - T :/,'f T g] V /’/
7, 7 7 o
11 7 107 72 0
B0 4’/ ff/ {y ,// 7
7
60%
179 224
179 176 173
40%
g =134=
= —a1— —85— —87— =107
0% : R
1875 1882 1990 1999 2007
||'_" Moins de 19 ans O De 19 4 60 ans 4 Plus de 60 ans |

Cette évolution de la répartition par tranche d’fige aura des répercussions sur les besoins en éguipements de la
COmMMmune.




FYRAMIDE DES AGES A COULOMBIERS EN 1982
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PYRAMIDE DES AGES A COULDMBIERS EN 1999
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COMMUNE DE COULOMBIERS

EVOLUTION DE LA POPULATION PAR TRANCHES D'AGE ENTRE 1982 ET 1990

1982 1990 EVOLUTION 1982-1990
Hommes | Femmes T otal Hommes | Femmes |  Total Hommes Femmes Total
0-4 ans E | E 14] 11} 15 2 3 E 12
5.9 ans i | E | 18] 10 14] | 0 i £l
10-14 ans 2] 10} b q 5 | | -1 I
15-19 ans 14] g | Pl 11 1 18] E | 5 g
20-24 ans 19) 17 34} 11 E b | ﬂ £ -16
2520 ams o 1 21 17 12 = = e gl
30-34 ans 10f 1] z 9 8 17 1] 5 10
| 35.39ans | p | 11 12 1 b | 3 10| 13
40-44 ans E | d 15 14 1) b3 gl | 12
45-49 ans 12] 14] 2 4 9 11 4| 9 15
50-54ans 11 0 4 5 ] | o 3 3
5550 ans 12 11 bz [E 1 | 1 1 7
60.64 ans E o 12 1 bz | E ] 2 5
635-69 ans E 11 18] 5 o 15] 4 2 [N
TO-74 ans 10 15 24 : E 12 A 5 -13
75-79ans | E | 10 14] | 13] 2 | 3 4
§0-84 ans | | 14 f 1 13| 2 1 1
B5-59 ans 4 1 5 3 | 1 1 7 o
90-94 ans | 2 E 3 E | E 1 1 2
95 et plus d d 0 0 o o o ol of
TOTAL 177 151 355 175 156] 364] 1 5] [
COMMUNE DE COULOMBIERS
EVOLUTION DE LA POPULATION PAR TRANCHES D'AGE ENTRE 1990 ET 1999
1990 1999 EVOLUTION 1990-1999
Hommes | Femmes Total Hommes | Femmes T otal Hommes Femmes | Total
0-4 ans 1 15 24} 10 Bl 164 1 | 5
5-0ans 10 | | 11 19 & 3 J
10-14 ans q d 17} 14} 14 b | | 5 11
15-19 ans 1 1 18] 10§ 14 2] 1 7] &
20.24 ans 1 d 2 o] 6] 15] 2 3 5
25-29ans 17 1 f i | 10] % | -10 2 12
30-3ans o | 17] 10§ 8] 15} 1 o 1
35-3% ans 12 f 24 16 18] 3 4 : 10|
40-44 ans 15] b3l | 14 1| 2] 1 1 2
45-49 ans 6 1] 14 14] 28} g o 17
50-54 ans g 14 pa | 11 8] 19 2 4 4
55-55 ans 13 12 2] i | 11 % | 3 E] b
60-64 ans 12 11 pz| | a 10] 19 3 a4 F
65-69 ans o 9 18] 13] 11 24 4 :
70-74 ans 5 | 12 13] 11 | 1 s 12
75-79 ans g i3] 21 3 3 4 S -10] -15
B0-84 ans [ 1 13| 1 5 [: I - )
8589 ans E | | 1] 3| 7 10} 0 1 1
90-54 ans E | E | E | 1 1 F 1l 2 3
55 et plus [i | | E | 1] [1]| 0 of 3] |
TOTAL 178] 1544 372 1724 174 351 I -150 21|




EVOLUTION DE LA POPULATION DE COULOMBIERS
PAR TRANCHES I'AGE ENTRE 1982 ET 1990
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B) TAILLE DES MENAGES

Le nombre moven de personnes par ménage o diminoé depuis 1962 passant de 3,54 en 1962 & 2,52 en 2007, Malpré
cette tendance géncrale, le nombre moven de personnes par ménage a augmenté de 0.42% par an entre 1982 et 1990 et de
(,25% par an entre 19949 ¢ 2007,

Populativn Mombre moyen Evolution
des Ménages Nombre de personncs moyenne
ordinaires de Ménages | par Résidence principale par an
1962 380 |64 3.54
1968 543 164 331 -1,04%
1975 422 139 3 -1.15%
| 1952 352 137 2,57 -2 06%0
1990 | 364 137 2,66 _ 0.42%
1999 351 142 247 =0, 75% |
2007 416 165 2,52 0,25%
| EVOLUTION 1990-1999
1975 | 1982 | 1990 | 1999 | En valeur | .
absolue | L
Meénages d'] personne 27 i2 26 40 14 | 33.8%
Ménages de 2 personnes | 43 44 47 49 2 I 4, 3%
MWeénages de 3 personnes 21 23 33 18 -15 | -45,3%
Meénages de 4 personnes 20 1% 13 20 7 53,@'}.&
Ménages de § personnes 12 12 15 | 1 -4 -26.7%
Wénages de 6 personnes el + 1é 3 i 4 ] 33,3%
TOTAL 139 137 137 142 3 3,6%

les petits ménages (d’unc ou de deux personnes) représentent une part imporante duns Pensemble des ménages 3
COULOMBIERS. A Uinverse, les grands ménages, c'est-a-dire de six personnes ou plus, représentent une faible part des
ménages au sein de COULOMBIERS.

Les ménages d'1 personne :
Le nombre de ménages d'une personne a forlement augmenté entre 1975 et 1999, passant de 27 & 40 en valeur

absolue. Ce type de ménage représente 28,2% des ménages en 19949 contre 19.4% en 1973,

Les ménages de 2 personnes :
Le nombre de ménages de 2 personnes a angmenté entre 1975 (43 ménages de 2 pers,) et 1982 (48 ménages de 2
purs.) Ensuite, ce type de ménage reste relativement stable et représente en 1999, 34,3% de I"ensemble des ménages.

Les ménages de 3 et de 4 personnes ©
Le nombre de ménages de 3 4 4 personnes a aussi connu des variations depuis 1975, En effet, le nombre de ménages

de 3 personnes a angmenté entre 1982 ot 1990 passanl de 23 & 33 pour ensuite diminuer entre 1990 ¢l 1999, passant de 33 4 18,
Le nombre de ménages de 4 personnes montre une tendance inverse puisqu'il a diminué entre 1982 et 1990 passantde 194 13
pour ensuile augmenier entre 1990 et 1999, passant de 13 4 20.

Fn 1999, le nambre de ménage de 3 et 4 personnes & COULOMBIERS représente done 18 o 20 ménages soit 12,7%
et 14, 1% Ainsi, ce type de ménage représente une faible part de l'ensemble des ménages.

Les ménages de 5 personnes :

Les ménages de 5 personnes représenlent une part relativement faible des ménages aves un pourcentage de 10,9% en
LOS90 e de 7,7% en 194,

Aprés une augmentation de ce type de ménage entre 1982 ¢ 19490, il a diminué entre | 990 cl 1999 passantde 154 11,
sot e diminution de 26, 7%,

Les ménazes de b personnes :
le nombre de grand ménage (6 personnes el +) a fortement diminué depuis 1975, passanl de 16 en 1975 44 en 19599,
Ce tvpe de ménage représente 2 8% des ménages # COULOMBIERS en 1999




3-LES MOUVEMENTS DE POPULATION

n
fri

1l faut souligner le chille faible du renouvellement de la population entre 1975 et 1982 : prés de 24% des habitants
présents en 1982 o’habitaient pas Ia commune T ans auparavant. Ce renouvellement est beaucoup plus imporant en valeur
relative pour les persennes de 30 4 39 ans,

TRANCIIES
YAGFE

Population 82

dont habitant
le méme logement

dont habitant
[a méme commune

dont arcivés
dans la commune

"o de population
efant arrivée

en 1975 en |975 depuis 1975 entre 75 et §2
0-249 ans 138 62 87 46 37.0%
30-39 ans. - 38 18 _fa] 1 50.0%
4{-39 ans 84 69 74 10 11.9%
Plus de 60 ang 9B it 93 3 51%
TOTAL 358 237 273 50 23.7%

e plus 13,2 %% des personmes qui habitaient déj
sur la commuune du cours des 7 anndes 1975-1982.

d COULOMBIERS en 19735 (36 sur 273) ont changé de logement

[l faurt souligner le chiffre plus élevé du renouvellement de la population : prés de 35% des habitants présents en 1990
n*habitaient pas la commune & ans plus tt. 1] faut noter le chiffre trés important en valeur relative et en valeur absolue pour
les personnes de 25 4 39 ans gui sont arrivécs dans la commune entre 1982 et 1990, De plus 14,5 % des habitants (35 sur 242)

om changd de logement entre les deux recensements Loul en reslant sur la commune,

TRANCHES . di:ml habitant | dont habitam dont arrivés o ,d: pupq]ﬁliun
D'AGE Population 90 | le méme logement | la méme commune | dans la commune Etant arrivée
en | 982 en (982 depuis 1982 entre 32 et 90
-14 ans N 67 19 28 3 58.2%
[5-24 ans 38 24 7 I 28.9%
23-29 uns 29 8 11 1% (52.1%
30-39 ans 41 15 X 3] 51.2%
40-39 ans %6 5 7l 15 17.4% |
6U-74 ans L 33 i3 40 13 24.5%
Plus de 75 ans 38 41 45 3 22.4%
TOTAL 372 07 242 122 34.9%

Le nouvellement de la popualation a gardé son rvthme depuis 1990, puisgue environ 34% des habitants présents
en 1999 p’habitaient pas la commune % ans auparavant,

TRANCHES ) (li.:lm habitant dr:ml habitanl | dont arrivés o rilt pUpuIJtlEiun
D'AGE Population 99 | le méme logement | la méme commune | dans la commune Etant arrivée
cn [ 990 en 1990 depuis 1990 entre 90 e 99
=14 ans 63 27 34 29 46.0%
15-24 ans 39 i} - 3| 8 20.5%
25-29 ans L7 5 5 12 6% |
3039as | ;2 20 29 23] 442%]
40-39 ans io 54 = 39 KLt 337
60-74 uns 67 1] 5l 16 23.9%
Plus de 75 ans 24 22 22 2 §.3%
TOTAL 351 204 231 120 3.2

L 2007, 31 % des habilants de plus de 5 ans n'habitaient pas la commune en 1999 ¢t 32,8 % n"habitaient pas le méme

lozement.



C - L'HABITAT

1) LE PARC GLOBAL

Iy avait 204 logements en 2007 contre 186 en 1999, 187 en 1990, 185 en 1982, 194 en 1975 et 195 en 1965,

54

1968 1975 1982 19910 1999 2007
Résidences Principales 164 141 137 137 142 165
Logements vacanls 16 28 | 26 27 25 23
Résidences sceondaires 15 25 22 23 |9 |6
Parc total de logements 195 194 185 187 156 204

En 1999, le parc est relativement ancien puizque 91.4% des logements ont €1é construit avant 1949 contre seulement
5.4% aprés 1982, Au niveau du canton, 64,8% onl ¢1¢ construil avant 1949 et 13,2% aprés 1982,

En 1999, il ¥ avait 142 résidences principales. Elles ont diminué par rapport 4 1968 mais sonl en augmentalion
depuis 1990, Les résidences principales représentent 76.3% des logements (79,5% au niveau du canton), 11y en a 165 en 2007,
soit unc augmentation de 23 en § ans.

En 1999, il ¥ avait 25 logements vacants. Ces logements onl diminué par rapport & 1990 {23 logements vacants &
cette date). Les logements vacants cn 1999 représentent 13,4% des logements (8,2% au niveau du canton). 11 ¥ en a encore 23
en 2007,

En 1999, il ¥ avait 19 résidences secondaires. Ce tvpe de logement a senziblement diminué depuis 1990 (12,3% en
1990 et 10.2% en 1999). Les résidences sccondaires représentent done 10,2% en 1999 (12.3% au niveau du canton). 1 n'y en
a plus que 16 en 2007,

2) LE STATUT D'OCCUPATION

En 1999, 6%,7%, des résidences principales sont occupées par leur propriélaire, 26.8% par des localaires ot
3.5% A titre gratuit. Le pourcentage de propridiaires est relalivement Je méme au niveau du canton de Beaumont sur Sarthe
(6&.8% des résidences principales sont occupées par leur propriétaire).

En 2007, 76,9%, des résidences principales sont oceupées par leur propriétaire, 21,3% par des locataires et 1.8
o i titre gratuil,

Il ¥ & un logement communal 5 rue de Pécole qui a été rénové en 2008 et un autre dans 'ancien preshytére
place Jacques Houdayer.

3) LE NIVEAU DE CONFORT

In 1999, le parc est un pen moins confortable que dans Pensemble du canton puisque 90.1% des résidences
principales ont des WC inléricurs el une salle d’eau a COULOMBIERS contre 94 9% pour les W et 94, 7% pour la salle d'cau
au niveau du canton,

Le nombre moyen de piéees par résidence principale élait de 4,3 en 1999 et de 4,6 en 2007,
En 2007, le parc est Woujonrs un pew moins confortable que dans Pensemble du canton (93,5 %0 ont une salle
d'cau contre 96,5 % dans ensemble du canton de Beavmaont sur Sarthe,

4) LE RYTHME DE CONSTRUCTION

Selon les statistiques de SITADEL, de 1990 a 2009 inclus, il ¥ a en 32 logements autorisés ao total, soit en
moyenne L6 par an,

D 1990 4 1999 0] v a cu 4 logements autoriscs, soit 0.4 en movenne par an,

De 2000 & 2009, il v 1 cu 28 logements aulorisés, soil en moyenne 2,8 par an,



3) ANALYSE DES BESOINS EN LOGEMENTS

A) ANALYSE DES BESOINS EN LOGEMENTS DE 1982 A 1990

1982 1994 Evolution
Résidences Principales 137 137 0

| Logements vacants 26 27 i
Résidences sccondaires 2z 23 1
Pare lotal de logements 185 187 2
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LOGEMENTS
ANNEE | AUTORISES | COMMENCES
1990 0 0
199] 0 0
_19m R — 0
1993 1 0
1994 0 1
1995 0 0
1996 Y v
1997 | 0 1]
1998 0| 0
199% | 3 2
2000 0| - ]
2001 4| 4
20102 | [
2003 3 0
2004 5 7
2005 1 1
2006 9 4
2007 1| f
2008 2
2009 2

Les besoins lids & Pavzmentation de la population des ménages ordinaires :
304 hubitants en 1990 - 352 habitants cn 1982 = +12 habitants

A rajson de 2,37 habilants par résidences principales, il a [allu :

112 habitants ¢ 2,37 = 5 résidences en plus

Les besoins liés au desserrement de la population ancienne des ménages ordinaires :

352 hahitants / 2,66 = 132 résidences principales

352 habitants ¢ 2,57 = 137 résidences principales

Il 4 done [allu 132 — 137 = =5 soit 5 résidences en moins. 11 ¥ a done eu resserrement et non desserrement de la

population,

Les besuins liés 3 évolution du pare des logements vacants et des résidences secondaires ;

Fn 1982l v avait 26 logements vacants et 22 résidences secondaires, soit un total de 48 logements.
En 1990, il v avait 27 logements vacants et 23 logements secondaires, soit un tota] de 50 logements.
Ces besoins ont done 66 moyennement importants @ 530 — 48 =2 logements en plus.
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B) ANALYSE DES BESOINS EN LOGEMENTS DE 1990 A 1999

1990 1999 Evalution
Résidences Prineipales 137 142 5
Logemenls vacanis 27 25 -2
Résidences secondaires 23 & -4
Parc total de lopements 187 186 -1

Les besoins liés 3 Maungmentation de la ulation des ménages ordinaires :
331 hahitants en 1999 - 364 habitants en 1990 = - 13 hahitants

A raison de 2,66 habitants par résidences principales. il a lallu :

- 13 habitants / 2,66 = - 5 résidences, soit 5 résidences en moins

Les besoing liés au desserrement de la population ancienne des ménages ordinaires =
364 habitants / 2,47 = [47 résidences principales
364 habitants / 2.66 - 137 résidences principales
[l a done fallu 147 — 137 = 10 résidences en plus

Les besoins liés i 1'évolution du pare des logements vacants et des résidences secondaires

En 1990, il v avait 27 logements vacants et 23 résidences secondaires, soit un total de 50 logements.

Fn 1999, il y avait 25 logemenls vacants et 19 logements secondaires, soil un total de 44 logements.

[l n'v a done pas eu de hesnin liés 4 I"évolution du parc des logements et des résidences secondaires © 44 — 50 = -6
logements, soit & logements en moins. Des résidences secondaires et des logements vacants ont été transformés en
résidences principales

C) ANALYSE DES BESOINS EN LOGEMENTS DE 1999 A 2007

1999 2007 Exolution
Résidences Principales 142 165 23
Logements vacants 25 23 -2
Résidences sccondaires |9 16 -3
Parc total de logements 186 204 18

L.es besoins liés & I'angmentation de la population des ménages ordinaires :

A1 hakitants 2007 - 331 habitants en 1999 = + 65 habilants
A raison de 2,52 habitants par résidences principales, il a fallu
+ 613 hahitants £ 2,52 = 26 résidences en plus

Les besoins lids an desserrement de la population ancienne des ménages ordinaires :

351 habitants £ 2,52 — 134 résidences principales

351 habitants /£ 2,47 = 142 résidences principales

I a done fallu 139 — 142 — 3 résidence en moins. 11y a done eu resserrement ot non desserrement de la
population.

L.es besoins liés & Iévolution du parce des logements vacants et des résidences secondaires :

En 1999, il v avait 25 logements vacants et 19 résidences secondaires, soit un total de 44 logements,

En 2007, il v a 23 logements vacants ¢l 16 logements secondaires, soit un tolal de 3% logements,

1 0’y a donc pas cu de besoin lids & Iévelution du pare des logements ¢l des résidences secondaires @ 39 — 44 = -5
logements, soit 5 logements en moins, Des rvésidences secondaires el des logements vacants ont ¢ translormés en
résidences principales

D) ANALYSE DES BESOINS EN LOGEMENTS DE 1982 A 2007

De 1982 & 2007, le parc des résidences principales a augmenté de 28 unités, passant de 137 & 165, Celte
augmentation est due pour 26 unités aux besoins liés  P'augmentation de la population et pour 2 unités sculement aux
besoins liés au desserrement de la population.



D) LA SITUATION ECONOMIQUE

1) LE TAUX D'ACTIVITE

Lin 1990, il ¥ avait 157 actifs 4 COULOMBILRS dont 88 hommes el 69 femmes - le taux d'activité global est done
de 43,1%,. 11 est de 37% pour les femmes et de 49.4% pour les hommes,
Parmi cette population active, 141 personnes avaient un emploi dont 78 dans la commune de COULOMBIERS.

En 1499, il ¥ avail 160 aclifs 4 COULOMBIERS dont 86 hommes et 74 femmes : le taux d’activité slobal esi done
de 45,6%. 1| est de 41,3% pour les femmes ¢l de 50% pour les hommes.

Parmi cefte population active, 142 personnes avaient un emplod dont 43 dans la commune de COULOMBIERS. A
Uinverse, |8 personnes élaient au chémage,

Le taux dactivitd global de 1999 es1 done supérieur 4 celui de 1990 (45.6% contre 43,1%) ot supérieur & la moyenne
du canton de Beaumont sur Sarthe (40,9%),

Le taux d'activité des lemmes de 2008 59 ans & COULOMBIERS est de 81,4% contre 75,7% dans 'ensemble du
canton de Beaumont sur Sarthe. Il démontre done la nécessité d avoir deux revenus pour IPaccession i la propriété.

En 2067, il v avait 212 actifs & COULOMBIERS dont 187 d"actifs occupés. 1y avail done 25 chomoeurs.

2) LE CHOMAGE

Ln 19940, 16 personnes éaienl au chémage 4 COULOMBIERS dont @ femmes et 7 hommes. Le taux de chimage total
en 1990 dans la commune de COUTOMBILRS éait donc de 10,2 %, 56,3% des chdmeurs Slaient des femmes et 43, 7% étaient
des hoemmes.

En 199%, I8 personnes étaient au chimage 4 COULOMBIERS dont 11 femmes el 7 hommes. Le taux de chémage
total en 1999 dans la commune de COULOMBIERS était de 11,3 %, 61,1% des chdmeurs étaient des femmes ¢ 38,8% Claient

des hommes,
Fn 1999, le taux de chémagze du canton de Beaumont sur Sarthe étail de 11,4%,

Lin 2007, 23 personnes élaient au chimage d COULOMBIERS, Le taux de chimage était de 11,8%. 1l a done
[égérement augmenté par rapport & 1999 alocs qu’il a nettemnent diminué dans Mensemble du canton de Beaumont pour atteindre
un taux de 9 % cn 2007 ..

3) LA LOCALISATION DES EMPLOIS

En 1999, sur 142 actifs ayvant un emplod, 43 travaillenl sur la commune de COULOMBIERS et 99 travaillent dans une
aulre commune, dont 21 4 Alengon, 15 & Fresnay sur Sarthe, 100au Mans, 6 8 Chérancé. . .(voir tableau ci-dessous)

En 1999, sur les 58 emplois présents au sein de la commune de COULOMBIERS, 43 sonl cceupés par des habitants
de lu commune €1 15 sont cccupés par des personnes venant d autres communes, dont 4 du Mans, 2 de Pyé,  (Cl tableau ci-
dessous)

Sur les 43 personnes qui habitent 3 COULOMBIERS et qui ¥ travaillent, 26 n'utilisent pas de transport, 5 sont 4 pied,
3utidisent le 2 roues et 9 utilisent la voiture.

Sur les |3 persomnes qui viennent travailler sur la commune de COULOMBIERS mais qui n’y habitent pas, aucun
nulilise les transports en commuon, 2 utilisent un 2 roues et 13 utilisent la voiture,

Sur Jes 99 personnes qui travaillenl dans une autre commune, 87 utilisent comme transport la voiture {dont 20 pour
aller travailler & Alengon, 14 pour Fresnay sur Sacthe, 8 pour Le Mans.. ), 5 wiilisent le 2 roues {doot 2 qui travaillent & St
Giermain sur Sarthe, 1 4 Chérancé, 1 Beaumaont sur Sarthe et | 4 Alengon), En ce qui concerne les transports en commun, 2
personnes les utilisent pour aller fravailler dont un pour aller au Mans. Parmi ces actifs, 94 utilizent un seul moyen de transport
et 3 utilisent plusieurs transports.



Commune  Commune Nombre des Sortants | Nombre d'Entranis
COULOMRBIERS | ALENCON 21 )
COULOMBIERS ARCONNAY ) B 2] 0
COULOMBIERS BEAUMONT-SUR-SARTHE 3 ]
COULOMBIFRS | CHERANCE 6 0
COULOMBIERS COULOMBIERS 2 43 | 43
COULOMBIERS | FRESNAY-SUR-SARTHE 15 0
COULOMBIERS FYE 1| 2
COULOMBIERS | MAMLRS - 3] 0
COULOMBIERS | MANS (LE ) w4
COULOMBIERS MARCOLLES-LES-BRAULTS - 3 ! i
COULOMBIERS | SAINT-GLRMAIN-SUR-SARTHE 3] ]
COULOMBIERS SAINT-OUEN-DE-MIMBRE -3 {H
COULOMBIERS SOMME DES ZONES INFERILURES A 2 = 29 | 7
TOTAL i} 142 58

En 1999, le rapporl entre les emplois e le nombre d’actif est de 0,41,

Ln

Lin 2007, il v a 45 emplois & Coulombiers pour 189 actifs ayant un emploi résidant & Coulombiers : le rapport entre les
emplois et le nombre d*actif n'est plus que de 0,23,

COULOMBIERS est done de plus en plus dépendante de ses communes voisines, notamment Alengon, Fresnay
sur Sarthe et Le Mans pour Pemploi de ses actifs.

La voiture reste le transport le plus utilisé pour aller travailler. En 1999, 82 4% des ménages disposent d’au moins une
voiture et 93.3% en 2007,

0 voiture 1 voiture 2 voitures ou plus
19940 3z & 41
1999 23 59 1)
2007 I i )

Le nombre de personnes n'avant pas de voiture 8 diminué entre 19490 et 2007 et le nombre de personnes avant deux
voilures ou plus a augmenté, A Uinverse, le nombre de ménage n'avant qu'une voiture a stagné. Le moyen de transport reste
done essentiellement la voiture.

15-1% 20-24 25-29 30-39 40-49 plus de 50
Sortants ans aAns ans ans ans ans TOTAL
Hommes 4 7 5 24 23 15 79
Femmies l 3 b 1% 21 | 63
TOTAL 5 1 14 42 44 27 142
15-1% 20-24 25-249 30-39 40-49 plus de 50
Fntrants ans ans ans ans ANs ANg TOTAL
Hommes ] 2 2 |1 P B 32
Femmes [ ] 1 b I (1] 0
TOTAL ] 2 3 19 20 14 58
15-19 20-24 25-249 30-39 40-49 plus de 50
Solde AN ans ans ans HIS ans TOTAL
Heommes 4 5 4 |3 14 7 47
Femmes ] 3 7 11} 10 1] 37
TOTAL 5 11 P 24 i3 54
Rappurt i
Futrants/Sortants (.00 .20 21 45 .45 052 a1




a9
Les jeunes représentent une part importante des personnes gqui sortent de la commune pour aller travailler, Au
contraire, les plus de 50 ans sont peu nombrenx a aller travailler dans une autre commune.

4) SALARIES ET ACTIFS AGRICOLES

En 1999 75.3% des actifs ayvant un emploi sont des salariés & COUTOMBIERS. En ce qui concerne le canton de
Beaumont sur Sarthe, 72.4%, des actifs occupés sont des salariés, Ainsi, il ¥ a moins d*entrepreneurs individuels et d*actifs
agricoles & COULOMBIERS que dans I'ensemble du canton.

En 2007, 87.8% des actifs avant un emploi sont des salariés a COULOMBIERS contre 86,4% dans I"ensemble du
canton de Beaumont sur Sarthe. Ainsi, il ¥ a toujours moins d'entreprenenrs individoels et diactifs agricoles a
COULOMEIERS que dans I'ensemble du canton,

3) LES SECTEURS D'ACTIVITE

A) L'AGRICULTURE

En 1988, il ¥ avait 30 cxploitations agricoles & COULOMBIERS contre 39 o1 46 en 1979 el en 1970, La superlicic
agricole utilisée élail de 1 226 heclares el la surface moyenne des exploitations élait de 41 heclares en 1988,

EVOLUTION
__1970-1938 e
1970 1979 1958 en ¥al Abs en v

hAoins de &
hectarcs 2 7 ¥
[¥e 5 & 10 hectares 3 4 40 1 33.3%
D |0 & 20 hectares 7 7 ¥
Dre 200 & 35 hectlares G |2 7 =2 A%
Txe 35 & 50 hectares 12 ] 3 -7 -38.3%
Plus de 50 hectarcs 5 7 9 4 B0.0%
TOTAL 46 39 3 -16 -34.8%

L aze moven des exploitants agricoles a tendance a diminuer entre 1970 et 1988, En effet, les agriculleurs de moins
de 50 ans représentaient en 1988 36,6% contre 54,3% en 1970,

EVOLUTION
1970-1988
1970 1979 1988 en ¥al Abs en o

Muoins de 35 ans 5 i -1 -20.0%
[De 354 49 ans _ 20 14 7| 13| 63.0%
D 5004 54 ans 2 9 [f 4 200.0%
D 55 4 59 ans B 2 9 3 30.0%
De ot & 64 ans i _ 2 7

(5 ans et plus 7 2 ?

TOTAL 46 39 1) -16 -34.8%
Temps complet 20 23 23 3 15.0%
Doubles actils B 5 9 -4 -50L0%

En 1988, il v avail 23 chefs dexplodtation 4 lemps complet contre 23 el 20 en 1979 et 1970, En 1988, 4 chefs
d exploitations avaient une double activité,

Lors du recensement pénéral de Uagriculture de 2000, il 0y avait plus que 22 exploitations contre 30 en 1988, Parmi
celles-ci, 13 sont tenues par des professionnels avee 24 chels dlexploitations el 37 actifs familiaux (31 équivalentes temps
Pleind. Sur les | 434 hectares de surface apricole utile, 1 098 sont des terres labourables et 335 sont toujours en herbe. 11 ¥ avait
346 vaches en 2000, A cette date, la surface moyvenne des exploitations est de 652 hectarcs.

En 1988, il n'v avail gque 29 chels d'exploitation & tomps complel (conlre 41 en 1979 et 35 en 1970) el 12 chels
dexploitation avaient une double activité,
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Lors du recensement général de I'agriculture de 2000, il o’y a plus que 29 exploitations dont 21 tenues par des
professionnels avee 47 chels d’exploitation et 58 actifs familiaux (86 actifs équivalents temps plein). Sur les 2 320 hectares de
surface agricole utile, 1 746 sont des terres labourables et 452 sont toujours en herbe, 11y avait 553 vaches.

La surface moyenne des exploitations est done de 80 hectares en 2000,

LISTE DES SIEGES D'EXPLOITATION DE COULOMBIERS EN JUIN 2009

SIFGES AGRICOLES | NOMS GAEC AGE SURFACE | ACTIVITES
{en ha)
BLANDIN GERVAILS Emmanuel et Gaélle | EARL 3o 140 Vaches laitiéres, cultures
LE LEARD LEVEQUE Pairick EARL 39 55 Poulaillers
LA FOSSE PAPILLON Jean Pierre non |58 75 Elevage avicole
BOIS POISSONNIER | PERDEREAL Thierry FARL 46 156 Culture
CHERRE FORTIN Michel non 53 122 Elevage
TAUPINIERE PEAN Jean Pierre EARL 45 150 Céréale
BONNIVENT CIHAPELAIN Maurice et fils GAEC ol et 32 230 | ¥ache laitiére
NOTRA _ BERDRIN Jean Louis non 54 54 Pores
DIGEONNERIE BRISSARD Philippe EARL 44 175 Pores et cultures
DIGEONNERIE RICHET Eugéne non 46 170 Elevage bovin
HAUT BOULAY BOULIER Olivier non 35 40 Culture
| MEZAIN CORBIN Maurice non 57 43 Vaches laiti¢res

B) LES ENTREPRISES

11y a une discothégque prés de La Hutte.
[l ¥ a des commerces ambulants : boulangerie, boucherie, poissonnerie, épicerie

6) LES REVENUS

En 2007, il ¥ a 229 foyers fiscaux & Coulombiers avee un revenu imposable moyen de 18 106 €.

Il ¥ a 115 foyers fiscaux imposables (50,2 % do total contre 54,5 % en moyenne en Sarthe) avec un revenu moyen
imposahle de 26 507 € (soit 11,9 % de moins que la moyenne départementale qui était de 30 078 €) et un impdt moyen
de 944 € (soit 38,8 % de moins que la moyenne départementale qui était de 1 542 €},

|_ E -EQUIPEMENTS ET DEPLACEMENTS

1-LES EQUIPEMENTS PUBLICS ET D’INTERET GENERAL

La commune de COULOMBIERS dispose de quelques équipements.
1. élaboration do PLU offre I'occasion d'examiner les besoins en équipements de la commune de COULOMBIERS.

COULOMBIERS dispose des équipements typiques d’une commune: Ia Mairie avec une agence postale, I'Eglise,
le cimetigre, .... Tous ces équipements se concentrenl dans le bourg,

I.a commune de COULOMBIERS appartient au SIVOS Piacé — Coulombiers — Saint Germain sor Sarthe.
A la rentrée scolaire 2009 - 2010, la répartition des éléves était la suivante :

- Pluct : maternelle (petite et moyenne seotion) : 24 enfants

maternelle {grande scction) : 19 enfants
- Coulombiers - Cours préparatoire et Cours élémentaire 1°% année : 22 enfants
Cours moyen 1% annde : 18 enlants _

- Spint Germain sur Sarthe : Cours élémentaire et Cours moyen 2°™ année @ 26 enfants

Il ¥ a une salle multi fonctions intégrant le restaurant scolaire et pouvant accueilliv une centaine de personnes,
Elle a été restructurée en 2009,

1l ¥ a la gare en limite Sud Quest de la commune prés de La Hutte.
1l v’y a pas de terrain de sports,

% Les équipements existants ont une capacité suffisante pour répondre aux besoins des nouveanx habitants,
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2 - UNE VIE ASSOCIATIVE DEVELOPPEE

Dans le milieu rural, on observe un désir partagé des élus locaux el de la population de se construire une identité. Les
associations sont porteuses de nombreuses questions de société, L'offre culrelle est portée par le lissu associatil de
COULOMBIERS. Les habitants disposent d’un panel d'activités possibles au travers de multiples associations : (liste non
exhaustive) :

ASSOCIATION RESPONSAEBLE
Aings ruraux Ravmond SALMON
Union Mationale des combattants Bemard LIGNELIL.
Comité des fétes de Coulombiers Daniel BEUNER

3—-LES DEPLACEMENTS
A—-LE RESEAU ROUTIER

Le territoire communal de COULOMBIERS dispose d'une bonne desserte routiére. Les axes de communication majeurs
situds sur le territoire sont les suivanls :

- la RD 310 qui relie la RD 338 & Mamers (| 658 véhicules par jour en 2008%).

- la RI3 129 qui relie Piacé 4 la RD 310 ¢n passant par le bourg de Coulombiers {143 véhicules par jour en 2008)

= la RT3 118 relie Chérancé a la RI» 310 en passant elle aussi par le bourg de Coulombiers (208 wéhicules par jour
en 2008)

Liautoroute A 28 traverse la commune dans sa partie Est du Sud au Nord

La RD 310 qui relie Sillé le Guillaume & Fresnay sur Sarthe, La Hutte et Mamers traverse la commune d'Ouest en Est
dans sa partie Nord, C'est une route 4 grande circulation depuis Parrété de juin 2009,

En dehors du bourg méme de COULOMEBIERS, le réseau est assez dense et bien entretenu pour desservir un hahitat
largement dispersé dans la campagne, mais juste suffisant pour un tralle concentré aux heures de pointe,

Le trafic routier moven journalicr en 2008

24 000 — | 336 744
287 = TS/ '
&
& f
] 403
&
& g21 M3

1355 —~

&

Sorce - Consedl Déndral 72



B — LES TRANSPORTS EN COMMUN

La ligne de chemin de fer Le Mans - Alengon ouverte le 15 mars 1856 dessert la gare de La Hutte — Coulombiers. Celle-
ci est méme devenue un neeud ferroviaire avec 1'ouverture de la ligne Sillé le Guillaume — Mamers en 1881, Aujourd’hui seule
la ligne Le Mans — Alengon dont la fréquentation augmente depuis quelques années subsiste méme si certaines gares (Piaceé -
Saint Germain : Bourg le Roi ; Champileur) ool fermé, La ligne Sillé le Guillaume — Mamers a cessé toute activité en 1983
avant d*étre démantelée dans les anndes | 990,

La gare de La Hutte — Coulombiers aceueille 5 trains par jour dans chague sens, 2 le matin, un en milieu de journce et 2
le soir. Le train permet d'atteindre la gare d*Alengon en 10 minutes et celle du Mans en 30 4 35 minutes

Le Mans 7h 05 Ths4 | 12h36 17 h27 18 h23
La Hutte — Coulombiers : arrivée | 7h37 | 8h24 | 13h1l [ 18h02 | I8h 58
La Hutte — Coulombiers s déparl | 7h38 | 8h25 | 13hI2 [ 18h03 | 18h59
Alengon 7h47 [8h35 [13h20 [I8h13 | 19h08

Alengan ' ~ [6h44 [7h22 [12h47 [16h31 [18h33
La Hutte — Coulombiers s arrivée | 6h 53 | Th32 12 h 56 16 b0 18 h43
La Hutte — Coulombiers : départ G hisd Thi33 ]_?.]15? I6h 4l |8 hdq

I.e Mans Fhad | Bh09 [ 13h34 | 17h15 | I5h20

Le réseau des cars des transports interurbaing de 1a Sarthe (TTS} dessert Mensemble du département de la Sarthe.
La commune de COULOMBIERS est concernée par la ligne n*10 Fresnay sur Sarthe — Le Mans qui dessert La Hutte
sur la commune de Saint Germain sur Sarthe, & prés de 3 kilométres du bourg de Coulombiers.

C - LES AUTRES MODES DE DEPLACEMENT

Sur la commune de COULOMBIERS, il n’y a pas de piste evclable,
Ll ¥ a un chemin de randonndée,

F — LES RISQUES TECHNOLOGIQUES ET
LES NUISANCES DU TERRITOIRE

1 — LES RISQUES TECHNOLOGIQUES

A -LES TRANSPORTS DE MATIERES DANGEREUSES
1) LES TRANSPORTS DE MARCHANDISES

Les infarmations qui suivenl sont extraites du Dossier Départemental des Risques Majeurs de la Sarthe.

& Les matiéres dangerenses sont des substances gui, par fewrs propriétés physiques, chimiques on par la nature des
réactions gu'elles sont susceptibles de géndrer, pewvent présenter un danger grave pour Uhomme, les bivns ou
Venvironnement. Ces matigres peavent étre inflasmables, toxiques, explosives ou corrosives, »

Le département de la Sarthe est soumis au risque d’accident de transport de matiéres dangereuses en raison, d'abord, de
la préscnee sur l'ensemble de son territoire de particuliers, d’entreprises et dorganismes utilisant de telles maticres dans leur
activité quotidienne. Ces activités générent de nombreux transports de matiéres dangereuses sur le territoire de la Sarthe. Cette
situation explique Iexistence d’un risque diffus d*accident de TMD sur Iensemble du réseau routier et autoroutier
département,

Des dispositions spécifiques du plan ORSEC départemental sont consacrées 4 la lutte contre les conséguences d'un
éventuel accident de transport de matiéres dangereuses,

Pour Ia commune de COULOMBIERS, Pautoroute A 28 et la RD 310 sont concernées par le transport de
matiéres dangereuses,
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2) LES CANALISATIONS DE TRANSPORT DE GAZ NATUREL HAUTE PRESSION

La commune est concernée par denx canalisations de transport de gaz naturel haute pression :
— ARNAGE-SAINT PATERNE diam. 200 mm (PMS 67,7 bars de catégorie B)
— BRT C.AILS (UNIONSET) ST GERMAIN/SARTHE diam. 30 mm (PMS 67.7 bars de catégorie C)

Ces canalisations induisent sur le territoire deux tvpes de contraintes de portée différente :
- des servitudes d'utilité publique qui smposent aux dispositions d'urbanisme
- la notion de risque technologique qui doil inciter 4 la vigilance en matieére de maitrise de l'urbanisation,

Au titre du risque technologique, Ia réglementation relative aux risques potentiels liés aux canalisations de
transport de matiéres dangereuses conduit a identifier trois zones de dangers pour ces canalisations :

Lne zone de dangers significatifs @ seuil des offets irréversibles

Au sein de cette zone, 1] v a licu d'inlormer le ransporieur des projets d'urbanisation le plus en amont possible afin qu'il
puisse gérer un éventuel changement de catéporie demplacement de la canalisation en metlanl en wuvre les disposilions
compensatoires nécessaires le cas échéant.

Pour la canalisation de 200 mm, le rayon du cercle des eflTets irréversibles centré sur la canalisation est de 70 m.

Pour ka canalisation de 80 mm, le rayon du cercle des effets irréversibles centré sur la canalisation est de 15 m.

Une zone de dangers graves : seuil des premiers effets létaux

Au sein de celte zone, il v a liey dinterdire la construction ou l'extension d'immeusbles de grande hauteor ¢l les ERP
relevant de la premiére & la froisiéme catégoric.

Pour la canalisation de 200 mm, le rayon du cerele glissanl des premiers effets [étaux centré sur la canalisation est de
55 m.

Pour la canalisation de 80 mm, le ravon du cercle glissant des premicrs elfels léaox ceniré sur la canalisalion est de
10 m.

Line zone de dangers trés graves @ senil des effets létaux sipnificatifs

Au sein de cetle zone, 1l v oa lien dinterdire en plus des constructions précitées, la construction ou 'extension
d'immenbles de prande hauteur et d'ERP susceptibles de recevair plus de 100 personnes

Pour la canalisation de 200 mm, le rayon du cercle glissant des ellels léaox signilicatifs centré sur la canalisation est
de 35 m.

Pour la eanalisation de 80 mm, le rayon du cercle glissant des effels [élaux significatils centré sur la canalisation est
de 5 m.

[l appartient & la collectivité d'informer les transporteurs le plus en amont possible de l'existence de ces projets afin que
ceux-ci puissent lenir compte de la densilication de 'urbanisation 4 proximité de la canalisation en mettant en ceovre les
dispositions compensaloires nécessaires, le cas échéant, en application de article [4 de Parcfté du 4 aodt 2006 portant
rézlement de la sécurité des canalisations de transport de matiéres dangercuses.

Les permis de construire serond instruils au regard nolamment des indications mentionnées ci dessus.

[.a collectivité peut, si elle estime nécessaire, adopter d'éventuelles positions plus restrictives,

B-LES RISQUES INDUSTRIELS

* La commune de COULOMBIERS n*accucille aucun établissement de type SEVESQ.

® I faut également signaler que Ia commune de COULOMBIERS est classée en zone i risque d'expuosition au
plomb comme Pensemble du département de la Sarthe,

C -LES RESEAUX

La commune de COULOMBIERS est concernée par denx canalisations de transport de gaz natorel haute

pression :
ARNAGE-SAINT PATERNE diam, 200 mm (FMS 67,7 bars de catéeorie B)
BRT C.ADS (UNIONSET) ST GERMAIN/SARTHE diam. 88 mm (PM3 67.7 bars de catégorie C)

= Ces canalisations font objet 0'une Servitude dUtilité Publique (SUP).



2 — LES NUISANCES SONORES

Le bruit est une nuisance particuliérement ressentie par les habitants et représente pour les frangais la principale alleinte
i leur environnement et 4 leur qualité de vie. Cette nuisance est principalement due aux transports routiers, aériens et
ferrovinires, mais également aux aclivitds deonomigques ol industrielles ainsi quaux bruits de comportement appelés bruits de
voisinages. Outre ses effets sur le systéme auditif, il est aussi un important vecleur de stress et de confliL

Lin matiére juridigue, la loi du 31 décembre 1992 contre le bruit est trés compléte. Flle demande & ce que les
infrastructures soient répertori¢es en fonction de leur niveau sonore, ol gue des zones de nuisances soient définies autour de ces
axes. Les entéres de classement sont les snivants ;

Critéres de elassement des infrastructures rontiéres hravantes

. ) . Nkl sui e ditbsane Largeur mlmn'mulr.: iles 'lil1:l.'1l.'llr'5 affeetés
Catégorie de Minlrasirueture I Acq (6h-22h) en dBA par le hrl.uf :Ilr. part et d aufrr. du bord
extérieur de la chaussée
I Laeq =81 dB3A 300 m
2 Th LAy = 81 dBA 250 m |
i - 0= LAeg = 76 dB3A 100
4 65 < LAgg = 70 dBA b m )
A | 6= LAeg < 65 dBA 1 m

La commune est concernée par [arrété préfectoral du 23 novembre 1998 relatil au classement acoustique des
infrastructures de transports terrestres dans la Sarthe, Pour la commune de COULOMBIERS, Pinfrasiructure bruyante est

Pautorouie A 28,

~ Classement des infrastructures bruyantes pour la commune de Coulombiers (source : DDT de 1a Sarthe)

Nom de Section  |Type de voirie| Trafic moyen journalier| Niveaux sonores {Laeq)| Caégorie de Bande
Iinfrastructure | concernde {en U on annuel en décihels (dB (A) IPinfrastructure |affectée de
Cuvert) = F= ; enregistres sur la part et
S G e Padds 191|rd5 période 6h - 22h d aulre
vihicules (i
Autoroute Nord | RD 27— RD
AR 310 Tissu Ouvert | 1] 700 23 7% 2 ) 230 m

Des preseriptions dlisolement acoustique doivent @re appliquées aox nouvelles constructions établies &
Pintéricur des zones de nuisances,

Au-dela des sources classiques de bruil gue sont les infrastructures de transports, on recense différents équipements
susceptibles d'émetire bruit, En effet des équipements lels que les deoles, les différentes salles sont traditionnellement
émedtrices de bruil  certains moments de la journée ou de 1a semaine,

I."écale qui se situe au centre bourg est en effet une source de bruit importante au moment des récréations par exemple.
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111 - LE PROJET COMMUNAL

Les Grands principes

Liarticle L 110 du Code de I'urbanisme érige plusicurs grands principes fondamentaux que les Plans Locaux
d'urhanisme doivent prendre en compte. 11 s’agit notamment de la pestion économe des sols, de la protection des milieux
naturels et des paysages, et de la rationalisalion de la demande de déplacements. Llarticle L 121-1, issu de la Loi Solidarité et
Renouvellement urbains, réunil L'ensemble des principes fondamentaux qui s'imposent aux documents d'urbanisme:

= Principe d*équilibre : Les documents d'urbanisme doivent détermmer les conditions permettant d*assurer 1'égquilibre
entre le développement urbain et le développement rural, la préservation des espaces affectés aux activilés agricoles et
forestiéres ainsi que la protection des espaces naturels ot des paysages,

= Principe de diversité des fonctions urbaines ¢f de mixité sociale: Les documents d'urhanisme doivenl permettre
d*assurer Péquilibre entre emploi et habitat, éviter, sauf circonstances particuliéres, la constitulion de zones mono
fonctionnelles, el permetire la diversité de I'offre de logements (sociaux ou non}, au sein d’un méme espace.

* Principe de respect de Penvironnement: Les documents d'urbanisme doivent wveiller a utilisation économe de
I'espace, i la sauvegarde du patrimeine naturel et biti, & maitriser I'expansion urbaine ct 4 prendre en compte les risques de
toute nature,

Le PADD est la traduction des grandes orvientations du projet que les élus voulaient pour leur commune. Au-deld
des principes essentiels exprimés dans le PADD et développés ci-dessous, la commune a utilisé les outils mis a sa
disposition dans le PLU pour traduire ces orientations générales dans des mesures et régles coneretes.

1 faut noter notamment que cetie élaboration de PLU s'inserivant dans une démarche de développement durable, une
vision globale ¢l cohérente des rapports entre Iurbanisme et Penvironnement était nécessaire.

Remarquons toutefois que si le PADD peut contenir des orientations plus politiques et plus larges, les piéces
réglementaires du PLU doivent demeurer dans le domaine de compétence tel qu'il est délimité par le Code de PUrbanisme.
Les PLU ne peuvent pas &tre des oulils de gestion de 1'ensemble des problémes qui se posent sur le terriloire communal,

LES CHOIX DU PADD

Le diagnostic réalisé a permis de dégager les prandes orientations définies dans le Projet d"Aménagement el de
Développement Durable, puis traduites dans le Plan de zonage et le réglement du PLLL

* 3 grandes orientations ont été définies par le Conseil Municipal de Coulombiers dans sa délibération du 5

oclobre 2009;
# Orienlation n1 : Accompagner un développement démographique et éconcmique maitrisé,

¥ Maintenir les acteurs

- : économigues
¥ Maitriser la croissance
démaoeraphigue ¥ Diversilier les offres e

Erpilg ¥ Metire en valeur la o L

: - ¥ Priévoir des zones permetire une honne mixité
physionomie du centre-bourg ; o S : "
dextension périphérique urbaine et sociale

* Orientation n®2 » Améhorer le cadre de vie des Colombéens

¥ Waintenir la diversité de ¥ Préserver ¢t valoriser
Poffre d*équipements I'image de marque de la
¥ Renforcer la sécuritd . Prr.?ndre egmgla; IS
: S ¥ Développer les I*environnement dans les
des axes principaux linisons inter-guarliers opéralions | aménazement

# Chicntation n®3 : Contribuer & un développement durable,
¥ Préserver Iactivité
agricole
v Promouvoir le
¥ Fviter d"expuoser les développement durable

habitanls aux risques
technolooioues

¥ Préserver les éléments
identitaires du paysage et
les milieux écologiques
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A —LES OBJECTIFS DE DEVELOPPEMENT ET
LES MOYENS MIS EN OEUVRE

1 -DEMOGRAPHIE ET HABITAT

2) L'OBJECTIF DEMOGRAPHIQUE COMMUNAL

Les élus estiment la population & 450 habitants en 20010,

5i la population continue & croitre au méme rythme qulentre 1999 et 2007 {+2,15 % par an}. elle augmenterait de
26,4 % en 11 ans. Elle alleindrail done 369 habitants en 202 | contre 450 ¢n 2010,

5i la papulation continue & croftre au méme rythme qulentre 1982 et 2007 (+0,61 % par an), elle augmenterait de
6,9 % en |1 ans. Elle atieindrait done 481 habitants en 2021 contre 450 en 2010.

I'n objectif moyen serait pour la commune d'atteindre environ S00 habitants en 2021,

1l conviendrait alors d'attirer 50 habitants en 11 ans. Cette augmentalion représente un taux de varation global de
110 % en 11 ans. seil un taux de variation annoel de 0,96 %4

Cela suppose une poursuite de la croissance récente.

Les élus ont souhaité fixé un objectifl démographique de référence afin d'inserire Coulombiers dans une
dynamique de développement pour les années i venir.

L objectil de pouvoir accueillic enviren 30 habitants supplémentaires sur le territoire communal dans une dizaine
d'amée constitue un but théarique pour lequel des movens adaptés doivent gtre prévus,

L'objectif est de pouvoir accueillir dans des conditions satisfaisantes ces nouveaux habitants attirés par le
charme naturel de la commune. L'accucil de jennes ménages sera recherché pour éviter le phénoméne de vieillissement
de la population.

Toutelois, il faut souligner que le PLLU ne powrra pas « amener » les habitants et que Daspecl deonomigque €1
conjonciure] est important,

La capacité résiduelle des équipements de la commune [ail de ce but démographigue un objectil raisonnable.

b- VERS UNE OFFRE RENOUVELEE EN MATIERE D'HABITAT

La loi d’orientation pour la ville du 13 juillet 1991 aflirme la nécessaire prise on compte des précccupations d'habitat
dans tous les documents d'urbanisme, dans le respect de principes d'équilibre, de diversité et de mixité et avec pour objectif
pénéral d’assurer sans discrimination aux populations résidentes et futures des conditions d'habitat, d'emploi de services e de
transporl répondant i la diversité de ses besoins et de ses ressources (article 1. 110 du Code de urbanisme).

Drans le demaine de [*habitat, les services de I'Etat ont exprimé leur souhait que la réflexion communale porte sur |
* ["olfre de lopements (réhabilitation du parc ancien vacant, parcours résidentiel, ...}
¥ les déplacements {séeurisalion des espaces publics, liaisons douces. ...}
* |la mise en place d'orientations d’aménagements opposables aux aménageurs (insertion paysupére, principes
favorables au développement durable ..}
¥ la prise en compte des monuments hislorigues

La volonté des ¢lus est que le rythme de Purbanisation soil mailrisé et progressif afin d’éviter tout gaspillage Toncier ou
linancicr. La variété de Patfre devra permettre au plus grand nombre de réaliser un parcours résidentiel dans le bourg,
Le principe d'un développement resserré, autour du bourg de Coulombicrs a été annonce. 11 s'agit également de ne pas

permetire durbanisation diffuse en campagne,

Pour accueillir une population noweelle, diflérents besoins ont été identifics.

DES BESOINS EN TERMES D'ESPACE

Le desserrement de la population deveait &tre moyen car le nombre moven d'habitants par résidence principale est
actuellement de 2,52, Ce nombre moyven dhabitants par résidence principale pourrait descendre & 2,40 en 2021,
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Four assurer le desserrement de la population actuelle des ménages ordinaires, il faudrait :
(4167 2400 - (416 / 2,52) 173 - 165 — 8 lopements

Pour avoir 50 habitants de plus entre 2000 et 2021, il fandra au moins :
302,40 - 21 lvwements en 11 ans
Pour assurer e renouvellement du pare de logements qui ont plus de 80 ans {122 résidences principales construites avant
[9015) avee un taux de (05 %% par an, 1] faudrait constroire @ 122 * 0.5 % = 0,61 logement par an, soit 7 lopements en 11 ans

Pour atteindre cet objectif démographigque, il faudrait done construire : 8 +21 + 7 = 36 logements en 11 ans, soit
en movenne environ 3,3 logements par an.
De 2004 & 2009, il ¥ 2 en 20 logements autorisés on 6 ans & Conlombiers, soit 3,33 par an en moyenne,

Il faut d'abord essayer de remettre sur le marché le plus grand nombre possible de logements vacanis,
notamment dans le hoorg : c’est le premier gisement qui e coute rien d la collectivité puisque les logements vacants som déja
desservis par tous les équipements.

I faut ensuite s efforcer de privilégier le remplissage des dents ereuses dans le tissu urbain, L avssi cela ne coute
rien & la collectivité puisque les dents creuses sont déja desservies par tous les équipements.

Ce n’est qu'aprés avoir utilisé an micux ces deux gisements qu'il Fandra trouver des terrains & aménager dans le
prolongement du bourg actuel,

Sur la base d'une consommation de terrains d'environ 800 m* par logement, voirie et espaces verts inclus, la demands
lige au renouvellement du parc étant bien entendu exclue, Ia superficie maximum des zones constroctibles nécessaires si on
ne parvient pas 4 remettre sur le marché des logements vacants ni & remplir les dents creuses, s'établit comme suit

29% 800 m* = 2,32 hectares environ

Afin de laisser un certain choix aux acquéreurs et afin de ne pas créer de pénurie artificielle de terrains urbanisables,
entrainant la hausse du colt des terrains si certaing propriétaires n'étaient pas vendeurs, on peut retenir un coefficient
multiplicateur entre | et 2, c'est & dire qu'on peut retenir une offre de 1 4 2 fois plus importante que la demande, la demande liée
au renouvellement du pare €tant hien entendu exclue,

La surface disponible des zones & wrbaniser devrait atteindre entre 3 et 4 hectares pour gue les objectifs
démographiques puissent Etre atteints et éviter la spéculation fonciére. I fandra répartiv ces terrains entre zones
urbaines disponibles, zones & urbaniser & court ou moyen terme (AU et zones & urbaniser a long terme (ALD

% Il faut noter que seulement une petite partic des besoins en logements pourra étre trouvée dans la
réhabilitation du hiiti ancien vacant et dans la densification des zones déji biities.
Mais le PLU se deit de favoriser si possible le renouvellement urbain,

[l 2 semblé souhaitable de permettre Paménagement cohérent des espaces restant libres au coeur de bourg dans
un souci d*Economie d’espace,

1 est en effet préférable de remplir d*abord les « dents creuses » avant de chercher de nouveaux terrains en périphérie de
agglomération afin d*éviter le gaspillage, de limiter la consommation de terres agricoles et réduire les déplacements.

[.es rehabilitations et les nouvelles constructions au coup par coup dans les zones urbaines permetiraient de rentabiliser
les Equipecmients existants et de limiter I&talement urbain,

Le rencuvellement de la population pourrait étre encourasé par la mise en place de nouveaux logements locatifs.

% 11 est également nécessaire de prévoir des zones dexlension périphérigues.

Le PLU doit permetlre au bourg de se développer vers PMextérieur en tenant compte des contraintes {topographie,
hydrologie, sieges agricoles. .. ) et des capacités des équipements existants ou en projel,

11 cst apparu souhaitable que ces zones d'extension se situent en continuité des zones d’habitat actuelles et & proximite
des équipements communaux.

1l était également essentiel de prévoir des zones d'urbanisation & plus long terme pour une meilleure maitrise du
développement sur la durée,

I va déjia plusienrs concentrations de population sur Conlombiers.

Le bourg est déja coupé en deux parties par le ruissean de La Semelle et sa zone dexpansion. 1 v a a M'Ouest du
ruisseau le bourg principal ot & 'Est du ruisseau le hameau de la Touche,

Il ¥ a ¢galement un hamesn important & la Gare Taliau prés du bourg de La Hutte qui dépend de Saint Germain sur
Sarthe.

Iy a au Sad do hamean de la Touche le sidge d*exploitation des Noiras avec un flevage porein,



Les principales orientations du projet ont &té de:
=concentrer le développement dans le bourg et avant toul dans le bourg principal
- e pas continuer & &irer le boureg le long de la R 122 vers le Nord (préconisation du Conseil Général)
- ne pas prévoir d'urbanisation en campagne @ pas de secteurs Ne (constroctibles au coup par coup} en
campagne
- giner le moins possible Nactivité agricole et limiter les risques de contlits de voisinage

DES BESOINS EN TERMES DE DIVERSITE DE L'OFFRE

% Le PLL doit permettre de diversifier les offres en logements et de maintenir la mixité sociale

Driversité sociale

Les opérations d habitat devront s'efforeer de prendre en compie les besoins d*une population variée (jeunes actifs,
jeunes ménages, personnes retrailées, personnes fgdes, ...),

Liensemble des caractéristiques sociales de la commune devra étre considérd,

1l s'agira notamment de varier la taille des terraing constructibles dans les opérations d’ensemble afin de satisfaire un
large panel de population, de prévoir Uinserion d’opérations de locatifs sociaux ou de proposer de accession sociale 4 la
propreidte,

La réalisation de logements sociaux en cenire bourg pourrail permetire de consolider les possibilités d'un parcours
résidentizl complet sur la commune en répondant aux attentes des jeunes actifs, des ménages modestes el des personnes fipdes
par exemple. Elle powrait ézalement permettre amélioration du pare ancien, el Poptimisation de 'utilisation des réseaux
Lxislants.

Les services de I'Ftat ont indiqué qu'il serait souhaitable que soient ulilisés, dans un but de mixité sociale les outils
réglementaires cxistants.

la loi Engagement Wational pour le Logement du 13 juillet 2006 a mis en place la possibilité pour le PLL de réserver !
des secleurs qui permelient aux collectivités d imposer, 4 Poveasion d'un projet de construction de logements, un pourcentage
de logements locatifs, conformément aux termes de Marticle 1. 123-2 d du code de Vurbanisme.

('est une servitude opposable aux terraing compris dans les secteurs ainsi délimités lorsquiils font objet d'un
programme de logements,

Certe possibilité s'ajoute & la disposition déja prévee par la loi Solidarité et renouvellement urbains du 13 décembre |
2000 qui consiste en la mise en place d'emplacements réservés sans le PLU en zone urbaing ou & urbaniser pour la réalisation, |
dans le respeet des objectils de mixité sociale, de programmes de logements, selon article L 123-2 b du eode de Purbanisme.

Les élus ont une volonté forte de mixité sociale méme il apparail difficile & 1"échelle de la commune de fixer dés
maintenant la parl des opérations qui sera réservée aux proprictaires accédants, au locatif privé et public et i
I*accession sociale....En effet fixer un pourcentage obligatoire de logements localifs sociaux par opération pourrait conduire 3
devoir réaliser 1 4 2 logements locatifs sociaux de of de 4 el il serait rés difficile de trouver un opérateur pour réaliser de si
pelites opérations.

Diversification spatiale

Afin de préserver Pactivité agricole, il n*est pas apparu souhaiiable aux éms de prévoir une offre complémentaire
en campagne par rapport 3 Poffre de terraing a bitir qui sera mise en place autour du bourg.

Par contre ils ont souhaité avoir une diversification spatiale des opérations autour du bourg.
% Améliorer Phabitat existant et gacantic la qualité des opérations nouvelles d*habitat est essentiel

La loi demande d’assurer le droit au logement décent, La commune s'efforcera done d'encourager IMaceés au logement
pour les plus démunis ef d'inciver & Pamélioration des logements inconfortables.

Pour cela, la collectivité pourra investir elle-méme dans le localil sccial, recourir aux aides de 'ANAH ou encore
demander intervention des organismes HLM.

Lramélioration de "habitat existant participera & 1o réduction de la vacance des logements.

Cela pourra également répondre aux besoins des ménages appartenant aux classes sociales modesies,

11 serait souhaitable que les logements réhabilités, qutils soient locatils ou en accession & la propriété, saient congus pour
&lre utilisahles par des personnues handicapées ou des personnes dgées 4 mobilité réduite,

Il Faut neter toutefiis que la mise en euvre dlopérations d amélioration de Mhabitat sur la commune ne sera pas inifide
par le PLLIL celui-ci ne pouvant que permetire ce genre d opération.

La velonté communale et la bonne inlormation des proprictaires seronl nécessaires,
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Jusgqu'd présent, il o'y a pas e de lotissement mais des construclions réalisées au coup par coup le long des axes
FOUtiers,

11 est done apparu souhaitable de préveir dans le PLU des Orientations Spécifiques d"aménagement gui devront
obligatoirement &tre respectées par les aménageurs miéme privés. 1 8'agic de principes d*aménagement, de définition des
accés nécessaires, des liaisons piétomniéres, de la gestion des eaux pluviales, ou encore de la préservation des haies et
plantaticns. . ..

Une intégration maximale des nouveaux quartiers (liens physiques et services) devra étre recherchée.
Les élus onl souhailé autoriser les nouvelles technigues permettant les économies & énergie et utilisation des énergics
renovelables,

Ces dispositions s'inscrivent dans une démarche de réduction des codts de fonctionnement des bitiments (Taoi
d'orientation sur les nergies), ainsi que dans une démarche environnementale de plus en plus recommanddée,

¢) LES REPONSES DES REGLEMENTS GRAPHIQUE ET ECRIT DU PLU

D PERMETTRE LE RENOUVELLEMENT URBAIN ET LES REHABILITATIONS DANS
LES ZONES DEJA URBANISEES DE LA COMMUNE

Line urbanisation au coup par coup est autorisée dans les zones urbaines (zones UC el UP),

Ce sont les zones équipées, ou que la commune s*engage & fquiper 3 court ferme (voirie, réseauy, éclairage..), et
ot des constructions peuvent done prendre place an coup par coup.

Des constructions au coup par coup pourraient ainsi prendre place dans les « dents creuses » du tissu urbain actuel,
Toutefois, il faul noler que parfols des terraing apparaissant libres sur les plans ne sonl pas [oreément disponibles et
aménageables facilement (propriéiés, relief, accés. ...

(e type d’urbanisation ne nécessite pas 'intervention de la collectivité et correspond & une demande des propriétaires de
terrain.

a) La délimitation des zones urbaines sur le plan de découpage en zonc du PLTU

- La zone UC (Urbaine Centrale) recouvre sur 3,3 ha la partie la plus ancienne du bourg, 1a o0 la densité de
construction est la plus forte, o0 de nombrewses constructions sont implantées & alignement des vodes et se touchent en limites
séparatives. 1l ¥ a de nombreuses constructions a éages.

La vocation de la zone UC est de recevoir loutes les constructions et installations correspondant & la vie active d’un
hourg : habitations, équipements collectifs, commerces et services, activités non nuisantes.

Celle zone esl centrée autour de I"église Notre Dame et s'élire de part el d’autre de la RD 12% et de [a RD 118,

En zone urbaine centrale nous retrouvans quelgques équipements publics tels que Pécole et la salle multifonctions,

- LE REGLEMENT DE LA ZONE LC

L zone LIC les occupations cu sol interdiles sont relativement limitées. L objectif est de favoriser le développement du
bowurg tant sur le plan économigue {commerces et services notamment) que sur le plan de 1"habitat. Cette zone étant entiérement
desservie par les réscaux, une cerlaing densification est recherchée. Les régles d'implantation édiclées visenl & favoriser la
concentration urbaine : possibilité de construire 4 alignement des vodes el en limite séparative latérale, hauteur maximale de
12 métres au faitage, absence de pourcentage d'Emprise au Sol et de Coefficient d'Occupation des Sols,...

Les cldtures situdes en bordure de voie ou sur la lagade avanl des (errains seront soumises & déclaralion préalable
(LC2)

Le centre ancien étant entiérement desservi par les réseanx, le raccordement & tous les réseaux, et notamment au réseau
diassainissement. est obligatoire pour toutes les noovelles constructions.
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- La zone UF (Urbaine Périphérique) présente une lorme d urbanisation différente. Tes constructions sont pour la

plupart en retrail des limites de leur terrain el la densité de construction est plus faible. La surface classée en zone UP est
d*environ 22,6 hectares (dont 7.8 hectares en secteur UPa).

La zone UP inclul des parties bilies desservies ou susceptibles d'étre prochainement desservies par le réscan
d assainissement collectif. Le classement en zone UIP suppase un engagement de la commune 4 équiper 1otalement les zones
concernées (réseaux divers, trottoirs, éclairage public.. ).

Cette zone couvee les secleurs les p]us récemment construits, au coup par coup,

Les terrains situés au Nord du hourg et & proximité du hamean de La Touche n'élant pas encore desservis par le
résean d'assainissement collectif ont été classés dans un secteur UPa on Passainissement autonome sera autorisé. Ce
sectenr UPa a une superficie de 7.8 hectares,

Dans le cadre de Iassociation, les services de 'Etat ont signalé que les zones UP el UPa daient relativement
imporianies par rapport au centre bourg (TP 11 faot cependant rappeler que cerlaines constructions autorisées récentinent ne
figurent pas sur le fond de plan cadastral de la commune el que ces cones UP offrent finalement assez peu de dents creuses par
rapport & leur superficie,

- LE REGLEMENT DE LA ZONE UP

En zone UP, les régles d'occupation visent & implamer de nouvelles constructions 8 usage principalement résidenticl.
Les constructions 4 usage d'activités doivent étre compatibles avec 'oceupation de la zone €1 ne pas générer de nuisances pour
le voisinage. 11 s"asit d"un secteur dans legquel il demeure dimportantes capacités de développement.

Dans e secteur, emprise au sol des constructions ne pourra excéder 60 %o de la superlicie du terrain et le COS est lixé
4 0,60 afin de conserver une certaine densité tout en maintenant le caractére plus aéré du tissu urbain.

[.a hauteur maximale des constructions ne devra pas exeéder un rez de chaussée et un comble aménageable et les régles
d'implantation par rappoer! aux limites séparatives (sur une des deux limites au moins) cu par rapporl aux voies ¢l emprises
publiques (4 Palignement le plus souvent ) visent & dé-densifier progressivement le tissu urbain du centre bourg vers la
périphérie.

[¥ans cette zone, proche du centre bourg, 'article 11 est le méme que dans la zone LIC afin d*assurer une cohérence dans
les formes urbaines (aspect exlérieur),

= Les éus ont pris eonscience qutil n'y aurait vraisemblablement pas d™amdénageurs antres gue la commune
pour réaliser des lotissementis. Afin de permeiire des constructions snr Coulombiers avant que la commune n*aménage
un lolissement sur le terrain qu'elle posséde & 1"Ouest de Pancien presbytére, les élus ont décidé de classer en zone UP
les terrains situés de part el d'autre du chemin du Cormier car la commune a déji aménagé en partie ce chemin
{empierrement, raccordement ao résean d'assainissement, éclairage public..) el car ces terrains n’ont pas suffisamment
de profondeur pour permettre un amépagement densemble cohérent antre qu'un découpage de parcelles
perpendiculaires au chemin du Cormier.

Le sectenr UPa a été limité vers le Nord le long de la RD 129 et n*a pas éié étendu jusqu’aux dernitres
constructions récemment construites le long de cetie roule pour ne pas ériver davantage le bourg

b) Les résles applicables dans les zones urhaines

Le réglement du PLUL, pour chacune des zones, st compos¢ de 14 arlicles répartis en trois sections (Mature de
T'utilization du sol, Conditiens de Putilisation du sol, Possibilité maximale d'occupation du solh. Pour la rédaction de ces
articles, les ¢lus disposent d une marge de manceuvyre relativement importante.

1l 'y & aucun renvoi d'une zone & "antre. Toutes les zones sont articulées selon le méme principe.

On définit d*abord ce que U'on ne veut absolument pas voir dans la zone puis ce que I'on autorise sous certaines
conditions ; le reste ¢lant aulorisé sans condition, saul celle de respecter les régles énoncées dans les articles privus & la suite,

Dans le rapport de présentation, toutes les régles établies dans le réglement du PLU ne seromt pas expliquées
intézralement. Seront évoquées les réples ayant fait Pobjet d'un débat au svin du Conseil Municipal et celles qui caractérizent le |

Pour éviter les nuisances et les problémes de voisinage

Il est souhaitable d'autoriser en centre bourg certaines activités classées pour la protection de "environnement mais
utiles 4 la population (houlangeries, droguerics. |} ainsi que extension des activilds existantes, méme classées.

Toutefisis, devront élre mises en cuvre loules dispositions ofiles pour les rendre compatibles avee les milicux
environnants el éviter ou réduire les nuisances éventuelles (articles LIC2 et UIP2).
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Pour prévenir de problémes ultérivurs de voisinage en cas de découpage d'une unité fonciére comprenant deux maisons,
une distance de 4 métres est imposée {(articles UCE et UIPE)

Pour garder un aspect esthétigque satisfaisant

* Les articles UICT et UPT listent les occupations du sol interdites et qui pourraient étre 4 la fois inesthétiques et
sources de nuisances (par cxemple le stationnement des caravanes el mobil-homes, les dépdts de vieilles ferrailles ou de
marériaux de démaolition., )

* La préservation du patrimoine a été prise en compte et Pobligation d’un permis de démolir a é1é déciddée par les
elus sur certaines constructions repérées par une éoile ronge.

Cette disposition permet aux €lus d’étre an courant des intentions des propriétaires ef de pouvolr éventuellement, si la
construction ¢n vaut la peine, disculer pour trouver des solutions moins radicales que la démolition comme des aides 4 la
réhabilitation {articles UC2 el UPZ).

* Les clitures situées en bordure de voie ou sur la fagade avant des terrains seront soumises § déclaration
préalable (LC2 et LPZ).

# En ce qui concerne le maintien des formes urbaines actoelles, il faut signaler que le réglement de la zone LC
préconise le respect de 1'alipnement et |a continuité du héiti le long des voies.

* Dhans la zone UC, la bauteur des constructions ne devra pas exceéder 12 moaw laitage par rapport au terrain naturel. Uin
comble aménageable est aulorisé.

Drang la zone UP, la hauteur des constructions ne devra pas excéder un ree de chaussée ef un comble aménageable.
Toutelois, la hautewr des constructions pourra aileindre un Gage sor rez de chaussée pour les opérations groupées ou les
wrandes maisons (130 m* de surlace au sol minimuom). L elTet esthétique est en effet lié¢ 4 la notion de propartion,

* En matiére d'aspect extérieur, pour les zones 1C et UP, des régles générales demandent une bonne intégration
des constructions, inferdisent Pemploi & no des matériaux destinés i tire enduits on encore I'emploi de thles galvanisées

ou de plaques fibro non teintées dans la masse (UP11).

* Pour encourager la réhabilitation, le réglement ne fixe pas de pourcentage d'emprise au sol ni de COS en zone
UC (articles UCY et LMC14).

Pour une sécurilé maximsale

Tous les terrains doivent &re nécessairement desservis par une voie carrossable et assez large pour laisser passer les
véhicules des services de litte contre Pincendie ou leur permetire o approcher suffisamment des constructions pour les
atteindre avee les tuyvaux.

La sécurité routiére est ¢galement une condition imperlante 4 loule nouvelte constroction. Des aménagements d'acceés
peuvent étre demandés,

Le réglement indique que les vodes doivent avoir des caractéristiques techniques adaplées aux usages qu'elles supportent
et aux opérations gu'elles doivent desservir & lerme (articles UC3 et UP3).

Il convient de réfléchir aux usages futurs, & moyven ou long terme, dune voie nouvelle afin de la calibrer dés le départ en
CONSéquence.

Dres régles habituelles en matiére de stationnement sont prévuoes.

Pour ung honng sestion des eanx usées et pluviales

Dans les zones LC el UP, le branchement sur le réseau Jd'assainissement est obligatoive. Le résean étant
entiérement séparatif, il ¥ aura toujours 2 boites de branchement.

Dans le secleur UPa, non eocore raccordé, Uassaimssemenl autonome est aotorisé mais les installations
d'sssainissement autonome devronl cependant élre congues pour pouvoir, le cas échéant, étre branchées sur le réseau public
deaux usees,

En ce qui concerne la gestion des eaux pluviales, les aménagements réalisés sur le terrain doivent étre tels gu’ils
garantissent I'écounlement normal des eaux pluviales vers le réseau Ies collectant lorsgqu™un tel réseau existe,

Les rérles en Taveur du Développement Durable

Dans les zones UC et LP, la récupération et le stockage des caux de pluic issues de la toiture sont autorisés pour
un usage domestique autre gqu’alimentaire, dans le respect du réglement du service de distribution d’ean potable et du
service d'assainissement.
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En matiére de régles d'implantation des consiructions, il a été décidé en zone UJC de ne pas metire en place de
disposition spécifiquement favorable & une utilisation maximale de Dénergic solaire el de maintenir des régles plus
i classiques » pour maintenir I'homogénéité architecturale de ces zones urbaines déjd en grande parties bities,

Par contre en zone UP, en cas de recherche d*une orientation Nord Sud destinge & favoriser utilisation de "énergie
solaire, la construction peut ére implantée 4 au moins | m en tout point de la limite séparative. Cette disposition qui remplace
la disposition habituelle du O ou 3 m de recul par rapport aux limites séparatives vise & faciliter une benne orientation des
construclions

1.¢ fait que les combles aménageables soient autorisés (en zone UP) peut permetire une évolution de I'occupation
suns consommaltion supplémentaire d'espace.

De plus, Pemploi de matériaux permettant des économies d’énergie et la mise en reuvre d'énergies renvuvelables
sera aulorisé sous réserve que ces éléments s*intégrent dans leur environnement béti.

Le stationnement pour les vélos devea étre prévu dans les opérations d'aw moeins 5 logements (I m* par

logement).
/ Lk FRA3E Py
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2) METTRE EN PLACE DES ZONES D'URBANISATION D'ENSEMBLE EN
CONTINUITE DES ZONES URBAINES

1.'urbanisation sous forme d'epérations d’ensemble sera & Vovigine de offre en logement probablement la plus

importante et trés certainement la plus visible

L objectil st d*urbaniser de fagon rationnelle les ceeurs d'ilots laissés libres par les phases d’urbanisation précédente.

Les opérations groupées permettent d'organiser un développement progressif du bourg, en continuité des zones déja
urbanisées. Flles devraient permettre de prendre en compte la diversité des souhaits de la population en offrant 4 chacun ["accés
au logement correspondant & ses besoins.
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Dans les zones d'aménagement sous forme d'opération d'ensemble (zones Allh : A Urbaniser pour I'habitat), sont

seules autorisées les opérations groupées 3 condition qu'clles respectent un plan d*aménagement d’ensemble et les

Orientations Spécifiques d*Aménagement mises en place cl que Iaménageur prenne en charge la viabilité interne de

I'opération. Elles peuvent se réaliser sous forme de lotissement {vente de terrains & bitir) ou de groupe d habitation (vente de
terrains batis). Ces derniers donnent une image urbaine supérienre, par 'unité des formes et des matériaux,

Les lotissements permettent de rentabiliser ot d'organiser au maximum l'espace disponible pour I'habitat mais ce type
d'urbanisation ne correspond pas loujours aux atlentes d'une certaine clientéle. I serait wutefois possible de conceveir dans les
zones constructibles sous forme d'opération d'ensemble des opérations dilférentes des lotissements standardisés actuels.

11 peut ¥ avoir lrois ypes d'aménageurs possibles :

- 50il la commune propose elle-mé&me des terrains 4 bétir

1] peut &tre intéressant pour la commune de s investir dans une politique communale de lotissement afin d"aveir tovjours
des terrains & proposer au fur et & mesure des besoins, Un lotissement communal permet également de maitriser le rythme de
I"urbanisation lorsgue que Iattractivité est trop forte, et d'étre s0r de la qualité des équipements.

- soit un lotisseur professionnel achéte, viabilise el vend des terrains

- soit encore, les travaux sonl réalisés par le propriétaive des terrains. Mais, les travaux de viabilisation coiitent cher et
les propriétaires ne peuvent souvent faire de hénéfice qu'avec la vente du dernier terrain . ¢'est une opération risquée.

Les lotissements permettent de rentabiliser et d'organiser au maximum l'espace disponible pour Uhabital mais ce type
d'urbanisation a parfois aujourd hui tendance & repousser une certaine clientéle,

Toulefois, il est possible de créer des zones constructibles sous forme dopération d'ensemble sur grands terrains alin de
satisfaire une clientdle différente de celle des lotissements « classigues »,

D plus, la mise en place d'écrans végétaux, pour créer de peliles unités urbaines, peut &re un Elément important de la
qualilé du cadre de vie, 11 est ainsi souhaitable de garder au maximum les haies bocapéres existantes ot de les intégrer au plan
des lotlissements,

Les élus ont souhaité avoir des zones d’extensions sous forme d'opérations d’ensemble.

Plusieurs contraintes ont été en compte dans la délimitation des zones d’extension futures:

- Ia protection des bords de roisseau (rives du ruisseau de La Semelle & PEst du bourg ).

- In station d*épuration, situde au Sud du bourg le long de 1a RTY 129, par rapport & laquelle une distance de 100 m est
préconiste pour limiter les éventuelles nuisances olfactives ou sonores,-

- les RD 129 et 118 sur laquelle les nouveaux aceés directs sont interdits en dehors des panncaux d’agglomeération et le
long de laquelle il faut éviter une urbanisation linéaire

- le siége agricole des Noiras, situg & I'Est du bourg, qui possede un élevage porcin et par rapport auquel il faol garder
un recul de 100 m afin de ne pas nuire & son développement cf de limiter les nuisances qui pourraient &re subies par les
habitations

- le cimetigre et la zone agricole gui bloguent extension vers 1"Cuest

a) Le réglement graphigue : la délimitation des zones AlTh

La commune a souhaité mettre en place deux zones AUh dans son PLLU:
¥ Le Bourg & I'Est du cimetiére: 0,8 ha
* An Sud du centre bourg : 1 ha

1.8 ha sont done concernés au total par le zonage AL sur la commune,




La zone  I'Est du cimetiére

Les terrains situés a I'est du cimetiére sont classés en zone AU, Elle couvre le terrain du Bourg car il présente tons les
avantages requis ; le terrain est communal, il est situé en centre bourg et I"accés peut se faire soit par la RD 118 soit par le
chemin rural 18, Cette zone de moins d°1 ha pourrait accueilliv une petite dizaine de constructions.

% La zone au Sud du bourg

Les terrains situés entre la zone UC et la zone UL ont é1¢ classés en zone AU, Ces terrains sont bien placés prés du
centre houre méme si le fond de ces terrains est 4 moins de 100 m de la station d*épuration.

b} Le réglement écril : la vocalion des zones AlTh

Les régles de la zone AUh sont en grande partie les mémes que celles de la zone UP. La zone Allh est en effet one
future zone urbaine, qui devra &ire & terme aussi bien équipée qu’une zone LP,

Sont autorisées dans cette zone les constructions 4 usage d'habitation, les équipements publics et les éguipements
commerciaux non alimentaires, artisanaux et de serviee, sous réserve que les constructions s’intégrent dans un
aménagement d’ensemble cohérent,

% L'aménagement des zones d*urbanisation devra &tre organisé et cohérent

En zone AUh, les opérations devront s'inserire dans un aménagement interne cohérent et respecter les
Orientations Spécifiques d*Aménagement, Une réflexion d*ensemble permettra aux opérations suceessives de s’inlégrer
et de s*articuler le mieux possible.

Les Orientations Spécifiques qui constituent une nouvelle préce du PLU, par rapporl au POS, sont opposables aux tiers,
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Llles permettront d'imposer & un éventuel aménageur des principes d'aménagement propres & assurer la cohérence de
I*ensemble de la zone, en matiére d°accés, de liaisons piétonnes, de gestion des eaux pluviales ou de préservation d'élémcents
vigétaux notamment. La mise en place de grands principes d’aménagement peut permettre d’éviter un blocage, par quelques
constructions nouvelles par exemple, des possibilités d aceés 4 la zone d'urbanisation.
Tl faut noter que lorsque la commune est 'aménageur, la nécessité de metire en place des Orientations Spécifiques
d' Aménagement est moindre que lorsqu'il s’agit d un aménageur privé ¢l notamment d’un aménageur « occasionnel ».

Quelques grands principes d aménagement peuvent étre ici évoqués pour chacune des zones AL 11 conviendra de se
reporter au document intitulé Orientations Spécifiques d’aménagement contenu dans le dossier de PLLL

Dies acces glissants sont indiqués afin de permettre une cerlaine souplesse lors de 'aménagement, lorsqu’il 0’y a pas de
contraintes fortes s’imposant & priori. Cette souplesse poutra permettre de choisir le meilleur emplacement en fonction par
exemple des conditions de sécurilé rontiére (visibilité. ).

Les nouveaux quartiers devront étre reliés au maximum & Uensemble du bourg actuel (liaisons automaobiles, cyclistes et
pigtonnes).

Dies haies champélres sont proposées en limite de zone d'urbanisation en bordure des zones déji bities, afin d"améliorer
Iintégration des nouvelles constructions et de limiter les problémes de voisinage. La plantation de ces haies périphériques
pourra étre réalisée sur les lots privés {ellet d exemple et d’homogéndite).

% Le réglement des zones AlTh intépre les préoccupations de Développement Durable

En dehors de son rdle strictement « réglementaire », Le réglement du PLIT peat avoir un rble pédagogique, donner des
éléments de réflexion ct consciller lemploi de techniques propres & satisfaire des objectils de développement durable.

* Les eaux pluviales

1l a été décidé d'imposer que les eaux pluviales soient gérées de maniére & ce que le débit de fuite aprés I'aménagement
ne soit pas supérieur & ce qu'il éait avant (arlicle AUKZ), méme lorsque que la loi ne Uimpose pas (éude de type « loi sur
I'eau » av-delda d'1 hectarge).

La gestion des eaux pluvinles sera un €lément primordial dans les futures zones d'wrbanisation de la commune,

D¢ plus, la recherche d'une moindre imperméabilisation sera recherchée,

Le réglement indique que, pour la voirie, les revitements perméables seront privilégiés (article AUR3). L article AURI2
indique aussi que les places de stationnement seront de préférence réalistes en revétements peu impermeables

La surface imperméabilisée devra étre limitée et ne pas dépasser 60 % de la surface de la parcelle afin de limiter la
quantité des eaux pluviales 4 gérer (Article AL 9},

L économie deau potable cst également encouragée, L article ATThd préveit que la récupération et le stockage des eaux
de pluie issues de la wilure soient autorisés pour un usage domestique autre qualimentaire (dans le respect du réglement du
service de distribution d°eau potable et du service d'assainissement),

Ainsi, la gestion des eaux pluviales devra an maximum &tre réalisée au niveau de la parcelle avec des dispositifs
de stockage et d’infiliration. Les cuves enterrées de récupération des eaux de pluie seront conseillées (article Allhd).

Le réglement indique également que la mise en place de noues et de fossés devra étre privilégice par rapport aux réseaux
busés deaux pluviales,

* I'implantation des constructions

1.es objectifs du Grenelle de environnement, et notamment la nécessité de favoriser une implantation plein sud, ont
Etd Gvogués,

Ln effet, les critéres d'implantation (orientalion Nord-Sud et contiguité) constituent I'élément majeur en matiére
d*économie d'énergic. Viennent ensuile la compacité des constructions et leur iselation, puis seulement le mode de chauffage
choisi. [l apparait nécessaire de donner aux futurs habitants la possibilité d'atteindre les objectifs qui devraient étre
prochainement fixés par la Toi (50 EWh/m®/an}.

Les ¢lus ont fait part de leur crainte que ces nouvelles préoccupations et la fixation prochaine de notmes en matiére de
consommation d'énergie, n'entrainent une uniformisation des constructions.

Les élus souhaitent gu’il subsiste une certaine mixité des types de construction. et que tous les habitants ne finissent pas
avec la méme maison « durable »,

En ce qui concerne le principe d’utilisation économe de 1'espace, 11 faut noter que dans la plupart des POS des régles
conduisaient 4 une consommation excessive d’espace (superficies minimales des parcelles, marges de recul par rapport aux
voies e aux limites séparatives, emprise au sol, hauteurs maximales, largeurs de voirie ).
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ans ce PLLUIL la commume de Coulombiers g souhaité meltre en place des régles d implantation des constructions par
rapport & la voie el par rapport aux limites séparatives (articles ALlhG et AUWT) relativement souples.

Ainsi, le réglement prévoil que, i intéricar des opérations, I'implantation des consiructions par rapport aux
voies ¢f par rapport anx limites séparatives, devra étre optimisée par rapport 3 I'ensoleillement et & la recherche de la
contiguité, pour limiter la consommation d'énergie ¢t favoriser I'utilisation de I"énergie solaire, tont en s"cllor¢ant de
préserver la cohérence de I'ensemble de Popération,

Lin compromis devra étre recherché entre plusicurs impératifs, par exemple entre éviter les problémes de voisinage et
dome les vues directes, et utiliser de fagon oplimale ["énergie solaire.

La question des ombres portées ne pourra se régler que dans I"établissement d'un plan densemble, Les orientations
spécifiques d°aménagement imposeront aux aménageurs éventuels une réflexion sur les implantations optimales et différenciées
des constructions.

1 faut remarquer que des constructions pourront, afin de respecter les exigences d'une orientation la plus favorable
possible en termes de solaire passif. avoir « pignon sur rue v Cela peut ére relativement « choquant » par rapport aux

* L aspect des constructions

I.e réalement indique que ["emplod des matériaux permettant les économies d’énergie et {ou) la misc en cuvre d’énergies
renouvelables est autorise en witure et en fagade, sous réserve que ces éléments s'intégrent harmonieusement dans leur
environnement bati.

l.es techniques ou formes architccturales innovantes découlant de la mise en ceuvre d'une démarche de haute qualité
environnementale sont aulorisées, comme notamment les toitures et fagades végétalisées {Articles AUh 11 et AUKLS),

* Les circulations douces

Des régles pour le stationnement des vélos ont été mises en place comme en zone UP {Article AUIZ) Pour les
apérations groupées d’au moins 5 habitations, I'aménageur ou le construcieur devra créer des aives de stationnement couvertes
pour ¥élos d'au moins 1 m® par habitation.

[.es voies en impasse ne seront autorisées quen Mabsence dautre solution (AUh4 ),

% La préservalion de la Diodiversité

Le réglement prévoil Uobligation dune déclaration préalable pour tout arrachage de haie el teule soupe darbres de
haute tige (Article AUR 13).

Le maintien d'écrans végdétlaux (par exemple les haies bocagéres existantes) peut étre un élément important de la qualitd
du cadre de vie @ intégrer au plan des lotissements, Elles peuvent permettre de créer de petites unités urbaines, & éehelle
« humaine »,

Pour les espaces verts publics, seules les espéoes locales seront autorisées,

% La desseriec — les infrastruciures ef réseaux

En matiére de desserte, il convient &' #re exigeant dés le départ, La circulation qui sera aceucillie 4 terme sur la voie doil
élre envisagée dés les premiers aménagements,

[.es voies devront permettre la circulation du matériel de lulte contre Uincendie et les véhicules de collecte des aordures
menageres (Article AUR3).

La hi¢rarchisation des voies devra &tre lisible ef les voles secondaires ou terliaires devreont permettre un usage mixte en
privilégiant les piétons.

Le réglement impose le raccordement au réseau collectl d assainissement { Article ATThd ).

La réalisation de places de stalionnement est réglementée, 11 est notamment imposé 2 places de stalionnement par
logement - | seule place par logement locatil linancé par un prét aidé par 'Eat- (Article ATTh 12).

Des places de stativnnement devront également &re réalisées dans les opérations pour accueillir les visiteurs (une
place de stationnement public pour 4 lots).

% Permettre une bonne intéeration des constructions

l.a hauteur des constructions ne devra pas excéder un rez de chaussée el un comble aménageable [Article AUR 10}

Une hauteur de 6 m sera autorisée pour les logements groupés ou pour les constructions ayant une surlace au sol d au
medns 150 m?, a condition qu’elles soient implantées & au moins 3 m des limites séparatives, €1 pour les constructions avant une
toiture horizontales.

Les régles d'aspect extéricur sont semblables 4 celles de la wone UP et devraient permettre une bonne intégration des
constructions.




)
L™ Encowrager "accés an lorement of la mixité sociale

La loi Engagement National pour le Logement du 13 juillet 2006 denne la possibilité de réserver dans le PLU des
secteurs permettant aux collectivités d'imposer, 4 'occasion d™un projet de construction de logements, un pourcentage de
logements locatils. Clesl une servitude opposable aux terrains compris dans les secteurs ainsi délimités lorsqu'ils font "objet
d’un progranme de logements,

Certe possibilité s'ajoute & la disposition prévue par la loi Selidarité et Renouvellement urbaing du 13 décembre 2000
qui permet de mettre en place dans le PLL des emplacements réservés, en zone urbaine ou a urbaniser, pour la réalisation de
programmes de logements dans e respeet des objectifs de mixité sociale.

l.a commune a réfléchi a cette possibilité de réserver un terrain pour des logements sociaux aidés, ou de prévoir dans une
zone d extension un secteur réserveé A de tels logements, ou encore de fixer un pourcentage de logements sociany par zone
urbaniser.

Toutefois, ces outils sont apparus surtoul utiles dans des agelomérations plus impaortantes et lorsque la collectivité ne
maitrise pas et n'anime pas clle-méme le marché foncier {en laissant la place a des aménageurs privés),

A Coulombiers, la collectivité sera vraisemblablement I'acteur principal du développement urbain.

De plus, les opérations ¥ seront de taille modeste et imposer un pourcentage de logements sociaux ne parafit pas
réaliste (les logements sociaux sont en général groupés pour des questions de financement).

La commune a conscience de I'intérét des logements locatifs sociaux notamment pour conserver les jennes actifs
sur Je territoire communal ¢ elle cherchera b satisfaire ces besoins.

# En matiére de taille des terrains. il convient de trouver un juste milicu afin de correspondre a la demande sans trop
empiéter sur les terres agricoles,

T faut rappeler que la commune de Coulombiers dispose d’une enveloppe globale d’extension potentielle assez limitée,
du [ait du souhail de ne pas éurer Purbanisation le long de la RD 129 et ne limiter Uatteinte & activité agricole.

11 est done soubaitable d*avoir une gestion économe de espace aulour du bourg,

Les recommandations liées au développement durable, aux « Grenelle de Penvironnement » poussent & préveir des
lerrains de taille réduite pour limiter la consommation des espaces naturels et agricoles.

Toutetois, les élus ont fait remarquer que les personnes désirant habiter & Coulombiers recherchaient des terrains
relativerment élendus. De plus, les objectifs démographiques de la commune sont limités et la consommation d’espace agricole
restera donc raisonnahble en pourcentape de la superficie communale globale,

Une certaine diversiteé dans la taille des parcelles est souhaitable afin de répondre aux diverses attentes de la population.
Ainsi, les pelils terrains sont moins chers ¢l done plus aceessibles 4 une population de jeunes ménages. De plus, pour permettre
une cerfaine mixité de population, des opérations d*hahitar social devront pouvoir prendre place dans les zones AU, Pour cela,
il est prétérable de raisonner en surface moyvenne,

3)METTRE EN PLACE DES ZONES D'URBANISATION A PLUS LONG TERME

Ty aurait un risque & classer toutes les zones potentielles en AU, Plusieurs opérations pourraient étre amorcées dans
plusieurs sites en méme lemps, et la commune scrait alors contrainte d'entreprendre simultanément plusicurs extensions de
réseaux pour amener tous les équipements au drol des terrains classés en zone AU,

De plus, la commune pourrait avoir & faire face i une demande accrue en matiére d'équipements et de services si un
affux important de population avait hieu simultanément dans plusieurs secteurs du hourg.

La multiplication des zones urbanisables immédiatement pourrait done constituer un danger pour les finances
communales,

La zone AU permelira & la commune de micux maitriser le rythme et la qualité de son développement.

En effet, c’est le Conseil Municipal qui décidera d’ouvrir & Nurbanisation ces zones au moment gqu’il jugera opportun. [
faut signaler qu'une procédure spécifique de modification du PLU, qui nécessite une enquéte publique et qui dure environ 4 4 6
mois, est nécessaire pour passer d'une zone AL 4 une zone AU,

La zone ALl a différents avantages :

Elle donne 4 la commune un Droit de Préemption Urbain et peut lui permettre de constituer des réserves fonciéres.

Ce zonape informe les propriétaires el les exploilants agricoles de la vocalion 4 terme de leurs lerrains, loul en
permettant I'exploitation des terres.

Le réglement interdira de plus toute installation classée & moins de 100 m des limites de cette zone AL afin de limiter

les pénes 4 Purbanisation future.
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a) Le réglement graphique : la délimitation des zones AU

[hiverses zones ont été étudiées autour du bourg,

Il avait été envisagé de créer une zone AU de part et d*autre du chemin du Cormier jusqu*au Chemin de la
Brosse {voir plan ci-dessous & gauche). Mais cetle zone présentait Uinconvénient majeur aux veux des ¢lus de pénétrer trop
profondément dans la zone agricole. C'est pourquoi comme la commune avait viabilisé le chemin du Cormier en ¥ amenant
I"assainissement collectil el éclairage public, les élus ont préféré classer ces terrains en zone UT en les limitant vers 1"Cuest
pour en pas dépasser le cimetiére alin de permettre des constructions sur Coulombiers avanl que la commune n’aménage un
lotissement sur le terrain quelle posséde & 1'Cuest de I"ancien presbyiére

Il a également été envisagé de créer une zone AU environ 1,2 hectare au Sud de la RD 118 rejoignant le chemin de Ta
Chaletterie (voir plan ci dessus 4 droite), Cette zone pouvait étre raccordée facilement av résean d’assainissement mais posaif le
probléme de la sortie sur la RD 118 au niveau du cimetiére et done du panneao d'agglomération. De plus elle empiétait sur une
vaste parcelle cultivée,

11 a €galement été cnvisage de créer une grande zone AU d'environ |3 hectare au Mord du hameau de la Touche entre la
rue de Grandehamp & "Ouest et au Nord, le chemin rural n® 20 au Sud et la voie communale n® 9 des Bons enfants aux
Balloreanx & I'Est, Cette zone présentait inconvénient majeur d*étre éloignée du centre bourg mais 1'avantage d’éure atiractive
en raison d'une vue intéressante sur le bowrg ancien. Les personnes publiquas associées ont fait savoir qu'ils considéraient que
celte zone ¢lait situde loin du centre bourg et des équipements publics (école) obligeant les futurs habitants & wliliser un moyen
de locomotion et quiune zone AU & cet endroit obligerail la commune 4 élendre le réseau d’assainissement, ce qui entrainerait

des coiits importants. Les €lus ont répondu que cette opération pourra se brancher sur le réseau existant sans trop de frais et que
¢"étaient les tereains les plus atlractifs du bourg,
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Les élus ont done décidé de garder en zone AU Ia partic Quest de la zone précédemment ¢nvisagée sur une
superficie d’environ 1,2 hectare pour micux rester dans 'enveloppe biitie du hamean de la Touche,

b} Le réslement écrit ¢ la vocation des zones AU

La zone ALl est réservée @ 'urbanisation future i long terme et ne sera urbanisable que lorsque le Conseil
Municipal le décidera par une révision ou une modification du PLL.

Toute construction nouvelle sera interdite en zone AU et comme elle ne comprend aucune construction exislante, il n'est
pas nécessaire d'y penmettre les extensions.
La rédaction du réglement de cetle zone est done trés simplifige.

Toutefois, le réglement indigque que toul arrachage de haies est soumis & déclaration préalable afin de garder au
maximum le patrimoine biologique el végétal de ces ferrains.

La mise en place de zones AU permetira d la commune de disposer de terrains en surface suffisante afin de
pouvoir répondre i une éventuelle demande.

Elle pourra alors engager une procédure de modification du PLU pour transformer une zone AU en zone Allh,
immédiatement urbanisable.

Dans le cas inverse d'une demande limitée en terrains constructibles, le zonage en AU pourra perdurer aussi longlemps
que la commune le jugera souhaitable. Ce classement est une précaution et un moyen pour la commune de maitriser son avenir.

L'étendue de ces terrains n'est pas synonyme de gaspillage mais constitue au contraire le moyen pour la
conunune d’une gestion mailrisée et organisée de son développement i long terime.

2 - LES ACTIVITES

a) LES OBJECTIFS : DISPOSER DES MOYENS D'ACCUEIL

Les élus ont souhaité que le PLU soit Poceasion de conforter 1'activité économique sur la commune dans la limite de ses
possibilités réglementaires bicn-sior, les facteurs conjoncturels étant essentiels,

= Maintenir sur place les entreprises existantes

Il s’agit de donner i chaque entreprise communale la possibilité de se développer, quelle que soit sa localisation sur le
territoire communal, En effet, certaines entreprises, notammenl arlisanales, sont installées en dehors des zones d'activités 4
praprement parler,

D'un autre o6lé, la zone d activités aménagée par la collectivité doil permettre les extensions d’une entreprise qu'elle
accucille déji.

Paursuivre le remplissage de la zone dactivités déja en place doit permetire de rentabiliser au mieux les investissements
publics réaliscs.

La Communantés de communes du pays Fléchois n'a pas demandé d*étendre la zone d’activités existante de la Ratiére
bien que la collectivité soit déja propriétaire des terrains voisins. En effet la sociélé Impress qui occupe toute la zone n’a pas de
projet dextension,

D¢ plus, les élus souhaitent le maintien des commerces de proximité,

& Permettre 'aceueil de nouvelles activités

1l est souhaitable pour la commune d’avoir, comme en matigre d’habilal, une réserve de terrains disponibles pour
pouvoir éventuellement altirer des entreprises.

La Communauté de communes des Portes du Maine Wormand a lancé Paménagement d’une zone d"activités & proximité
de 'échangeur de Rouessé Fontaine au eroisement de la RD 310 et de I'autoroute A 28, Un tourne & pauche a é1¢ réalisé sur la
RT3 310 pour permetire Maccés & cette zone. L'extension éventuelle de celte zone est prévue au Sud de la RD 311,

Les ¢lus se sont interropés pour savoir 5'il fallait permettre Uextension de cette zone sur Coulombiers qui est membre de
la Communauté de communes du pays Belmontais et non pas de la Communauté de communes des Portes du Maine Normand.

Les rumeurs de réorganisation de 1intercommunalité et de fusion de communauts de commune sont conduit les élus a
créer une zone AUa au Nord de la commune ao niveau de la Longére, sur la parcelle n°25, dans le prolongement de
celle de Rouessé Fontaine.

= Metire I'accent sur la qualité des aménagements
11 est apparu nécessaire de porter une attention particuliére i la qualité et  Uintégration des zones d’activités.
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L'article L 1211 préconise la limitation de I"utilisation de "espace mais également la prévision d’espaces constructibles
suffisants pour accueillic des activités économiques.

[ans son projet, la commune reprend certaines préoccupations de la Chambre des Métiers :

o Lartisanat participe 8 la dynamigue éeonomique locale et au maintien de la population. 1l est done important de tenir
comple des besoins que les entreprises artisanales peuvent exprimer en termes de développement, de modemisation, de
transfert ou d’implantation de locaux d’activité,

PPour ce qui concerne les entreprises déja existantes, situées en zone naturelle ou en zone d'activité, il est donc apparu
souhaitable que le réglement leur permeile de poursuivee un développement sur site,

L existence dune zone dactivité répond le plus souvent aux besoins exprimés en matiére de créalion d'entreprise. »

e Soutenir activité agricole
Lragriculiure est une activité éeonomiquement importante 4 'échelle locale. La commune a souhaité que le PLU

permetire le développement des exploitations agricoles, Le maintien d’une activité agricele est essenticl pour la commune, dont
le territoire est essentiellement rural,

by LES MOYENS DU PLU POUR ENCOURAGER LE DYNAMISME
ECONOMIQUE

Il faut noter qu’en matiére de commerce de proximité, aucun outil spécifique n’est mis en place dans le PLU, les zones
urbaines permetlant toulefois Uimplantation de commerces de out type.

1) EN MATIERE IPINDUSTRIE ET I’ARTISANAT

@ 1l est apparu souhaitable que le réglement du PLU permettre extension de toules les activités existantes dans toutes
les zones délimitées sur les plans, sous certaines conditions visant notamment & limiter les nuisances au voisinage.

@ Une zone AUa, & vocation d'accueil d*activités, est inserite dans le PLU au lieu dit La Longére sur la parcelle
25; elle a une superficie de 3 hectares,

AINELLE FRAMCE

Z0

UWETIERE

Réplement de la zone Alla

# Ce que peavent accueillir les zones Ala

Aucun nombre minimum de constructions n'est fixé mais une obligation d'insertion dans un plan d’aménagement
d'ensemble doit tre respeetée alin gquiune seule entreprise ne compromete pas par sa localisation d'autres éventuelles
implantations futures {article Alla 2},

¥ Les garanties en matiére de qualité environnementale et d*intégration paysagére

® "assainissement
1. assainissement autonome sera aulorise,
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*Les régles architecturales
Les constructions devront s'intégrer @ leur environnement. L'emploi & nu des matériaux destinés & étre enduits est
interdit, Les tales galvanisées et les plaques fibro non teintées dans la masse sont interdites (article Allal 1)
I’emprise au sol des bitiments est limitée & 60 % de la superficie du terrain, mais le COS n'est pas réglementé. La
hauteur des batiments n’est également pas réglementée pour éviter de blogquer un projet.

* le traitement paysager

Le réglement indique que ’emprise au sol des constructions ne peut pas excéder 60 % de la surface de unité fonciere
{article ALla%),

Le réglement prévoit cerlaines mesures destinées 3 faciliter Pintégration paysagére des zones d'activités (traitement
paysager des cspaces libres, écrans plantés autour des dépdts ct zones de stockage. ) et des aires de stationnement (article
UAL3).

¥ Les garanties en matiére de séearité

Dans la zone AUa, les régles de Uarticle L 111-1-4 s’appliquent : les constructions ne pourront pas s'implanter & moins
de 75 m de 'axe de la RD 310, classée route & grande circulation depuis le déeret n® 2000-378 du 31 mai 2010 modifiant le
déeret n® 2009-615 du 3 juin 2009 fixant la liste des routes & grande circulation.

Si lors de "aménagement de cefte zone, cette régle s’avére trop contraignante, la collectivité devra procéder 4 une
modification du PLL pour réduire cette distance aprés avoir réalis¢ une étude « loi Barnier. En effet Particle L 111-1-4 stipule
que « Le plan focal durbanisme, on wn document d'urbanisme en tenan lieu, peut fiver des régles dlimplantation différentes
de celles prévaes par e présent article lorsqu'il comporie une étnde fustifiont, en fonction des spécificités locales, que ces
régles sont compatibles avee la prise en compte des nuisances, de o séonrité, de la gualité architecturale, ainsi gue de la
gualitd de Purbanisme el des paysages, »

5 métres de recul sont imposés par rapport aux limites séparatives pour des raisons de séeurité incendie (article
AUaT) .Ce retrait peut étre supprimé si des murs coupe-fen, jusqu’au faitage, sont mis en place,

Lec nombre de places de stationnement est fixé en fonction de la surface des batiments d’activités {article AlTal2}). La
prise en compte du nombre d’emplois serait parfois plus juste mais cette régle serail plus difficile & appliquer.

2) EN MATIERE D'ACTIVITE AGRICOLE

Textes réglementaires

Lrarlicle L 121-1 du code de I'urbanisme garantit la protection de 'espace agricole, puisqu’il précise que les documents
d’urbanisme déterminent “les conditions permettant d*assurer... la présentation des espaces affectés aux activités agricoles. ..

Lrarticle L 123-1 stipule que “le Plan Local d*urbanisme délimite les zones agricoles 4 protéger”™,

[ article R 123-7, issu de la Lol Solidarité et Renouvellement urbains dispose “que peuvent Elre classés en zone agricole
{rone A) les secleurs de la commune, équipés ou non, & protéger en raison du polentiel agronomique, biologique ou
¢eonomique des terres agricoles™. En outre, cet article ajoute que “les constructions et installations nécessaires aux SCIVICEs
publics ou d'intérét collectil el 4 Pexploitation agricole sont seules autorisées en zone A™

Dhe plus, en zone A, I'adaptation, "extension et la réfection de bitiments ne sont admises que si les batiments concernes
sont ligs 3 Uactivité agricole. Par confre, des extensions successives qui auraient pour objet de changer radicalement
I'utilisation du bitiment et son lien avec I'activité agricole doivent étre interdites.

Par ailleurs, article L111-3 modifié du Code Rural, définit le principe de réciprocité: “Lorsque des dispositions
lézislatives ou réglementaires soumettent & des conditions de distance implantation de bitiments agricoles vis-d-vis des
habitations et immeunbles habitucllement occupés par des tiers, la méme cxigence d'éloignement doit étre imposdée 4 ces
derniers, 4 toute nouvelle construction précitée, & usage non agricole nécessitant un permis de construire, & I'exception des
extensions des constructions existantes™.

Dans le cadre du Porter 4 la connaissance, la Chambre d' Agriculiure a fait part de ses recommandations

« Ldtuboration du Plan Local d Urbanisme doit permettve §établissement d 'un profer global pour la commune pour
few H0 G 15 ans é venir, en tolale hurmonie gvec fes autres projets et notamment celui de Uagriculture.

Ce moment doit éire occasion de conforter Dactivite agricole comme activité économigue. »

Afin de permetive aux exploitations de se développer, la Chambre d'agrienliwve demande que soil examinée
Uimplantarion de tous les batiments o ‘exploitation, en parvticulier celle des batiments spécialisés et de veiller a ce gne 1ous les
sidges o exploitation soienl siinés en zone agricole, dite zore A.»
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La Chambre d'Apriculture privilégie imérét général de [Pagriculture par rapport aux intéréts particuliers des

agriculleurs. Elle souhaite que le PLU laisse toute sa chance & activité agricole en lavorisant la reprise d"un sidge par un jeune
agriculteur plutdt que sa vente & un citadin, et elle demande done son classement en zone A.

= Lne vasie zone A a élé délinie

Elle recouvre plus de la moitié du territoire communal avec 840 hectares. Au cours de 'étude, le recensement des
sitges agricoles pérennes a éé progressivement affing, Ces siépes sont signalés par une Goile sur les plans de zenage el sonl
tous classés en zone agricole,

La pérennité de chague siége agricole a été examinée par les élus. Elle est fonction de la nature du siége, de
Iactivité principale exercée, de la surface exploitée et de 'ige de "agricaltear,

Trois grands fypes de sidges peuvent en théorie érre détermings |

- les siépes caractérisés par une grande surface exploitée, des bitimenls aux normes et un jeune exploitant. devront étre
classés en zone A,

- les sicges varaclérisés par une trés faible surface exploitée, des installations vicillissantes, un agriculleur proche de la
retraite et sans repreneur, pourront &tre classés en zone ™,

- les siéges dont la situation est comprise enire les dewx premiers cas devront faire I'objet d'un examen attentit afin de
déterminer leur pérennité & plus ou moins long ferme.

[l faut signaler de plus gu'une réunion d'information des agriculteurs a éé organisée, avec la participation de la
Chambre d’Agriculture, alin de leur expliguer les enjeux de la révision du PLU et de connaitre leurs points de vue.

[¥ans un souci de préservation du potentiel agricele de la commune, les ¢lus ont soubaité définir dans ce PLU des zones
A suffisamment vastes ol homogénes pour assurer la pérennité des exploitations et leur développement.

= Lne zone Avricole strictement protéeée

Seuls les exploitants agricoles pourront obtenir un Permis de construire dans cette zone pour tout batiment hié &
leur sidge.

Si un particulier non agriculteur achéte un ancien sicge classé cn A, il ne pourra pas ¥ obtenir de permis de construire
pour le restaurer ou le transformer.

I3 méme, un agriculteur retraité ne pourra pas obtenir de permis de construire si son ancien sigge est classé en zone A,

lL.a régle de réciprocité de 100 m contenue dans la Loi d"Orientation agricole de juillet 1999 a été prise en compte
dans le réglement du PLU. Elle permet de réduire au maximum les risques de contlits de voisinage entre agriculleurs et nen
apricultenrs,

En effet, les sidgges agricoles notamment lorsgu’ils comprennent des biatiments classés peuvent étre sources de nuisances
pour le voisinage el il convient & la fois de limiter implantation de constructions & usage d’habitation & proximité des
exploitations et de limiter limplantation de bitiments & usape agricole & proximilé des zones d'habitat actuelles et futures,

Il faut sipnaler qu*aucun siége agricole n*était situé trop prés des zones potentielles d’extension de Conlombiers
pour constiluer un enjeu important. Le sitge agricole le plus proche est celui des Noiras au Sud Est du hameau de la
Touche mais une distance de 200 m minimum existe entre les biatiments de La Charité et la limite la plus proche de la
zone urbaine.

Toutefois, il faut remarquer que toutes les extensions [ulures du bourg se feront obligatoirement aux dépens d’espaces
actuellement agricoles, exploités plus ou moins intensivement.

1l faut noter que les terraing classés en zone d'urhanisation et notammoent les zones AL pourrool continuer & étre
exploitées par les agriculteurs, sans pouvolr accucillir de construction.

Le PLL s'est ainsi efforcé de protéger an mieux 'activité agricole sur ensemble du territeire et de limiter les pénes
potentielles au développement des siéges.

* Une gone strictement agricole

Les constructions de maisons d’habitation, les extensions de maisons existantes ou la eréation d'amnexes dissocides ne
sont aulorisées dans cette zone que si elles sont liges et nécessaires aux exploitations agricoles.

[e réglement prévoit que les constructions 4 usage d’habitation des exploilants soient implantées & moins de 150 m des
hitiments dexploitation.

Les aménagements de bilimenls existanis pour ¥ implanter des installations accessoires a Mactivilé agricole pourront élre
épalement autorisés (gite 4 la ferme, ...) ainsi que la construction de bitimenls nowveaux pour ¥ installer des ateliers de
transformation i la ferme.

Dans le cadre de son avis sur le projet de PLL, Ia Chambre d'agriculiure a demandé et obtenu que la possibilité
de transformation des biliments existants soif restreinte 4 1 logement maximum par ancien siége d'exploitation.



* Limiter les nuisances au voisinage

Les installations classées sont aulorisées en zone A & condition d°8re implantées 4 plus de 100 méres des limiles des
ones urbaines et & urbamser (AL et AUK).

Cette régle est mise en place pour éviter quune construction agricole ne vienne comprometire les possibilités
durbanisation de la commune en apphication des réeles de réciproeité (article AZ2).

* Une zone ol Menvironnement est protégé

Les élus ont done décidé de sowmetire les arrachages de haies el les conpes d*arbre de haute tige & déclaration préalable,
au fitre de Particle R 421-23 alinéa h du Code de PUrbanisme, le long des voies et des chemins de randonnée (article A1),

Lors de plantations nouvelles, des essences locales seront adoptées

Les constructions ou installations nouvelles doivent étre assainies & titre défindiif par un dispositilf’ d assainissement
autonome ageéé en fonction dune éude de filiére préalable,

Le rejet des eaux épurées doit étre fait en conformité avec la réglementation en vigueur (article A4},

= [*aspect extérieur des constructions

La hauteur des constructions & usage d'habitalion ne devra pas excéder un rez de chaussée et un comble aménageable.

La hauteur des autres constructions ne devra pas excéder 9 m au faitage par rapport au terrain naturel,

Toutefois, pour les activités agricoles, des hauteurs plus impaortantes pourront étre autorisées dans la limite de |2 m au
faitapge chaque fois que des impératifs techniques Fexigeront {article A 10

Comme pour les autres activités, Particle ALl impose des régles d*aspect extéricur des consiructions agricoles
{interdiction de 'emploi & nu des matériaux destinées 3 &re enduits, ...

3—LES EQUIPEMENTS

La révision du PLU est I'occasion pour les élus de réfléchir & aménagement du bourg 4 court, moyven ef long terme en
fixant des priontés notamment dans la réalisation d’équipements publics.

a- LE MAINTIEN D'UNE BONNE QUALITE DE VIE

La quantité et la qualité des équipements mis & sa disposition est un des eritéres majeurs de la qualité de vie de la
population,

Des équipements adaptés

Alin d'accompagner le développement du bourg en matidgre d’habital ou dactivités, la commune doil adaptler e faire
évoluer ses équipements,

De la capacité résiduelle des équipements publics existants (station d’épuration, écoles ...} dépendent les possibilités
daccueil de nouveaus habitants. Les besoins actuels ot futurs de la population doivent élre pris en comple.

L*auire part, la commune se doil d*eeuvrer pour une rentabilisation optimale des équipements qu’elle met en place.

La commune s'est épalement fixée comme objectifl de renforcer "accessibilité des équipements et services (liaisons
pictonniéres, aceés aux Personnes & Mobilité Réduite. ).

Pour une commune altractive

Il est important pour la vitalitd et abiraclivité de la commune de soutenic le spod, les loisirs el Uaclivied louristique
(protection et mise en valeur des richesses patrimoniales locales, protection des circuits de randonnée, animation culturelle ... ).

1T est apparu de plus que la promotion des activités physiques par la mise en place d'espaces adaptés tait essentielle en
matiére de santé ot de vie quotidienne des habitants.

o’y a pas dPaive daccueil des gens du voyage sur la commune,
Le Schéma Diépartemental des aires d accucil des gens du vovage indiquait gu'unc aire de 8 places devait ére aménagie
sur Asse le Riboul, Beaumont sur Sarthe, Maresché, Sainl Marceau ou Vivoin, la localisation restanl & définir,



R
b- LES MOYENS PREVUS PAR LE PLU

= La rone UL pour les activités de sports. loisirs et tourisme

Une zone d urbanisation pour les loisirs a été mis on place dans Je PLU sur le terrain situé entre la station d'épuration et
le hourg,

Lazone UT. couvre 1,2 hectare.

A proximité immédiate du centre-bourg, la commune disposera ainsi d™un espace de détente et de loisirs facilement
accessible et pouvant servir de transition « naturelle » entre "espace biti et la campagne proche.

Le réglement de la zone UL autorise les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d intérét
collectil, el les équipements de tourisme et de loisirs ouverts au public,

Compie tenu de la spécificité de la zone, le pourcentage d'emprise au sol des constructions, le Ceefficient 4" Occupation
des Sols et la hauteur des bdtiments ne sont pas réglementés pour éviter de bloquer les projets, Une certaine souplesse
architecturale est en clfet néeessaire, les équipements dant souvent le prétexte i certaines originalités architecturales,

Dres formes architecturales ou des matériaux imnovants pourront ére mis en place dans le cadre d*unc démarche de haute
qualité environnementale ou d'utilisation d*énergies renouvelables.

I.a nécessaire mtégration des constructions & |'environnement est épalement rappelée.

En plus de la délimitation des zones, le réglement praphique du FLU fait apparaitre un oulil intéressant pour la
callectivité en matiére d’équipements et d*aménagement publics : les emplacements réservés,

Toutefois, aucun besoin ne s%est il jour,

= La protection des chemins de randonnée

Les articles A3 et W13 stipulent en effet @ « Les sentiers de randonnée reportés sur les plans de zonage devront étre
préservés en fonction de Padicle L 123-1-7 du Code de P'Urbanisme. Lors de plantations nouvelles, on adeplera des essences
locales : charme, noisetier..., a l'exclusion des haies de coniféres. »

La Communauté de communes du Pavs Belmontais s’eccupe du projet d*aménagement de la voie ferrée en voie verte
depuis 1996, date & laquelle le Conseil Général de la Sarthe s'était porté acquéreur de la ligne auprés de Réseau ferré de
France. 1l semble que le Conseil Général soit désormais propriclaire de la ligne et que le projet powrrait done se réaliser dans un
proche avenir. Les élus n’ont done pas soubaité metire cetle ancienne voie ferrée en emplacement réservd pour montrer la
volonté politique de la commune de voir aménager la Hzne.

4— LES DEPLACEMENTS
a- YERS UNE MIXITE DES CIRCULATIONS

La volonté communale est d’améliorer les conditions de la circulation routigre et de développer les circulalions
allernatives.

[l s*agit de limiter au maximum les déplacements motorisés ¢l de développer de circulations alternatives (piétonnes et
cvelistes), ce qui pourrait ¢galement ére fivorable  la convivialité et renforcer le « lien social » entre les habilants,

= En ce qui concerne les routes

- La sécurité routiére

[l s agissait toul d abord de prendre en compie les réglementations s'appliquant le long des Roules Départementales
ainsi que les recommandations des services du Conseil Général.

Lrarticle 1. 111-1-4 du Code de I'Urbanisme stipule :

o Foy dehors des expaces urbanizés dey conmumes, fex constructions ow installations sont inferdites dany wne bande de
cert matres de part et dawtve de laxe des awiorowies, des routes express ef des déviotions o sens du cade de la vairie routiére
el e soitanfe-ginze métras de part ot dlantve de Pave des auires rowles elassées a grande cironlation,

Celie inferdiction re appligue pas
- iy constractions ou iastallations liées ow ndcassalves aux iRfeastviciures routicres |
- atex serweas palics exioeant la proximiid immédiaie des igfeastrneivres ronlicres |
- e Deatimenis dexploitation apricels
- g péseans GRErE public
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Flle ne s'appligue pas now plus o Dadaptation, aw changement de destination, a la véfection ou a Pexsension de
CORSIPHCTIONS existanies.... »

La «loi Barnier s"applique donc sur Coulombiers e long de la RD 310 4 Pexception du hameau de la gare et de Laliaw
qui sont des parties actuellement urbanisées,

Dans som Porter & Ia Connaissance, adressé 4 la commune, le Conseil Géndéral a demandé Ia prise en
considération dans le dossicr de plusieurs dispositions.

La préservation de la sécuriié, tant des usagers des routes départementales que des riverains doit étre recherchée en
dehors des agglomeérations tout au Jong des routes départementales. 1l faudra dooe veiller & éviler une urbanisation linéaire le
long des RO 118, 129 et 310,

Le choix des zones d’urbanisation devra étre réalisé en tenant compte des caractéristiques des routes qui les bordent, e
des possibilités de desservir ces zones dans de bonnes conditions de séeuritd.

La création de nouveaux accés sur la R13 310, voie du réseau structurant, est interdite hors agglomération saufl s'il s agit
de desservic une activitd agricole ou une activité lide 4 la route. Cette interdiction doit étre mentionnée dasn les articles 3 du
reglement des zones concernées et doit apparaiire sur les plans de zonage

Les nouvelles zones urbanisables le long de ces axes devront done 8ire desservies par des voies existantes. 1] pourra étre
demandé 4 la commune, en fonction du trafic induit, des aménagements de carrefour.

La commune doil prévoir les emplacements réservés nécessaires aux aménagements qu'elle souhaite réaliser le long des
routes départementales. Les prajets devront élre validés par le Conseil Général el (aire "objel d’une convention autorisant
I"intervention sur le Domaine public du Département.

Les servitudes d'alignement sur les routes départementales doivent &re reporiées sur les piéces spéciliques du Plan
Local d"Urbanisme.

Die plus, le Département demande que article 3 du réglement de chagque zone reprenne cerlaing éléments du Code de
I"Urbanisme (la eréation ou la modification d'accés. . peut étre refusée ou subordonnée 4 'ohservation de prescriptions
spéciales.. ...},

Le PLL doit également mentionner que les dossiers de demande de Permis de Construire el d’aménager, prenant accés
sur une route déparlementale, doivent étre transmis au Conseil Général afin de Tui permettre de statuer sur les accés,

Le Conseil Général sugpére une rédaction des arlicles 6 el 7 qui permetie implantation non réglementée des
dquipements d'infrastructure {(transformateurs, abri-bus. ).

Le Conseil Général soubaite €galement sensibiliser la commune sur la définition des limites 4 agelomération. Celles-ci
doivent correspondre aux cones bitics.

L urbanisation le long des BRI et le déplacement des limites de Pagglomération doivent s’accompagner d'aménagement
propre & réduire la vitesse des usapers et & permetire le cheminement sécurisé des piglons.

= En ce qui concerne les rues et dessertes urbaines
La volonté communale cst d’améliorer lorsque cela est nécessaire la qualité et la séeurité des entrées de bourg, de la
traversée du centre, ef des accés aux opérations o habitat,

= Encourager les circulations alternatives

D plus, la commune souhaite continuer & mener une réflexion sur de nouveaux cheminements pic¢lonniers, et sur les
liaisons douces au sein des nouveaux secteurs ouverts & ["urbanisation

L "urbanisation future devra privilégier les modes de déplacement o doux » {itincraires adapiés, séeurité).

La population pourrait étre encouragée i une pratique réguliére d activités physiques {marche 4 pied et vélo nolamment)
dans e cadre des déplacements quotidiens et des loisirs,

Le Conseil Général a demandé que les chemins ruraux qui sonl inserits dans le plan départemental de randonnée soient
reporlés sur le réglement graphique afin d assurer leur préservation,

Dans son avis sur le projet de PLU, le Conseil Géndral a demandé que Particle 14 du Réglement de la Voire
Diéparlementale qui- définit des marges de recul 4 respecter en fonction du type de route et de la nature de la zone soil appliqud.

Les élus ont décidé de garder les marges habituelles de reeul de 35m de Paxe (¢t non de Ualignement) pour la
partic habitation ef 25 m de axe pour la partie autre qu*habitation le long de la RD 310 et de 15 m de I'axe pour toutes
les constructions pour les autres RTh

Les nouveaux hahitants que la commune soubaile altiver ne disposeront cerlainement pas leus d'un emplei sur la
commune ¢l o problématique des déplacements devra étre abordée,
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Faciliter tous les déplacements, professionnels ou non, sera un atout supplémentaire pour inciter des ménages extérieurs
a venir s'installer sur la commune.
La eréation de voies pidtonnes el cyclistes pourrait peut-étre favoriser les déplacements en mode doux.

En matiére d’accessibilité pour les personnes a mobilité réduite, la commune devra se doter d'un plan de mise en
accessibilité de la voiric of des espaces publics, Un diagnostic des cheminements possibles pour les personnes handicapées
devra étre [ail. Un diagnostic sur les équipements publics devra étre réalisé avant 2015,

b- LES POSSIBILITES OFFERTES PAR LE PL1]

= La prise en compte des nuisances pénérées par les infrastructures routiéres.

Il ¥ o un secteur de nuisances sonores le long de "autoroute A 28 de 250 m de part et d*autre des voies.

En ce qui concerne la limitation de la pollution atmosphérique lige aux transports, le PLU n'offre pas de réelles
possibilités mais permet aux élus dexprimer leur volonté de réduire progressivement le tralic aulomobile en offranl de
meilleures conditions d’efficacité, de confort et de sécurité aux modes de déplacements dits « doux »,

On peut ici noter que réglement prévoit des régles pour le stationnement des vélos.,

= (Euvrer pour une meilleure sécurité rontiére.

L interdiction de toul nouvel aceds direct sur la RD 310 est rappelée sur les plans de zonage et dans le réglement
derit,

Le réglement des zones A indique que « les constructions prenant aceés directement sur la RE 310 sont interdites, sauf
celles lides & une exploitation asricole existante ou 4 une activitd lide 4 la route ».

Dans la zone N, le réglement précise que « les constructions prenant accés directement sur les portions de voies
indiquées aux plans de zonage (K1Y 310) sont strictement interdites, sauf en cas d'exlension ou d’annexe dissociée d'une
construction existante prenant déji accés directement sur la voic, & condition de ne pas créer un nouvel accés et de ne pas
changer la destination initiales de aceds cxaslant s

Sur les autres voies, les élus ont souhaité limiter I'urbanisation linéaire mais le PLU & di tenir compte de 1"histaire
du développement urbain sur la commune. Il s’agissail de laire évoluer le développement du bourg vers une urbanisation plus
organisée ef concentrique,

Les régles préconisées par le Conseil Général ont été reprises dans le réglement.

La largeur des voies nouvelles devra 8ire adaptée au trafic qu’elles doivent accueillir.

L article sur la voirie {(AU3) précise que « Les voies publiques ou privées communes ouvertes A la circulation
automobile devront avair des caractéristiques techniques adaplées aux usages qu’elles supportent et aux opérations qu’elles
doivent desservir, »

Une réflexion propre i chague zone d’extension devra avoir liew.

En effet, un rétrécissement relatif des voies peut par exemple permetire une vitesse de circulation des voitures adaptée au
quartier d'habitation desservi, un meilleur partage de la rue avec 'ensemble des usagers et done une plus grande séeuritd,

L étude des plans d’aménagement peut également permettre de réserver les liaisons les plus courtes vers le centre-bourg
pour les pidtons.

= Protéger les sentiers de randonnée existant

Le chemin de randonnée figure sur les plans de zonage comme devanl éire préservé (dans son tracé et ses
caractéristiques).
1.a promotion et la fréquentation de ce chemin constitue également & terme des moyens de protection,

Suite & Penguéte publique, les élus ont décidé de de mettre le tracé de "ancienne voie ferrée en zone Naturelle et
de le signaler comme chemin de randonnée ainsi que la liaison entre le chemin de randonnée existant au Chauchy et I'ex
voie ferrée qui emprunte le chemin rural de la Brosse et le CR 12 dit du Pare i la Bigottiére.

Lors de la réunion aprés la communication aux Personnes publiques associées et consultées et aprés Penquéte publique,
les services de I'Etat ont sugpérd de classer ancien tracé de la voie ferrée en secteur NL permettant les équipements légers
de tourisme (aircs de pique nigue, sanitaires) afin de ne pas bloquer un éventuel projet.

Line réflexion obligatoire sur la mise en place de circulations pidtonnes et cyclistes dans les nouveaux quartiers apparait
clans les Orientations Spécifiques d’Aménagement.
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3 —SYNTHESE DES JUSTIFICATIONS

Tableau récapitulatif pour vérifier comment les grandes orientations du PADD prises au regard des enseipnements du diagnostic (et plus particuliérement la réponse aux besoins

actuels ¢f Muturs) ont && mises en wuvre duns les documents opposables du PLU (réglement graphique, réglement éerit, orientations ' aménagement

Maitriser la croissance
démographique de la
COIDInuneg

Limiter les zones d’extension

[.8 hectare de zones ATTh et 1,3 hectare de zone ALl

Cohérence avee les communes voisines

Zonage du PLTI cohérent avec le zonage des PLU des comimunes limitrophes

Mettre en valeur la
physionomic du bhourg

Préserver le bill ancien

Réglement spécifique pour hitiments anciens de caractére {article 113

Boucher les dents creuses

Classement en zone UT ou en UTa des secteurs récemment constrits

Protéger le patrimoine architectural

Permis de démolir dans toute la zone centrale

Servitude d'alignement sur les RD |18 et 129

Peu contraignantes pour le Bati ancien

Limiter 'étalement urbain

Trouver des zones d'extension 4 proximilé du boury

Zones Aub et AU dans Penveloppe du hourgd moins de 300 m du centre bourg)

Tenir compte des contraintes

Pas d'extension le long de la RD 129

Coupure verte du ruisscau de la Semelle en Np

Diversifier les offres ot
permettre uen bonne mixité
sociale

Varier 1a taille des terrains

Orientations d'Aménagement

Encourager les logements locatifs sociaux

Pas de sectewrs réservés ou de % obligatoire de logements sociaux dans les
uperalions

Eviter I'étalement des secteurs bitis isolés

[as de secteurs naturels constructibles

Maintenir les acteurs
économigques sur le
lerriloire

Permettre Vinstallation de commicrees de proximité

Régles spécifiques dans le réglement en UC (emprise, stationnement..)

Permettre le développement des exploitations agricoles
peérennes

Classement en zone A strictement protégée

Permetire le développement des entreprises existantes

Réglement permettant le développement des entreprises existanies en zong N

Permettre le développement du tonrisme

Réglement permetiant la création de giles dans d'anciens bitiments en zone ™

Développer la qualité de vie

Développer les loisirs

Zone UL permettant les équipements de sports ot lodsirs

Protéger les richesses patrimoniales

Soumettre & permis de démalir le patrimoine architectural

Promouvair le développement durable

Replement incitatil {pas de régles d'implantation pour une bonne orientation. .}

Renforcer la sécurité des
axes roufiers

Seécurizer les axes de transit

Pas d'accés directs sur la BD 310 hors agglomération

Prendre en compte les réglementations s'appliguant le
long de Mautoroute A 28

Secteur "s" de nuisances sonares; loi Barnier reprise dans le réglement (article 6)

Protéper les RID 129 er 118

Pas de secteur constructible en campagne

Préserver el valoriser
I'image de la commune

Orientaticns d'Aménagement

94



Préserver I"activilé agricole

Consummation raisonnée de espace

Limitation de 'extension du bourg: terraing au Sud de La RD 118 Jaissés en zone
agricole

Pérenniser 'sctivité agricole

Zome agricole stricte

Eviter ou limiter les zones constructible en campagne

Pas de secteur constructible en campagne

Préserver les éléments
identitaires du paysage

Tenir compte du SAGE

Zones humides classées en zone Naturelle protégée Np

Protéger les bords de ruisseaux

Classement en zone Np

Protéger les espaces boiscs

Classement en Espaces boisés classés

Protézer les haies

Arrachage des haies et coupes d'arbres soumis & déclaration préalable le long des
routes et chemins de randonéne en zone Agricole et partout en zone Naturelle

Protéger les secteurs de vestiges archéologiques

Classcment en secteur "v" ef classement en zone MNaturclle ou Naturelle protépée

Eviter dexposer les
habitants aux risques

Prendre en comple les canalisations de gaz

Report de la Servitude 13

Pas de construction 4 < 100 m de la station d'épuration

Le zonage en tient compte
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B — LES OBJECTIFS DE PROTECTION
~ POUR UN DEVELOPPEMENT DURABLE

1— LA PROTECTION DES RICHESSES NATURELLES

a—-L'EAU

= LE CADRE LEGISLATIF ET REGLEMENTAIRE

SDAGE et SAGE

La loi sur I'ean n® 92.3 du 3 janvier 1992 recommait comme principe [bodamental la valeur patrimoniale de "eau qui
impligue une protection acerue de la ressource €l qui est résumeée ainsi dans son article | « L*eau fait partie do patrimoine
commun de la nation. Sa protection, sa mise en valeur et le développement de Ia ressource utilisable, dansg le respect
des équilibres naturels, sont d'intérél pénéral ».

Elle prévoil dans son article 3, la créalon de Schémas Directeurs d’Aménagement et de Gestion des Eaux
(5.010.A4.G.E ), au niveau d’un bassin ou d'un groupement de hassins. Le 5 DA G E. fixe les orientations londamentales d’une
sestion équilibrée au niveau d'un bassin, définit les objectils de qualité el de quantité, les aménagements a réaliser pour les
atleindre, ¢l délimile les sous-bassing {unité hydrographique). L élaboration du Schéma est faite sous Mautorité du Préfet,
coordonnateur de bassin. Le PLLU doit étre compatible aves les orientations fondamentales d’une gestion équilibrée de
la ressouree en can ot les objectifs de qualité et de quantité des eaux définis par le S.D.AJG.E. dont Ia révision vient
d’Etre approuvée,

% Larticle L 123-1 du code de Purbanisme stipule que le PLU doit &tre compatible avec les orientations
londamentales d une gestion équilibrée de la ressource en ean et les ohjectifs de qualité et de quantilé des caux délinis par les
schémas directeurs d’aménagement et de gestion des eaux, ainsi qu'avee les objectifs de protection définis par les schémas
d aménagzement e de gestion des eaux (articles L 212- [ et L 212-3 du code de l'environmement).

Le Département de la Sarthe et done la commune de COULOMBIERS font partie du 5.DAGE, du bassin
Loire Bretagne. Le SDAGE Loire Brelagne 20010-2015 a é1¢ adopié par le comité de bassin le 15 octobre 2009 et
approuvé par arrété du préfet coordonnateur de bassin du 18 novembre 2009 (J.O, du 17 décembre 200%),

1l imtégre les abligations définies par la directive curopéenne sur Ueau ainsi que les orientations du Grenelle de
Uenvironnement pour un bon ¢lat des eaux diel 2013,

Le bassin Loire-Bretagne couvre 153 D00 kin®, soit 28 % du territoire national métropolilain correspondant au bassin
de la Loire et de ses affluents (120 000 km?), au bassin de la Vilaine, ot aux bassins coliers bretons et vendéens. |l concerne
10 régions ot 36 départements pour loul ou partie, 7 368 communes et prés de 12 millions d’habitants.

e STIAGE Loire Bretagne définit les orientations fondamentales d une pestion équilibrée et durable de 1a ressource en
e, 1 fixe les objectifs de gualité et de quantité A ateindre pour chague cours d'eaun. plan d’eau, nappe souterraine, cstuaire
et secteur littaral, 11 détermine les dispositions nécessaires pour prévenir la détérioration el assurer amélioration de "éal des
eaux et des milicux agquatiques.

Le SDAGE est complélé par un programme de mesures qui précise les actions (techniques, financiéres, réglementaires)
a conduire d'ici 2015 pour atteindre les abjectifs fixés,

L*ohjectif du SDAGE Loire-Bretagne est d*atteindre 61 % des eaux de surface en bon éiat écologique en 2015
conire un quart seulement aujourd’hui. Une ean en bon éat, c’est une eau qui permet une vie animale et vigétale
riche et variée, une eau exempte de produits toxiques, une eau disponible en quantité suffisante pour satisfaire tous les
usages,

Les deux principaux axes de progrés pour améliorer I"élat des milicux aquatiques du bassin Loire-Bretagne
sonl:

- la restauration du caractére naturel des riviéres cn créant les condilions favorables au maintien ou au retour des
espéers vivanl dans les cours d'ean (poissons, invertébrés, ) 1l s7agil par exemple de remettre en état des zones humides
servanl de fraveres, dlaménager ou de supprimer les obstacles & la migration des poissons, de restaurer la conlinuilé
écalogique et sédimentaire. .
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- la lutte contre les pollutions diffuses en encourageant le retour & une lerlilisalion équilibrée el la réduction de
I"'nsape des pesticides et en limitant le transfert des polluants vers les eaux, par exemple par la mise en place svstématique de
handes enherhées le long des cours d'eau.

En Qutre, le SDAGE met en avant les sujets suivants :

* Le partage de la ressource en eau @ le SDAGE lixe des objectils de débit minimum i respecter dans les cours d'eau
sur 'ensemble du bassin. 11 identifie les secteurs on les prélévements dépassent la ressource en ean disponible et prévoil les
mesures pour restaurer 1'équilibre et éviter les sécheresses récurrentes.

* Le volet littoral : un chapitre spécifigue du SDAGE traite de ce sujet. Le point principal concerne la lutte contre le
développement des algues responsables des marées verles.

* Les rones humides @ le SDAGE insiste sur la nécessité de les inventorier pour les protéger et de restaurer celles qui
ont été dégradées, Il met en évidence le rile essentiel que jouent ces zones pour la qualité de Ieau.

Au total le SDAGE énonce 68 orientations fondamentales et 113 dispositions qui répondent aux 15 questions
importantes pour recongquérie un bon état des caux en Loire-Bretagne,

Le programme de mesures identific les actions @ mettre en wuvre pour alleindre les objectifs du SDAGE. Les
documents d accompagnement apporient des informations complémentaires permettant de mieux comprendre le contenu du
STIAGE et du programme de mesures.

Les 15 guestions impociantes du SDAGE soni

1 - Repenser les aménagements des cours d’eau

Lo Sdage prévoit notamment la resiauration de la gualité plovsigue et fonctionnelle des cowrs d'ean [ DVencadrement
de la crégtion de plany d'van el des exivactions de granulaty allivionnaives en B majenr | le contrile dey espéces
ERvaRisEantes,

2 - Réduire la pollution par les nitrates

Le Sdage demande par exemple dinchire sysiématiguement cerfaines dispositions dans les programmes d'aclions en
zowes vuludralles | cultures tmtermédiaives pidpes & nivrates, dispositifs végdialisds pérennes comme les hafes et les bandes
| enherbées | hors zone vulnérable, de concentrer les mesures agro-environnementales dans les bassing versanis ol cet enjen
esd fmpartant pote Dattelnie du bon dial ou por Dolimeniation en eoau polable.

3 - Réduire la pollution organigue, e phosphore et 'eutrophisation

Le Sdage demande entre aulres e powrsuivee la réduction des refels directs de phosphore des colfectivités et des
indusiries | de préveniv les apporis de phosphore diffies ef par exemple de rééguilibrer Ja fertifisation & Damont de 14 plans
dleau [ de développer la métrologie des réseaux dassainissement, o améliorer le transfert dey caux usées vers les stations
o ‘Cpnration et de maiiriser les vefels deaur pluvigles. Cex derniéres disposiiions doivent Eire prises en comple dons les
documents o wrbanisme

4 - Maitriser Ia pollution par les pesticides

Le Sdupe prévoit fa réduction de DUnsage des pestivides auricoles of la Nmitation de fear fransfert vers fes cowrs o 'ean
[ Dirgeription dans chague Sage dun plan de réduction des pesticides s apprvant sar Te plan national Feoplivto 20808 | lu
promation de méthodes sans pesticides darns fes villes ef sur les infrastructures pubfigues et la formation des professinonnmels.

5 - Muitriser les pollutions dues aux substances dangerenses

Dang ce daomaine, fe Sdage privilépie le renforcement de Lo conraissance, la réduction des pollutions & la sowvce,
pour cela Vimplication des aofenrs focaux dans des démarches collectives.

6 - Protéger la santé en protégeant 'environnement

Lo Sdage demande notamment {a mise en place des arrélés de périméires de protection sur tous las captages, &f en
premier len sur ley caplages juges priovifaives ou situéy on nappes réservees o Dalimentation en vow potable [ e Sdage
identifie ces nappes | la mise en place de programmes dactions corvectives gt prévenmiives sur {28 caplages priovitaires
fdentifics [ 'otablissement des profils de haignade avant mars 2001, conformément & la nowvelle divective haignade.

7 - Maitriser les prélévements

Lo Sdage d&finit des poinis wodauy pour Tesguels sont fixés des débiis de vélérence pour les rividres, ow des hanfeurs
de réference pour fes nappes | des disposivions de plafonnement des prélévements sur des hassing identifiés ; wn dispasitif de
weslion de crive fondé sur lex nolions de débits seutly d'alevie er débits de crise | dans les sectenrs déficitaives, if rappelle que
le seliéma de cohdrence fervitoviale doit metive en regard lex projers dwrbanisaiion avee les ressowrces disponibles feas du
| fittoral nevamment) ef i impose que les Sage comportent wn progranmme o éoononsie d'ean pour tous les usaees | 1T encadre
la créalion de reteres de suhstiturion, de stockages d'ean ef de bhavvages,

§ - Préserver les zones humides et la biodiversité

Le Stage impose o prise en comple des zones mides dans les SCOT of les PLU | g définition des actions de
protection wécessaires dans les Sape | des miodalités de compensation si Ta réalisation &'win projed impéradil conduit &
défruire wne zone humide sans alternative possible | la déffnivion dons Tes Sage d'un plan de veconguéte Ia o les zones
hunricles ond dié massivemeni asséehdes au cours des 20 dermiéres anndes ef, pour fes Sage concernés, o wn plan de gestion
durable des prands marais Tiiteran,
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9 - Rouvrir les rividres aux poissons migrateurs

Le Sdawe idemiifie les véservoirs biologiques, pépiniéres gui peuvenl fournir des individus apies a coloniser des
secteurs appataeds | les cours d'eau on pavties e conrs d'ean on canaee dans lesguels une profection compléte des poissons
migratenrs est nécessaire [ lex cowrs d 'ean sur lesquels la continuiré écologique doil tve restanrée en priorité par auveriire
des vannages, dispositife de franchissemeni adaptés on effacement lotal des omvrages gl barrvent fe il de fa riviére ; §l
encadre coalement les actions de repeuplement.

10 - Préserver le littoral

Les Sape possédant wne fogade littorale sujeite & des mardes veriey effou dooms de phyvtoplancion deveont dlablir un
programme de véduction chiffide et dade des flux de nitvates de peintesps et d'été ) powr § bales subissant des mardes
vertes fmpartantes, les fluy de nitrates deveont étre réduits aw maing 30 % powe limiter ou supprimer ceviaing refets en
mer, fes Sage deveont préconiser fa véalisation de plans de gestion des dragages ou des opérations de désenvasement [ fes
refeis dany fes porls des siafions o épuration et déversoirs d'orage seroni interdils @ les Sage qui comporieni des zones de
production de coguilfages deveart identifier les sources de polfution micrebiclogique, chimigue et vivale, et lex movens de
fex maitrizer ; fex aniorisations d exivaction de certaing matéricux maring seroni encacdrées.

L1 - Préserver les téles de bassin versant

Les Sage deveont comprendre sysiématiguement tn invenialre des zoney o idley de bassin » et définde des abjectifs et
réuley de gestion pour lewr préservaiion,

12 - Réduire le risque d’inondations

fos Sage concernds par wn enjen nondations deveond comprendre un vedet cullure du risgue - le Sdoage précise fe
confenu de information gue ley communes dofées de plan de prévemtion du risque d inondations (#1410 doivenl o minima
assurer il encadre fu rédaciion des PPRE qui sevom prescrits  compier de approbation di Sdage ;| pour améliorer la
protection dans les cones déja urbanisées, # prévoir 'association systématigue de fa commission locale de Dean aux projeis
e création de ones de réfention des eawx, domvrages de profeciion on an contraire de ravauy susceptibles de faive
ohstoele o I'éconlenent des eaux.

13 - Renforcer la cohérence des territoires

s Sage partoud ofi ¢est nécessaive » o fe Sdage renforce Vautorité des commissions lacales de Deau gni seram
associées ¢ Délaboration de tous les contrans territoviaux, de piviére, de baie... qui fes concernent [ los outils o ‘trbanisme
(SCOT, PLI_ ) ef de gestion fonciére (Safer..) sont des velais indispensables ponr Intégrer la gestion e ean dans
{améncgentent di terrifoire.

14 - Mettre en place les oultils réglementaires el linanciers

e pombrewx owlils réglementaives f financiers existent permeitant de metive en e les orientations o Sdage el
el progremme de mestives, 18 agil de les wtiliser de la maniére la plus efficace possible | en coordannant mieny Vaciion
véglementoive de T'Eiat e Vaction financiére de Vagence de Ueau [ en aptimisant Uaction financiéee © dans le cadre fixé par
la foi s Deau, Vagence de 'eaw mel en wwvre wne modulation géagraphigue des redevances pour lenir comple de fa
guctlitd et de la ravelé de la ressource | elle réalise des évaluaiions globales el thémaiiques de ses inferventions.

15 — Informer, sensibiliser, favoriser les échanges

I s'agit de mobilizer lex actenrs et de favoriser émergence de solwiiony pariagées | de fivoriser fo prise de
conscience sur les nombreny swjets qui ndcessiteni wne dvolution des comportemenis individuels et collectifs; ces actions dg
sensibilisation deivent étre mises en place dans le cadve de pragrammes dactions colidrents el 8'appuyer sur les actenrs de
Pean et Vexemple local [ de faciliter Daceés a Uinformation sur {Vean,

Le SDAGE cst opposable aux administrations (Ftat, collectivités locales, établissements publics) mais pas aux
tiers. Leur effet est différencié en fonction du type de décision (afférant au domaine de P'eau ou non},

% Iarticle 5 de la Loi sur 'ean instaure la création de Schémas d’Aménagement et de Gestion des Eaux
(5. A.G.E) qui onl des objectils généraux au niveau local {sous bassin ou unité hyvdrographique d'utilisation, de mise en
valeur et de protection qualitative et quantitative des eaux superficielles, souterraines, des focosystémes agquatiques). Tout
comme pour le S.DAGE. toute décision administrative dans le domaine de I"eau doil ére compatible avee le S.AGE. a
toute aulre déeision doil en lenir compte.

Le SAGE de la Sarthe amont est en cours d*élaboration.

Le périmétre du S.A.G.E. du bassin versant de la Sarthe Amont (2 882 Km?) a été défini par I'arrété préfectoral
du 28 février 2002. 11 concerne le bassin versant de la Sarthe Amont, qui comprend la Sarthe el ses allluents, des sources de
la Sarthe jusqu'a la confluence avee FHuisne au Mans. Le bassin de la Sarthe Amont, de I'Huisne et de la Sarthe Aval forment
le bassin versant de la Sarthe, qui forme lui-méme avec les bassins versants de la Mayenne, de 'Oudon ¢t du Loir le grand
hassin versant de fa Maine

Le bassin de la Maine (22 000km?®) est concerné par 6 SAGE, dont celni du bassin de la Sarthe Amont. Leur
avancement est le suivant, par ordre chronologique :
- SAGE du bassin de I'Dudon : SAGE approuvé en 2003, en phase de mise en @uvre,
- SAGE du bassin de la Mavenne | SAGE approuvé en 2007, en phase de mise en ezuvre,
- SAGE du bassin de I'Huisne ; SAGE en phase d'approhation.
- 3AGE du bassin du Loir : SAGE en phase d'élaboration.
- SAGE du bassin de la Sarthe aval : SAGE en phase d'émergence, périmétre arrété.
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Le bassin versant est défini comme l'aire de réceplion des précipitations pour un cours d'eau et ses affluents. Sa

délimitation ne respecte pas les limites administratives mais correspond aux limites naturelles du réseau hydrographique (les
lignes de créte).

LE Mans

Quelques caractéristiques physiques :
Ta Sarthe prend naissance 4 une altitude de 260 m sur le plateau calcaire de Mortagne & Moulins-la-marche, dans le
département de 'Orne, Son bassin versant présente une superficie d'environ 2 882 km?,
Les principaux affiuents de 1a Sarthe en ament de Mans sont ;
= le Sarthon
- ['Ornette
- le Merdereau
- le Vaudellc
- ['Orthe
- le Rosay-Nord
- la Semelle
- la Bienne
- I'Orne sansnoise
Le linéaire total de cours d'eau est d'environ 2 6830 km.

Quelques caractéristiques socio-économigues :

286 communes sonl comprises sur le bassin versanl hydrographique de la Sarthe Amont (253 dans larrdté de
périmétre) : 26 communes de Mayenne, 111 communes de I'Orne, 149 communes de la Sarthe,

Deux régions administratives sont concernédes : Basse-Normandie et Pays-de-la-Loire.

L'agriculure est activité principale pour la plupart des communes du bassin versant,

La Commission Locale de I'Ean (CLE) s’est réunic le ler décembre 2004 afin d’élire le bureau et d'adopter le
cahier des charges des premiéres éludes, Celles-ci débuteront en 2005, Elles permettront de réaliser un état des lieux et un
diagnostic global 4 'échelle du bassin versant de la Sarthe Amont. A ces études techniques sera associée une étude socio-
éeonomique visant la mobilisation des dynamiques locales. Ces éudes seront pilotées par la Commission Locale de 'Eau,

La Commission Locale de I'Eau chargée de I'élaboration, de la mise en ceuvre et du suivi du SAGE du bassin de la
Sarthe Amonl a é1¢ constituée par arrété préfectoral le 24 janvier 2003, La CLE est composée de 60 membres, soit 50%
d'¢lus, 25% d’usagers et 25% de représentants de I'Etat.
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ler Collése | Représentanis des collectivités ferriroriales of des dablisscments publics de conperetion miercommunale (30 membres)  Consel s
Régionmn ; Conseils Ciéndrmx de la Sarthe et de 'Ome @ Beprésentants des macres de la Sorthe ¢ de UOoe | Elablssements publics de coopéraion
imtercommunile de lo Sasthe of de Ocne

Zeme Collgpe o Représcntants des usagers, proprétaires riveraims, orgamisations professionnelies el associalions (15 membresy | Chambre de
Commeree et d Industrie du Mans et d”Alencon @ Chembre &' agnculiune de e Sarthe, de la Mayenne el de POene | Fédéation de Péche de la Sanhe, de la
Muyenne el de Ome ;. Association Saclke Mawre Coviennement | Association Mayeone Nature Envirennement | Assoziation Faune Flone de Ome |
Comilé Départemental de Towrizsme de 1'Ome ;- Assnciation de consommateurs | Assoziation de protectien des mendes , Comite regoona)l de canot-kayas

Aeme Cellece - Représentants de UEtal el des ses elablissements publics (13 membres)  Prefectuce de la Région Centrel | Préfectuse de la Sarthe,
de la Muyenne el de U'Ome . Agence de PEau Loire - Bietagne @ DIRER de Basse-Narmandic of des Pays-de-la-Loire | DIDE de la Sarthe | DDAF de la
Sarthe, de la Mavenne et de 1'Orne DOASE de la Sarthe oo de 7Ome Dalépation du Consell Supéricur de la Péche | DRIKL de Bosse-Mormandie

Afin d’élargir la concertation aux acteurs non membres de la CLE, trods commissions thématiques ont £1é constituées
au deuxitme trimestre 2003 sur les enjeus
- Préservation el restauration des écosystémes aquatiques
- Amélioration de la qualité des eaux et des ressources on cau potabilisable
- Gestion quantitative de la ressource en eau (éliages el crues)

La CLE définit les aves de travail pour I'élaboration du SAGE avee une volonlé majeure @ réussir la concerlation
interne ¢t externe, anticiper ef résoudre les conflits d usage.

L Institution Interdépartementale du Bassin de la Sarthe Amont (IIBSA) a éi¢ eréée en junvier 2004 afin d assurer la
maitrise d ouvrage des études nécessaires 4 'élaboration du SAGE,

L animateur de la CLE du SAGLE du bassin de la Sarthe Amont a pris ses fonctions en juillet 2004 atin de coordenner
les activités de la CLE,

Som role esttrple :

+ il met en place les actions de communications relatives an SAGE afin dassocier un maximum d7acleurs 4 la
démarche,

+ il prépare el suil les éludes qui dodvent 8ire réalisées dans le cadre de 1'élaboration du SAGE. Dans cette optique. il
doit synthétizer les études existantes, rédiger les cahiers des charges et suivre les procédures administralives,

« 1l est responsable de la gestion du budget e des demandes de subvention aupres des partenaires financiers,

La stratézie collective, adoptée & 1'unanimité par la Commission Locale de 'cau du SAGE Sarthe Amont le 29 avril
2009, est le fruit d'un important travail de concedation avee les trods commissions thématiques, les membres de la
Commission Locale de FEao e les élufels locaus.

Les différentes phases de concertation ont permis dapprofondiv I'analyse pour chacun des thémes el enjeus du SAGE
(qualité de I"eau, quantité de la ressource, milicux aquatiques el naturels, ineodations, loisirs et tourisme) ; cela en proposant
des actions el des régles de gestion adapiées aux problématiques locales qui vont au deld du scénario tendance, tant pour les
objectifs visés que pour les moyens mis en euvre,

Au cowrs de cette démarche, le forum des élufe)s organise le 21 novembre 2008 et rassemblant plus d'une centaine
d¢lufels du bassin versant a ¢¢ une étape importante, en posant les fondements de la stratégie collective.

* Le contenu de la stratégie collective

La stratégie collective se structure autour d'un ensemble d*ohjectifs collectifs, retenus par la Commission Locale de
I'Eau, pour aboutir & une meilleure gestion globale de ean, des milicux aquatiques, de la ressource en eau et des usages sur
le bassin versanl.

5 prands ohjectifs collectifs ont été retenus et hiérarchisés de la fagon suivante :
- Agir sur la morphologie des cours d’eaw et les zones humides pour atteindre le bon étal
- Améliorer 1a qualité de "eau et sécuriser la ressource on cau pour alleindre le bon éal
- Protéyer les populations contre le risque inoendation
- Promouvair les actions transversales pour un développement équilibré des territoires, des aclivités el des usages
- Partager et appliquer le SAGE
Chaque objectif est déeling en une série de mesures d’ordre opérationnel ou réglementaire & ["échéance de six ans,
durée dexercive du SAGE,

* La restauration de la morphologie des cours d ean comme objectifl prioritaire

La rivitre a longlemps é1é percue comme un chenal devant, avant tout, évacuer vers 'aval les caux du bassin versant.
Clest pourquei pendant des décennies, les interventions de gestion conduites sur les lits mineurs ont visé essentiellement le
maintien ou augmentation des capacités d'écoulement ol ont éé¢ ellectuées, le plus souvent, sans diagnostic et sans tenir
compte de la dynamigue naturelle de la rivigre, 1 en résulte avjourd hui des altérations profondes.

L éat des lieux du bassin Loire-Bretagne réalisé en 2004 dans le cadre de la révision du SDAGE o mis en évidence
que pour un grand nombre de masses deaux de surface du bassin de la Sarthe Amont, le principal obstacle au bon éiat
écologique éait un probléme de qualité morphologique des rivieres {berges et Lit mineur), et donc de qualité des habitats,

Chest Lo résultante d une combinaison de facteurs historiques 1 actuels ;
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- artificialisation des cours d'eau {travaux hydrauliques et déconnections avec les annexes, rectifications de tracés.
approlondissement des lils mineurs),
- présence d’ouvrages qui nuisent 4 la continuité écologique (seuils, barrages, passages busés. .}, disparition lenle des
rones et micro-zones humides sur Uensemble du territoire {expansion des terres labourables au détriment des praires,
urbanisation).

A travers le SAGE Sarthe Amonl, les cours d’ean el les zones humides feroni Pobjet d*une prolection etion
d'une restauration adaptée, afin de rétablir leurs riles hydroelogique, épuratoire et écologigque.

Les mesures inscrites dans le SAGL viseront notamment a multiplier el & diversifier les efforts pour limiler les
altérations au fonctionnement des milieux agquatiques, & assurer leur continuité écalogique et & reconquerir la qualité des
habitats et la biodiversilé. ex ; preserive les inventaires des petits cours d'eaw et du chevelu lors de Pélaboration des PLLT et
carles communales,

Llarticle & de la loi du 30 décembre 2006 précise les conditions d’entretien et de restauration des milieux aguatiques.
Le propridlaire riverain est notamment, leou & un entretien régulier du cours deao (acticles L 215-14 4 L 215-18 du code de
I"environnement),

La loi sur Peau a trois types dincidences particuliéres dans les PLL :

* Dans le domaine de Passainissement

Lrarticle L 2224-11 du Code Général des Collectivités Territoriales [ail obligation aux communes de délimiter, aprés
enquéte publique

- Les zones d'assainissement collectit of elles sont tenues d'assurer la collecte des caux usées domestiques et le
stockage, Mépuration et le rejet ou la réutilisation de Fensemble des caux collectées,
- Les rones relevant de I'assainissement non collectif on elles sont tenues dassurer le contrdle de ces installations
el, 1 clles le décident, le traitement des matiéres de vidange et, & la demande des propriétaires, lentretien et les
travaux de réalisation el de réhabilitation des installations d'assainissement non collectil
- Les zones ol des mesures doivent étre prises pour limiter 'imperméabilisation des sols et pour assurer la
maitrise du débit et des écoulements des eaux pluviales et de ruissellement,
- Les wones o0 il est nécessaire de prévoir des installations pour assurer la collecte, le stockage éventuel ef, en tant
que de besoin, le traitement des eaux pluviales et de ruissellement lorsque la pollution qu'elles apportent au milieu
aquatique risque de nuire gravement 4 lefficacité des dispositifs d'assainissement.

L élaboration ou la révision du Plan Local d'Urbanisme doit ére I"oceasion de metire en ceuvre ces deélimitations, Les
propositions de zonage sont alors incluses aux annexes sanitaires, mais surtout, ces délimitations doivent conduire &
ST inlerroger sur ;

- I'importance des zones & urhaniser et les conséquences financiéres qui en découleront,

- une urbanisation trop diffuse qui, sans possibilité d’assainissement individuel, entraimerait des obligations de desserte
d un babitat existant ou Lufur, par un assainissement collectil rop onéreux pour la Collectivild,

- ung urbanisation qui doit tenir compte de la maitrise des eaux pluviales et, le cas échéant de leur traitement, dans le
cas de nuisances avérces.

- la lovalisation et la destination des zones dactivités, au regard des contraintes dacceplabilité du milicu réceplenr.

Cette délimitation des zones (étude de zonage) est soumise 4 enquéte publique, conformément aux Técret n® $4-469 du
3 juin 1994, L'enguéte préalable a Iapprobation du Plan Local d*Urbanisme peut se substituer & celle prévue par le Décret
précité,

L'étude du zonage d'assainissement de la commune de Coolombiers a été réalisée en 2002 par le burcan
d’études ASTER,

La commune navait aucun réscau collectif dassainissement.

Cette élude de zonage a conduil la commune & réaliser en 2005 ¢l 2006 un réseau el une station d épuration de 270
équivalents habitants et fonctionnant avec un systéme de filires raités,

Tout le hiti hors du bourg de Coulombicrs et du secieur de la gare a &i¢ maintenn en « non collectif »,

Pour les constructions non raccordables au réseau dassainissement, les prescriptions de arrété du 6 mai 1996, relatil
a I'assainissement autonome sont applicables.

Adin de prévenir les nuisances éventuelles dues i la station d’épuration, il semblait nécessaire de préserver nune
bande de terrain d’une largeur de 100 métres, autour des installations, selon les direetives de la Cirenlaire du 17
Février 1997 du Ministére de la Santé. Cette circulaire n'est plus applicable.

La station d'épuration se situant sur la RD 129 au Sud du bourg, celle recommandation constituera une
contrainte dans le choix des zones d*extension.
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La station vepant d’&tre réalisée, le PLU n'aura pas 4 tenir compte des capacités de ces ouvrages d'épuration pour

metire en adéquation les zones nouvelles & urbaniser el prévoir le cas échéant, les lerrains nécessaires 4 son agrandissement
éventuel ou aux exigences spécifiques de traitement présvus dans 'arrété d'autorisation,

Pour ce qui concerne lassainissement non collectil. les dispositions particuliéres de l'arr@lé préfectoral n® 200101 -
1567 du |18 avreil 2000 doivent étre prises en compte,

Enfin, il est rappelé que le rejet d'eaux pluviales et tout projet pouvant aveir une incidence sur 'can ¢t les
milicox aquatiques peuvent &re soumis & déelaration on A aulorisation selon le cas.

Le plan de zonage d'assainissement approuvé est anmexé au plan local d'urbanisme.

Une cohérence entre le découpage en zones du PLU et le zopage dassainissement sera nécessaire. Saite &
élabueration du PLLU, le zonage d*assainissement devra donc étre modifié.

* Dans le domaine de 'alimentation en eaw potable

La loi fait obligation d*instavrer officictlement, par srrété préfectoral, des périmétres de protection de tous les captages
publics wtilisés pour I"alimentation en eau potable, dans un délai de cing ans 4 compter du 3 jaovier 1992, Ces périmiires
doivent étre retranserits en servitudes dans les Plans Locaox 4 Urbanisme.

L.a délimitation se fait aprés émde par un hydrogéologue agréd,

Trods périmétres senl institués

- Un périmétre de protection immédiat qui dait &tre acquis en pleine propriéié par la Collectivité et ou toute activilé el
construction sont inlerdites en dehors de celles inhérentes au prélévement d'ean,

- LIn périmétre rapproché central, & Iintérieur dugquel des précaulions, quant & urbanisation el aux aclivitds, sont
preserites ef des acquisitions de parcelles sont soubaitables,

- Un périmeéire de protection rapproché périphérigue, a Uintérieur duquel des contraintes peuvent étre imposées.

Il n'y a pas sur Coulombiers de captage d’ean,

* [Jans le domaine de la prise en compte des zones naturelles dans les PLLL

Les services de I"Litat et du Département demandent que les rives des cours d'eau el les milicux humides intéressants
soient protégés dans le PLU par un zonage et une réglementation adaptés dans un but de préservation de la qualité des eaux el
des éeosystémes aguatiques ¢l d"améhoration des payvsages.

De plus, le Conseil Général pense gu’il serait souhaitable de limiter le développement des plans d'ean sur la commune.
En ellet, ils peuvent avoir de conséquences sur le réchanffement de la nappe et atteinte au milien écologique.

*Yolet Hygidne en miliew rural @ Particle L 111-3 modifie du Code Rural s”applique.

Afin de prévenir les nuisances éventuelles lides 4 'agriculture, la révision du PLL prend en comple les prescriplions
suivantes - les limites des zones constructibles avec les rones asricoles seront situées & au moins 100 m de tout bitiment
drexplodiation agricole en activilé ; en zone A la translormation d'un bitiment & usage agricole en habitation est autorisée 4
condition qu'il soit situé & plus de 100 m de tout bitiment d exploitation agricole en activité.

=2 LES MOYENS MIS EN (EUVRE DANS LE PLU EN FAVEUR DE L’EAU

* La prise en compte dans le PLU des contraintes lides 3 Passainissement et d la pestion des eaux pluviales
Le réglement des différentes zones prévoit, dans article 4 - desserte par les réseaux, les conditions de gestion
des canx usées of des caux pluviales,

* En ce qui concerne les eany usées

Liassainissement collectif est globalement la régle dans les zones construciibles da PLLL

Les zones LC et UP prévoienl que « fe branchement sur fe rdsean o 'assainisyement est oblivatoire pour fowte
construction ou fustallation rowvelle »

Lorsque tous les terrains de la zone urbaine ne sont pas desservis par 'assainissement collectif, la mise en place de
secteurs o a» peul s averer nécessare, Cela a été le cas 8 COULOMBIERS.

Dans les zones Alh, destinées aux opérations d’habital, le brapchement sor le résean d’assainissement esi
obligatoire,
Dans la future zone d activités éventuelle (ALa), Passainissement aulonome est aulorisé.
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Dans les zones A et N, les constructions ou installations noavelles doivent &tre assainies a titre définitif par un

dispositif d'assainissement autonome agréé. En Pabsence de réscau collectif dassainissement, les curacléristiques des
terraing doivent permettre fa réalisation d'vn systéme d'épuration autonome,

En ce gui concerne les eaux pluviales :

* Le réglement indique en général que les aménagements réalisés sur le tercain doivent étre congus tels qu'ils
garantissent Pécoulement normal des eaux pluviales vers le réseau les collectant ou exutoire qui aura été désigné.

Le réglement des zones AlTh prévoit que la gestion des eaux pluviales devea au maximum ére réalisée au niveau de la
parcelle avec des disposilifs de stockage of d'infiltration.

I2e plus. en zone ALh, la mis en place de noues et de fossés devra étre privilégice par rapport aux réseaux busés
d'eaux pluviales.

Le réglement de la zone Alla indique que les eaux pluviales feront Pobjet d'un traitement préalable (déshuileur,
débourbeur, séparateur d’hydrocarbures ..} avant tout rejet vers le réseaun les collectant ou 'exutoire qui aura &€ désigné. En
tant que de hesnin, ces eaux pluviales peuvent élre slockées sur place en vue de leur reoyclage.

* La réduction des ruissellements

Le réglement de la zone ALTh prévoit que les revétements permeéables devront &ire privilégiés pour les voiries (arlicle
AUB3) De plus, les cuves enterrées pour la récupération des eanx de pluie sont autorisées dans cette zone (article AUK4),

L'article AUB1S {espaces verls) prévoil dgalement une régle pour limiter Uimperméabilisation. 11 indigue qu'il devra
rester au moins 30 % de la parcelle en pleine terre. les witures el [agades vépdlalisées dlam alors complabilisées comme
surlace en pleine terre.

Les efforts en matigre de limitation des caux pluviales de ruissellement permettront de limiter la quantité des caux non
traitées rejetées au milieu nature] et done de préserver la qualité des caux des ruisseaus situds en aval des zones urbanisdes.

Lean comme milien écologigue
La protection des rives des ruisseaux est apparue comme nécessaire dans un but de préservation a4 la fois des éléments

identitaires du paysage el des milicux ¢eologiques intéressants,

* 1 a été décidé de protéger les abords des ruisseaux et les rones humides contre toute implaniation de
bitiments par un classement des terrains en zone Naturelle protégée trés stricte (secteur Np) oil toute construction cst
interdite.

De plus tout comblement de mare et tout remblaiement de zone humide sont interdits par le réglement de la
zone Naturelle,

Les services de I’Etat ont demandé lors de la communication du projet de PLU aux Personnes publiques
associées et consultées que les zones humides soient clairement délimitées sur les plans du réglement graphigue et
classées dans une zone strictement protégée,

Cette decision a fait suite & une réflexion d’ensemble sur I"équilibre & trouver entre la profection des milieux el
le libre développement des siéges agricoles.

b LES BOIS, LES HAIES ET LES MILIEUX NATURELS

Dans son PADD, la commune de COULOMBIERS a exprimé sa volonté globale de préserver I'ensemble des richesses
environnementales et paysagéres de son territoire,

* Lng uttention particoliére a été portée a la protection des espaces boisés et des haics,

La lei d'orientation sur la forét do % juillet 2001 (ixe les principes fondamentaux de la polilique forestiére, Elle
reconnail le rdle indispensable de la forét dans la diversité de la flore, de la faune et dans la préservation des équilibres
naturels. Llle prend également en comple les lonctions économiques, environnementales et sociales des foréts,

Flle pose des principes de pestion durable de la [orét afin de garantiv ses fonctions, d'assurer son renouvellement o
s0M exlension.

La gestion de la [orét 8" appuic sur I'élaboration de documents de gestion. Ainsi, "article L6 du code forestier prévoit
que les foréts privées d'une superficie supérieure i 25 ha of celles d'une superficic supéricure 4 10 ha avant bénélicié d'aides
publiques doivent faire ["objet d’un plan simple de gestion agréé, qui inlégre un programme de coupes el de ravaus pour
une peériode de 1004 30 ans. Te code forestier {articles L.311-1 4 L.311-5 et R311-1 & BA11-9 réplemente par ailleurs les
délrichements des bois supéricurs & un seuil fixé au niveau départemental,

Différents oulils de protection du patrimoine végétal de la commune sont possibles dans les PLUL
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- Les Fspaces Boisés Classés

Ce classement résulte de la mise en application de "article L 130-1 du code de 'Urbanisme.

L*article L.150-1 du code de I'urbanisme permet la création despaces boisés classés § conserver ou i créer,

Les espaces boisés classés peovent concerner des massifs boisés mais également des réseaux de haies, des haies, des
plantations d*alignement, des arbres isolés ainsi que des boisements & eréer. Le classement peut &re retenu pour préserver la
valeur intrinséque d'un boisement, sa valeur paysagére ou encore son rdle de coupure d'urbanisation ou de respiration &
Uintéricur de secteurs balis.. ..

Le classement interdit tout chansement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature & compromettre la
conservation, la protection ou la création des boisements,

Ce classement interdit tout défrichement. Les coupes el abatiages d’arbres sont soumises & autorisation {articles
L.130-2, L.130-4 Ro130-1, R.130-5 et R.130-13 du code de Marbanisme).

Comme le classement d'un hois au PLUT empéche la création de towt équipement nécessitant un défrichement {passape
d'une voie empierrée, d'une conduite soulerraine,..), il peul compromette la mise en place de certains équipements
indispensuables a la propre mise en valeur et protection du bais,

D un autre cfté, il faut remarquer que diverses exceptions existent. Le Centre Régional de la Proprigté Forestiére a
demandé que ces exceptions soient précisées dans e reglement.

Toules coupes of aballages sonl soumis & aulorisation saull

- les coupes conformes a un Plan Simple de Gestion agréé

- les coupes conformes & un Réglement type de gestion

- I'abattage des arbres dangereux el des chablis

- les coupes d'éclaircie résineuse prélevant moins de 50 % des tiges, sous réserve de maintenir an moins 150 tiges
‘ha

- les coupes rases de peupliers arrivés a maturité

- les coupes rases de taillis simples parvenus & maturité ainsi que les coupes de conversion en finaie conservant au
maoins 150 tiges ‘ha

- les coupes dans les (utaies feuillues prélevant moins de 50 % du volume et maintenant au moins 50 tges tha

Le classement en EBC permet de mootrer clairement par sa visibilité sur les plans de zonage du PLU la volonté
communale de protéger auw maximum les massifs hoisés pour leur qualité environnementale el paysagére. Les Lspaces Boisés
Classés permettent & la collectivité de s'assurer qu'un espace va rester boeisé & long lerme {défrichement inferdit), Les
peupleraies n'ont pas été mises en espaces boisés classés car elles sont considérées comme une culture.

66 ha enviren sont mis en EBC dans le PLU (5.3 % du territoire). Tls sont tous classés en zone Maturelle et les
plus importants sont classés en secteur Np du PLUL

- La Déclaration Préalable

Les élus ant pris le choix de soumettre & déclaration préalable les coupes d arbres el arrachage des bois ef des
haies en zone agricole le long des routes el des chemins de randonnée et partont en zone naturelle.

Suite i I"enquéte publique, les élus ont décidé de de mettre le Lracé de ancienne voie ferrée en zone Naturelle et
de le signaler comme chemin de randonnée ainsi que la liaison entre le chemin de randonnée existant au Chauchy et
I'ex voie ferrée qui emprunte le chemin rural de la Brosse et le CR 12 dit du Pare 3 la Bigottiére.

Mais cette régle concerne également les zones 4 aménager pour Phabitat (AU et ALY et pour les activités {Alla)
alin de pouveir en préserver les richesses vépetales et si possible les intégrer an plan d'aménagement.

Cette disposition cst mise en place en application de article R 421-23 alinéa h du code de I’ Lrbanisme,

w Sopt sawmis & une déclavation préalable...

Ri Les travaux avant powr effet de modifier ou de supprimer un dlémeni gue fe plan local durbanisme ow we docunent
d'urbanisme en fengim New o fdewiifié, en application du 79 de Particle L 1231, comme présentant un intérét patrimonial ou
JHIVSCEET [ 2

les demandes seront examinées en fonction de Mimpact paysager el des mesvres de compensation proposées.

La nécessité de sauvegarder les corridors biologiques el les liaisons naturelles a été intégrée.

'article AT 13 prévoit que les plantations existantes doivenl ére maintenves ou, a défaut, remplacées par des
plantations équivalentes. De plus, pour les espaces verls communs, seules les espéces locales sont autorisées,

Lors des plantations nouvelles le long des sentiers de randonnée signalés commoe devant &lre préservés sur les plans de
zonage, des essences lncales devront étre adoptées, a 'exclusion des haies de coniléres,
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¢ - GESTION ECONOME DE L’ESPACE ET PRESERVATION DU
CARACTERE RURAL DE LA COMMUNE.

La gestion économe de Pespace et Pabsence de secteurs Ne, constructibles en campagne au coup par coup,
participent au maintien do caractére rural et préservé de la commune de COULOMBIERS.

Liidentité de la commune tient 4 une consommation raisonnée de 1'espace {gestion économe des zones dextension),

Les zones dextension pour Phabital oot é1é délimitées en continuité immédiate des zones biitics du bourg. Leur
Slendue a été limitée en fonction des besoing envisagés,

Lors de cette ctude, une grande aftention a ¢1¢ portée a activile agricole alin gu’elle pulsse au maxinum sc maintenir
et se développer. Cela permettra de maintenir une campagne vivante et enfrelenue ...,

La gestion économe de I"espace sera encouragée également par dillérenles mesures concernant nolamment les zones
d urbanisation pour 1"habitat.

En effet, les régles mises en place dans ces zones devraient permetire -

- de conceveir des habitations dans un souci de durabilité (volumes soffisants pour pouvoir répondre & Iévolution des
besoins des cccupants, possibililé " aménager les combles. . )

- de prévoir des voiries adaptées 4 leur usage 4 lerme ¢l non surdimensionnées

= de promouvoir un nouvean type d'habitat, sur des parcelles de petite superficie mais permettant towelods & ollrir unc
ambiance respectueuse de Uinlimité {urbanization compacte en bande sur des parcelles allonpgées par exemple_, )

d - LES REGLES DU PLU VISANT A I’INTEGRATION PAYSAGERE DES
CONSTRUCTIONS

Flusieurs articles du réglement devraient permettre d’atteindre une bonne intéeration des constructions
nouvelles & lear environnement,

Dies pénéralités sont rappelées en 1éte de Narticle |1 {aspect extérieur des conatructions) des différentes zones |

« Les canstructions par leur architeclure, leurs dimensions et leur aspeet extérieur, ne devront pas porter atteinte au
caractére ou & I'itérél des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages nalurels ou urbains ainsi qu’d la conservation des
perspeclives moenumentales,

Les constructions doivent s’intégrer A leur environnement par :
- leur adaptation au sol (les régles différent ici d'une zone & Iautre, )
- leurs dimensions et les proportions de leurs volumes
- I"aspect des matériaux
- le rythme des ouvertures,
- I'harmonie des couleurs, »
O peut noter encore que Femplod & nu des malériaux destinés & étre enduits {parpaings, brigques creuses. . ) est partout
interdit.
Le réglement indique 4 de nombreuses reprises qu'une harmonie avec 'environnement doit étre recherchée,
notamment en matiére de matérianx utilisés,
On peut noter encere que les cldtures réalisées en poteaux béton de plus de 1,5 m de hauteur et {ou) plaques bélon de
plus de 0,30 am de hauteur sonl partout interdites le long des espaces publics. De méme, les citernes 4 zaz liquéfié on
installations similaires devront étre dissimulées & la vue depuis la vole publique (et de préférence enterrées).

Dans "article 13 —obligation de réaliser des espaces verts, des réales permettent de dissimuler certaines installations

w disgracieuses .

Dans les zones A et N, un accompagnement végétal doit Etre préva pour améliorer si nécessaire I'intégration des
biitiments autres que les maisons d*habitation.

En zone AUD (comme en zone urbaine), les aires de stationnement devront étre planiés ot des espaces communs
plantés mis en place (30 m® par logement} dans les opérations de 5 logements el plus.

I faut souligner gu’il est tout anssi important dagic sur la conception des batiments, sur leur gqualité
architecturale, que de pouvoir ensuile imposer un « masquage » végétal.
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¢ - LA ZONE N : UNE HIERARCHIE DANS LA PROTECTION...

I.a zone Maturelle est relativement complexe ; elle comprend différents tvpes de secteurs. En plus des secteurs « v », de
vestiges archéologiques, la wone naturelle comprend  un secteur Wp plus spécialement protégé pour les sites et pavsage,

La zone N offre une plus prande souplesse que la zone A en ce qui concerne les constructions existantes. En
campagne, un « pastillase » de zones N, naturelles. a done &1é réalisé au sein des zones A alin de permetire "évolution des
constructions existantes non lides & un siége dexploilation agricole. Les zones N onl é0¢ délimitées en lonction des
constructions non agricoles existantes sur le plan eadasiral.

Le classement en zone N ne permet quiun développement limilé de Pexistant.

Ainsi, la transformation dun biliment & usage agricole en construction & usage d’habitation, la transformation e
extension de bitiments existants en bitiments d hébergement i usage de tourisme ou de laisirs ooverts au public, on encore
[*implantation d'activités non liges aux exploitations agricoles dans des sigges d'exploitation désallectés, sont avtorisées sous
certaines conditions stricles {matériaux anciens, exlension limilée, absence de géne a Pactivité agricole. .. ).

Afin de ne pas étre contraints de financer des travaux d'extension du réseau d'cau ou d'électricité désormais
entigrement i la charge des communes, les élus ont décidé de maintenir en zone A les biitiments de La Métiverie et de La
Nowvelle France.

Lors de la réunion aprés la communication aux Persoones publigues associées el consuliées el aprés enguéte
publique, les services de Ewat ont sugpéeé de classer Pancien tracé de la voie ferrée en secteur NL permettant les
équipements [égers de tourisme (aires de pique-nique, sanitaires) afin de ne pas hloguer un éventuel projet.

Dans les seeteurs Np, qui concernent les sites paysagers et ceologiques les plus intéressants et qui sont des zones
actuellement vides, toute construction est interdile.

2 — LA PRESERVATION DES RICHESSES PATRIMONIALES

La commune souhaile encourager la sauvegarde des patrimoines eulturels, architecturanx et archéologiques ef
leur mise en valeur.

= Le PLI) favorise la préservation des bitiments intéressants dans le bourg et en campagne (mise en place de
Pabligation d’un permis de démalir, possibilité de transformation d’anciens batiments agricoles en habitalions sous certaines
conditions pour 1a sauveparde du patrimaine rural L)

[l est apparu souhaitable de repérer {par une éoile rouge) comme élant soumis & Pobligation d*un permis de démolir
dillérents bitiments répartis sur le lerriloire communal,

Il s*agit du chitean et do moulin de Movre, de La Guillardiére, du four & chanvre de Blandin, des batimenst de la
Mowvelle France, du manor de Courtel. .

Celle régle permet aux élus o @ire avertis des voloniés des propriétaires des bdtiments concernés et de pouvoir
éventuellement lear proposer d'autre solution que la démaolition,

# Le PLU sest efforcé de préserver les enlités archéologigues.

Les entités n* 72097 0001 & 72 097 18 onl é¢ signalées par la Direction Régionale des Affaires Culiurelles. Les
secteurs indiqués par la TMRAC ont tous été reportés sur les plans.

La DRAC a demandé la protection spéeifique des entités n® 72 097 0001, 72 0497 0010, 72 097 0013 f 72 097 (i1 4,
dans le PLU, toutes les entités archéologiques signalées onl &é classées cn zone Naturelle protégée, cxceptée les
terrains supportant les biitiments de Courteil classés en zone N pour permettre leur restauration.

Toutes les autres enlilds archéologiques ont é1¢ classées en zone Naturelle ob toute construction nowvelle 4 usage
d'habitation est interdite sauf entité 72 097 0004 qui concerng les ahords de 1'éelise qui a été classée en zone urbaine
centrale.

Par ailleurs, au tiore de Particle L 522-3 du code du patrimaine 'Etat peat définir sous la forme d’arrété des zmones
mcluant les entités archéologiques, ob les projets d’aménagement affectant le sous-sol sonl présumdés faire Mobjel de
preseriptions archéologigues.

Le décret 2004450 relatifl aux procédures administratives et financiéres en matiére d archénlogie préventive pris pour
Papplication du Livee ¥, titre 1 du code du patrimaoine induit des dispositions importantes en termes d’aménagement du
territaire.
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Le préfet de région - service régional de archéologie, sera saisi systématiquement su tlitre de Uarticle 1, alinéa 2 4 6

du déeret susvise, pour les créations de ZAC et les apérations de lotissements affectant une superficie supérieure ou égale 8 3

hectares, les ravaux soumis 4 déclaraiion préalable en application de Particle R 422.3-1 du code de 'urbanisme, les

aménagements et ouveages qui doivent ére précdédés d'une étude d'impact en application de Uarticle L 122-1 du code de

["envirormement, ainsi que les travaux sur les immeubles classés au titre des monuments historiques soumis a autorisation en
application des articles L6219, 621-10 ¢t 62128 du code du patrimoine.

Les articles du livee ¥, fitre 11, chapitre 4 du code du Patrimoine {partie [égislative) el le chapitre X du décret n"2004-
490 ont modifié la prise en compte du patrimoine archéologigue dans le cadre de Faménapement du territoire.

Il importe de rappeler dans le réglement les dispositions de article B 111-3-2 du code de urbanisme ainsi que toutes
les modifications apportées par le décret n"2004-490 du 3 juillet 2004 ainsi que les dispositions de Uarticle L 112-7 du code
de la construction et de "hahitation.

Le décret n® $6.192 du 5 [évrier 1980 ot Particle B. 11132, du Code de U'urbanisme précisent que les permis de
construire, de lotir ou de démolir, les installations et ravaux divers prévus par le Code de Uurbanisme peuvent élre relusés ou
n'étre accordés que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales si les constructions sont de nature, par leur
localisation, & compromettre la conservation ou la mise en valeur d'un site ou de vestizes archéologiques.

Il importe que soient également toujours intégrés les termes de Farticle L 531-14 du code du patrimeoine applicables a
I"ensemble du territoire communal:

gLorsque par suite de travaux ou dun Jait quelcongue, des monuments, ruines, [...], ou plus généralement des objets
pouvant intéresser la préhistoire, I'histoire, 'ar, archéologic vu la numismatique sont mis au jour, Uinvenfeur de ces
vesliges ou objels ¢l le propriétaire de Mimmeuble oi ils ont été découverts sont tenus d’en faire la déclaration immédiate au
maire de la commune, lequel prévient la dircetion régionale des affaires culturelles des Pays de la Loire (service régional de
Varchéologie - |, rue Stanislas Baudry BP 63 318 - 44 35 NANTES CEDEX 1 - tél. 02 40 14 23 300, »

Il convient de rappeler qu’existent des dispositions sanctionnant le non respect de ces texles, dont celles de article
322-2 du code pénal relatif aux crimes et délits contre les hiens.

les entités archéologiques sont délimitées sur les plans de zonage of constituent des secleurs « v » (comme vesliges).

Le réglement de chacune des zones du PLL concernées indigue gue dans ees secteurs « Le permis de construire
peul élre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de I*observation de preseriptions spéciales si les constructions sont
de nature, par leur localisation, & compromettre la conservation ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges
archéologigues. »

Les demandes de permis de construire dans ces secteurs « ¥ » seront transmises pour avis 4 la Direction
Régionale des Affaires Culturelles.

¥ Intégration des nouvelles construections

Les régles mises en place pour permettre une honne intégration des nouvelles constructions dans leur environnement
participercnt 4 la préservalion de Mimage de la commune.

3 - LA PROTECTION CONTRE LES RISQUES

La prise en comple des risques dans laménagement et les documents d'urbanisme est un théme oo la demande
citoyenne est trés forte, notamment pour limiter les impacls des risques naturels.

De nombreuses lois récentes ont traité du risque :

= Lot du 13 juillet 1982 modifiée : indemnisation des viclimes de catasirophes naturelles

- Lod du 22 juillet 1987 : organisation de la sécurité civile, protection de la forét contre Mincendie, prévention des
Fisques majeurs

- Loi du 22 février 1995 (loi Barnier) @ renforcement de la protection de Penvironoement of eréation des plans de
prévention des risques

- Lod du 31 juillet 2003 : prévention des risques technologigques et naturels, réparation des dommages

- Lod du 13 aodit 2004 - instauration du plan communal de sauvesarde (PCS)

Le risque st pris en comple également dans le Code de Ienvironnement (articles L125.2 et suivanis).

La prévention des risques, qu’ils soient naturels ou technologiques, passe notamment par une prise en compte de leurs
conséquences éventuelles dans les documents d*urbanisme (article L 121-1 du Code de Nurbanisme).

En vertu de Marticle 1. 110 du Code de arbanisme, les Collectivités Publigues ont obligation, dans le cadre de leurs
prévisions el décisions d utilisation de 1'espace, dassurer la sécurité et la salubrité publiques,
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Le risque technologique correspond & 1"évaluation des conséquences el de la probabilité de survenue d’un accident
technologique sur les personnes, sur les biens ou sur lenvironnement.

Le risque naturel résulte de I'incidence d’un phénomeéne naturel, non provoqué par Paction de homme sur les
personnes pouvant subir un préjudice et sur les biens et activités pouvant subir des dommages.

Larticle L 121-1 du Code de Purbanisme précise que les documents d'wrbanisme determinent les conditions
permettant de prévenir les risques naturels prévisibles, les risques technologigques, les pollutions et les nuisances de loute
nature.

® Les risques nuturels

Le rile du PLU dans le domaine du risque climatique diffus parait trés limité.

De méme, le risque sismique étant trés faible, aucune réple spéeifique n'a é1é¢ prévue dans le PLUL
* Les risques liés aux activités humaines

Le risque lié¢ au transport de matiéres dangercuses ne peut pas étre limité par d*éventuelles dispositions du PLLUL
Toutefols, aucune nouvelle zone de développement de 'habitat n'a été créée directement le long de la RD 310 oo de
PPautoroute A 28.

1l faut rappeler de plus que les caux usées générées par les activités artisanales ou industrielles doivent faire "objet
d'une élude particuliére destinée 4 définir le traifement nécessaire (avant rejet au milien naturel),

Le risque lié aux canalisations de transport de gaz est pen contraignant pour Coulombiers. En elfet, le bourg ot
ses zones d'extension sont situés & plus de 500 métres de la canalisation de 200 mm et 4 plus de 350 métres de la canalisation
de 80 mm, Or la zone des dangers significatifs pour la vie humaine n’excéde pas?0 m par rapport 4 ces canalisations.

Lors de la eommunication aux Personnes publiques associées et consultées, le service gestionnaire, GRT GAZ, a
demandé que les bandes de dangers (significatifs, graves et tris graves) soient reporides sur le plan des servitudes 482 et
indiquées dans la liste des servitudes 4B1.

Ces zones de danger li€es aux canalisations de gaz ne sont pas des servitudes d’utilité publique ef 5 ne peuvent done
pas figurer sur ces plans. 11 est done néeessaire de rappeler les conlraintes lides & ces canalisations dans le présent rapport.

Le service & consulter est le suivant : GRT GAZ Région Centre Atlantique — Centre de Traitement des DRANCT —
Roche Maurice — BP 12417 —44024 NANTES CEDEX

La commune est concernée par deux
canalisations de transport de gaz naturel
haute pression :

— ARNAGE-SAINT PATERNE diam. 200
mm (PMS 67,7 bars de calégorie B)
~BRT C.A.D.S (UNIONSET) 5T
GERMAIN/SARTHE diam. 80 mm {(PMS
67,7 bars de eatégorie C)

Au titre du risque technologique, la
réglementation relative aux risques
potentiels liés aux canalisations de
transport de matiéres dangereuses
conduit 4 identifier trois zones de dangers
T, pour ces canalisations :

Line zone de dangers significatifs @ seuil
des effets irréversibles

Au sein de cetie zone, il v a lieu d'informer
le transporteur des projets d'urbanisation le
plus en amont possible afin qu'il puisse geérer
un éventuel changement de calégorie
d'emplacement de la canalisation en mettant
en ceuvre les dispositions compensatoires
ewmns | Décessaires le cas éohéant.

Pour la canalisation de 200 mm, le rayon
du cercle des effets irréversibles centré sur la
canalisation est de 70 m,
Pouor Ia canalisation de 80 mm, le rayon du
cercle des effets irréversibles centré sur la
canalisation est de 15 m,

Theagroe Camorimms e £ Ebni e < boihe 30110
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Une zone de dangers rraves : seuil des premiers effets létaux
Au sein de celte zone, il y a lieo dinterdire la consteuction ou Pextension d'immeubles de grande hauteur et les ERP relevant
de la premiére & la troisiéme catégorie,
Pour la canalisation de 200 mm, l¢ rayon du cercle glissant des premiers effets [étaux centré sur la canalisation est de 55 m.
Pour la canalisation de 80 mm, le rayon du cercle glissant des premiers effets [€taux centré sur la canalisation est de 10 m,

Une zone de dangers trés graves : seuil des effets [étanyx significatifs

Au sein de cette zone, il y a liew d'interdire en plus des constructions précitées, la construction ou l'extension dimmeubles de
grande hauteur et I'ERP susceptibles de recevoir plus de 100 personnes

Pour la eanalisation de 200 mm, le rayon du cercle glissant des elfets 1étaux significatifs centré sur la canalisation est de 35
I,

Pour ln canalisation de 80 mm, le rayon du cercle glissant des effets 1étaux significatifs centrd sur la canalisation est de § m.

1l appartient & la collectivité d'informer les transporteurs le plus en amont possible de Texistence de ces prajets alin que ceuwx-
ci puissent tenir compie de la densification de l'urbanisation & proximité de la canalisation en mettant en ceuvre les
disposilions compensatoires nécessaires, le cas échéant, en application de l'article 14 de l'arrété du 4 acit 2006 portant
réglement de la sécurité des canalisations de transport de malidres dangereuses,

.es permis de conslruire seront instroits au regard notamment des indications mentionnées ci dessus.

4 - LES SERVITUDES D’UTILITE PUBLIQUE

Les Plans Locaux d'urhanisme doivenl comporter en annexe, conlormément 4 Particle R 123 - 14 du Code de
'urbanisme, les servitudes d'utilité publique affectant 1" utilisation du sol et qui figurent sur une liste drossée par Décrel en
Conseil d Etat,

Le Préfet peut mettre le Maire ou le président de 'Elablissement Public compétent, en demeure dannexer au Plan
Local d'urbanisme, les servitudes mentionnées a Malinéa précédent, Si cette formalité n’a pas été effectuée dans un délai de
trois mois, le représentant de I'Etat y procéde dioffice. Aprés Pexpiration d’un délai d’on an a compter, soit de Papprobation
du plan, soit, sl s’agil d’une servitude nouvelle, de son instilution. seules les servitudes annexées au plan peuvent éire
opposées aux demandes  autorisation d occupation du sol. I3ans le cas ol le plan a é¢ approuvé ou la servitude instituce
avant la publication du Décret établissant ou complétant la liste visée & I'alinda premier, le délai d'un an court & compter de
cette publication.

Lors de Pétablissement du plan, il convient de connaitre les limitations ou servitudes en vigueuar sur le territoire de la
commiune, afin de ne pas fixer, par le Plan Local d*urbanisme, des dispositions contradictoires avec les restrictions desdites
serviludes,

De méme, lors de la déliveance d'un cedilical d*urbanisme ou lors de Poctred d'une anterisation d'oceuper Te sol, 1l
importe aussi de ne pas méconnaitre ces limitations.

Le territoire de Ia commune de COULOMBIERS est grevé par les servitudes suivantes:
iler prertere et les conséguences de ses serviiucdes soud développdes dans les annexes)

= EL7 : Servitudes d’alignement )

L’objectif des plans d’alignements ¢laborés au 195 siécle était de redresser et d°élargir les routes en empéchant la
conlorlation et la restauration «des bitiments génants pour qu'ils tombent en ruine, soient détruits et recensiruits en recul,
Aujourd hui, les objectils en matigre de sécurité roulitre ¢t de patrimaine architectural sont cifTérents., ...

Le Conseil Général demande que les servitudes d*alignement sur les routes départementales soient reportées
dans le PLU. Les plans d'alignement peuvent en effet encore avoir une utilité dans certains cas notamment en mati¢re
de sécurité routiére,

Il ¥ a des servitudes d'alignement dans le bourg sur Ia RD 118 et sur la RD 129,

D 13 : Servitudes relatives & I'établissement des canalisations de transport et de distribution de gae.

- la canalisation ARNAGE - SAINT PATERNE (diamétre 200 mm) sur une bande de libre passage (non
constructible et non plantable) de 6 métres de largeur totale : 4 métres & droite et 2 m & pauche en allant d"Amage & Saint
Paterne,

- Ia canalisation BRT CADS (UNIONSET) SAINT GERMAIN SUR SARTHE (diamétre 80 mm) sur une bande
de libre passage (non constructible et non plantable) de 4 metres de largeur totale: 2 metres de part ¢l dautre de I'axe de la
canalisaticn,

Ces servitudes résultent de conventions amiables avec les propriétaires des parcelles traversées,

= T1 ; Servitudes relatives aux chemins de fer
La ligne 430 000 Le Mans — Mézidon traverse le territoire duo Sud au Nord.
La ligne 5illé le Guillanme — Mamers a été désaffectée et ne crée done plus de servitude d’utilite publique.



106

C — LA COMPATIBILITE DU P.L.U. AVEC
LES OBJECTIFS INTERCOMMUNAUX

1 - LES DOCUMENTS DE PORTEE SUPERIEURE

Alin d assurer la cohérence entre les différentes politiques secrorielles d'urbanisme et d aménagement, la loi SRL a
renforcd les liens entre les documents d urbanisme et les plans et programmes de normes hicrarchiguement supérieures,

Lobjectil de ce chapitre est de mettre en évidence les liens qui existent entre le présent PLU et les plans ot

programmes. Chagque plan et programme mentionng, lorsquil s"applique au territeire communal de COULOMBIERS est
repris ci-aprés afin de le metire en relation avec les orientations et le projet de PLLU.

A) LE S.Co.T. DU PAYS DE LA HAUTE SARTHE

La commime de COULOMBIERS est incluse dans le périmétre du Schéma de Cohérence Territarial (SCo'l ) du Pays
de la Haute Sarlhe (82 communes) qui a été arrété le § novembre 2002,

1 nexiste pas de SCoT opposable.

B) LE SDAGE LOIRE BRETAGNE

Le PLI doit étre compatible avee les orientations fondamentales d’une gestion équilibrée de la ressource en eau
et les objectifs de qualité et de quantité des eaux définis par le 5.D.AG.E. dont la révision vient d’&tre approuvée.

Le Département de la Sarthe et done la commune de COULOMBIERS font partie du 5.D.AG.E. du bassin
Loire Bretagne, 2010-2015 a été adopté par le comité de bassin le 15 octobre 2009 el approuvé par arrété du préfet
coordonnateur de bassin duo 18 novembre 2000 (LO. du 17 décembre 2009).

¥ Puar sa protection des abords des ruisseaux et des zones humides, le PLL de Conlombiers est compatible avec
le SDAGE.

D) LE SAGE DE LA SARTHE AMONT

La commune de COULOMBIERS est incluse dans le périmétre du SAGE de la Sarthe amaont

Le SAGE de la Sarthe amont est en cours d'élaboration. Les enjeux délinis sont la lutte contre les inondations.
I"alimentation en eau potable et la morphologie des cowrs d'cau.

» Par sa protection des abords des ruisseany et des zones humides, le PLU de Coulombiers est compatible avec
| le projet du S5.A.G.L de la Sarthe amont en cours délaboration.

2 —LES STRUCTURES INTERCOMMUNALES
A) LA COMMUNAUTE DE COMMUNES DU PAYS BELMONTAIS

La Communauté de Communes du Pays Belmontais, eréde le 26 décembre 1994, regroupe 13 communes: Assé le
Riloul, Reaumaont sur Sarthe, Coulombicrs, Doucelles. Juillé, Maresche, Piacé, Saint Christophe du Jambet. Saint Marceau,
Séerie, Le Tronchet, Vernie el Yivoin

Ses compétences sont :
- Développement économigque : ° Gestion de la zone d'activités de La Pitoisiére & Maresché (8 hectares),

- Aménagement de 'espace et du terriloire communantaire
Etudes - schémas d'aménagement.

Voirie - Propreté publique
Travaus dentretien voirie trottoirs - nettoyape/balayage
Securité er accessibilité.
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- Environnement/élimination, valorisation des déchets ménagers et assimilés
Service de collecte des déchets ménagers
CGrestion de la déchetterie de Beaumont sur Sarthe.

- Habitat/Ssolidarité
Adre d'accueil des Gens du Voyaze.
Actions en Faveur de Uinserlion sociale

La Communanté de communes a &0é associée a élaboration du PLU de Coulombicrs ainsi que les &lus des
communes limitrophes.

Le bureau d*études a veillé & la cohérence du zonage du PLU de Coulombiers avee celui des communes
voisines :
- Rouesst Fontaine : PLU approuvé
- Saint Germain sur Sarthe : PLU en cours d*élaboration
- Fyé : PLL approuvé

B) LE SYNDICAT INTERCOMMUNAL D’ALIMENTATION EN EAU
POTABLE DE ROUESSE FONTAINE

La commune de Coulombiers n*a pas de captage d’eau potable sur son territoire.

C) LES COMMUNES LIMITROPHES

Ley dispositions contenues dans la révision du Plan Local d*Urbanisme de Coulombiers sont compatibles avec
les intéréts intercommunans et les documents d urbanisine des communes voisines.
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IV — LES INCIDENCES DU PLU SUR
L’ENVIRONNEMENT

A — LE BILAN DES INCIDENCES DU P.L.U.
SUR L’ENVIRONNEMENT :
LA SURFACE DES ZONES

SUPERFICIE % DE LA
ZONES DANS LE PLU SUPERFICIE
en hectares TOTALE

ZONES URBAINES
uc 33 0,3%
up 14.8 1,2%
Upa 7.8 0,6%
UL 1,2 0,1%
TOTAL ZONES URBAINES 27,1 1,2%
ZONES A URBANISER
Al 1.1 0,1%
AlUh .8 0,1%
TOTAL ZONLES A URBANISER 2,9 0,2%
ZONE AGRICOLE
A 833, 67,5%
ZONES NATURELLES
N 114.0 9,2%
NL. 6.8 0,6 %o
Np 250,0 20,3%
TOTAL ZONES NATURELLES 3708 30,1%
TOTAL GENERAL 1234,0 100,0%
dont Espaces Boisés Classés 66 5,3%

Les zones urbaines et & urhaniser ne représentent que 2,4 % de la superficie totale de la commune.

Plus des 2 tiers de commune sont protégés pour 'activité agricole.
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B - EVALUATION DES INCIDENCES DES
ORIENTATIONS DU PLAN LOCAL
D’URBANISME SUR L’ENVIRONNEMENT

Le wonape ¢l le réglement du PLU traduisent les grandes orientations du projet communal ¢l visenl 4 permettre le
développement du bourg de COULOMBIERS out en préservant la qualité du cadre de vie et les richesses naturelles.

1 — INCIDENCES SUR LPI’ENVIRONNEMENT PHYSIQUE ET
BIOLOGIOQUE

Drns le domaine de la qualité environnementale, un objectif principal est d*éviter Partificialisation des paysages et
de préserver les écosystémes (les milicux el les espéees gui v vivent).

Ainsi, Ia protection des milicux naturels, el des espéces végélales ef animales, ¢st un des objectifs aflichés par les
élus lors de I'étude do PLU de COULOMBIERS.

En effet, la commune comprend & la fois des milieux hmmides divers {abords des ruisseanx, plans d’eau. ...), des zones
boisées de dilférents types (massil bois¢, petits bods dispersés, peupleraies. ), de vasles zones exploitées plus ou moins
inlensivement par agriculture, mais aussi des miliewx humanisés plus ou moins densément et pour des vocations diverses
thabitat, activités, . ).

Ainsi, la préservation de ce panel varié des habitats possibles pour les espéces a éié considérd comme nécessaire el
cela suppose le respect d'un certain équilibre entre tous les usages du territoire.

a- EAU ET MILIEUX AQUATIQUES

Le PLIL, & travers ses réglements graphique et éerit s'est efforcé de protéger les zones humides et les milieux
aquatiques {classement en secleur naturel protéeé des abords des cowrs d'eau el des zones humides ; interdiction de
remblaiement des zones humides...),

Chuant & la qualité des caux arcivant par ruisscllement dans ces milicux, le PLU a renloreé les outils d’une meilleure
eestion des eaux usées et pluviales,

% Le développement de [habitat entrainera cerlainement une augmentation de In quantité d'eaux usées produites
sur le territoire communal.

les installations de traitement de ces eaux usées avant leur évacuation vers le milien récepteur doivent pouvoir
répondre aux besoins du point de voe de la quantité et de la qualité.

Le raceordement an réseau collectil d assaimissement éant obligatoire dans les zones urbaines et les zones 4 urbaniser,
les eaux usées arrivant a la station d’épuration devraient angmenter. méme si on peut espérer certaines éconamies d’eau
liges & une évolution souhaitable des mentalités.

La station d'épuration de Coulombiers a la capacité sullisanie pour [aire face & Mavgmentation de la population
envisagée pour les prochaines années,

Les cawx traitées rejetées dans le milicu naturel, augmenteront done en volume. La surveillance de la qualité des eaux
en sorlie de station sera done de plus en plus essentielle.

En cc gui concemne les installations d’assamnissement autonome, le PLU limite les possibilités de nouvelles
construclions au coup par coup de maniére diffuse. 11 0’y a gqu'un scul secteur restreint od Jes constructions nouvelles sont
autorisées avec un assainissement individuel. Les risques nouveaus de pollution notamment des ruisseaux seront ainsi limités,
De plus. Mévalution de la législation et le travail du SPANC (Service Public d’Assainizssement Non Collectifd aeuvreront
progressivement pour une mcilleure qualité des rejets & la nature.

% Le développement de Ihabitat €1 notamment de |"habitat individuel, des équipements et des activités entrainera une
imperméabilisation plus grande du sol et donc une augmeniation de la quantité d’eanx ploviales d dvacuer vers les
RITEELNIRS

Le PLUY prend en comple les évolulions néeessaires on omaticre de pestion des eaux pluviales {réduction de
Fimperméabilisation, revétements permeéables priviléeids, encouragement & la récupération des eaux pluviales,, ),
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L obligation ¢ une éude de type « lai sur I"eau » pour toute zone d'urbanisation, avec notamment la mise en place de
bassins de rétention des eaux pluviales devrail limiter les conséquences d 'une imperméabilisation des sols ¢t du phénoméne
accru du ruissellement.
L évacuation des eaux pluviales devra &tre réduite a la capacité résiduelle d’accuell des réseaux, des fossés ou des
ruisseaux, quelgque soit 1a taille des opérations.

Drans les zones AU, il est prévu que la gestion des eaux pluviales soil réalisée au maximum au niveau des parcelles et

que la mise en place de noues et de fossés soit privilegice. Cely devrail permetire de limiter les apports d’caux pluviales dans
les canalisations et les hassins.

b- ARTIFICIALISATION DES SOLS

La commune ne dispose pas d'un patrimoeine géologigue ou pédologique particulier.

1.e relief est caractéristique de la péomorphelogie locale,

Toutelizis, les liens entre péologie, relief, sols et végétation doivent ére rappelés, Ils sont des éléments indissociables
gui compaosent les milisux naturels.

% e PLL s"efforee de limiter Pimperméabilisation, et done Partificialisation, des sols.

Liurbunisation  qui  imperméabilise et tansforme radicalement les sols  sera  principalement limitée  sur
COULOMBIERS 4 des espaces déja inclus dans enveloppe globale du bourg,

Lors des aménagements, la prise en compte et le respect de la topographic dans les aménagements permetira de limiter
les mouvements artificiels de terrains. Les aménageurs devront cssayer de tirer parti des caractéristiques topographiques des
ligwx,

Le réglement du PLU préveil que les nouvelles constructions doivenl s’inlégrer & leur environnement par leur
aduplation au sol (limiter les apports de terre modifiant la topographic initiale),

Fin zane AU, 300 % au moins de chague parcelle devra rester en pleine terre.

[l est également prévisé gue Uemprise au sol qui sera imperméabilisée ne devra pas représenter plus de 6 945 de la
surlace de la parcelle,

% Les impacts du PLU sur Ia qualité des sols et la gestion des déchets peuvent ére également évoqués,

Le PLU n'a pas d'incidence directe sur la réduction des déchets ot pollutions du sol,

Certaines réples sont toutefois prévucs pour faviliter le ramassage des ordures ménagéres (aménagement des voies en
impasse permettant un demi-lour des véhicules de collecte.. ).

[ faul noter que le tri sélectif et le recyclage des déchets sont encouragés dans le cadre intercommunal,

Aucune régle du PLU ne concerne les pollutions du sol de nature agricoles {engrais et pesticides). Cela ne reléve pas
du code de Murbanisme. ..

En ce qui concerne les activités, le réglement du PLL prévoit gue par leurs impacts prévisibles, les établissements el
installations sodent rendus compatibles avee leur environnement,

¢- QUALITE DE L’AIR

Les impacts du PLU en matiére de qualité de I'air sont difficiles 4 évaluer, notamment en raison des incertitudes lides
au trafic routicr.

Le territoire de COULOMBIERS ne présente pas de particularités climatiques remarquables,

Ciomime partoul, des mesures en faveur de la réduction des émissions de gaz & ellel de serre seraient scuhaitables. Le
PLL n"a pas celle compeétence,

On peut noter toutefois que le PLU prévoil la prise en compte du climat en préconisant, dans les orienlations
specifiques d*aménagements nolamment, la recherche d’une exposition optimale favorisant le bio-climatique, la protection
contre les vents dominants . ..

Le développement espéré de fa population pris en compte par le PLL, et le taux de motorisation des ménuges {qui
devrait rester asser élevé du fait de la localisulion de COULOMBIERS) auront certainement pour effel d’entrainer une
augmentation sensible de la circulation automaobile sur la commune,

Touteliis, la concentration de la plus grande partie de 'urbanisation avlour du bourg actuel aura pour effet de limiter
les déplacements automohiles entre I'habitat et les Squipements, el done de limiter les émissions de gaz & cffel de serre, La
proposition de cireulations allernatives pur des déplacements en vélo pourra aller également dans ce sens.

d- LES ESPECES ANIMALES ET VEGETALES

% Le PLU n'a pas d’action directe sur la protection des espéces animales, Tontefois son application peut aveir des
répercutions sur les habitats potentiels des diflérentes espéces exislantes sur la commune, fragiles ou non. En elfet. o
aménagement, toute installation ou construction nouvelle perturbe le milieu préexistant ¢ donc les hites qu’il abrite,
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Aucune espéce en voie de disparition n'a été signalée dans les espaces destinés & 'urbanisation future, concentrée
autour du hourg actuel.

Les wones dextension empiéterent sur Ihabilal naturel de nombreuses espéces mais une gestion économe du territoire
commmunal et une pestion « écologique » des espaces verts intra-urbains devraient en limiter les effets négatifs sur la diversité
hiologique.

La préservation despaces verls lampons, la mise en place de liaisons vertes, le pré-verdissement des lotissements
pourrent éfre mis en ceuvre dans le cadre des opérations d’ensemble,

% En ce qui concerne les espéces végétales, le PLU prévoit des mesures de proteclion gradudes,

Ainsi, tous les massifs hoisés de la communeg, a Pexclusion des peupleraies, sont mis en espaces boisés classeés ot les
haics et arbres 1solés sont sowmis & une déclaration préalable dans le PLLL

Cela permetira, sous condition d*une bonne information de la pepulation en général ef des aménageurs ceuveant sor la
comimune, de mieux préserver le patrimoine végétal et pavsager de la commune,

En matiére de plantations nouvelles, le réglement éerit du PLU prévodl cerlaines régles qui vont en Taveur d’une
végetation adaptée aux caractéristiques locales Chaies champétres) plantations nouvelles le long des sentiers de randonnée 4

préserver composées obligatnirement d’essences Iocales (charme, noisetier...a 'exclusion des haies de coniléres).

Il faut noter que le PLL pourra dgalement permetire la création de nouveaux biotopes intéressants [par exemple en
aménageant des espaces semi-naturels autour de bassins de rétention payvsagés. .. ).

e- CONSOMMATION DE L’ESPACE ET EVOLUTION DES PAYSAGES

Le PLIT prévoit une consommation de Pespace limitée et rationalisée. L'objectif est, pour Phabitat, de remplir les
espaces laisses libres en coour d'ilots 4 Uarriére de Murbanisation lindaire. Les besoins en espace pour urbanisation onl ¢1¢é
évalugs et la surface de la zone AL h est adaptée aux objectils [ixés par la commune,

Le relief de la commune est un élément important dans la qualité de Uenvironnement paysager €1 du cadre de vie des
habitants. De plus, le reliel conditionne en partie les formes de Uurbanisation et sa répartition spatiale.

Les zones d'urbanisation mise en place dans le PLLU devraient donc pouvoir s'intégrer facilement au paysage
comminal.

Certaines particulariiés locales pourront orienter aménagement de certains quartiers, La préservation de certains
canes de vue par exemple pourra Btre prise en compie,

Laménagement de nouveaux lerrains, en bordure de la zone actuellement urbanisée, va transformer une partie du
paysage pour 'instant presque rural {méme s°il est compris dans Uenveloppe globale du bourg) en un paysage périurhain.

Des régles d'implantation des constructions, de hauteur, d’aspect extéricur, et de réalisation d’espaces verts ... sont
prévues el permetlront intégration de ces luturs quarliers.

2 — INCIDENCES SUR LES RESSOURCES NATURELLES

La préservation des ressources nalurelles constitue un enjeu moindre sur le terriloire communal que la protection des
miliewux et de la biodiversité,

Toutefois, assurer 'utilisation durable des diverses ressources naturelles en les préservant pour les péncérations futures
a semblé flre un objectif imporlant 4 prendre en compte et 4 intégrer dans le PLUL

a- LA RESSOURCE EN EAU

En ce qui concerne Ia ressource en ean, le PLU ne pourra que permettre une amélioration de la qualité des caox
soulerraines en lavorisant 'amélioration de la qualité des eaux superficielles et de ruissellement (gestion des eaux pluviales,
tratlement des eaux usées,. )

[.es abjectifs principaux du STIAGE et du SAGLE ant &é pris en compte,

L &volution des mentalités vers une  économie d'ean et Putilisation des caux pluviales pour corlains usases
domestiques {gue prévoil le PLU, dans le respect du réglement du service de distribution d’eau potable el du service
d*assainissement) permeiironl de préserver la ressource en cuu,



b- LA PRESERVATION DE LA RESSOURCE AGRICOLE

I'n matiére de préservation de la ressource agricole, de qualité agronomique des sols, il taut rappeler que la
consommation de espace « périuthain » pour le développement futur du bourg de COULOMBIERS a é¢ limilée aux
besoins 4 venir,

1. agriculture, activité lide aux ressources du sol, tient une place trés importante dans le PLU, et une zone spéciligue
{zome A) a éié mise en place conformeément 4 la loi SRL,

Le maintien de ["activité dans des sidges agricoles viables 3 moyen ferme a ¢1é par ce moyen encourage. Mais si le
PLL peut intervenir sur la quantilé de lerrains agricoles disponibles, il est sans effet sur la qualité des sols ot notammient sur
leur pollution par les divers produits utilisés par les agriculteurs pour améliorer leurs rendements,

[l faut noter que la prolection des ressources forestiéres est assurée sur le termtoire communal. Aucune zone
d'extension n°a éé mise en place aux dépens de secteurs boisés,

¢- ECONOMIE D’ENERGIE ET ENERGIES RENOUVELABLES

Le réglement du PLU permet aux aménageurs de prendre en compte dans les opérations la recherche d’une exposition
favorable & Putilisation maximale du solaire, 'implantation de constructions bio-climatiques ou encore Matilisation de
techniques innovantes en matiére de consommation d’énergie el d énerpies renouvelables,

Il 0’y & pas de particularité du territoire communal en matiére de potentiel dans ce domaine.

L'élaboration du PLU a permis la levée de certains obstacles réglementaires au développement des énergies
renouvelables,

Les efforts de communication dans ce domaine, les incitalions financigres prévues au niveau national et les possibilités
affertes par le PLU devraient avoir pour conséquences un développement important de Uotilisation des énergies
renouvelables sur le territoire communal.

I faut noter que la recherche de formes urbaines plus compacies [avorisera le bio-climatigue.

Le PLLI ¢t son rapporl de présentation peuvent avair un rile pédagogique dans ce domaine,

3 — INCIDENCES SUR LES NUISANCES ET RISQUES

Lin des objectifs du PLII a ét¢ de minimiser les impacts potentiels des risques sur la population et de ne pas nuire 4 la
qualité de vie globale sur [ commune,

1 s*agit d’éviter ou de réduire les risques naturels et technologiques, et de Tutter contre tout ce gqui peut nuire & la santé
de homme.

a- LES NUISANCES ET GENES DIVERSES

% En matiére de bruit, aucun probléme majeur n’est apparu sur la commune.

Aucune extension de 'urbanisation n’a été faite le long de "autoroute A 28 signalée par les services de I'Etat comime
officiellement émettrice de nuisances sonores.

Le développement prévu en matiere dhabitat par le PLU devrait engendrer une augmentation de la circulation, € done
du niveau sonore lig,

[}es cheminements piétonniers seront prévus dans les zones | urbanisation, e entre ces zones et le centre bourg, afin
de limiter les transports molorisés el done les nuisances el la pollution lides.

Les régles du PLU ne devreaient pas permettre "accueil d'entreprises trop polluantes el nuisantes pour 'envirennement,

% Fn ce qui concerne |exposition aux nuisances olfactives, [= PLL prévoit une distance minimale de 100 m entre une
nstallation agricole classée et les limites des zones urbaines ou 4 urbaniser.

% Une géne « visnelle » peut étre induite par les constructions nouvelles autorisées par le P1LLL
Les régles du PLU tendent vers une intégration des nouvelles constroctions {avssi bien en zone urbaine qu’en agricele)
mais cela ne peut pas résoudre loules les contradiclions visuelles se manifestant sur les territoires,

[l faut noter que les nuisances visuelles sont pereucs de maniére irés subjective. Tout changement des paysages
quotidiens peut ére ressenti, souvent provisoirement, comme ung nuisance,

La perceplion du paysage se fait par rapport & un état supposé idéal, en fonction de jugements esthétiques dominants
Hemporairement, culturellement et socialement margqués).

[.a collectivité, notamment & travers son PLUL ne peul pas contrdler tous les facteurs de transformations des paysages.



b- LES RISQUES

En matiére de risques, quatre grands principes sont & prendre en compte @ la prévision, la prévention, la protection, et
la gestion de crise.

Le PLU prend en compie les oulils de prévision qui onl ¢1¢ porlés & la connaissance du groupe de travail par les
services de |'Etat.

En matiére de prévention, et en fonction des éléments actuels de connaissance, le PLU a cherché a limité les enjeux a
terme, en velllant & ce qu’il o'y ail pas daugmentation des biens ot des personnes polenticllement exposés 4 ce risque.

Aucun projet n'est prévu en matiére de protection,

Le PLU ne pest pas avorr de rdle en matiére de gestion de erise sauf & ne pas permettre des aménagements gui
pourraient péner ou entraver la prolection des biens, I'évacuation des personnes et le bon écoulement des eaux lors de la
décrue.

% Le PLU participe & une cerlaine mailrise de la vulnérabilité de la commune face 4 aléa retrait-gonflement des
argiles: la carte des aléas a ég reporiée dans ce rapport de présentation,

% En matitre de risques liés & la circulation automobile, plusieurs régles ou projets permettront de ne pas agpraver
la sécurité routiére et d’euvrer pour une meilleore qualité de vie des habitants.

Le réglement prévoit que les acces sur Jes voies publiques peuvenl se voir imposer des aménagements spéciaux, que
les woics doivent avedr des caractéristiques adaptées aux usages guielles supportent, ou encore que des placettes de
relournement solent mises en place. ... Des régles sonl également mises en place en maliére de stationnement.

Dans les opérations nouvelles, les prajets de voiries devront re congus pour limiter la vitesse de circulation,

4—-LES IMPACTS DU PLU SUR LA VIE QUOTIDIENNE

11 esl imporlant pour la commune de rester attractive afin de pouvoir accueillir de nouveaux habitants. Le PLU a donc
cherche a préserver ou améliorer si possible le cadre de vie quotidien des habitants, 4 conserver les éléments remarquables du
paysage et du patrimoine, et & promouvair les loisirs et le tourisme.

a- SANTE ET BIEN-ETRE

% Les facteurs environnementaux favorables ou défavorables i la santé des habitants ont déja éé évoques {nuisances,
pollutions, risques... ).

Le PLL peut également avoir une action cn matigre de promotion des sports et loisirs en plein air, favorables 4 une
bonne hyvgigne de vie.

Les mesures en laveor des activités physiques prévoes dans le PLLU sont par exemple la préservation ou la création de
chemins pi¢tonniers, le renforcement des liaisons dowces entre les quartiers et les zones de lodsirs.

% De plus, aceds facile 4 la nature, & la campagne, permet la pratique de sports et de loisirs de proximité.

Inciter aux déplacements doux dans un souci de moindre impact environnemental, de santé publigue et d*économie,
neécessitern un effort ' inlormation de la part de la collectivité.

b- ATTRACTIVITE ET IMAGE DE LA COMMUNE

% Le niveau d’¢quipement de Ja commune est satisfaisant et des possibilités de développement en matiére de tourisme
et de loisirs existent.

l.es équipements existants onl une capacité résiduelle sullisante pour accueillir la population nouvvelle attendue sur la
commune dans les années & venir,

% 11 est essentiel pour son image el pour grader son allractivité, gue la commune prolége son patrimeine culturel et
architectural.

Le PLU a pris en comple cet objectil’ de protection et de mise en valeur du patrimoine archéologique ot biti de
COULOMBIERS. Des secteurs « v » reprennent exaclement les limites des entités archéologiques signalés par les services de
la TIRAC.

Les ¢lus ont souhaité mettre en place une obligation de permis de démolir sur certaing éléments hatis intéressants
répartis sur le territoire communal en plus de Nobligation 1égale de permis de démolir sur Uensemble du centre ancien en
raison de la présence d un monument historigue.

Ces éléments patrimonianx, de taille ef de nature varides, sont repérés sur les plans de zonage du PLLL
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1l faut neter que la notion de patrimoine doit &tre dynamique et évolutive, Cela ne concerne pas seulement ce qui est

déja ditment répertorié ef protéad. Cest pour cela que le PLLU, par les régles architecturales prévucs dans lo réglement, permet

des Tormes architecturales innovantes {toitures vépétalisées, nouveaux matériaux_. ) alin que puissenl éire créds aujourd hui
des patrimoines pour demain,

¢- L’ IMPLICATION DE LA POPULATION

Le PLU peut égzalement ceuvrer & renforcer la citoyenneté et la participation du public 4 la préservation et & la pestion
de IMenvironnement local et plabal.

En effet, la révision du PLU a ¢é1¢ une occasion dCintéresser la population locale aux questions de développement
durable el de protection de envitonnement, notamment par le hiais d'une réunion dinformation el de concertation,

L information faite par le hiais de la presse, la période d enquéle publique, permetient ézalement de sensihiliser les
habitants au devenir de leur communc.

La réllexion sur le PLU peut ére 'amorce d'une réflexion plus générale sur les problémes environnementaux et 4 un
changement progressif des mentalités.

C — LES MESURES COMPENSATOIRES ET |
DE SUIVI

La préservation des richesses naturelles de la commune a éé un des ohjectifs affichés dés le début de la procédure
d*élaboration du PLU par le Conseil Municipal de Coulombiers (PADD). De méme, le développement démographique est
apparu essentiel dans le projet. Aussi, le projet traduit cette recherche d'un équilibre entre le maintien d'une activité humaine
dynamigque et 1a préservation d'un patrimoine menace.

1) TROUVER UN EQUILIBRE ENTRE DEVELOPPEMENT ET
PRESERVATION

I.’évaluation des incidences du PLU sur PEnvironnement a été réalisée cssenticllement & partir de Panalyse des
potentialités de développement permises par les réglements graphiques et écrits du PLU de la commune de
Coulombiers.

En méme temps que le PLU permet des constructions, extensions, installations nouvelles, il prévoit des conditions &
ces développements,

Les contraintes mises en place sont restrictives ¢l onl pour bul d ‘empécher tout abus.

Ainsi par exemnple, les extensions permises sont limitées en surface, les transformations soumises a des conditions
strictes, |'aspect architectural est trés encadré notamment en ce qui concerne les bitiments anciens de caractére. .

Il faut souligner que le PLL n’est pas exclusivement un doenment & vocation environnementale.

Les dispositions qu'il propose sur le territoire Colombéen vonl toutefois dans le sens d'une limitation des
détériorations de I"envirennement,

L ohjectif ambitieus énoncé dés les premigres réflexions du PADD cst de concilier développement et préservation.

Le prajet de PLLT s'est efforcé de toujours trouver un équilibre entre |a nécessité de permettre le développement
feonomigue et urbanisation de nouveaus quartiers ¢ habitation, et la préservation d une cadre naturel de qualiig,

Les développements possibles de 'habitat sont concentrés autour du bourg de Coulombiers sur des surfaces sans
commune mesure aves Uélendue des zones nalurelles ef agricoles du territoire.

L analyse des effets probables du PLLU sur Penvironnement a montré gue les répercutions négatives devraient
Etre limitées.

1l n*a donc pas semblé nécessaire de mettre en place des mesures correctrices spécifiques, le document de PLLU
par lui-méme présentant # tous les niveaux des compensations environnementales aux risques potentisls sur
Fenvironnement ligs aw développement recherché de 'hahitat,

2) UNE ATTENTION A PORTER SUR LE LONG TERMLE

En application de Nadticle B 123-2-1. il [aul rappeler que le PLU devea faire objet d'une analyse des résullats de son
application. nolamment en ce qui concerne enyironnement, au plus tard & Pexpiration d"un délai de dix ans & compter de son
approbaticn,
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L*évaluation de Mefficacité des dispositions prévues en faveur de environnement dans le PLU sera faite an scin
du Conseil Monicipal, au fur et & mesure des Evolutions sur le territoire communal,

La volonté de la commune éant que les aménagements futurs en maliére d’habital restent en majorité de la
responsabilite communale, cela limite les risques de non-respect des objectifs clairement exprimeés, de maniére réglementaire
ou neilative, dans le PLUL

L'éude du nombre de permis délivrés chaque annde, le caleul des surlaces consommées dans les zones 4 urbaniser,
permettront anx €lus de faire le point sur le rythme et la pature de Purbanisation de Ta commune, La satisfaction ou non des
besoins, par exemple des demandes exprimées ou regue en Mairie, sera également un indicateur intéressant de efficacité du
PLU et de la mailrise par la commune de son développement.

Lin suivi des déclarations préalables concernant les haies ef bois soumis & celie réglementation sera ¢galement un
indicateur intéressant.

Les élus devront éire les relais sur le terrain des dispositions prises sur le papier.

S0 certaines corrections ou inflexions s"avéraient nécessaires, le Conseil Municipal aura la possibilité dengager une
procédure de modilication ou de révision du PLLL

L activité du Conseil Municipal nécessite de [aire des bilans réguliers de avancement des projets de mise en wuvre de
la politique communale.

Lin matiére de maintien des boisements et des haies, |4 comparaison entre les photos sériennes disponibles 4 différentes
€ponques permettra de connaitre au fil des années les répercutions des mesures protectrices mises en place dans le PLL

D plus, les élus veillerent 4 co que Paction du 3PANC (service public d’assainissement non collectifh concernant
I"assainissement amonome soit particuliérement vigilante.

La poursnite des contrdles réguliers de la qualité des eaux rejetées par la station d’épuration dans le miliew naturel est
indispensuble.

LYinformation et la communication auprés de la population (par le biais du bulletin municipal par exemple)
permettra au plus grand nombre de s*approprier les objectifs environnementaux et de participer & leur misc en
CUYFE.

La vigilance de la commune sera d’auiant plus grande dans ee domaine gque sa population se montrera attentive
i I"état de I'environnement communal.



