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PLAN LOCAL D'URBANISME DE COULOMBIERS
ELABORATION

| LES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT |

Les Plans Locaux d’Urbanisme peuvent comporter de®rientations d’Aménagementrelatives a des secteurs a mettre en valeur, iféblyestructurer ou
aménagerCes Orientations d’aménagement qui constituentnaueelle piece du PLU, par rapport au POS, sopbeables aux tiers.

Les orientations d’aménagement précisent les condihs d’aménagement des secteurs définis comme stgiques par la communeElles permettront
d’'imposer a un éventuel aménageur des principeadiagement propres a assurer la cohérence denfiblesde la zone, en matiére d’acces, de liaisoé®mpnes, de
gestion des eaux pluviales ou de préservationrd&hés végétaux notamment.

Ces orientations peuventen cohérence avec le Projet d’Aménagement et Dgpeloent Durableprévoir les actions et opérations d’aménagementraettre
en oeuvre, notamment pour mettre en valeur 'enviranement, les paysages, les entrées de viles epddrimoine, lutter contre linsalubrité, permettre le
renouvellement urbain et assurer le développementedla commune.

Les orientations d’aménagement ont pour vocation gerale de répondre aux enjeux du développement dulée.
Des principes sont ainsi valables pour 'ensembleed zones d’urbanisation future.

D’autres orientations, plus spécifiques, résultende I'étude de chacune des zones d’urbanisation prnées dans le PLU.

Dans ce cas, un juste milieu doit étre trouvé. Aihs’est pas apparu souhaitable de figer la ieainterne ou le découpage en parcelles par exeftdpianalyse
plus approfondie de tous les éléments a prendicoepte sera faite par 'aménageur juste en amotianagement et viendra enrichir le diagnostilegtmoyens a
mettre en ceuvre pour atteindre les objectifs gémxéigés dans ce document.

Pouvant prendre la forme de schémas d’aménagempnrédaser les principales caractéristiques dessvet espaces publics (cf code de l'urbanismdealti@3-
1), ces orientations intéressent les secteursatiekin suivants :

1- La zone AUh a 'Est du cimetiere

2- La zone AUh située au Sud du bourg
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LOCALISATION DES SITES CONCERNES PAR LES ORIENTATIO NS DPAMENAGEMENT
. :": . \ ' LA FRéSE CaPl

\D PARC

Ces principes « minimaux » d’'aménagement ont un caractére opposable ; ils devront étre respectés_dans leur esprit et non au pied de la lettre (cf article L. 123-
5 du code de l'urbanisme). A titre d’exemple, lorsqu’une voie a créer estinscrite sur I'un des schémas de principe ci-apres, son tracé n’est pas figé mais en revanche
le fait qu’elle relie une rue & une autre constitue un principe intangible.
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LES ORIENTATIONS GENERALES POUR TOUTES LES ZONES

Afin que les futurs lotissements prennent en conupie véritable dimension de quartier, le respedadeotion de développement durable, la vie so@ales
aménagements paysagers, des régles sont nécessaires

Les aménageurs devront prouver a la commune quitiséfléchi aux questions suivantes qui constit@enquelque sorte leur cahier des charges.

UTILISATION DE L’ESPACE
Inter
ENJEUX OBJECTIFS ACTIONS Aménageur |Acquéreur| actions
thémes
Eviter I'étalement urbain (économilRechercher des formes urbaines plus compactesdhgimupé, maisons en ban X
les surfaces constructibles) semi collectifs..)
Diminuer la Réduire les emprises des lots (largeur des lotgidhokls) X
consommation | imjter I'impermeéabilisation Imposer un coefficietiemprise au sol maximum pour chaque lot X Eau
d’'espace naturel
Prévoir la reconversion des espaces| révBir des espaces publics pouvant changer d'ukaggque les besoins ou X
modes de vie changent
Diversifier les offres de logement gProposer des typologies baties variées X
de permettre & chacun d’'accéder
logement
Un espace extérieur privatif pgJardin, terrasse ou balcon a imposer X
chaque logement
\Valoriser les espaces non bétis des domaines piteésar d'ilot, cour intérigre X Paysage
Bon équilibre entre espace bati et esjardin collectif
rendre en compteIibre ’
les spécificites Compenser la réduction des espaces privatifs gaespmces publics de proximité X
urbaines et
PaySageres  Ipenforcer la cohésion sociale Traitement soigné de I'interface entre I'espacelipudi I'espace privé au niveau X Paysage
limites
Favoriser I'accessibilité au centre bourg, & sesmerces, a ses équipements X Déplacement
S'intégrer dans le bourg Avoir un rapport d'échelle cohérent avec le bats&t environnant X
Soigner la signalétiqgue: commerces, équipements X
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ENERGIE ET CLIMAT
ENJEUX OBJECTIFS ACTIONS Aménageur |Acquéreur '”tf;:;t:;"s
Travailler le plan masse pour privilégier I'expasit Sud et éviter I'exposition Ougst X X Formes
(froide en hiver et chaude en été) urbaines
R L . Reéduire les pertes de calories par la mitoyenridgéa@mpacite X XX Formes
Accroitre I'efficacité energetique dep urbaines
constructions Prendre en compte les ombres portées (batimehéses) dans la disposition et fa X X Formes
hauteur des batiments: imposer des zones a caesigérer les implantations urbaines
. d'arbres
Créer une forme T — — — - - —
L Permettre I'utilisation de matériau Choisir des matériaux peu énergivores pour I'amemant X
urbaine econome turels ou consommant peu d'éneljgie
en énergie natu P K
Réaliser un schéma d'éclairage public en tenantpterdes usages et des lif [Déplacement
(niveau d’éclairement, horaires d’éclairage..)détd’éclairement
Optimiser le choix du matér — -
d’éclairage  public en fonction In,staller un élairage avec des détecteurs de mouvements dansspeges pg
I'usage fréquentés
[Choisir des candélabres performants et économésezgie
Promouvoir une |Imposer une performance énergétiqgue minimum: 50/K&/an X
architecture [inciter & I'éclairage naturel des batiments (pdégumiére) X
économe en . - ———
. . [Autoriser les toitures vegeétalisées X X
énergie — — — - . - . -
Inciter a choisir des matériaux peu énergivores p@wonstruction (bois et briq X
plutdt que béton)
Favoriser les utoriser le solaire, le photovoltaique...
sources Optimiser les choix énergétiques Fautil imposer un minimum de surface toiture ou panodar du solaire ou
énergétiques photovoltaique (20 % de la SHON et orientation Sudi - 20°) X X
renouvelables
locales
Diminuerle  [[Planter des arbres pour fixer le CO2|Utiliser des essences de bois d'ceuvre X
réchauffement [Pré-verdir avec des arbres X X
climatique |Imposer un minimum de plantation d'arbres par terra X

Les Orientations dAménagement




Limiter les impacts du vent sur [Eviter les rétrécissements (effet Venturi) X
Optimiser le  jespaces publics
confortdes |Limiter la surchauffe des espallLes arborer au maximum avec des arbres a feuldisques X
espaces public§publics
Favoriser une bonne exposition du bgHviter les aires bitumées plein Sud contre la faghs logements X X
Implanter les jardins au Sud des logements X X
DEPLACEMENTS
ENJEUX OBJECTIFS ACTIONS Aménageur | Acquéreur '”tfr: :‘:]te'zns
|Prendre en compte les types de véhicules (pompBvk,) mais aussi la vites X
souhaitée dans le dimensionnement des voies
Dimensionner les voies en fonction qegérarchiser les voies en fonction des usageséBléfl a un sens unique pour
Limiter limpact usages Voitures et réduireel gabarit des chaussées (3,50 m) et mettre enyhaceone 30 g X Formes
de la voiture voie partagée avec un traitement visuel adapté urbaines
|[Créer des venelles pour la desserte de quelguesmsaeulement X
Ne pas privilégier I'utilisation de la [Prévoir de petites poches de stationnement publitdplqu’un stationnement { X Paysage
voiture \voirie: cet espace pourra changer de vocation
Créer une desserte bus Anticiper cette éventuelisede en imaginant le tracé et la localisationanegt X
pour créer des liaisons douces directes vers tessfarréts
Créer des voies partagées X
) Les pistes cyclables doivent étre prioritaires iatersections X
Favoriserles | - Favoriser les cheminements vers Igfnposer des aires de stationnement couvertes pswélos X
ransports en equipements Créer des cheminements doux lisibles et fléchés [femceés aux commerces, serv
commun et les - ' X
déplacements et équipements
doux [Créer un accés direct aux liaison douces depujsaleslles (portillons) X X
Faciliter les déplacements des persofigite des chemins confortables (sécurité, aménatsnéelairage..) X
a mobilite reduite [Sécuriser les traversées piétonnes X
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DECHETS

Aménageur |Acquéreur Inter
ENJEUX OBJECTIFS ACTIONS actions
thémes
Favoriser I'apport volontaire et bfRéfléchir a la localisation des PAV dés le débutéaboration du plan masse, s )
. . ) p . = Déplacement
intégrer les points d’apport volontgpour tous les déchets, soit pour la collecte sekeseulement X Pavsage
Favoriser le tri [dans I'espace public ysag
des déchets |IMobiliser les futurs habitants au [Imposer I'intégration des espaces de tri dansdesyprivatif (arriére cuisines..) X
sélectif
Inciter au compostage des déchets vgrts Fourncateposteurs individuels X
\Valoriser les déchets verts Utilisation pour pgdlales espaces collectifs X Paysage
Valoriserla  [Favoriser le tri des déchets de chantilar Mettris@odition des conteneurs de tri communs X X
récupération — — — v _ —
des déchets Réfléc,hlr a l'utilisation des matérigRechercher les possibilités existantes pour chaguériau X X
recyclés
Réduire la ||Réduire le volume des déchets verts Encouragetdagtions générant peu de déchets verts; mulgangla pelouse X X Paysage
production de [Réduire les transports de terre lorqModeler les espaces paysagers en favorisant utiésation sur place des terres
déchets ala (chantier X X Energie
source
Réduire les [Organiser rationnellement la collecte|Eviter les placettes et les allers retours dansfiae voie; veiller a I'accés facile .
. X Déplacement
déplacements bennes
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L’EAU

Aménageur |Acquéreur Inter
ENJEUX OBJECTIFS ACTIONS actions
thémes
Prise en compte de la capalChoix de matériaux de revétement permettant ltnafiion localement X
spécifique d'infiltration du sol
IGestion des eaux la plus aérienne possible poumexntgr les surfaces de contac X
|Ra||onger le parcours de I'eau X
IEproiter la topographie pour la régulation desxgaluviales: conserver les talwggs X Paysage
Limiter | [Gérer en cascade les intensités de pluie X X
imiter les — - ——
rejets d'eaux [Raduire les débit llectés et qé |L|m|ter les surfaces impermeéabilisées X X
éduire les débits collectés et gére - ———
pluviales  feaux pluviales [Permettre les toitures terrasses avec stockagmétalisation; X X Paysage
IAutoriser les cuves de récupération d’eaux plusiale les imposer X X
|Préserver les zones humides s'il y en a: les \s#odomme élément structurant
X Biodiversité
Concevoir des espaces verts sans arrosage olenltdseaux de pluie récupé
Economiser la pour I'arrosage (a I'échelle du lotissement ouadpdrcelle) X X
ressource en [Réduire la consommation d’eau — — - , —
eau [Inciter & maitriser la consommation d'eau dansbiitas: matériels économes en gau X
. Transit des eaux pluviales par des espaces végstalour fixer les pollutions par Paysage et
Matitriser les o4, - | - - X X A
e Réduire au maximum les rejjvégétaux (noue, bassins, toitures..) biodiversité
ollutions o ” - — - - —
P polluants au milieu naturel [Décantation, filtration des eaux de chantier: de@ettoyage a prévoir X
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PAYSAGES ET BIODIVERSITE

Aménageur |Acquéreur Inter
ENJEUX OBJECTIFS ACTIONS actions
thémes
Préserverles Créer au moins 2 types d'aménagements paysagersisuéme projet (graminé X
écosystemes eﬂConcevoir des espaces verts favorfarbustes, arbres... humides, secs)
favoriser la |la biodiversite [Choisir des plantes nourrissantes pour la faune X X
biodiversite [Diversifier la place du végétal: toitures, facades X X
Des espaces verts adaptés aux usages et aux expggitistiques avec des esp X X
Limiter I'entretien et la production flocales
Créerdes [déchets verts Trouver des alternatives au gazon X X
espaces verts [Prévoir des plantations adaptées & la modificatipolimat X X Paysage
economes et Eviter  [l'utilisation de produiIPrévoir des plantations résistantes aux maladiesageurs X X
durables phytosanitaires
Favoriser la rétagion deau poyFavoriser les espaces verts récepteurs d'eauxabsvilans le talweg X
recharger les nappes
Créerdes “Créer de 'ombre et de la fraicheur Favoriser éatton d’espaces publics ombragés; jouer avec I'eau X
eSpiii?":gaptﬂCréer des espaces de rencontre [Conserver ou planter des arbres fruitiers X X
IGérer les eaux pluviales dans les espaces paysEgerisirs X
|Gérer les nuisances visuelles par des écrans jgagsag X
Valoriser le VIIProtéger le patrimoine arboré [Préserver les arbres remarquables aprés avoirédvessétat phytosanitaire: au X
paysage existafjt aménagement a I'aplomb de leur houppier
Veilerala [Eviter la banalisation de I'espace Soigner la géaichitecturale et la diversité des batiments X
qualité du

paysage urbain
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BRUIT NUISANCES

10

Inter
ENJEUX OBJECTIFS ACTIONS Aménageur JAcquéreur| actions
thémes
Réduire les [Réduire les bruits routiers IAjuster la largeur des voies au trafic envisagéaaéduire pour limiter le trafic X
nuisances a la — — - -
source IPreferer les giratoires aux carrefours (moins daps) X X
Tenir compte dgiNe créer qu’'un minimum de géne JPrévoir si possible un accés chantier a I'écartidesains X X
I'habitat riverains et ne pas avoir & reCONS! fm— - - — —
existant en [des voies et des réseaux déja existafitEEVoir des plantations champétres en limite d'aipen X X Paysage
p?nphen_e de [Prévoir des plantations adaptées a la modificatioalimat X X
'opération
Veilerau [[Ne pas créer de géne Eviter les pollens allergisdants le choix des especes plantées X
confort
LE SOL
Inter
ENJEUX OBJECTIFS ACTIONS Aménageur JAcquéreur| actions
thémes
Réduire la  [Limiter les terrassements Caler le projet & unméttie la plus proche possible de celle du mitiaturel X
déstructuration
des sols en p|aciFestion des déblais et remblais syLimiter les mouvements de terres, optimiser ledailglavec les remblais selor X X
site nature des sols en place
Ne pas contaminer un sol sain parIExiger des tests sur les matériaux de remblai X

matériaux d'apport impactant le milig

u

Préserverla

Garantir la qualité des aménagem

paysagers ultérieurs et leur va

qualité des solgiécologique

\Veiller a conserver la qualité de la terre végédaleant le chantier

en place

Conserver un sol vivant avec
potentiel agronomique

{Limiter 'imperméabilisation au maximum

\Veiller & réutiliser la totalité de la terre védétpour des espaces verts ou cultivé
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8 LA COMPOSITION URBAINE

Afin de contribuer & la qualité de vie des futuesupants, un soin particulier sera apporté a I'emation des constructions. En effet, une implanade la maison et de ses annexes
sur limites séparatives au plus prés de la voierpiond de parcelle, selon I'ensoleillement etdet\permet :
¥ de favoriser les économies d’énergies,

& d'utiliser de maniére optimale I'espace réservéaadin, favorisant ainsi I'implantation d’arbres Hautes tiges,

®: de réduire les vis-a-vis entre voisins, en faxanid'aménagement d’espaces intimes peu perceptilejeuis les parcelles limitrophes.

Pavillon en milieu de parcelle & proscrire

Implantation du béti a privilégier

Uniformité, banalisation de l'espace,
acceés soumis aux intempéries, entrée
inhospitaliere, jardin inutilisable,
annexes inesthétiques, peu de
possibilité d’extension ou de création
d'annexes

zone ensoleillie
abritée du vent
et des negands

L'objectif est de limiter 'étalement urbain et de permettre de meilleures performances énergétiquesut en renouvelant les formes urbaines :

& Prévoir une densité de construction prenant erptefas objectifs de mixité sociale et de gestimméme de I'espace
®: L’alignement sur la voie et en limite parcellai@t étre possible
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® LA VOIRIE

¥ Les voies circulées devront avoir des largeudestaménagements différents en fonction de letutsta
& Privilégier les revétements perméables
% Des liaisons douces (piétons-vélos) doivent &téas

®: Les quartiers doivent étre reliés entre eux

8 LES ECONOMIES D’ENERGIE

¥ Favoriser I'implantation optimale des constructiguar rapport a I’ensoleillement et aux vents damis
¥ Etudier les ombres portées pour mieux implantgecmstructions

¥ Favoriser les énergies renouvelables (photovalgiganneaux solaires..)

¥ Limiter I'éclairage public

Le solaire photovoltaique

Du site isolé a la maison
individuelle...

12
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& L'EAU

Dans les opérations d’ensemble, des techniquesatites peuvent étre étudiées :

% Limiter 'imperméabilisation des espaces publdes voies et des circulations douces (Voiries drdaés ou filtrantes).

¥ Aire de stationnement en ever-green

¥ Réseau de collecte a ciel ouvert qui s'integrer&vironnement naturel (type bassin, fossés, nuégsétales)

¥ Bassin d'infiltration ou de stockage
¥ Toitures terrasses végétalisées.

Il s’agit de préserver le bon état écologique dad’, et de récupérer et réutiliser les eaux plewiel usées

€ Encourager une gestion des eaux pluviales a telper

Des

et des appareils économes

revétements

Mettre en place des systémes de récupération de I'eau de pluie de sol

A= perméables

Tranchées filtrantes,
drainantes
Revétement
stabilisg, alvéolé

Stationnements
enherbés

" 5
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8 PAYSAGE ET BIODIVERSITE

€ Conserver au maximum la végétation de qualitéante
% Penser en amont a une gestion différenciée dasesperts et a la facilité d’entretien.

caue de la Vendee

& DEPLACEMENTS
Dans les opérations d’ensemble, essayer d’offarsdéutions alternatives a I'utilisation du véhepersonnel :

€ Pour réduire les émissions de gaz a effet de,séreire la place des voitures (accessibilitésge de circulation, stationnement...).
& Prévoir des liaisons cyclistes et piétonnes agadttivités, les commerces....

& Travailler sur I'accessibilité pour tous.

®: Créer des emplacements de parking pour les vélos

¥ Faciliter les déplacements des personnes a noitsliuite

¥ Hiérarchiser les voies en fonction des usages

& Prévoir des petites poches de stationnement pplbliét qu’un stationnement sur voirie.
& Anticiper le passage d'une éventuelle desserteaaaport en commun

14
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8 DECHETS

Dans les opérations d’ensemble, essayer :

¥ de limiter l'artificialisation des sols (remblais...)
®: de prévoir la gestion des déchets de chantier.
¥ de prévoir des lieux de ramassage et de dépaistanles.

8 SANTE ET BIEN ETRE

Dans les opérations d’ensemble, essayer :

®: de prendre en compte les risques et lutter céegreuisances, notamment sonores.
¥ de mettre en place des « zones-tampons » parrtappeoisinage si nécessaire.

¥ d’'adapter I'éclairage a I'usage et a la fréquéntedlu site.

®: d’avoir pour objectif une bonne qualité de vie dabitants et des usagers quotidiens.

15
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LES ORIENTATIONS SPECIFIQUES A CHAQUE ZONE

1: LA ZONE AUh AL'EST DU CIMETIERE

Cette zone est située au Nord de la RD 118 (rumbhaire) entre I'ancien presbytére a I'Est etdeking du cimetiére a I'Ouest.

Les élus souhaitent laisser un peu d’espace a $0die presbytére et préserver la haie existanigepdiculaire a la rue du calvaire. Cela réduitupesficie aménageable mais
permettra de faire une transition entre le bouniesret ce nouveau quartier.

Cette zone AU permet de remplir une grande dentser située entre les constructions qui bordestidenin du Cormier ( CR 18) au Nord, le cimetier®aest, les constructions
situées au Sud de la rue du calvaire au sud eid¢lapresbytére a I'Est.

Le terrain appartient & la commune. La réalisafi®ette opération ne dépend donc que de la votonténunale.

& LA DESSERTE DU SITE

Il faut un accés automobile par le chemin du Corgnidce au passage de 6 m environ existant estpaleelles 83 et 87 et un acces automobile gtissata rue du calvaire .
Il faudra également desservir la partie haute daitedans le prolongement du petit terrain detspaxistant le long de la rue de la mairie.

Plutdt que d’envoyer les piétons le long de la eadépartementale ou 'aménagement d’un trottoa dificile en raison de la présence de murs efdige I'emprise de la voirie, il
faudra aménager une liaison piétonniére a traedctissement puis a travers le terrain commuisgdsen zone UP pour aller vers le centre bowgrstI’école et la salle multifonctions.

& LA SAUVEGARDE DE L'ENVIRONNEMENT

Les haies existantes au Sud Est de la zone AUl 8tid de celle ci en bordure de la RD devrontg@servées au maximum en n’arrachant que la lomgéeessaire pour passer la
voie d'acces sur la RD et dégager la visibilité.

Une haie devra étre plantée par 'aménageur guartée Sud Ouest de la zone AU afin de protégeraliement le lotissement par rapport a la banderdgn qui longe le cimetiére.
8 L'ORIENTATION DES CONSTRUCTIONS

La forme du terrain et I'obligation de réaliser wmge de desserte Nord Sud ne facilité pas I'oagoh Nord Sud des constructions. Il faudra s’eféorde compenser cette moins
bonne orientation par I'accolement des construstiao moins par les garages.
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2 : LA ZONE AUh AU NORD DE LA STATION D’EPURATION

Cette zone est située au Sud de la RD 118 (rueijpaie) derriére I'ancien atelier.
Une zone verte de plus de 50 m de large est ldis$érg du ruisseau de La Semelle.

& LES ENJEUX D'URBANISATION DU SITE

Cette zone AUh permet de remplir une grande deutser située entre les constructions qui bordeelprincipale au Nord et celles qui bordent ladedécole a I'ouest.

Les constructions a usage d’habitation ne devrasigpre implantées a moins de 100 m de la lagune.

Il faudra tenir compte de la servitude de passadea danalisation de refoulement du réseau d’'eaédgrsai Cette canalisation passera soit sous uregaphlic (voirie, espace vert),
soit constituera une servitude non aedificandiesiparcelles privatives.

& LA DESSERTE DU SITE

Il faut un accés automobile glissant par la rupqgipale. Cet accés suppose la démolition de I'araielier.

& L'ORIENTATION DES CONSTRUCTIONS

La majorité des constructions devront étre orieniéerd Sud.
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ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT DES DEUX ZONES AUh

11 G0
13 o

LE BOURG /2

6549

LE BOURG

TERRAIN
COMMUNAL

ALy g
R
- ‘D:m”_.r.w
- THE
- [i]
-

LE BOURG

LA HO




SIMULATION DAMENAGEMENT
nnnnnnnnnn , cette simulation daménagement n'espposable aux tiers. Elle n’est donnée gue commégtration




