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PI.AN LOCAL D’URBANISME DE
COURCEMONT

ELABORATION
PROJET D’AMENAGEMENT ET
DEVELOPPEMENT DURABLE

Artivle L, 123-1 0 o Tos Plang Lowwos 0'Urbenisne (... péseatent le projet d’aménagemeant et de déselonpement duarzhle reenu, gul
preul varmesériser Les Tlols, queriiers au secleurs 4 renruciune ou réhubiliter, identifier los cspuces ayanr ane fonetion de centealizt existanig, &
créar ol 4 dévatopper, prévajr les actions el opéradood JFamenneement & melre e uvre, nolitnmsnl oo ot gui suaecme o frajtement des
eapaces et voics publics , les entrées do villes, les paysages, enviroonenen, la hule covdre ivggdubmieg, Lo sweevegards de la diversies
cormmareiale des quatiers e, Lo oas éohéant, le reooavellomans urbain, »

Avticle L. 323-2 ¢ « Ur débat 2 Fou an seln du Consell Municipal sus les oeientutions génemies du projer 4°anénagoment ot do
ddveuppemien dursbie menlionng  Varlicle 1.,123-1, o plus turd deux mois avant Pexamen de projet de Plan Local d*Urbanisme. Ligns t2
cas d’unc révision, oo déhar peur svair lien lors de la mise en eévision du Plan Local " Urbanizime, »

Artleic #. 123-3 1 ¢ Le projot 4 sancfnagement et de développement duralile définic dans ie respeut des objectifs ef deg pringipes
Enoocés auy artales L, 110 et L, T21-1, les nejenladons O urbanistoe e 0 sménsgement retenies par la communc.s

Ardelz F 113 1 « Le torireine fangais sst le patrimedne commun de k2 natior. Chague solleglivilé publique en e le gesionnaize
el le yerant dars le codee g se compdienaes, Abm APaménuger o wdre Qv vie, daesurer sans diserimication sux populadeons résidontes of
furizes des conditions A labiat, 3 engplol, e services o de oansports vopondant 3 la diversité de ses beaning ar de fes rezacurces, de 2drer s
sof de facor économe, d'asmirer la protoetion des milienx apiorels el des pavsages ains goe la séouritd of 1o salubaied publiques et de
prowsoueeir Paguilive eiing las nopulaioms résidaeat duns les zonve utbaines te rurales of do rationeiiser la demande de déplacement, les
colloenvités yubliques barmorisont, dans lo cespect véciproguae Je fer adfoneiniz, leors présdsioeg el leurs Gduisiune Qudiision de
I"ezpars »

Avidele Lo 12E-1 0 & Lew sobfmay Je cohdrunee cariicninle les prans locsax dwrbanisme of ios cames commnunzles déterminens los
cundiiions pomettant G assorcn

1% 17 G libee enlne le renoveletmen: urbaz, cn développement whaln maitisd, le développemeat de ' cepace mial, d une part, o
ln prégervation des cepsess affocrds enx setivitcs apricnlas e forestidres e la provection des aspaces tlurels = des pasacpes, (L oulee pars, en
respactan: em olrjec B odu dévelogpement durable;

27 La diverstd des tonetions urbaines ot la inixité sociale dans 1Phabitat urbaln et dans *habital raral, en peévoyan: dea capacités de
ennalruetion el de réhabilitation sulliwles pour Ly sulisthction, ssos diserivination, des bosoins présonts of foters on mefidrs O hubifa,
A nervitds Goonolnlgses, notamioen: conancrelales, diactivités apovtives oo colyrelles e d7incérdt nénéral ainst que d°équipements ublics,
en sananl comie en parlieadier de | éguilibre enire etuplol of Dabitd singd Yoo des movons de ansport of de la pestion des caus;

37 Une uiilisation économns of Gnlibrée des espaces nafurels, urbains, périnrhaing et varpus, ln mailse des besoms de Géplacament
el da | siroulalion setorobile, la préservalion Je Lo qualité de Pui, do Poan. du ol ot du sons-s0i; dos donsystémes, des espaces veits, dos
milicar, sites ot peysages natorols ou arbains, la eéduetion des noisances soncrees, ln soavegarde des ensembles wbains rensrdgusblea ol ¢
palrimoing bAK, la prévantion die dsques naourels prévisibles, des risgues scohnologicues, des pofhations et des nuizances d= fouce narure. »
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INTRODUCTION

Par délibération du Conseil Municipal du 24 février 2005, la communs Courcement a prescrit Uélaboralion de suﬁ Plan
Local d'rbanizme. '

Le Flan Lieal ¢ Urbanisme est ¢r documert de « prejet », avant 4'étre un zonags et un réglement.

Les élus doivent élabarer un projer compunal global o woe durde de 10 4 15 ana (développemeant démographiquo.
gcunourigue, progumins dquipetisds, amétupemenls des cspaces urbains, préservation de Denviromnemenr, sdcurité
rouliére. . '

Lz proiet doit &ire « durnble » oest-f-dire que les aménagements qai scront rdalisés ne doveonl paz antraicer des
gffets aégntils irrémédiables pour le Jéveloprement gt la qualité de vie de I commune, Lintérét général 2 long terme
tfoit toujours servir de replee ol e PLU daolt répoodee aus bestdns de présent sans hypothégquer "avenir,

Lles aménagements réalisds ne dolvent pas entrainer des effuts ndentifs hrémédiablea pour e développerenl et lu
yualité de yie de la commmune,

Les conséquences 4 lotg ferme de chagune décision (du point de wue de b démuuraphis, des équipements, de
I'assainissement, de 1a sécuricé, de Uagricniture on encore des paysages....) doivent &lre émdides of Pimlérit péndryl o long
terrne doit wajours soryir do repére.

La vision des élus de c2 que pourralr & leur conumune dens 'aveniv devra ensnite se tradoire ensuile dama le conage o

le réglement,

e PALD du PLU 22t ainsl la redraescripion d*une yolenié politious.

Touwtefpis, i fau: noter gue Pglaboration du FLT *effectue sous ie regard des services de PEiat of que cenx-gi
veillent & Ju prise en compte de leurs recommandations aotamment lorague cela coseerne le respect de 1n idzalttd

| Egnilibré ot ie plus harmenicux possiizle.

Lo PLL de La Courcemont devre aveir pour bet d'srisoter les actions foiures de Jn communne dang un soost de
développement dursble, oz eonipromettanc pas lea possibilités d'cxionzion et d*amdnagemont, la qoalilé de "vrbarisme
et lu préservation de Feovirmenemsnt i lomy dzrme,

e projet devra @tre en cohérence aver les objoetifs des collectivitts limitrophics, avee les phéncwénes i

snvirounemezatauz o socioéoononiic ues 4 ensemhble,
Le PLY permeltra 4 % nds d’assurer ot Je madtcises Pexteosion de FPhabitat pour que le développement soit

La séanion pobiigue de sontertalion aves 1 population & eu Few je 27 jagvier 20046,

Anmne opposition n'a 46 exprinée 4 I'enconlre des grands objselils do PLLL

La volonté de favoriser le développemnent antour du bourg it'a pas &1 conresiée,

Cermains ont exprimé le souhait de n'autoriser ley pongtroerions autour des hamegux exidanis que s grands torrains {an
moing 3000 m¥).

Lo eomstal de nornbrenses malsons non hebilées on campagme 2 18 fait.

fas persunacs présentes ont Egalonuml insistd sur la nécessité diaccueillir une populztion nouvells polr et qu

toaitden du commeres locul. :

Le Conrsel! Meniclpal de Courceinnnt 2 débatty du Projet o Aménagemen: et de Déveluppement Duraple iors de
sa séance du 2! décembre 2005 of o appioové tes origiiaticas géndrales présentées duny ve Jocnment.

Le projer de PLEY aqui sera, # Ja fin de 1a période d'études, arcdis par lo Consetl Mumaompal ne som pas fen de respecter 3
Ia letire Jes grandss orientations prévues cette délibération. Le projet poui en effet dvdluer au fil du éemps en fonction des
réflezions des élus mais également d'éléments extériewrs. Le texte do PADT a done pu évolnsr pour corrsapondre aux autres
pigces du dossier.




LES GBJECTIFS COMMUNAUX

LE CONSEIL MUNICIPAL SOUHAITE UN DEVELOPPEMENT MODERE
ET ORGANISE DU BOURG ET DE QUELQUES HAMEAUX
POUR DYNAMISER LA VIE LOCALE ET MAINTENIR LE COMMERCE
TOUT EN GARDANT A LA COMMUNE SA QUALITE PAYSAGERE

LE CONSTAT

Les élus ont [xé une objectif démographiqus correspondant & lewr soubait pour Paverir de ls commune : hal garder sum
caractére rural ol en pldrant de nouveanx habitoris, Ils oot souhaitd wouver un Sguilthne endee dynamisme démographicue el
maintion de fa qualité de vie.

Le dévelappemenl démographigue de la cotnnune polrrait Stre nduit en partie par le développement des entienrises de
Iy commmame, mais dealement par Pattractivitd du tendtvire cormmounal pour los persomnes déstrant sire consbruice, & o coft
maodiérs, « 4 la campagne » ot wavalllant dany les aeglomdriions du Mans o de Bonastable,

La commmme poraii accucillic de nouvsanx habitants dans lss années 3 venir § condition de proposer une gamme ds

{erTams 4 b suffisamment diversifids ot de qualité,
e Conasll Municipal désire contrdler le rvthme de Uorbanisation alin de permettcs ube redynatoisation de la commune

ol on lui gavdant 2on « dme .

D UNDEVELOPPEMENT MODERE

Renforcer Paliractivild ol e ravomnement de la conunune en matiére 9" habitat st I'un des objectifs du PLU,

La densification e le développement powront se faire en aménageant de Fagon cobdrante les espaces reatant libres ou
devant se libérer dans le bourg, en rentabilidant wa meaximum les Squipements,

1 faut égalanent wouver des sones dextension, wrbanisables sous foume d'opérations d’ensemble, & prosimité
itnmédiate du hourg astuel et currespondant aux besoins,

Ee Conseil Muynicipal souhaitaic ¢galsmont dadier 1a possibilité de zones d urbamisation au coup par ¢oup en campagne,
1o constructinilité elunt suumise § cortaines eonditions poar garantiv 1'insertion paysapére.

"A) L'HABITAT : PRGPOSER UNE OFFRE SUFFISANTE ET VARTEE

9 1a cormumune de Courcernon ne se développalt pas ef n'aftirait ping de population nouvelle, i1 v surmil un tisque de
vieillissement secélénd de la population ex place ot d'une baisae du newlae d*habitanls en mison holammend du phénomens de
desserroment des ménapes.

Pour la vitalitd du boure, un renouvellarnent do o populalion st néecssairs notanunent en matiére de jeunes memages,

Les &lus ont souhaité fixer wo objectit caisonnakle ponr la commune peroeitant de poorsaivee la svoissence de o
pognlizico et 500 rajepnissanait | aticindre $340 haiitoats en 2006,

Four cela, io Conscil Hunicipal veut faveriser Vémergence de zones senstinetibles adaptées b ln demande, e’ssi d
dire des zounes d'nrhanisation sitractives ef présertant des tervains variés (caille, site... ).

Lz mainiien de in qualité de vie dans & baurg et sur Pensenble du territoire, ot Paméicration éventuclle du
niveau des fquipements, peavent fgalenieni @uveer pour une augnentation de vombre d hakitants,

Adngl, il faut tronver wn juste mikien enire initlative privée au coup par coup 2t iez intissements que Ia commune ou
d'éyentoela antres aménagenrs pourront réalizer.



13 DENSIFIFR LE BOURG

Ea loi SRU incite les comrnnes 3 densifier an maxinum e bt 4 remplic les dents orenses ot & s'étendre de fagen
modérde mux dépens du milieu rural. Quelques constructions au coup par conp pousraicnl ainsi prondre place dans Ie tisay
urbain actucl, Co type durbanisation ne nécessite pas I'intervention de 1o eollectivi,

Tostefons, celle-ci pourra appever si possible la réhabililation de logements en ventve-bourg,

iLe Conseil Muanicipal soubaite encourager la densification do bourg on pevweliani ie remplissaze des quelgees

terraing disponibles dans les zones urbanisées afin de répondre b nne demande en tervaing & hitr différente do colle qui
concerie les zones d'urbanisation future, '

2 PREVOIR DES ZONGS IPEXTENSION AUTGL R DIT ROURG

0 eonvient de développer le bowrg en tenant compe des contraintes (opographic, ruisseny dos Dineves, siges agricolss,
piroprices dy chileau do Chesnay .. ) et des capacités des dquipements existanls nolarmmend on matiére  assainissement.

2 = Arrondir fe bonrg de mariére cohérente

Ln conscnses s'est dégagé au sein du Conssil Mavicipe! porr déficiy des zones constructibles sous forme
d'opérations d'cnsemble gui offrircot & la commung s mafiriss de soa développement el ls wuraniie (*une certgine
gualitt des aménagsments.

Ces opératons devoonl prendre oh vormpte los besoing dfune population variés (jeunes ménages, persounas fedea... )

Dwea dpearifs sociaux powront continuer & prendre place an ssin des zones do foliszemenls alin de meintenir la roixité
sociale dans le ourg, De méme, des terrains de taille varide prendront place deue les opérationa alin de saiisfaire un jaree
panel de poprulation,

Tes &lus ent fait des chuix ol onl partage ces termaing eote +ones d'urbanisstion immédiate et zones d'arbanization &
plug lory perme alfn que lo commune et seq équipamenls ne puizsenr en aoeun cad flro o dépassds » pur uns whanisation lrop
rapide.

Ly dévzinppement deyres Btre vu myximom grganisé et maitrisé afin §°&viter tout gaspillags foncier cu finenvier

b = Eire vigidant ger 1a qualité des gpéraiions

L5 élus seanatienl se scucicr do ia qualiké de vie dans ise zanes dextension en ;

- préservine au maximum les élémenta paysapers intéreseants préexistanta (hedes, vues, pouil baiy, ),

- prévovant des planations-écrans ou na envirounement arbore sur les terrains nna, le phus on amont poessible

- en jnsgrant chague opération dans wi plan d*aménagzement d'ensamble afin do préserver une cohdrence 4 long
terms,

- an Intéerant les dquipernerds nécesaaires, cotune Jes bassing de rélention, sy el dos cspaces worls par
exemple,

- ¢n prévovant des accés adapiés présentant de boones condittens de séenrild roubara, oL ds Huisons plétonniires
avec les équipernemts et le centre-bourg. ...

B LES ZONES D'HARITAT AU COUP PAR COUP LIMITEES

8j les élus ont pour objectif de groasiv, d'arrondir Pagelomdration acluslle, cn comblant de maniére mationnelle les yides

laizsés par Murbanisaiion ancienne, il3 oot égalemeni souhaitd, afin de sntisfaire qux oriléres do cheix dune pﬂpu]ation__

dilfférente, dtudior 14 pogsibilitd de provoir guebues wrains constructibles au coup par coup sans armenagement.

Liobjestif était prendie en eompie 2 siveation actuzlle et de trouver Un cumproinis entre l’absem.e de inute offre.

alteringtve ag lotissesient gt 1la maitipleation de Movbaoisation diffuie,

Les diug, conscients de ia nécessité de respecter dilftrents crigres de cholx afin de ne pas comprometire le
« développement durable » [préexistence dun hamean, sdewrité roueidic assurde, bopnes conditions Jassainizsement
autoncnue, absence de géne au développement d'un sikee agricole, inideratii:n paysagiee satisfaisante) ond choisi de permette
'extension de certsinz hameaox en campagne.

Le nombre de constructions nouwvelles seta limité sectens constroctibde rdduit, hoposibon d’uns serfice de tereain
mininmm.. ).




i B) ADAPTER LES EQUIPEMENTS

La eommene sonliaiio une angmentadcn mafirizsée of progressive de sa popaiation afla de ne puas engencirer des

hesoins pogvesuy ef coiliteus on matidre d*éqoipements publics. .
La commune de Courcernopt dispose dm ben nivean @' équipements pour sa taillle modests et olie hénéfinis dis ia
proximiié de Bonadtable, ville qui dispose d'une gamme comnpléte d*éouipements. :

B LTASSAINISSEMENT

La station d'épuration a une capacité résiduelle suffizamte pour accueillir de nonveaux habitants. Les funwes
conglructions & usage J'habitation devront se trowver 4 plus de 100 metres de cefte station afin déwiler |s2 imisances de

volsinage.
Lin ce qui concerme les eaux pluviales, les zones d'extension future devront plandre en compte s nocessitd de créer des

basuing de rétention adaptds,

20 LES AUTRES FOUIFEMENTS

Les €lus soubaitent encouriger une progresson ddmegraphique wodérée ef connpue adaptée mux capactids des
duuipemenls (Seelks, ., L

D& novveany équipements pmu'rment =i nécessaire prendre place prés du centre-bourg.

Adnsi, un transtert de la Maivie gst prévn,

Une zane spécifiqus sera mise en place an Nord-Chiest du bourg, powr aceneiiliv wn nouvean terenin de loisirs,

Cy LE DEVELOPPEMENT DES ACTIVITES

114 URCHELLE COMMLMNALE

Lo développement démographigque devraie permetire e maingien du commaree o des serviees de proximité,
L& projet prévelr le développement de toutes le2 entreprices exisiantes, sur I'ensemble du tervitolire,

Lo déweloppoment dug sidges agricolos péronnes sora fvsrisd.
Eractivité touriatiqne sern encouragée par la protection et la mise sn valeur des richesses parriinoniales et paysagres
locales,

Las fkaz n'ant pas souhaitd permeiire, par la eréation diuse cone speeifique dans le PEY, one zone d'activiiés
eominunale,

21A L'ECHELLE INTERCOMMUNALE

Dy wmies activibis sond prévaes 4 Féghelle de Ty Compmunauesd de Commmumes.

It a #td décidé de limiter su mazimum lez nouwveaox zects directs sur les rountss déparicmestales hees
agglomdraticn o de oo pas Stendre I'arbanization linéaire e long des 2xes dasservant o boarg.
La comurune ponrra amélicrer progreessivemen: Ja guatitf ot la séeurisd des entrées ds bourg, de b traversée du

cenere bourg, des accés aus onerations 4 hahitai
Des cheminernents pigtonniers adaptés devront :}armeme I'accés au cenfrs bowrp et faciliter leu hatzoms entrs les -

LONYSHUXE li]llﬂl'TlE"E-




16 POUR UN DEVELOPPEMENT DURABLE ; LE RESPECT DFE
L’ENVIRONNEMENT

L'n développemsnt consrent de }a commuae et notumacent du boury ne va pus sans ia préseryaiiocr des Eémenis
patrimanizux participant 3 1z qualité de vie des habitants et & "imuge générale de Conreemont,

Les atonts natorels ot paysagers de la conmmune doivent &tve 1mmis en valeur afin de préserver Pattractivité du teiritoire
cammunal et encourager un développement durable et protectaur,

D¢ plus, une atteition particriiére a ¢ apportés anx cheix des zones d’extension afin qu’slles correspondent sans excis
aux besoits 4 vonle (3 cowt, moven et long termed et quielles puissent s'intégrer progressivement mux paysages de la
COTIENTES, '

Un dquilitere doit 8tre (rouvd enre (6 dynamisme démegraphiqoe ¢ le maintien €'un cadre de vie agréable.

B LA PREXERVATION DU PATRIMOINE BATI INTERESSANT]

La commune & la chanee d'ayoir préservor dey dmoing acebimotirans do son passé duns e bowne o pusscde des
hatments fnldressanws qutii Taak préscrvor,

Las dins ont chodsi d*eecourager la savverurds des btiments remurguaiies de 'ensermble de lour comune pai
i'eblizarion dan permis de démolir sur les banments repérés sur ks plans de nonage.

Cela permettn d'attirer l'attention des services nstructeur: des Petrois de construire en cas de projet lnadapté & la
qualiteé hislovique et pavaapére de ces sites.

Le PLU permetira sous certaihes conditions shictes Ja trangdormution de certaing anciers bdbments agricoles en
habitations 2t évitera ainsi qu*ils ne tormbent #n wine.

NHMENT NATUREL PROTEGE

Las éluz ol déeldé de :

- préseiver I'identitd nurake de ks conunuie en assutanl une somsommation raisonnds de Psapace ot on Svitant le mitage

- pérenmiser Meniration does cipaved aetivoles go préservant Pactivisd aericole des confiits de volsihage par la erdation
d'une wome Agdeole airiclement profécés.

DUNE ZONE RESERYEE STHRICTYLEMENT ALX ACTIVITES AGRICOLES

Tous les sidgges d'explaitaticn ont étd placés en xone Agrigch: Gone A} ol selon Pandele B OJ23-T o Code de
I'Urbanisime « Les constuctions et installations nécessaives aux services pubics oo dintéde enllectif gt 4 Vesplodalion
agricole sant seules rutorisdes an Zone A ¥,

Cela permetra de préserver Powtd de travall du monds: agricols et dviter que les muisons & habilbions des sicges
viables qui cesseraient lewr activité puissent 8ve vendues § des non agricudieurs gul viendraienl de oo fult compreneer dey
jennes exploitonts soubaitant pouvodr s'installer. L'ioterdiction thite aux von-agiculteurs d7étendre ou de rénover dos
bétiments existants sh zons A devrait en effet rendre acquisition de ces itiments par ces non-agriculteurs maing wiractive,

2) LES ZONES NATURELLES PROTEGEDLS

L Les férents identicnires du paysage (ies vallées, les poinis haues, los bois, l2s bords de enissezox....) gqui sout
éoadement des milienz fcologiques intéressants seront préservés an matimum par le zonage.

@ Les fhus ont souhalté protéger e cepaces boisés classés la majoritd des massifs boisés de Ia £ OTTLTHING
{odFicherment o changement de destination intzrdits, coupes ot abattages sowmis 3 aworization).
Las hods omt 20 effer yne imporianco ndéniable dans {8 percepiion du paysage et du caractdre de 2 comimmne.

L, Lrarepehage des plaz paetits bois of des haies. st touie coupe G'arbeos de haute Hge seront soumis b antozisatizs
le lepg des voies et cherzing de randonnée 2ixone A el sus Feasanebiz de la cone K.

% Les élus oot voula épalement protépsr les chemins J rundonnde signaiés psr ke Consell Géméral
L’accesalbilité aux paysages ruraox est un atheir de phas poud de futurs halbitants.
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