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ARTICLE 1 - CHAMP D'APPLICATION —

Le présent réglement s'applique a la totalité ditéee de la commune dBOURCEMONT.

ENUMERATION DES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
AUTORISATION

- Les clbtures (articles L 441.1 et suivants dueCad I'Urbanisme).

- Les coupes, abattages d'arbres et défrichemantsléds espaces boisés classés (articles L 136ulvahts du Code
de I'Urbanisme).

- Les constructions (articles L 421.1 et suivaniade de I'Urbanisme).
- Les lotissements (articles L 315.1 et suivant€dde de I'Urbanisme).

- Les installations classées pour la protection efevitonnement (loi du 19 juillet 1976), y comprés Icarriéres (loi
du 4 Janvier 1993).

- Le stationnement des caravanes isolées, lesiterde camping et de caravaning, les parcs rémtede loisirs
(articles R 443.1 et suivants du code de I'Urbaa)sm

- Les installations et travaux divers, parcs diations, aires de jeux et de sports, aires dostement, dépots de
véhicules, garages collectifs de caravanes, alfmnénts et exhaussements du sol (articles R 44Xfiveants du Code de
I'Urbanisme).

- Les démolitions (articles L 430.1 et suivantGhde de I'Urbanisme).

ARTICLE 2 — PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGAR D DES AUTRES
LEGISLATIONS RELATIVES A L’'OCCUPATION DU SOL

1) Sont et demeurent applicables au territoire edyvar le Plan Local d'Urbanisme, les articlesamniis do Code de
I'Urbanisme :

A) DISPOSITIONS LEGISLATIVES

ARTICLE L 111.3 - La reconstruction a l'identique d'un batiment défar un sinistre est autorisée nonobstant
toute disposition d'urbanisme contraire, sauf salde communale ou le plan local d'urbanisme spadie autrement, deés lors
gu'il a été régulierement édifié.

Peut également étre autorisée, sauf dispositiamsaires des documents d'urbanisme et sous rédesveispositions
de l'article L. 421-5, la restauration d'un batitndont il reste I'essentiel des murs porteurs logsgpn intérét architectural ou
patrimonial en justifie le maintien et sous résatgaespecter les principales caractéristique® déitment.

ARTICLE L 111.9 - L'autorité compétente peut surseoir a statuer tEmsonditions définies a l'article L 111.8
dés la date d'ouverture de I'enquéte préalablelédaration d'utilité publique d'une opératiorr,les demandes d'autorisation
concernant des travaux, constructions ou instaflata réaliser sur des terrains devant étre cordanis cette opération.

ARTICLE L 111.10 - Lorsque des travaux, des constructions ou desli@sbns sont susceptibles de
compromettre ou de rendre plus onéreuse l'exécutéortravaux publics, le sursis a statuer peut @pgosé, dans des
conditions définies a l'article L 111.8 des lore d@ mise en étude d'un projet de travaux publiéggrise en considération
par "l'autorité compétente” et que les terrainscéfs par ce projet ont été délimités.
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L'autorité compétente peut surseoir a statuer, BEnmémes conditions, sur les demandes d'auforisatncernant
des travaux, constructions ou installations sugdest de compromettre ou de rendre plus onéreusédisation d'une
opération d'aménagement qui a été prise en coasin®par le Conseil Municipal ou par I'organe loélant de I'établissement
public de coopération intercommunale compétentdans le périmétre des opérations d'intérét ndfipaale représentant de
I'Etat dans le département.

La délibération du Conseil Municipal ou de l'orgadélibérant de ['établissement public de coopématio
intercommunale ou l'arrété de l'autorité adminiateaqui prend en considération le projet d'amémage délimite les terrains
concernés.

Le sursis a statuer ne peut étre prononcé queck lécidant la prise en considération a été gabtnt le dép6t de
la demande d'autorisation. La décision de priseoasidération cesse de produire effet si, dansélai de dix ans a compter
de son entrée en vigueur, I'exécution des travablgs ou la réalisation de I'opération d'aménaggmea pas été engagée.

ARTICLE L 421.4 - Dés la publication de I'acte déclarant d'utilitdlpgue une opération, le permis de construire
peut étre refusé pour les travaux ou les constmet réaliser sur les terrains devant étre cordpris I'opération.

B) DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES

ARTICLE R 111.2 - Le Permis de construire peut étre refusé ou réérerdé que sous réserve de |'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, @anr $ituation ou leurs dimensions sont de natyrerger atteinte a la salubrité
ou a la sécurité publique. Il en est de méme siclasstructions projetées, par leur implantationréximité d'autres
installations, leurs caractéristiques ou leur $ibma sont de nature a porter atteinte & la satbni a la sécurité publique.

ARTICLE R 111.3.2 - Le permis de construire peut étre refusé ou nétcerdé que sous réserve de I'observation
de prescriptions spéciales si les constructions d®mature, par leur localisation, & compromesreonservation ou la mise
en valeur d'un site ou de vestiges archéologiques.

ARTICLE R 111.4 - Le permis de construire peut étre refusé sur deairis qui ne seraient pas desservis par des
voies publiques ou privées dans des conditionsndgntt & I'importance ou a la destination de l'imlewu de I'ensemble
d'immeubles envisagé et notamment si les caraigres de ces voies rendent difficile la circulatau I'utilisation des engins
de lutte contre l'incendie.

Il peut également étre refusé si les accés prégamerisque pour la sécurité des usagers des paldgues ou pour
celle des personnes utilisant ces acces.

Cette sécurité doit étre appréciée compte tenapmuoient, de la position de ces accées, de leur aoafign ainsi que
de la nature et de l'intensité du trafic.

La délivrance du permis de construire peut étreidnnée :
1) a la réalisation d'installations propres & assle stationnement hors des voies publiques deEuwés
correspondant aux besoins de I'immeuble & construir
2) a la réalisation des voies privées ou de towresuameénagements particuliers nécessaires auctaige
conditions de sécurité mentionnées au deuxiéméaatirdessus.

Il ne peut étre exigé la réalisation de plus d'aive de stationnement par logement lors de la oartgin de
logements locatifs financés avec un prét aidé'g#atl L'obligation de réaliser des aires de staonent n'est pas applicable
aux travaux de transformation ou d'amélioratiorb@éments affectés a des logements locatifs firma®éc un prét aidé par
I'Etat, y compris dans le cas ou ces travaux sapagnent de la création de surface hors ceuvre metts la limite d'un
plafond de 50 % de la surface hors ceuvre nettéaexiavant le début des travaux.

Le nombre des acceés sur les voies publiques petiétité dans l'intérét de la sécurité. En patigy lorsque le
terrain est desservi par plusieurs voies, les coct8tns peuvent n'étre autorisées que sous régar/éacces soit établi sur la
voie ou la géne pour la circulation sera la moindre
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ARTICLE R 111.14.2 - Le permis de construire est délivré dans le respestpréoccupations d'environnement
définies a l'article ler de la loi n° 76.629 dujdilet 1976 relative a la protection de la nature.

Il peut n'étre accordé que sous réserve de l'obSenvde prescriptions spéciales, si les constmsti par leur
situation, leur destination ou leurs dimensionst sle nature & avoir des conséquences dommageablebenvironnement.

ARTICLE R 111.15 - Le permis de construire peut étre refusé ou n&tcerdé que sous réserve de I'observation
de prescriptions spéciales lorsque, par leur inapod, leur situation et leur affectation, des comsibns contrarieraient
I'action d'aménagement du territoire et d'urbaniseie qu'elle résulte des dispositions d'un SchBinecteur intéressant les
agglomérations nouvelles approuvé avant le ler®@etb983 ou, postérieurement a cette date, dameheltions prévues au
b du deuxiéme alinéa de l'article R 122.22.

ARTICLE R 111.21 - Le permis de construire peut étre refusé ou n&tcerdé que sous réserve de I'observation
de prescriptions spéciales si les constructiondeuarsituation, leur architecture, leurs dimensiow I'aspect extérieur des
batiments ou ouvrages a édifier ou & modifier, slenhature & porter atteinte au caractére outérBindes lieux avoisinants,
aux sites, aux paysages naturels ou urbains,@itésla conservation des perspectives monumentales.

2 - Restent applicables les servitudes d'utilité palique affectant I'occupation et l'utilisation du sol
dont une liste est jointe en annexe du document.

Le Plan Local d'Urbanisme s'applique sans préjudieg prescriptions prises au titre des législatgpeécifiques
concernant les servitudes d'utilité publique a#ettl'occupation ou Il'utilisation du sous-sol, cl et du sur-sol. (Ces
servitudes d'utilité publique sont indiquées sudaoument graphique joint en annexe du présentaiiss

3 - Les lois suivantes sont applicables nonobstaleis dispositions du PLU :

- Le Code du Patrimoine : Décret 2004-490 du 3 juédt 2004 [Loi du 31/12/1913 relative a la protectio
des monuments historiques ; Loi validée du 27 septdre 1941 ( titre Il article 14 ) relative aux
découvertes archéologiques fortuites ; Loi n° 80 3 du 15 juillet 1980 ( article 2 ) relative a la
protection des collections publiques contre les a&t de malveillance ; Loi sur I'archéologie prévente

N° 2003-707 du &' aodt 2003]
- Loi sur le bruit N° 92-1.444 du 31 décembre 1992
- Loi sur la protection et mise en valeur des Paygas N° 93-24 du 8 janvier 1993
- Loi sur le Renforcement de la protection de I'envonnement N° 95.101 du 2 février 1995.
- Loi sur l'air N° 96-1.236 du 30 décembre 1996
- Loi sur lI'eau du 30 décembre 2006

ARTICLE 3 — DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le Plan Local d'Urbanis(Rel.U.) est divisé en zones urbaines (U), en ganerbaniser
(AU), en zones agricoles (A) et en zones naturelidsrestiéres (N).

La zone urbaine comprend les zones :
- UC : centre du bourg
- UP : zone d'extension récente

Les zones a urbaniser comprennent les zones :
- AU : zone d'urbanisation future
- AUh : zone d'urbanisation anticipée pour I'habita
- AUL zone d'urbanisation anticipée pour les éqguipets de sports et de loisirs ouverts au public,

Les zones agricolesomprennent les zones A qui sont protégées pativité agricole.
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Les zones naturelles fetrestierescomprennent les zones :

- les secteurs Nqui sont constructibles sur des terrains d'au s»i600 ng,

- le secteur N, destiné aux sports et aux loisirs ouverts auipubl

- les secteurs Npzones plus strictement protégées pour les difgsysages et les risques naturels
- les zones Nzones naturelles protégées pour les sites et gpeys les risques naturels

Il'y a des secteurs " v " ol une protection du patimoine archéologique doit étre établie.
Leur délimitation est reportée sur les documerdaplgques dits "plans de zonage" figurant au dassier
Les documents graphiques font, en outre, apparaitreles emplacements réservés pour la réalisation

d'équipements publics auxquels s'appliquent Igsodigons des articles L 123.9 et R 123.32 du Giel€Urbanisme etles
espaces boisés classés qui sont strictement protgé

ARTICLE 4 - ADAPTATIONS MINEURES —

Les regles et servitudes définies par un plan latatbanisme ne peuvent faire I'objet d'aucune gidian, a
I'exception des adaptations mineures rendues redesgar la nature du sol, la configuration desgikes ou le caractére des
constructions avoisinantes (article L 123.1 du Cael€Urbanisme).
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ZONE UC

Elle comprend un secteur « v » ou une protection dpatrimoine archéologique doit étre établie.

SECTION 1

NATURE DE L'UTILISATION DU SOL -

ARTICLE UC 1 — SONT INTERDITES -

Les installations classées pour la protection elevifonnement (comprenant notamment les carriésas) celles
visées a l'article 2.

Les parcs résidentiels de loisirs, les parcs d@ttms ouverts au public.
L'aménagement de terrains de camping et de carayahie stationnement des caravanes et des mwhié$

Les dépbts de véhicules susceptibles de contardrdg 10 véhicules, ainsi que les garages coedtifcaravanes ou
de camping cars susceptibles de contenir plusvéi2ules,

Les affouillements et les exhaussements du solliésna I'aménagement de la zone ou aux occupationsol
autorisées dans celle-ci.

Les dépots de vieilles ferrailles, de matériauxiémolition, de pneus usés, de véhicules désaffettésr extension.

ARTICLE UC 2 - SONT AUTORISES SOUS CONDITIONS —

Quiconque désire démolir en tout ou en partie un kément a quelque usage qu'il soit affecté appartend au
micro patrimoine local, repéré par une étoile rougesur les plans de zonage, doit, au préalable, obieun permis de
démolir.

Nonobstant les dispositions de l'article précégentent étre autorisées :

- Les installations classées pour la protectiol'@®ironnement sous réserve qu'elles correspordeles besoins
nécessaires a la vie et a la commodité des habieadt condition que soient mises en ceuvre toigpssitions utiles pour les
rendre compatibles avec les milieux environnant@wter ou réduire, dans toute la mesure du passies nuisances
éventuelles.

- L'extension et la transformation des activitéstaxtes classées pour la protection de I'envinoené sous réserve
gue soient mises en ceuvre toutes dispositionss yider les rendre compatibles avec les milieuxrenaiants et éviter ou
réduire dans la mesure du possible les nuisanegguglies.

Les cldtures situées en bordure de voie ou sur ladade ayant (coté rue) des terrains sont soumises a
déclaration préalable dans toute la zone UC.

Dans le secteur<< v >> Le permis de construire peut étre refusé ouengtcordé que sous réserve de |'observation
de prescriptions spéciales si les constructions d®mature, par leur localisation, & comprome#reonservation ou la mise
en valeur d'un site ou de vestiges archéologiques.
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SECTION 2

CONDITIONS DE L'UTILISATION.DU SOL

ARTICLE UC 3 - ACCES ET VOIRIE —

1-ACCES

Les constructions sont interdites sur les terrginise sont pas desservis par une voie publiquerisge permettant
la circulation aisée du matériel de lutte contreéndie.

Tout terrain ne peut avoir plus d'un accés autol@dhiutefois, un deuxiéme accés pourra étre adtanur demande
justifiée). Lorsque le terrain est desservi pasiglurs voies, I'accés sera établi sur la voie @éte pour la circulation sera la
moindre.

Les constructions peuvent étre interdites si leg@a présente un risque pour la sécurité des ssdgeta voie
publique ou des personnes les utilisant. Cetterisé@st appréciée en fonction de la nature etitensité du trafic des dites
voies, de la position des acces et de leur coretgum.

Les acces sur les voies publiqgues peuvent se mgoser des aménagements spéciaux nécessairespaat réss
conditions de sécurité mentionnées ci-dessus.

2 -VOIRIE

Les voies publiques ou privées communes ouvertiescirculation automobile devront avoir des canastiéues
techniques adaptées aux usages gu'elles suppettenix opérations qu'elles doivent desservir. Eliegont permettre la
circulation aisée du matériel de lutte contre éimdie. Leur projet devra recueillir I'accord dutgesiaire des voies auxquelles
elles se raccordent.

Les voies en impasse doivent dans leur partie tedmiétre aménagées de fagon a permettre aux le&hibe faire
aisément demi-tour.

ARTICLE UC 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX -

1 - ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Le branchement sur le réseau d'eau potable egattilie pour toute construction ou installation vedle qui requiert
une alimentation en eau.

2 - ASSAINISSEMENT

a) Eaux usées domestigues

Le branchement sur le réseau d'assainissemenblégatoire pour toute construction ou installatioouvelle. Les
branchements particuliers devront étre de typeraépa

b) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doiveatds qu'ils garantissent I'écoulement normaleades< pluviales
vers le réseau les collectant ou I'exutoire quaaté désigné.

3 —ELECTRICITE — TELEPHONE - VIDEOCOMMUNICATION

Pour toutes les opérations d'aménagement nouvelles
- les réseaux seront entierement souterrains,
- les coffrets nécessaires a leur installation alevétre intégrés aux clotures ou aux volumes batis
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ARTICLE UC 5 - SURFACE ET FORME DES UNITES FONCIERE S -

Sans objet

ARTICLE UC 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX VOIES —

Pour les voies ouvertes a la circulation automolbdlete construction nouvelle peut étre implantéali@nement ou a
la limite d'emprise qui s'y substitue.

En cas de recul par rapport & l'alignement ouligniée d'emprise qui s'y substitue, celui-ci dditeéau moins égal a 5
m pour le garage et a 3 m pour le reste de la e@igin sauf si la disposition du bati ancien cgatou voisin ou d'autres
motifs d'intérét général conduisent a adopter ooln@moindre.

Pour les chemins piétonniers, toute constructianvelle peut étre implantée soit a la limite d'ersgyrisoit en retrait
d'au moins 3 m.

Des implantations entre 0 et 5 m de l'alignemenirqpmt étre autorisées soit lorsqu'un plan d'enserfike
I'implantation des constructions (marge de requyle@d'attache, fagade ...) soit pour les parceltages a I'angle de 2 voies.

L'implantation des équipements d'infrastructurean@formateurs, poste de relévement ....) n'‘estéglementée a
condition que l'ouvrage ne constitue pas une géne [a sécurité publique et présente une bonn@riatién dans son
environnement.

Pour I'extension des constructions existantesimgiantations différentes justifiées par leur nafdeur implantation
ou par la configuration du terrain pourront étreoeigées, sans toutefois aggraver la situatiortaaie

ARTICLE UC 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES -

Pour les constructions dont la superficie est supé&ure a 20 n? ou dont la hauteur la plus proche de la limite
séparative excéde 2,50 m.

* Sur une profondeur de 20 m, comptée a partiralghement ou de la limite d'emprise qui s'y sitist toute
construction peut étre contigué a une ou deuxdsrseparatives.

Lorsque la construction ne jouxte pas la limiteasapve, elle doit étre implantée par rapport &eeel a une distance
au moins égale a 3 m.

* Au-dela de la profondeur de 20 m, comptée comnukqué ci-dessus, toute construction doit étre amigle par
rapport aux limites séparatives a une distance@nswgale a 3 m.

Pour les constructions dont la superficie est inféeure a 20 n? et dont la hauteur la plus proche de la limite
séparative n'excéde pas 2,50.rh

'implantation des constructions par rapport auxtdéisnséparatives n'est pas réglementée.

Dans le cas de groupes d'habitations faisant {'obj@e seule demande de permis de construireuoe dutorisation
de lotir, les dispositions du présent article ap@iquent que pour les limites entre I'opératioles parcelles riveraines.

L'implantation des équipements d'infrastructurean@formateurs, poste de relévement ....) n'estréglementée a
condition que l'ouvrage ne constitue pas une géne [a sécurité publique et présente une bonngriatién dans son
environnement.

Pour I'extension des constructions existantesimgiantations différentes justifiées par leur nafdeur implantation
ou par la configuration du terrain pourront étreoeigées, sans toutefois aggraver la situatiortaxis.
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ARTICLE UC 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE —

Lorsque les 2 constructions sont a usage d'haiiteti (ou) d'activités, les constructions non @prés sur une méme
propriété doivent étre implantées a une distarceanes des autres au moins égale a 4 métres

Lorsque l'une des constructions est une annexadgaabri...), son implantation par rapport & lestruction & usage
d'habitation et (ou) d'activités n'est pas régleéen

Pour I'extension des constructions existantesimgiantations différentes justifiées par leur nafdeur implantation
ou la configuration du terrain pourront étre aw®es sans toutefois aggraver la situation existante

ARTICLE UC 9 - POURCENTAGE D'EMPRISE AU SOL -

L'emprise au sol autorisée des constructions eshaob par les formules ci-aprés (E est I'emprisamade autorisée
et T la surface de l'unité fonciére) :

- si T est inférieure ou égale a 208nE=T
- si T est supérieure a 20PmE = 100 rff + T/2
L'emprise au sol pourra atteindre :
- 100 % pour les habitations existantes dans leledsmélioration de leur confort,
- 100 % pour les constructions a usage de commdieeivités, etc..

Dans le cas d'un sinistre, la reconstruction egiraée avec une emprise égale a l'emprise initimgue celle-ci
dépasse I'emprise autorisée.

ARTICLE UC 10 - HAUTEUR MAXIMALE -

La hauteur des constructions ne devra pas excééage sur rez-de-chaussée ou 6 m a I'égout dpatorapport au
terrain naturel. Un comble aménageable est autorisé

Les dispositions du présent article ne s'appligpest:
- aux batiments publics
- aux installations techniques de grande hauteueifmes, chateaux d'eau, cheminées, etc..) nidifixes de
culte ou aux monuments,
- en cas d'extension d'un batiment existant dohaldeur est supérieure a celle définie ci-dessuns toutefois
aggraver la situation existante.

ARTICLE UC 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS -

1) GENERALITES

Les constructions par leur architecture, leurs deions et leur aspect extérieur ne devront pasipatteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi lqu@nservation des
perspectives monumentales.

Toute architecture typique étrangere a la régibmésrdite.

Les constructions doivent s'intégrer a leur enviesnent par :

- leur adaptation au sol: tout apport de terre fiai la topographie initiale de I'ensemble du derrest
interdit sauf s'il permet de se mettre au nivealadmirie ou des terrains voisins. Les caves somdrisées
mais les garages en sous sol sont interdits.

- leurs dimensions et les proportions de leursmels

- I'aspect des matériaux,

- le rythme des ouvertures,

- I'harmonie des couleurs.

L'emploi a nu des matériaux destinés a étre engharpaings, briques creuses...) est interdit.
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L'emploi de tbles galvanisées ou de plaques filbroteintées dans la masse est interdit.
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2) BATIMENTS ANCIENS DE CARACTERE :

Dans un souci de respect technique du bati trawhil les restaurations ou réhabilitations devébre faites avec des
matériaux similaires a ceux présents dans la agt&in.

Maconnerie :

Sur les murs en moellons, I'enduit devra étredda chaux aérienne CAEB et aux sables de paysdijoient le
mortier avec une granulométrie variable. Leur &B# rapprochera des enduits anciens encore endaas les environs.

Pour les constructions a pans de bois, l'ossatrierme sera conservée si possible, les reprisesrdéétre faites
avec des bois de méme section et de méme essence.

Toutes les modénatures (bandeaux, corniches, Uixtesppuis, ébrasements et ferronneries serontepgées et
restaurées avec des matériaux identiques en nfdtmes et coloris.

Les souches de cheminées anciennes seront corssezaéelles font partie de I'architecture et edlent restaurées
en gardant leur proportion.

Couverture :
Le type de matériau (ardoises ou tuiles) sera choifonction de I'existant a proximité. Pour lesigertures en tuile,

on utilisera soit de la tuile de réemploi soit taie de petit moule (65 au ?‘rminimum) de teinte sombre (bran, brun rouge,
ocre). Pour une couverture en ardoise, il serséiile I'ardoise naturelle & pureau droit et deguaries pré patinées.

Ouvertures :

Les dimensions des ouvertures anciennes devr@tedpectées et reprises pour la création de desi\Elies.

Leurs volumes sont en général plus hauts que large.

Les menuiseries seront de préférence en bois peiieteouleur pastel ou soutenue a I'exclusion duacblLe bois
laissé ton naturel pour de I'habitat n'est pas tatradition du bati sarthois.

Pour I'éclairage des combles, on préférera lesnasaaux chassis de toits surtout sur les facadesamt sur les
espaces publics, elles sont plus adaptées auxectimis anciennes et plus confortables. Les chélestoits seront encastrés
dans le plan de toiture et auront des verres éfiéehissants. lls seront plus hauts que larges.

Environnement :
Enfin, on conservera au maximum les batiments am@rurs, puits, blchers,....), ils sont des éhdsgatrimoniaux
et participent a I'animation de I'environnement.

3) CONSTRUCTIONS A USAGE D'HABITATION, EXTENSION, E T ANNEXES ACCOLEES

La couverture des constructions a usage d'halitatie leurs extensions et de leurs annexes accdea étre

exécutée en ardoise ou en tuile de préférenceirte teuancée (aspect minimum 18 aa) rau en un matériau similaire par
son aspect et sa teinte.

L'adjonction d'éléments en d'autres matériaux éyematériaux translucides, zinc....) et le traitenpartiel en toiture
terrasse peuvent étre autorisés s'ils sont en mé&ravec |'environnement.

Le bardage bois pourra étre autorisé en élémemnratifcsur des petites surfaces si son colorieedtarmonie avec
I'environnement.

4) ANNEXES A L'HABITATION DISSOCIEES

Les annexes a I'habitation qui sont dissociéesodéwharmoniser avec I'ensemble du corps du bétiprencipal et
étre traitées dans des matériaux similaires pardsepect et par leur teinte. Elles pourront cependaie en bois, en métal
laqué, en verre ou en matériaux translucides... diton de s’harmoniser avec I'environnement (par t®loris ou par des
plantations les dissimulant....).

5) AUTRES CONSTRUCTIONS
Les autres constructions devront étre exécutéasdmgematériaux stharmonisant avec leur environneme
6) DIVERS

Les clbtures réalisées en poteaux béton de plus5fem de hauteur et (ou) plagues béton de plu3,5& m de
hauteur sont interdites le long des espaces publics

Les citernes a gaz liquéfié ou a mazout ainsitquie installation similaire doivent étre dissimadé la vue depuis la
voie publique (et de préférence enterrées).
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ARTICLE UC 12 - OBLIGATION DE REALISER BU STATIONNE MENT —

Sans objet.

ARTICLE UC 13 - OBLIGATION DE REALISER DES ESPACES VERTS —

Pour les constructions d'immeubles a usage denegecollectif, les constructions a usage de coroeydsureaux et
toutes autres activités, la surface de l'unitéifmec non occupée par les places de stationnerhkntre aires de dégagement,
sera aménagée en espaces verts.

Les aires de stationnement comportant plus ddai@® doivent étre plantées a raison d'un arbtede tige pour 4
emplacements, ou par toute autre végétation évrhent mieux adaptée au caractére du site.

SECTION 3

POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UC 14 - FIXATION DU C.O.S. —

Il n'est pas fixé de Coefficient d'Occupation dii So
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ZONE UP
SECTION 1

NATURE DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UP 1 - SONT INTERDITS —

Les installations classées pour la protection elevifonnement (comprenant notamment les carriésas) celles
visées a l'article 2.

Les parcs résidentiels de loisirs, les parcs d@ttms ouverts au public.
L'aménagement de terrains de camping et de carayahie stationnement des caravanes et des mwhié$

Les dépbts de véhicules susceptibles de contardrdg 10 véhicules, ainsi que les garages cobedtifcaravanes ou
de camping cars susceptibles de contenir plusvéhi2ules, sauf dans le cadre d'une activité psaieselle.

Les affouillements et les exhaussements du solliésna I'aménagement de la zone ou aux occupationsol
autorisées dans celle-ci.

Les dépots de vieilles ferrailles, de matériauxiémolition, de pneus usés, de véhicules désaffettésr extension.

ARTICLE UP 2- SONT AUTORISES SOUS CONDITIONS —

Quiconque désire démolir en tout ou en partie un kément a quelque usage qu'il soit affecté appartend au
micro patrimoine local, repéré par une étoile rougesur les plans de zonage, doit, au préalable, obierun permis de
démolir.

Nonobstant les dispositions de l'article précégentent étre autorisées :

- Les installations classées pour la protectiod'@®/ironnement sous réserve qu'elles correspori@®s besoins
nécessaires a la vie et a la commodité des habieadt condition que soient mises en ceuvre toigpssitions utiles pour les
rendre compatibles avec les milieux environnant@wter ou réduire, dans toute la mesure du passibs nuisances
éventuelles

- L'extension et la transformation des activitéstaxtes classées pour la protection de I'envinoené sous réserve
gue soient mises en ceuvre toutes dispositionss yider les rendre compatibles avec les milieuxrenaiants et éviter ou
réduire dans la mesure du possible les nuisanegguglies.

Les clbtures situées en bordure de voie ou sur ladade avant (coté rue) des terrains sont soumises a
déclaration préalable dans toute la zone UP.
SECTION 2

CONDOTIONS DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UP 3 - ACCES ET VOIRIE -

1-ACCES

Les constructions sont interdites sur les terrginise sont pas desservis par une voie publiquerisge permettant
la circulation aisée du matériel de lutte contreéndie.
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Tout terrain ne peut avoir plus d'un accés autol@dghiutefois, un deuxiéme accés pourra étre adtaur demande
justifiée). Lorsque le terrain est desservi pasiglurs voies, I'accés sera établi sur la voie @éte pour la circulation sera la
moindre.

Les constructions peuvent étre interdites si lewg@a présente un risque pour la sécurité des ssdgeta voie
publique ou des personnes les utilisant. Cettersé@st appréciée en fonction de la nature etiensité du trafic des dites
voies, de la position des acces et de leur corgtgum.

Les acces sur les voies publiqgues peuvent se mgoser des aménagements spéciaux nécessairespaat réss
conditions de sécurité mentionnées ci-dessus.

2 -VOIRIE

Les voies publiques ou privées communes ouvertiescirculation automobile devront avoir des canastiéues
techniques adaptées aux usages gu'elles suppettanix opérations qu'elles doivent desservir. EHliegont permettre la
circulation aisée du matériel de lutte contre éimdie. Leur projet devra recueillir I'accord dutgesiaire des voies auxquelles
elles se raccordent.

Les voies en impasse doivent dans leur partie tedmiétre aménagées de fagon a permettre aux le&hibe faire
aisément demi-tour.

ARTICLE UP 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX-

1 - ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Le branchement sur le réseau d'eau potable egattilie pour toute construction ou installation vedle qui requiert
une alimentation en eau.

2 - ASSAINISSEMENT

a) Eaux usées domestigues

Le branchement sur le réseau d'assainissemenblégatoire pour toute construction ou installatioouvelle. Les
branchements particuliers devront étre de typeraépquelle que soit la nature du collecteur edast(unitaire ou séparatif).

En cas d'absence de réseau, les constructionsstallations nouvelles doivent étre assainies pardigpositif
d'assainissement autonome agréé. Dans ce casallépLet |'évacuation des eaux seront assurées kefiliere déterminée
par I'étude préalable en fonction de la natureedrain. Les installations d'assainissement autongeveont cependant étre
congues pour que les constructions puissent, [éd#sant, étre branchées sur le réseau publicxdisges.

Le rejet des eaux épurées doit étre fait en coriféravec la réglementation en vigueur. L'évacuadioecte des eaux
usées dans les fossés est interdite.

b) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doiveatds qu'ils garantissent I'écoulement normaleades< pluviales
vers le réseau les collectant ou I'exutoire quaaté désigné.

3 - ELECTRICITE — TELEPHONE - VIDEOCOMMUNICATION

Pour toutes les opérations d'aménagement nouvelles
- les réseaux seront entierement souterrains,
- les coffrets nécessaires a leur installation alevétre intégrés aux clotures ou aux volumes batis

ARTICLE UP 5 - SURFACE ET FORME DES UNITES FONCIERES -

Si la construction ne peut se raccorder au réseagainissement, pour permettre la constructioredwuvelle construction a
usage d'habitation, toute unité fonciére doit awmie superficie qui permette le respect de la néghtation en matiére

d'assainissement autonome avec un minimum de m@cpmr construction.
Sans objet pour I'extension des constructionsaiss et pour la construction d'annexes dissociées.

Sans objet si la construction peut se raccordeéseau d'assainissement
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ARTICLE UP 6 — IMPLANTATION DES CONDITIONS PAR RAPP ORT AUX VOIES -

Pour les voies ouvertes a la circulation automolbdlete construction nouvelle peut étre implantéali@nement ou a
la limite d'emprise qui s'y substitue.

En cas de recul par rapport & l'alignement ouligniée d'emprise qui s'y substitue, celui-ci dditeéau moins égal a 5
m pour le garage et a 3 m pour le reste de la e@igin sauf si la disposition du bati ancien cgatou voisin ou d'autres
motifs d'intérét général conduisent a adopter oolnmoindre.

Pour les chemins piétonniers, toute constructianvelle peut étre implantée soit a la limite d'ersgyrisoit en retrait
d'au moins 3 m.

Des implantations entre 0 et 5 m de l'alignemenirqpmt étre autorisées soit lorsqu'un plan d'enserfike
I'implantation des constructions (marge de requyle@d'attache, fagade ...) soit pour les parceltages a l'angle de 2 voies.

L'implantation des équipements d'infrastructurean@formateurs, poste de relévement ....) n'‘estéglementée a
condition que l'ouvrage ne constitue pas une géne [a sécurité publique et présente une bonn@riatién dans son
environnement.

Pour I'extension des constructions existantesimgiantations différentes justifiées par leur nafdeur implantation
ou par la configuration du terrain pourront étreoeigées, sans toutefois aggraver la situatiortaxis.

ARTICLE UP 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES -

Pour les constructions dont la superficie est supi&ure a 20 n? ou dont la hauteur la plus proche de la limite
séparative excéde 2,50 m.

* Sur une profondeur de 20 m, comptée a partiralghement ou de la limite d'emprise qui s'y sitist toute
construction peut étre contigué a une ou deuxdsrseparatives.

Lorsque la construction ne jouxte pas la limiteasapve, elle doit étre implantée par rapport &eeel a une distance
au moins égale a 3 m.

* Au-dela de la profondeur de 20 m, comptée comnukqué ci-dessus, toute construction doit étre amigle par
rapport aux limites séparatives a une distance@nswgale a 3 m.

Pour les constructions dont la superficie est inféeure a 20 n? et dont la hauteur la plus proche de la limite
séparative n'excéde pas 2,50 m.

I'implantation des constructions par rapport amitBs séparatives n'est pas réglementée.

kkkkkkkkkkk

Dans le cas de groupes d'habitations faisant {'obj@e seule demande de permis de construireuoe dutorisation
de lotir, les dispositions du présent article ap@iquent que pour les limites entre I'opératioles parcelles riveraines.

L'implantation des équipements d'infrastructurean@formateurs, poste de relévement ....) n'‘estréglementée a
condition que l'ouvrage ne constitue pas une géne [a sécurité publique et présente une bonngriatién dans son
environnement.

Pour I'extension des constructions existantesimgiantations différentes justifiées par leur nafdeur implantation
ou par la configuration du terrain pourront étreoeigées, sans toutefois aggraver la situatiortaxis.
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ARTICLE UP 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE —

Lorsque les 2 constructions sont a usage d'haiiteti (ou) d'activités, les constructions non @prés sur une méme
propriété doivent étre implantées a une distarceanes des autres au moins égale a 4 métres

Lorsque l'une des constructions est une annexadgaabri...), son implantation par rapport & lestruction & usage
d'habitation et (ou) d'activités n'est pas régleémn

Pour I'extension des constructions existantesimgiantations différentes justifiées par leur nafdeur implantation
ou la configuration du terrain pourront étre aw®es sans toutefois aggraver la situation existante

ARTICLE UP 9 - POURCENTAGE D'EMPRISE AU SOL —

L'emprise au sol autorisée des constructions eshaob par les formules ci-aprés (E est I'empriseamade autorisée
et T la surface de l'unité fonciére) :

- si T est inférieure ou égale a 208,rE =T
- si T est supérieure a 20 ret inférieure ou €gale a 60(?nE =100 M + T/2
- si T est supérieure a 6002n’E =200 i + T/3

Dans le cas d'un sinistre, la reconstruction egiraée avec une emprise égale a l'emprise initimgue celle-ci
dépasse I'emprise autorisée.

ARTICLE UP 10 - HAUTEUR MAXIMALE -

La hauteur des constructions ne devra pas exces@ém3a I'égout du toit par rapport au terrain retlJn comble
aménageable est autorisé.

Cette hauteur pourra atteindre un étage sur rehdassée ou 6 m a I'égout du toit :
- pour les opérations groupées

- pour les constructions ayant une surface au 'sal mhoins 150  mais a condition gu'elles soient implantées en
retrait d'au moins 3 m des limites séparatives.

Les dispositions du présent article ne s'appligpest:
- aux batiments publics
- aux installations techniques de grande hauteueifes, chateaux d'eau, cheminées, etc..) nidifixes de
culte ou aux monuments,
- en cas d'extension d'un batiment existant dohaldeur est supérieure a celle définie ci-dessuns toutefois
aggraver la situation existante.

ARTICLE UP 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS -

1) GENERALITES

Les constructions par leur architecture, leurs deions et leur aspect extérieur ne devront paspatteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi lqu@nservation des
perspectives monumentales.

Les constructions doivent s'intégrer a leur enviesnent par :

- leur adaptation au sol: le sous sol éventueleveadpas dépasser de plus de 0,80 m du niveauviéri et
les apports de terre modifiant la topographieafetdu terrain ne sont autorisés que si la peritergtésulte
est inférieure ou égale & 10 % ou sauf s'ils peemietle se mettre au niveau de la voirie ou desiber
voisins.

- leurs dimensions et les proportions de leursmels

- I'aspect des matériaux,

- le rythme des ouvertures,

- I'harmonie des couleurs.
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L'emploi a nu des matériaux destinés a étre entharpaings, briques creuses...) est interdit.
L'emploi de tbles galvanisées ou de plaques fibroteintées dans la masse est interdit.

2) BATIMENTS ANCIENS DE CARACTERE :

Dans un souci de respect technique du bati trawhil les restaurations ou réhabilitations devébre faites avec des
matériaux similaires a ceux présents dans la aget&in.

Maconnerie :

Sur les murs en moellons, I'enduit devra étredda chaux aérienne CAEB et aux sables de paysdioient le
mortier avec une granulométrie variable. Leur &B# rapprochera des enduits anciens encore endaas les environs.

Pour les constructions a pans de bois, l'ossahrierme sera conservée si possible, les reprisesrdéétre faites
avec des bois de méme section et de méme essence.

Toutes les modénatures (bandeaux, corniches, Uixtesppuis, ébrasements et ferronneries serontepgées et
restaurées avec des matériaux identiques en nfdures et coloris.

Les souches de cheminées anciennes seront corssezaéelles font partie de l'architecture et edleont restaurées
en gardant leur proportion.

Couverture :
Le type de matériau (ardoises ou tuiles) sera choifonction de I'existant a proximité. Pour lesigertures en tuile,

on utilisera soit de la tuile de réemploi soit unide de petit moule (65 au ?‘rminimum) de teinte sombre (brun, brun rouge,
ocre). Pour une couverture en ardoise, il sersétile I'ardoise naturelle & pureau droit et degugries pré patinées.

Ouvertures :

Les dimensions des ouvertures anciennes devr@tedpectées et reprises pour la création de nesi\Elies.

Leurs volumes sont en général plus hauts que large.

Les menuiseries seront de préférence en bois peiietecouleur pastel ou soutenue a I'exclusion duncblLe bois
laissé ton naturel pour de I'habitat n'est pas tatradition du bati sarthois.

Pour I'éclairage des combles, on préférera legresaaux chassis de toits surtout sur les facadesadht sur les
espaces publics, elles sont plus adaptées auxectimis anciennes et plus confortables. Les chélestoits seront encastrés
dans le plan de toiture et auront des verres éfiéehissants. lls seront plus hauts que larges.

Environnement :
Enfin, on conservera au maximum les batiments am@rurs, puits, blchers,....), ils sont des éhdsgatrimoniaux
et participent a I'animation de I'environnement.

3) CONSTRUCTIONS A USAGE D'HABITATION, EXTENSION, E T ANNEXES ACCOLEES

La couverture des constructions a usage d'halitatie leurs extensions et de leurs annexes accdea étre

exécutée en ardoise ou en tuile de préférenceirte teuancée (aspect minimum 18 aa) rau en un matériau similaire par
son aspect et sa teinte.

L'adjonction d'éléments en d'autres matériaux éyematériaux translucides, zinc....) et le traitenpartiel en toiture
terrasse peuvent étre autorisés s'ils sont en mé&ravec |'environnement.

Le bardage bois pourra étre autorisé si son cadstien harmonie avec I'environnement.

4) ANNEXES A L'HABITATION DISSOCIEES

Les annexes a I'habitation qui sont dissociéesodéwharmoniser avec I'ensemble du corps du bétiprencipal et
étre traitées dans des matériaux similaires pardepect et par leur teinte. Elles pourront cependtie en bois, en métal
laqué, en verre ou en matériaux translucides... diton de s'harmoniser avec l'environnement (par t®loris ou par des
plantations les dissimulant....).

5) AUTRES CONSTRUCTIONS

Les autres constructions devront étre exécutéasdmgematériaux stharmonisant avec leur environneme
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6) DIVERS

Les clbtures réalisées en poteaux béton de plus5fem de hauteur et (ou) plagues béton de plu3,5& m de
hauteur sont interdites le long des espaces publics

Les citernes & gaz liquéfié ou a mazout ainsi queetinstallation similaire doivent étre dissimsléela vue depuis la
voie publique (et de préférence enterrées).

ARTICLE UP 12 - OBLIGATION DE REALISEE DU STATIONNE MENT —

Les besoins en stationnement des constructionsstallations doivent étre assurés sur l'unité famrecen dehors du
domaine public.

Pour des raisons de sécurité routiére, il pourra @posé qu'une des places de stationnement isedtement
accessible du domaine public et reste donc noe.clos

Il doit étre réalisé :

1 place de stationnement par logement locatif fi@aavec un prét aidé par I'Etat. L'obligation daisér des
aires de stationnement n'est pas applicable avauxade transformation ou d'amélioration de batisen
affectés a des logements locatifs financés aveprénaidé par I'Etat y compris dans le cas ou @&tix
s'accompagnent de la création de surface hors aeeiteg dans la limite d'un plafond de 50 % deutdase
hors ceuvre nette existant avant le début des txavau

2 places de stationnement par logement pour lessalogements.

1 place de stationnement par 28 de surface de vente pour les commerces au-dela5dpsemiers métres
carreés.

1 place de stationnement par 2% de surface utile de bureaux et de locaux recadapublic y compris pour
les batiments publics.
1 place de stationnement par chambre pour lesshétel

3 places de stationnement par 1% pour les salles de restaurant jusqu'a g(]jmsalle et 2 places par tranche

de 10 nf supplémentaires.
1 place de stationnement par classe pour les gtabiients d'enseignement du premier degré.
2 places de stationnement par classe pour les isS@ailents d'enseignement du deuxiéme degré.
1 place de stationnement pour 10 places d'acpeeil, les salles de spectacle et de réunion.
Des aires de livraison, de manceuvre et de statioemepour les véhicules utilitaires dont les dinams
seront adaptées a l'activité prévue.

Ces dispositions sont cumulatives.

La régle applicable aux établissements non préwaessus est celle auxquels ces établissementslesquitis
directement assimilables.

En cas d'impossibilité architecturale, urbanistiguetechnique d'aménager sur le terrain de I'Ojpérde nombre
d'emplacements nécessaires au stationnement,d&wctieur est autorisé a aménager sur un autegrtesitué a moins de 300
m du premier, les places de stationnement qubhti fiéfaut & condition qu'il apporte la preuvelqéalise ou fait réaliser les
dites places. Il peut également étre tenu quittsedeobligations lorsqu'il est fait application déspositions de l'article L
421.3 du Code de I'Urbanisme.

ARTICLE UP. 13 -OBLIGATION DE REALISER DES ESPACES VERTS —

Pour les constructions d'immeubles a usage de legeoollectif, les constructions a usage de comepdygreaux et
toutes autres activités, la surface de I'unité ifme¢ non occupée par les places de stationnemmgusiées a l'article 12 ci-
avant et leurs aires de dégagement, sera aménagépares verts.

Les aires de stationnement comportant plus deddepldoivent étre plantées a raison d'un arbreudke tige pour 4
emplacements, ou par toute autre végétation évrhent mieux adaptée au caractére du site.

Pour les groupes d'habitations et les lotissemémtS logements et plus, il doit étre réalisé dgmess communs
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plantés ayant une superficie d'au moins @cmr logement.

SECTION 3

POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UP 14 - FIXATION DU C.O.S. —

Le Coefficient d'Occupation du Sol est fixé a :
- 0,60 pour les constructions a usage d'habitémeées,
- 0,80 pour les groupes d'habitations et pour tesstcuctions a usage d'habitation jumelées, endianden
grappe,
- 1 pour les constructions a usage de commeragivité, de bureau ou de service,

Les constructions scolaires, sanitaires et lespéguénts publics ne sont pas soumis au C.O.S.
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ZONE AU

SECTION 1

NATURE DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE AU 1 - SONT INTERDITS —

Les constructions, installations et utilisationssdili de toute nature a I'exception de celles visékarticle 2 et des
constructions et installations nécessaires awicgsrypublics ou d'intérét collectif

ARTICLE AU 2 — SONT AUTORISES SOUS CONDITIONS -

Sans objet.

SECTION 2

CONDITIONS DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE AU 3 - ACCES ET VOIRIE —

Sans objet.

ARTICLE AU 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX —

Sans objet.

ARTICLE AU 5 - SURFACE ET FORME DES UNITES FONCIERE S —

Sans objet.

ARTICLE AU 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX VOIES -

Non réglementé.

ARTICLE AU 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES -

Non réglementé.

ARTICLE AU 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE -

Non réglementé.
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ARTICLE AU 9 - POURCENTAGE D'EMPRISE AU SOL —

Sans objet.

ARTICLE AU 10 - HAUTEUR MAXIMALE —

Sans objet.

ARTICLE AU 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS —

Sans objet.

ARTICLE AU 12 - OBLIGATION DE REALISER DU STATIONNE MENT —

Sans objet.

ARTICLE AU 13 - OBLIGATION DE REALISER DES ESPACES VERTS —

Tout arrachage de haie et toute coupe d'arbre de hi#e tige est soumise a une autorisation préalableuditre
des installations et travaux diversen fonction de l'article L 442-2 du Code de I'Urisane. La demande sera examinée en
fonction de I'impact paysager de I'opération etrdesures de compensation proposées par le péttrenn

SECTION 3

POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AU 14 — FIXATION DU C.O.S -

Non réglementé.
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ZONE AUhO
SECTION 1

NATURE DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE AUh 1 — SONT INTERDITES -

Les constructions, installations et utilisationssdili de toute nature a I'exception de celles visékarticle 2 et des
constructions et installations nécessaires awicggrpublics ou d'intérét collectif

ARTICLE AUh 2 - SONT AUTORISES SOUS CONDITIONS —

Nonobstant les dispositions de I'article précégent/ent étre autorisées :

* Les constructions a usage d'habitation, les éopegnts publics et les équipements commerciausaadux et de
service nécessaires a la vie et & la commodit@éalstants, méme s'ils entrent dans la catégoriendeallations classées pour
la protection de I'environnement, sous réserve :

- que les constructions fassent partie d'une dpérde5 logementsau moins, ou que les équipements commerciaux,
artisanaux et de service présentent une Surface ®ovre Nette totale d'au moiB80 e ou que les équipements publics

présentent une Surface Hors (Euvre Nette totale rd@ns 200 nf ou gue l'opération intéresse le reste de la zsinky
superficie disponible ne permet pas d'aménageiss lo

- qu'il n'y ait aucune construction a usage d'la#ibit & moins de 100 m des bassins de la stagépurdition
- que cette opération soit compatible:
- d'une part, avec la capacité des équipements cemimune (station d'épuration, équipements seslaliy,

- d'autre part, avec un aménagement interne dmlka @hérent et respectant les accés éventuelletéimis.

* L'extension des constructions a usage d'habitagixistantes ou |également autorisées et la créatEnnexes
dissociées.

* Les affouillements et les exhaussements du smbradition qu'ils soient liés & I'aménagement dedlae ou aux
occupations du sol autorisées dans celle-ci.

Les clotures situées en bordure de voie ou sur ladade avant (coté rue) des terrains sont soumises a
déclaration préalable dans toute la zone AUh.

SECTION 2

CONDITIONS DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE AUh 3 - ACCES ET VOIRIE -

1-ACCES

Les constructions sont interdites sur les terrginime sont pas desservis par une voie publiquerisge permettant
la circulation aisée du matériel de lutte contreéndie.

Tout terrain ne peut avoir plus d'un accés autol@dhiutefois, un deuxiéme accés pourra étre adtaur demande
justifiée). Lorsque le terrain est desservi pasiglurs voies, I'accés sera établi sur la voie @éte pour la circulation sera la
moindre.
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Les constructions peuvent étre interdites si lexg@a présente un risque pour la sécurité des ssdgeta voie
publique ou des personnes les utilisant. Cettersé@st appréciée en fonction de la nature etiensité du trafic des dites
voies, de la position des acces et de leur corgtgum.

Les acces sur les voies publiqgues peuvent se mgoser des aménagements spéciaux nécessairespaat réss
conditions de sécurité mentionnées ci-dessus.

Les constructions prenant acces directement $RDI& hors agglomération sont interdites.

2 -VOIRIE

Les voies publiques ou privées communes ouvertiescirculation automobile devront avoir des canastiéues
techniques adaptées aux usages gu'elles suppettanix opérations qu'elles doivent desservir. Eliegont permettre la
circulation aisée du matériel de lutte contre éimdie. Leur projet devra recueillir I'accord dutgesiaire des voies auxquelles

elles se raccordent.

Les voies en impasse doivent dans leur partie tefdmiétre aménagées de fagon a permettre aux l&hibe faire
aisément demi-tour.

ARTICLE AUh 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX -

1 - ALIMENTATION. EN EAU POTABLE

Le branchement sur le réseau d'eau potable egattilie pour toute construction ou installation vedle qui requiert
une alimentation en eau.

2 - ASSAINISSEMENT

a) Eaux usées domestigues

Le branchement sur le réseau d'assainissemenblgatoire pour toute construction ou installatisouvelle qui
requiert une alimentation en eau.

b) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doiveatds qu'ils garantissent I'écoulement normaleades< pluviales
vers le réseau les collectant ou I'exutoire quaaté désigné.

La gestion des eaux pluviales devra au maximunréglesée au niveau de la parcelle avec des digpaf stockage
et d'infiltration.

3 - ELECTRICITE - TELEPHONE - VIDEOCOMMUNICATION

Pour toutes les opérations d'aménagement nouvelles
- les réseaux seront entierement souterrains,
- les coffrets nécessaires a leur installation al@vétre intégrés aux clotures ou aux volumes batis

ARTICLE AUh 5 - SURFACE ET FORME DES UNITES FONCIER ES -

Sans objet

ARTICLE AUh 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES -

Pour les voies ouvertes a la circulation automoldete construction nouvelle doit étre implantéena distance de
l'alignement des voies d'au moins 5 m pour le gaeag'au moins 3 m pour le reste de la constmuctio
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Pour les chemins piétonniers, toute constructiarvelte doit étre implantée en retrait d'au moims.3

Des implantations entre 0 et 5 m de l'alignemenirqpmt étre autorisées soit lorsqu'un plan d'enserfike
I'implantation des constructions (marge de requyle@d'attache, fagade ...) soit pour les parceltages a I'angle de 2 voies.

L'implantation des équipements d'infrastructurean@formateurs, poste de relévement ....) n'estéglementée a
condition que l'ouvrage ne constitue pas une géne [a sécurité publique et présente une bonngriatién dans son
environnement.

ARTICLE AUh 7 — IMPLANTATION DES CPNSTRUCTION PAR R APPOR AUX LIMITES
SEPERATIVES

Pour les constructions dont la superficie est supi&ur a 20 m2 ou dont |la hauteur la plus proche de la limite
séparative excéde 2,50 m

* Sur une profondeur de 20 m, comptée a partiralighement ou de la limite d’'emprise qui s’y sutes, toute
construction peut étre contigué a une ou deuxdsrseparatives.

Lorsque la construction ne jouxte pas la limiteasapve, elle doit étre implantée par rapport deeal a une
distance au moins égale a 3 m.

* Au-dela de la profondeur de 20 m, comptée commakigué ci-dessus, toute construction doit étre amidle par
rapport aux limites séparatives a une distance@nswégale a 3 m.

Pour les constructions dont la superficie est infégure a 20 nt et dont la hauteur la plus proche de la limite
séparative n’excéde pas 2,50 .m

l'implantation des constructions par rapport amites séparatives n’est pas réglementée.
*kkkkkkkkkhkkkkkk

Dans le cas de groupes d'habitations faisantetoffjune seule demande de permis de construire'ume d
autorisation de lotir, les dispositions du présanicle ne s'appliquent que pour les limites efit@ération et les parcelles
riveraines.

L'implantation des équipements d'infrastructureen@formateurs, poste de relévement ....) n'estgglsmentée a
condition que l'ouvrage ne constitue pas une géne [a sécurité publique et présente une bonngriatién dans son
environnement.

Pour I'extension des constructions existantesimgintations différentes justifiées par leur nafdeur implantation
ou par la configuration du terrain pourront étreoegées, sans toutefois aggraver la situatiortaxis.

ARTICLE_AUh 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE —

Lorsque les 2 constructions sont a usage d'haiiteti (ou) d'activités, les constructions non @prés sur une méme
propriété doivent étre implantées a une distarceanes des autres au moins égale a 4 métres

Lorsque l'une des constructions est une annexadgaabri...), son implantation par rapport & lastuction & usage
d'habitation et (ou) d'activités n'est pas régleémn

ARTICLE AUh 9 - POURCENTAGE D'EMPRISE AU SOL —

Afin de faciliter la gestion des eaux pluvialesraveau de la parcelle et de limiter la quantitéudiepluviales en
sortie de parcelle, I'emprise au sol qui sera imgabilisée ne doit pas représenter plus de 60 kb sl@face de la parcelle
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ARTICLE AUh 10 - HAUTEUR MAXIMALE —

La hauteur des constructions ne devra pas excéderad'égout du toit par rapport au terrain natudel comble
aménageable est autorisé.

Cette hauteur pourra atteindre un étage sur rehaéssée et 6 m a I'égout du toit :
- pour les opérations groupées

- pour les constructions ayant une surface au 'sal mhoins 150 1 mais & condition gu'elles soient implantées en
retrait d'au moins 3 m des limites séparatives.

Les dispositions du présent article ne s'appligpastaux batiments publics

ARTICLE AUh 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS -

1) GENERALITES

Les constructions par leur architecture, leurs dsions et leur aspect extérieur ne devront pasipatteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi lqu@nservation des
perspectives monumentales.

Les constructions doivent s'intégrer a leur enviesnent par :

- leur adaptation au sol: le sous sol éventuel eveadpas dépasser de plus de 0,80 m du niveau \d#ria et les
apports de terre modifiant la topographie initidieterrain ne sont autorisés que si la pente quiésulte est inférieure ou
égale a 10 % ou sauf s'ils permettent de se naitréveau de la voirie ou des terrains voisins.

- leurs dimensions et les proportions de leursmeis;

- l'aspect des matériaux,

- le rythme des ouvertures,

- I'harmonie des couleurs.

L'emploi & nu des matériaux destinés a étre endpégaings, briques creuses...) est interdit. plemde toles
galvanisées ou de plaques fibro non teintées damsisse est interdit.

2) CONSTRUCTIONS A USAGE D'HABITATION, EXTENSION, E T ANNEXES ACCOLEES

La couverture des constructions a usage d'halitatie leurs extensions et de leurs annexes accdtea étre

exécutée en ardoise ou en tuile de préférenceimte teuancée (aspect minimum 18 aa) rau en un matériau similaire par
son aspect et sa teinte.

L'adjonction d'éléments en d'autres matériaux éyematériaux translucides, zinc....) et le traitenpartiel en toiture
terrasse peuvent étre autorisés s'ils sont en mé&ravec |'environnement.

Le bardage bois pourra étre autorisé si son cadstien harmonie avec I'environnement.

3) ANNEXES A L'HABITATION DISSOCIEES

Les annexes a I'habitation qui sont dissociéesodéwharmoniser avec I'ensemble du corps du bétiprencipal et
étre traitées dans des matériaux similaires. Fléesront cependant étre en bois, en métal laqu&eee ou en matériaux
translucides.....a condition de s'harmoniser avagitennement (par leur coloris ou par des plantaties dissimulant...).

4) AUTRES CONSTRUCTIONS

Les autres constructions devront étre exécutéasdagematériaux stharmonisant avec leur environneme
5) DIVERS

Les clbtures réalisées en poteaux béton de plus5em de hauteur et (ou) plagues béton de plu3,5& m de
hauteur sont interdites le long des espaces publics
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Les citernes & gaz liquéfié ou a mazout ainsi queetinstallation similaire doivent étre dissimsléela vue depuis la
voie publique (et de préférence enterrées).

ARTICLE AUh 12 - OBLIGATION DE REALISER DU STATIONN EMENT —

Les besoins en stationnement des constructionsstellations doivent étre assurés en dehors duiderpablic.

Il doit étre réalisé :
1place de stationnement par logement locatif fideenec un prét aidé par I'Etat. L'obligation ddiséades
aires de stationnement n'est pas applicable avauxade transformation ou d'amélioration de batisen
affectés a des logements locatifs financés aveprénaidé par I'Etat y compris dans le cas ou i@&tix
s'accompagnent de la création de surface hors aeeiteg dans la limite d'un plafond de 50 % deutdase
hors ceuvre nette existant avant le début des txavau
2 places de stationnement par logement pour lessalogements.

1 place de stationnement par 2% oe surface de vente pour les commerces et parZZE'équipements
publics
1 place de stationnement par chambre pour lesshéitglour les équipements médico-sociaux
Ces dispositions sont cumulatives.

La régle applicable aux établissements non préwaessus est celle auxquels ces établissementslesquitis
directement assimilables.

Pour des raisons de sécurité routiére, il pourra Bposé qu'une des places de stationnement isedtement
accessible du domaine public et reste donc noe.clos

ARTICLE AUh 13 - OBLIGATION DE REALISER DES ESPACE S VERTS -

Tout arrachage de haie et toute coupe d'arbre de h#e tige est soumise a une autorisation préalableuditre
des installations et travaux diversen fonction de l'article L 442-2 du Code de I'Urbare. La demande sera examinée en
fonction de I'impact paysager de I'opération etrdesures de compensation proposées par le péttrenn

Pour les constructions d'immeubles a usage de lagieoollectif, les constructions a usage d'équipgspublics,
d'équipements, de commerce, bureaux et toutessaatt&ités, la surface de l'unité fonciére, nooupée par les places de
stationnement imposées a l'article 12 ci avardigslaires de dégagement, sera aménagée en esmrases

Les aires de stationnement comportant plus deddepldoivent étre plantées a raison d'un arbreudke tige pour 4
emplacements, ou par toute autre végétation évrhent mieux adaptée au caractére du site.

Pour les groupes d'habitations et les lotissemémtS logements et plus, il doit étre réalisé dgmess communs

plantés ayant une superficie d'au moins g(pau' logement. Afin d'éviter un trop grand épaepilent des espaces verts, il sera
possible de prévoir le regroupement de ces esgsces ou plusieurs points de la zone AUh.

SECTION 3

POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AUh 14 - FIXATION DU C.O.S. —

Le Coefficient d'Occupation du Sol est fixé a :
- 0,50 pour les constructions a usage d'habitgtioelées, en bande ou en grappe,
- 0,40 pour toutes les autres constructions.

Les constructions scolaires, sanitaires et lespéguénts publics ne sont pas soumis au C.O.S.
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ZONE AUL

SECTION 1

NATURE DE L 'UTILISATION DU SOL

ARTICLE AU L — SONT INTERDITS

Les constructions, installations et utilisationssdili de toute nature a I'exception de celles visékarticle 2 et des
constructions et installations nécessaires awicggrpublics ou d'intérét collectif.

ARTICLE AUL 2 - SONT AUTORISES SOUS CONDITIONS —

Nonobstant les dispositions de I'article précégent/ent étre autorisées :

* Les constructions et installations méme si ellesent dans la catégorie des installations clagséer la protection
de l'environnement a usage de tourisme et de doisiverts au public, et les équipements qui y daettement liés, sous
réserve :

- gu'ils fassent partie d'une opération compatédlec un aménagement interne de la zone cohérente et
respectant les acces éventuellement définis,

- et que leurs impacts prévisibles (bruits, cirtialg risques d'incendie ou d'explosion) soiens pri compte
afin que ces établissements et installations sogmius compatibles avec leur environnement naturel

* Les affouillements et les exhaussements du smbradition qu'ils soient liés & I'aménagement dedlae ou aux
occupations du sol autorisées dans celle-ci.

SECTION 2

CONDITIONS DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE AU 3 - ACCES ET VOIRIE -

1-ACCES

Les constructions sont interdites sur les terrginise sont pas desservis par une voie publiquerisge permettant
la circulation aisée du matériel de lutte contreéndie.

Le nombre d'accés doit étre proportionné a l'ingyaé de l'activité. Lorsque le terrain est desspavi plusieurs
voies, l'acces sera établi sur la voie ou la géne & circulation sera la moindre.

Les constructions peuvent étre interdites si lewg@a présente un risque pour la sécurité des ssdgeta voie
publique ou des personnes les utilisant. Cetterisé@st appréciée en fonction de la nature etitensité du trafic des dites
voies, de la position des acces et de leur coretgum.

Les acces sur les voies publiqgues peuvent se mgoser des aménagements spéciaux nécessairespaat réss
conditions de sécurité mentionnées ci-dessus.

2 -VOIRIE

Les voies publiques ou privées communes ouvertiescirculation automobile devront avoir des canastiéues
techniques adaptées aux usages gu'elles suppettenix opérations qu'elles doivent desservir. EHliegont permettre la
circulation aisée du matériel de lutte contre éimdie. Leur projet devra recueillir I'accord dutgesiaire des voies auxquelles
elles se raccordent.
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Les voies en impasse doivent dans leur partie tedmiétre aménagées de fagon a permettre aux le&hibe faire
aisément demi-tour.

ARTICLE AU. 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX -

1 - ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Le branchement sur le réseau d'eau potable egattdilie pour toute construction ou installation vedle qui requiert
une alimentation en eau.

2 - ASSAINISSEMENT

a) Eaux usées domestigues

Le branchement sur le réseau d'assainissemenblégatoire pour toute construction ou installatioouvelle. Les
branchements particuliers devront étre de typeraépquelle que soit la nature du collecteur edast(unitaire ou séparatif).

En cas d'absence de réseau, les constructionsstallations nouvelles doivent étre assainies pardigpositif
d'assainissement autonome agréé. Dans ce casallépLet |'évacuation des eaux seront assurées kefiliere déterminée
par I'étude préalable en fonction de la natureedrain. Les installations d'assainissement autongdewveont cependant étre
congues pour que les constructions puissent, [éd#sant, étre branchées sur le réseau publixdisges.

Le rejet des eaux épurées doit étre fait en coriféravec la réglementation en vigueur. L'évacuadioecte des eaux
usées dans les fossés est interdite.

b) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doiveatds qu'ils garantissent I'écoulement normaleades< pluviales
vers le réseau les collectant ou I'exutoire quaaté désigné.

3 - ELECTRICITE - TELEPHONE - VIDEOCOMMUNICATION

Dans toutes les opérations d'aménagement :
- les réseaux seront entierement souterrains,
- les coffrets nécessaires a leur installation al@vétre intégrés aux cloétures ou aux volumes .batis

ARTICLE AUL 5 - SURFACE ET FORME DES UNITES. FONCIERES-

Si la construction ne peut se raccorder au réskmsainissement, pour permettre la constructionedhouvelle
construction a usage d'habitation, toute unitéimecdoit avoir une superficie qui permette le eesple la réglementation en
matiere d'assainissement autonome.

ARTICLE AUL 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES -

Toute construction doit étre implantée en retraitianoins 15 m de I'axe de la route départementale.

L'implantation des équipements d'infrastructurean@formateurs, poste de relévement ....) n'‘estéglementée a
condition que l'ouvrage ne constitue pas une géne [a sécurité publique et présente une bonngriatién dans son
environnement.
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ARTICLE AU L 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES —

Toute construction doit étre implantée par rappart limites séparatives, a une distance au moiale ég5 m.

Toutefois, ce recul peut étre supprimé pour totitriEnt lorsque les mesures appropriées sont ppises éviter la
propagation des incendies,

L'implantation des équipements d'infrastructurean@formateurs, poste de relévement ....) n'‘estéglementée a
condition que l'ouvrage ne constitue pas une géne [a sécurité publique et présente une bonngriatién dans son
environnement.

ARTICLE AU. 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AYTRES SUR UNE UNITE FONCIERE —

Deux constructions non contigués, implantées sarmi@me unité fonciére doivent étre & une distdnne de l'autre
au moins égale a5m

ARTICLE AU.9 - POURCENTAGE D'EMPRISE AU SOL —

Sans objet.

ARTICLE AU, 10 - HAUTEUR MAXIMALE —

Sans objet.

ARTICLE AU. 11- ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS —

1) GENERALITES

Les constructions par leur architecture, leurs deions et leur aspect extérieur ne devront pasipatteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi lqu@nservation des
perspectives monumentales.

Les constructions doivent s'intégrer a leur enviesnent par :
- leur adaptation au sol
- leurs dimensions et les proportions de leursmels
- I'aspect des matériaux,
- le rythme des ouvertures,
- I'harmonie des couleurs.

L'emploi a nu des matériaux destinés a étre entharpaings, briques creuses...) est interdit.

L'emploi de tbles galvanisées ou de plaques filwrotaeintées dans la masse est interdit.

2) CONSTRUCTIONS

Les constructions devront étre exécutées avec @édrimux s'harmonisant avec leur environnement.baggdages
métalliques doivent avoir des coloris en harmor&ed environnement.

3) DIVERS

Les clétures réalisées en poteaux béton de pldsSdem de hauteur et (ou) plaques béton de pl@sSfem de hauteur sont
interdites le long des espaces publics.

Les citernes a gaz liquéfié ou & mazout ainsi quéeetinstallation similaire doivent étre dissimgléela vue depuis la voie
publique.
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ARTICLE AUL 12 - OBLIGATION DE REALISER DU STATIONNEMENT —

Les besoins en stationnement des constructionsstellations doivent étre assurés en dehors duiderpablic.

Il doit étre réalisé :
2 places de stationnement par logement.
1 place de stationnement par chambre pour lesshétel

1 place de stationnement par 23 pour les salles de restaurant

1 place de stationnement par 23 de surface utile pour les bureaux et les locacsvant du public y compris
pour les batiments publics.
1 place de stationnement pour 5 places d'accuailr [es salles de spectacle et de réunion. Des die

livraison, de manceuvre et de stationnement pourdieeules utilitaires dont les dimensions seral@mées
a l'activité prévue.

Ces dispositions sont cumulatives.

ARTICLE AUL 13 - OBLIGATION DE REALISER DES ESPACES VERTS -

Les espaces libres autour des batiments devroenoigain traitement paysager.

Les aires de stationnement comportant plus deddepldoivent étre plantées a raison d'un arbreude tige pour 4
emplacements, ou par toute autre végétation évrhent mieux adaptée au caractére du site.

Les surfaces non occupées par les aires de statiwm et de manceuvre et en tout état de causeyins 20 % de la
superficie totale de l'unité fonciere, doivent &ménagées en espaces verts. Les espaces libreagteiction doivent faire
l'objet d'un traitement de qualité pouvant assoaier arbres et plantations diverses, des partinérales. Les aménagements
paysagers devront étre concus afin d'effectuerconéinuité avec les différentes entités écologiqlues haies devront étre
champétres et constituées de végétaux indigeneséadala nature du sol.

SECTION 3

POSSIBILITE MAXIMALE D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AU 14 — FIXATION DU C.O.S.

Il n'est pas fixé de Coefficient d'Occupation dit So
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ZONE A

Elle comprend un secteur « v » ou une protection dpatrimoine archéologique doit étre établie.

Elle comprend des sentiers de randonnée a préserver

SECTION 1

NATURE DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE A1 - SONT INTERDITS —

Les constructions, installations et utilisationssduide toute nature a I'exception :
- des batiments et installations a usage agrigéke dux exploitations agricoles qui n'entrent passdla
catégorie des installations classées pour la grotede I'environnement,
- des constructions et installations nécessairgssatvices publics ou d'intérét collectif (lagubassin de
rétention, pylénes de téléphonie mobile, éoliennek...
- de celles visées a l'article 2,

ARTICLE A 2 - SONT. AUTORISE SOUS CONDITIONS -

Nonobstant les dispositions de I'article précégent/ent étre autorisées :

Les batiments et installations a usage agricole §éaux exploitations agricoles qui entrent dans laatégorie des
installations classées pour la protection de I'ensonnement, a condition gu'ils soient implantés a pils de 100 m des
limites des zones urbaines et des zones AU, AUh, Atk Nc.

Les constructions a usage d'habitation et la créain d'annexes dissociées a condition gu'elles soidi#es et
nécessaires aux exploitations agricoles et gu'ellesient implantées & moins de 150 m du siége d'eojpdition.

L'extension des constructions a usage d'habitatioaxistantes et la création d'annexes dissociéasondition que
les constructions & usage d'habitation existanoieatsliées aux exploitations agricoles

Les autres constructions et installations accesses a I'exploitation agricole (gite a la ferme, canipg a la
ferme, table d'héte, vente & la ferme..§

Les affouillements et les exhaussements du salcondition gu'ils soient liés aux occupationssdluautorisées dans
la zone ( plans d'eau liés a l'activité agricole.Cgs modes d'occupation du sol sont soumis autogsation d'installation et
de travaux divers.

Les constructions destinées au stockage de produdgricolesa condition que l'intégration au paysage soitiéad
avec soin.

Dans le secteur « v » Le permis de construire peut étre refusé ouenditcordé que sous réserve de I'observation de
prescriptions spéciales si les constructions semature, par leur localisation, & compromettreoi@servation ou la mise en
valeur d'un site ou de vestiges archéologiques.
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SECTION 2

CONDITIONS DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE A 3 - ACCES ET VOIRIE -

1-ACCES

Les constructions sont interdites sur les terrginise sont pas desservis par une voie publiquerisge permettant
l'accés du matériel de lutte contre l'incendie.

Tout terrain ne peut avoir plus d'un accés autol@dhiutefois, un deuxiéme accés pourra étre adtaur demande
justifiée). Lorsque le terrain est desservi pasiglurs voies, I'accés sera établi sur la voie @éte pour la circulation sera la
moindre.

Les constructions peuvent étre interdites si lewg@a présente un risque pour la sécurité des ssdgeta voie
publique ou des personnes les utilisant. Cetterisé@st appréciée en fonction de la nature etiensité du trafic des dites
voies, de la position des acces et de leur coretgum.

Les acces sur les voies publiqgues peuvent se mgoser des aménagements spéciaux nécessairespaat réss
conditions de sécurité mentionnées ci-dessus.

Les constructions prenant accés directement sRDI& sont interdites, sauf celles liées & une dégtlon agricole
existante.

2 -VOIRIE

Les voies publiques ou privées communes ouvertiescirculation automobile devront avoir des canastiéues
techniques adaptées aux usages qu'elles suppettentx opérations qu'elles doivent desservir. Eflegront permettre
I'approche du matériel de lutte contre I'incenteur projet devra recueillir 'accord du gestiomaales voies auxquelles elles
se raccordent.

Les voies en impasse doivent dans leur partie tedmiétre aménagées de fagon a permettre aux le&hibe faire
aisément demi-tour.

ARTICLE A4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX -

1 - ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Le branchement sur le réseau d'eau potable egattilie pour toute construction ou installation vedle qui requiert
une alimentation en eau, sauf pour les batimemtsaes.

2 - ASSAINISSEMENT

a) Eaux usées domestigues

Les constructions ou installations nouvelles ddivéne assainies a titre définitif par un dispositassainissement
autonome agréé. L'épuration et I'évacuation deg satont assurées selon la filiére déterminée 'ptude préalable en
fonction de la nature du terrain

Le rejet des eaux épurées doit étre fait en conféravec la réglementation en vigueur". L'évacumtiorecte des
eaux usées dans les fossés est interdite.

b) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doiveatds qu'ils garantissent I'écoulement normaleades< pluviales
vers le réseau les collectant ou I'exutoire quaaté désigné.
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ARTICLE A5 - SURFACE ET FORME DES UNITES FONCIERES —

En l'absence de réseau collectif d'assainissetesntaractéristiques des terrains doivent permiettréalisation d'un
systéeme d'épuration autonome.

ARTICLE A6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT AUX VOIES -

Toute construction doit étre implantée & une distatiau moins :
- 15 m de I'axe pour les routes départementales.
- 5 m de l'alignement pour les autres voies posr denstructions nouvelles. En cas d'extension d'une
construction existante, cette distance pourrarétreenée a 3 m de I'alignement.

L'implantation des équipements d'infrastructurean@formateurs, poste de relévement ....) n'‘estéglementée a
condition que l'ouvrage ne constitue pas une géne [a sécurité publique et présente une bonngriatién dans son
environnement.

Pour I'extension des constructions existantesimgiantations différentes justifiées par leur nafdeur implantation
ou par la configuration du terrain pourront étreoeigées, sans toutefois aggraver la situatiortaxis.

ARTICLE A 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT AUX LIMITES
SEPERATIVES —

Pour les constructions dont la superficie est supi&ure a 20 n? ou dont la hauteur ia plus proche de la limite
séparative excéde 2,50 m,

Toute construction doit étre implantée en retrait fapport aux limites séparatives a une distanaaains égale a 3

Pour les constructions dont la superficie est inféeure a 20 ir? et dont la_hauteur la plus proche de la limite
séparative n'excéde pas 2,50 m.

I'implantation des constructions par rapport amitBs séparatives n'est pas réglementée.

*kkkkkkkkkkkk

L'implantation des équipements d'infrastructurean@formateurs, poste de relévement ....) n'estéglementée a
condition que l'ouvrage ne constitue pas une géne [a sécurité publique et présente une bonngriatién dans son
environnement.

Pour I'extension des constructions existantesimgiantations différentes justifiées par leur nafdeur implantation
ou par la configuration du terrain pourront étreoeigées, sans toutefois aggraver la situatiortaxis.

ARTICLE A 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UN ESJPAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE -

Non réglementé.

ARTICLE A9 - POURCENTAGE D'EMPRISE AU SOL

Sans objet.
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ARTICLE A 10 - HAUTEUR MAXIMALE —

La hauteur est limitée & 4 m a I'égout du toitnagiport au terrain naturel pour les constructionsage d'habitation.
Un comble aménageable est autorisé.

La hauteur des autres constructions ne devra gaslex8 m a I'égout du toit par rapport au temaiturel.

Toutefois, pour les activités agricoles, des hastplus importantes pourront étre autorisées dafisite de 12 m au
faltage chaque fois que des impératifs techniderigéront.

Les dispositions du présent article ne s'appligpest:
- aux installations techniques de grande hauteueif@es, pylones, éoliennes, chateaux d'eau, chesmisilos
etc..)
- en cas d'extension d'un batiment existant dohaldeur est supérieure a celle définie ci-dessuns toutefois
aggraver la situation existante.

ARTICLE A 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS -
1) GENERALITES

Les constructions par leur architecture, leurs dsions et leur aspect extérieur ne devront pasipatteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi lqu@nservation des
perspectives monumentales.

Les constructions doivent s'intégrer a leur enviesnent par :

- leur adaptation au sol: le sous sol éventueleveadpas dépasser de plus de 0,80 m du niveauvdéria et
les apports de terre modifiant la topographieafetdu terrain ne sont autorisés que si la peritergtésulte
est inférieure ou égale & 10 % ou sauf s'ils peemietle se mettre au niveau de la voirie ou desiber
voisins. Le présent paragraphe ne s'applique pasfasses a lisier, qu'elles soient extérieures aus s
batiment.

- leurs dimensions et les proportions de leursmels

- I'aspect des matériaux,

- le rythme des ouvertures,

- I'harmonie des couleurs.

L'emploi & nu des matériaux destinés a étre endpégaings, briques creuses...) est interdit. plemde toles
galvanisées ou de plaques fibro non teintées damsisse est interdit.

2) BATIMENTS ANCIENS DE CARACTERE :

Dans un souci de respect technique du bati trawhidl les restaurations ou réhabilitations devébre faites avec des
matériaux similaires a ceux présents dans la agetgin.

Maconnerie :

Sur les murs en moellons, I'enduit devra étredda chaux aérienne CAEB et aux sables de paysdijoient le
mortier avec une granulométrie variable. Leur &B# rapprochera des enduits anciens encore endaas les environs.

Pour les constructions a pans de bois, l'ossahrierme sera conservée si possible, les reprisesrdéétre faites
avec des bois de méme section et de méme essence.

Toutes les modénatures (bandeaux, corniches, Uixtesppuis, ébrasements et ferronneries serontepgées et
restaurées avec des matériaux identiques en nfdumes et coloris.

Les souches de cheminées anciennes seront corssecaéelles font partie de l'architecture et edl@nt restaurées
en gardant leur proportion.

Couverture :

Le type de matériau (ardoises ou tuiles) sera chnifonction de I'existant a proximité. Pour lesiertures en tuile,
on utilisera soit de la tuile de réemploi soit unide de petit moule (65 au %minimum) de teinte sombre (brun, brun rouge,
ocre). Pour une couverture en ardoise, il sersétile I'ardoise naturelle & pureau droit et degugries pré patinées.

Ouvertures :
Les dimensions des ouvertures anciennes devr@tedpectées et reprises pour la création de nesiElies.



COURCEMONT

Leurs volumes sont en général plus hauts que large.

Les menuiseries seront de préférence en bois peiietecouleur pastel ou soutenue a I'exclusion duncblLe bois
laissé ton naturel pour de I'habitat n'est pas tatradition du bati sarthois.

Pour I'éclairage des combles, on préférera legesaaux chassis de toits surtout sur les facadesadht sur les
espaces publics, elles sont plus adaptées auxectimis anciennes et plus confortables. Les chélestoits seront encastrés
dans le plan de toiture et auront des verres éfiéehissants. Ils seront plus hauts que larges.

Environnement :
Enfin, on conservera au maximum les batiments am@rurs, puits, blchers,....), ils sont des éhdsgatrimoniaux
et participent a I'animation de I'environnement.

3) CONSTRUCTIONS A USAGE D'HABITATION, EXTENSION, E T ANNEXES ACCOLEES

La couverture des constructions a usage d'halitatie leurs extensions et de leurs annexes accdea étre

exécutée en ardoise ou en tuile de préférenceimte teuancée (aspect minimum 18 aa) rau en un matériau similaire par
son aspect et sa teinte.

L'adjonction d'éléments en d'autres matériaux éyematériaux translucides, zinc....) et le traitenpartiel en toiture
terrasse peuvent étre autorisés s'ils sont en mé&ravec |'environnement.

Le bardage bois pourra étre autorisé si son cadstien harmonie avec I'environnement.

4) ANNEXES A L'HABITATION DISSOCIEES

Les annexes a I'habitation qui sont dissociéesodéwharmoniser avec I'ensemble du corps du bétiprencipal et
étre traitées dans des matériaux similaires pardepect et par leur teinte. Elles pourront cependaie en bois, en métal
lagué, en verre ou en matériaux translucidesa.condition de s'harmoniser avec I'environnemgsat ieur coloris ou par des
plantations les dissimulant....).

5) AUTRES CONSTRUCTIONS

Les autres constructions devront étre exécutéasdmgematériaux stharmonisant avec leur environneme
6) DIVERS

Les clbtures réalisées en poteaux béton de plus5fem de hauteur et (ou) plagues béton de plu3,5& m de
hauteur sont interdites le long des espaces publics

Les citernes & gaz liquéfié ou a mazout ainsi quetinstallation similaire doivent étre dissimsléela vue depuis la
voie publique (et de préférence enterrées).

ARTICLE A 12 - OBLIGATION DE REALISER DU STATIONNEM ENT —

Les besoins en stationnement des constructionsstallations doivent étre assurés sur l'unité farecen dehors du
domaine public.

Pour des raisons de sécurité routiére, il devra &suré pour chaque construction & usage d'habitaplaces de
stationnement dont au moins une qui soit directéraecessible du domaine public. Dans ce cas, l@ipas'il existe, devra
étre implanté en retrait de la voie.

ARTICLE A 13 - OBLIGATION DE REALISER DES ESPACES V ERTS -

Tout arrachage de haie et tout abattage d'arbre dbaute tige est soumise a une autorisation préalabtu titre
des installationset travaux divers en fonction de l'article L 442k2 Code de |'Urbanisme. La demande sera examinée en
fonction de I'impact paysager de I'opération etrdesures de compensation proposées par le péttrenn

Les chemins communaux servant de chemins de randoém reportés sur les plans de zonage devront étre
préservés.Lors de plantations nouvelles, on adoptera desness locales : charme, noisetier.... & I'excludiem haies de
coniféres.

Lorsque des batiments autres que ceux a usagatdtimbposeront des problemes d'intégration asags, il sera
prévu un accompagnement végétal améliorant cegration.
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SECTION 3

POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A 14 - FIXATION DU C.0.S. —

Non réglementé.
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COURCEMONT
ZONE N
CARACTERE DE LA ZONE

Elle comprend des espaces boisés classés protégéstants ou a créer ou les défrichements sont intdits et ou
les coupes et abattages d'arbres sont soumis a aigation.

Elle comprend des sentiers de randonnée a préserver

Elle comprend des secteurs " ¢ " qui ne sont congictibles que sur des terrains d'au moins 2.000fn

Elle comprend un secteur "L" ou peuvent étre autorgés les constructions et installations a usage deods,

tourisme et de loisirs ouverts au public, et les &pements qui y sont directement liés (voies piétoieres, aires de
stationnement....).

Elle comprend des secteurs "p" plus spécialement ptégés pour les sites et paysages.

Elle comprend des secteurs « v » ou une protectiolu patrimoine archéologique doit étre établie.

SECTION 1

NATURE DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE N 1 - SONT INTERDITS —

Les constructions, installations et utilisationssduide toute nature a I'exception :
- des batiments et installations a usage agridéke dux exploitations agricoles qui n'entrent passdla
catégorie des installations classées pour la grotede I'environnement,
- des constructions et installations nécessairassawices publics ou d'intérét collectif (lagubassin de
rétention, pylénes de téléphonie mobile, éoliennkgs...
- de celles visées a l'article 2,

Tout défrichement dans les espaces boisés classés

ARTICLE N 2 — SONT AUTORISES SOUS CONDITIONS -

Quiconque désire démolir en tout ou en partie un kément a quelque usage qu'il soit affecté apparterd au

micro patrimoine local, repéré par une étoile rougesur les plans de zonage, doit, au préalable, obierun permis de
démolir.

Le comblement des mares est soumis a une autonispiialable au titre des installations et traveivers en
fonction de l'article L 442-2 du Code de I'Urbanesm

Nonobstant les dispositions de l'article précégent/ent étre autorisées :

Dans le secteur Nc,

Les constructions & usage d'habitation et leurs>@ma condition qu'elles ne soient pas réalisgées lé cadre d'une
procédure de lotissement ou de permis groupé dedeluleux logements.

Dans le secteulNL

Les constructions et installations a usage de sperttourisme et de loisirs ouverts au public, et leSquipements
qui y sont directement liés.
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Les affouillements et les exhaussements du sliés a 'aménagement des installations & usageats, tourisme et
de loisirs ouverts au public. Ces modes d'occupatiosol sont soumis & une autorisation d'instatiagt de travaux divers.

Dans le secteur Np

Les batiments et installations a usage agricole §éaux exploitations agricoles qui n'entrent pas dan la
catégorie des installations classées pour la protem de |'environnement.

L'extension des constructions a usage d'habitatioaxistantes et la création d'annexes dissociégsus réserve que
I'emprise au sol apres extension ne dépasse pdsisiee demi I'emprise au sol existante avantt@xtension:

Cette extension peut s'opérer en outre a l'intériudes batiments & usage agricole existants lorsqeeux-ci sont
construits dans les mémes matériaux que la partiewsage d'habitation existante.

Les affouillements et les exhaussements du sol,@ndition :

- gu'ils soient liés aux occupations du sol auéassdans la zone (plans d'eau liés a l'activitéder..)

- ou gu'ils concernent le dép6t des déblais exdtaden des chantiers de terrassement a conditienleyur
hauteur soit limitée a 2 metres, qu'ils fassehfdiod'un modelage en pente douce et qu'il y atremise en
état des terrains en harmonie avec l'environnersens forme notamment d'une revégétalisation aprés
remblais.

- ou gu'ils soient réalisés sur un terrain sur éé@st édifiée une construction a usage d'hahitatxistante Ces
modes d'occupation du sol sont soumis a une aatiansd'installation et de travaux divers.

La transformation d'un batiment existant en constriction a usage d'habitation a condition que :

- cette transformation soit limitée a 1 par ancigge d'exploitation.

- le batiment existant soit construit dans des riztg anciens (pierres, moellons, briques et nanhus..) et
gue sa conservation et sa restauration présententérét architectural et patrimonial.

- l'extension de ce béatiment soit limitée & 50 % elaprise au sol existante et soit réalisée aescndatériaux
anciens ou ayant l'aspect de matériaux ancierespécte les proportions des volumes initiaux

- I'habitation nouvelle soit située a plus de 100de tout batiment d'exploitation en activité spsbde
d'entrainer des nuisances

- la surface du terrain détaché avec ce batiménssfiisante pour permettre la réalisation d'usa@rissement
autonome.

- la desserte en vairie, électricité et eau sdisfeasante

La transformation et I'extension de béatiments exigints en batiments d'hébergement & usage de tourisme de
loisirs ouverts au public (gite, chambre d'héte, flene auberge...)a condition que :

- le batiment existant soit construit dans des riztg anciens (pierres, moellons, briques et nanhus..) et
gue sa conservation et sa restauration présententérét architectural et patrimonial.

- l'extension de ce béatiment soit limitée & 50 %' elaprise au sol existante et soit réalisée aescndatériaux
anciens ou ayant I'aspect de matériaux ancierespécte les proportions des volumes initiaux

- ce batiment soit situé a plus de 100 m de totimisét d'exploitation en activité susceptible d'after des
nuisances

- la surface du terrain détaché avec ce batiménssfiisante pour permettre la réalisation d'usa@rissement
autonome.

- la desserte en vairie, électricité et eau sdisfeasante

Les constructions non liées a une exploitation agrle destinées a abriter des animaudont I'emprise au sol est

au plus égale a SO%né condition que leur hauteur soit au plus égélé8 m a I'égout du toit, que le toit soit de fréhce a
2 pentes, que les matériaux s'intégrent dans ledraanement (bois préconisé ; téle ondulée et n@até de récupération
proscrits ), que l'unité fonciere ait une supegfidiau moins 0,5 hectare et a raison d'une cotisinumaximum par unité
fonciére.

Dans le reste de la zone N

Les batiments et installations a usage agricole éaux exploitations agricoles existantes ou a créqui entrent
dans la catégorie des installations classées pouar protection de I'environnement soumises a déclarian, a condition
gu'ils soient implantés a plus de 100 m des limieszones urbaines et des zones AU et AUh.

Les constructions a usage d'habitatiord condition qu'elles soient liées et nécessaireeagploitations agricoles et
gu'elles soient implantées a moins de 150 m due si&xploitation.
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L'extension des constructions a usage d'habitatioaxistantes et la création d'annexes dissociégsus réserve que
la surface hors ceuvre nette aprés extension neskpas :

- 200 n? si S est inférieure & 134%m
-1,5 S si S est supérieure a 13 m

S étant la Surface Hors Euvre Nette (e2r) axistante avant toute extension.
Cette extension peut s'opérer en outre a l'intériudes batiments & usage agricole existants lorsqeeux-ci sont
construits dans les mémes matériaux que la partieusage d'habitation existante.

Les affouillements et les exhaussements du sol,@ndition :

- quiils soient liés aux occupations du sol auéassdans la zone (plans d'eau liés a l'activiiéalgr...)

- ou qu'ils concernent le dépdt des déblais exdédten des chantiers de terrassement & conditierlequ hauteur soit
limitée & 2 métres, quils fassent I'objet d'un elage en pente douce et quil y ait une remisetamndés terrains en
harmonie avec I'environnement sous forme notamudiene revégétalisation aprés remblais.

Ces modes d'occupation du sol sont soumis a upgsaiton dinstallation et de travaux divers.

L'extension et la transformation des activités exisntes ainsi que le changement d'affectation des béatiments
existants, y compris les installations classées [goprotection de I'environnement non liées ayx@tations agricoles, sous
réserve que soient mises en ceuvre toutes dispusiiides pour les rendre compatibles avec leemilenvironnants et éviter
ou réduire dans la mesure du possible les nuis@vesdguelles.

La transformation d'un batiment existant en constriction a usage d'habitation a condition que :

- cette transformation soit limitée a 1 par anaigge d'exploitation.

- le batiment existant soit construit dans des riztg anciens (pierres, moellons, briques et nanhuss..) et
gue sa conservation et sa restauration présententérét architectural et patrimonial.

- l'extension de ce béatiment soit limitée & 50 % elaprise au sol existante et soit réalisée aescndatériaux
anciens ou ayant l'aspect de matériaux ancierespécte les proportions des volumes initiaux

- I'habitation nouvelle soit située a plus de 100dentout batiment d'exploitation en activité susitdp
d'entrainer des nuisances

- la surface du terrain détaché avec ce batiménssfiisante pour permettre la réalisation d'usasrissement
autonome.

- la desserte en voirie, électricité et eau sdisfeasante

La transformation et I'extension de béatiments exigints en batiments d'hébergement & usage de tourisme de
loisirs ouverts au public (gite, chambre d'héte, flene auberge...) a condition que :

- le batiment existant soit construit dans des riztg anciens (pierres, moellons, briques et nanhuas..) et
gue sa conservation et sa restauration présententérét architectural et patrimonial.

- l'extension de ce béatiment soit limitée & 50 % elaprise au sol existante et soit réalisée aescndatériaux
anciens ou ayant I'aspect de matériaux ancierespécte les proportions des volumes initiaux

- ce batiment soit situé & plus de 100 m de totimgét d'exploitation en activité susceptible d'after des
nuisances

- la surface du terrain détaché avec ce batiménssfiisante pour permettre la réalisation d'usa@rissement
autonome.

- la desserte en vairie, électricité et eau sdisfeasante

L'implantation d'activités non liées aux exploitations agricoles dans des siéges d'exploitation désafiés a
condition que :

- cette activité n'entraine aucun dépot extérienrdtiments et aucune construction nouvelle

- les batiments soient situés a plus de 100 m aebétiment d'exploitation en activité susceptitbkentrainer
des nuisances

- la surface du terrain détaché avec ces bétimsaits suffisante pour permettre la réalisation d'un
assainissement autonome.

- la desserte en vairie, électricité et eau sdisfeasante

Les constructions non liées a une exploitation agrole destinées a abriter des animaug condition que leur

emprise au sol soit inférieure a 3@,m|ue leur hauteur soit au plus égale a 2,80 égaut du toit, que le toit soit a 2 pentes,
gue les matériaux s'intégrent dans leur environneifimis préconisé ; tole ondulée et matériauxéteipération proscrits),
gue l'unité fonciére ait une superficie d'au mdtshectare et a raison d'une construction maxipanunité fonciere.

Dans le secteur & » : Le permis de construire peut étre refusé oueng&tcordé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions semature, par leur localisation, & compromettreotaservation ou la mise en
valeur d'un site ou de vestiges archéologiques.
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SECTION 2

CONDITIONS DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE N 3 - ACCES ET VOIRIE -

1-ACCES

Les constructions sont interdites sur les terrginse sont pas desservis par une voie publiquerisge permettant
l'accés du matériel de lutte contre l'incendie.

Tout terrain ne peut avoir plus d'un accés autol@dhiutefois, un deuxiéme accés pourra étre adtaur demande
justifiée). Lorsque le terrain est desservi pasigurs voies, I'accés sera établi sur la voie @éte pour la circulation sera la
moindre.

Les constructions peuvent étre interdites si lexg@a présente un risque pour la sécurité des ssdgeta voie
publique ou des personnes les utilisant. Cettergééast appréciée en fonction de la nature etinterisité du trafic des dites
voies, de la position des acces et de leur coretgum.

Les acces sur les voies publiques peuvent se mgoser des aménagements spéciaux nécessairespaat réss
conditions de sécurité mentionnées ci-dessus.

Les constructions prenant accés directement supdesons de voies indiquées aux plans de zona@e §Rsont
strictement interdites, sauf en cas d'extensiomeddonstruction existante prenant déja acces diresit sur la voie ou en cas
de construction d'une annexe dissociée a une aatistr existante prenant déja acces directemerasuie et & condition de
ne pas créer un nouvel acces et de ne pas chardgstination initiale de I'accés existant.

2 -VOIRIE

Les voies publiques ou privées communes ouvertiescirculation automobile devront avoir des canastigues
techniques adaptées aux usages qu'elles suppettentx opérations qu'elles doivent desservir. Eflegront permettre
I'approche du matériel de lutte contre I'incenteur projet devra recueillir I'accord du gestiomaales voies auxquelles elles
se raccordent.

Les voies en impasse doivent dans leur partie teimiétre aménagées de facon a permettre aux leshibe faire
aisément demi-tour.

ARTICLE N 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX -

1-ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Le branchement sur le réseau d'eau potable egattilie pour toute construction ou installation vedle qui requiert
une alimentation en eau, sauf pour les batimemtsaes.

2 - ASSAINISSEMENT

a) Eaux usées domestiques

Les constructions ou installations nouvelles ddivine assainies a titre définitif par un dispbsitassainissement
autonome agréé. L'épuration et I'évacuation des eatont assurées selon la filiere déterminée 'gtude préalable en
fonction de la nature du terrain

Le rejet des eaux épurées doit étre fait en coriféravec la réglementation en vigueur. L'évacuadioecte des eaux
usées dans les fossés est interdite.
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b) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doiveatds qu'ils garantissent I'écoulement normaleades< pluviales
vers le réseau les collectant ou I'exutoire quaaté désigné.

ARTICLE N 5 — SURFACE ET FORME DES UNITES FONCIERE -

Dans le secteur Ngcla superficie des terrains doit permettre laiséiibn d'un systeme d'épuration autonome et avoir

un minimum de 2 000 ?npar logement.
Sans objet pour I'extension des habitations existé#s ou pour la création d'annexes dissociées.

Dans le reste de la zone Nen I'absence de réseau collectif d'assainissetesrntaractéristiques des terrains doivent
permettre la réalisation d'un systéeme d'épuratiboreme.

ARTICLE N 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT AUX VOIES -

Toute construction doit étre implantée & une distatiau moins :
- 15 m de I'axe pour les routes départementales.
- 5 m de l'alignement pour les autres voies posr denstructions nouvelles. En cas d'extension d'une
construction existante, cette distance pourrarétreenée a 3 m de I'alignement.

L'implantation des équipements d'infrastructurean@formateurs, poste de relévement ....) n'estdglementée a
condition que l'ouvrage ne constitue pas une géng [@ sécurité publique et présente une bonneriatién dans son
environnement.

Pour I'extension des constructions existantesimpantations différentes justifiées par leur nafdeur implantation
ou par la configuration du terrain pourront étreoeigées, sans toutefois aggraver la situatiortaxis.

ARTICLE N 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES —

Pour les constructions dont la superficie est supi&ure a 20 n? ou dont la hauteur la plus proche de la limite
séparative excéde 2,50 m.

Toute construction doit étre implantée en retraitnapport aux limites séparatives a une distancaans égale a 3 m.

Pour les constructions dont la superficie est inféeure a 20 nf et dont la hauteur la plus proche de la limite
séparative n'‘excéde pas 2,50 m.

I'implantation des constructions par rapport amitBs séparatives n'est pas réglementée.

*kkkkkkkkkk

L'implantation des équipements d'infrastructurean@formateurs, poste de relévement ....) n'estrdglementée a
condition que l'ouvrage ne constitue pas une géng [@ sécurité publique et présente une bonneriatién dans son
environnement.

Pour I'extension des constructions existantesimpantations différentes justifiées par leur nafdeur implantation
ou par la configuration du terrain pourront étreoeigées, sans toutefois aggraver la situatiortaxis.

ARTICLE N 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UN ES PAR RAPPORT AUX
AUTRES UNE MEME UNITE FONCIERE -

Non réglementé.
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ARTICLE N 9 - POURCENTAGE D'EMPRISE AU SOL -

Sans objet.

ARTICLE N 10 - HAUTEUR MAXIMALE -

La hauteur est limitée & 4 m a I'égout du toitnag@port au terrain naturel pour les constructionsage d'habitation.
Un comble aménageable est autorisé.

La hauteur des autres constructions ne devra gaslex8 m a I'égout du toit par rapport au temaiturel.

Toutefois, pour les activités agricoles, des hastplus importantes pourront étre autorisées dahisiite de 12 m au
faltage chaque fois que des impératifs techniderigéront.

Les dispositions du présent article ne s'appligpest:
- aux installations techniques de grande hauteueif@es, pylones, éoliennes, chateaux d'eau, chesisilos
etc...)
- en cas d'extension d'un batiment existant dohaldeur est supérieure a celle définie ci-dessuns toutefois
aggraver la situation existante.

ARTICLE N 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS -

1) GENERALITES

Les constructions par leur architecture, leurs dsmns et leur aspect extérieur ne devront pasipatteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi lqu@nservation des
perspectives monumentales.

Les constructions doivent s'intégrer a leur enviesnent par :

- leur adaptation au sol: le sous sol éventueleveadpas dépasser de plus de 0,80 m du niveauviéri et
les apports de terre modifiant la topographieafetdu terrain ne sont autorisés que si la peritergtésulte
est inférieure ou égale & 10 % ou sauf s'ils peemietle se mettre au niveau de la voirie ou deaimer
voisins. Le présent paragraphe ne s'applique pasfasses a lisier, qu'elles soient extérieures aus s
batiment.

- leurs dimensions et les proportions de leursmels

- I'aspect des matériaux,

- le rythme des ouvertures,

- I'harmonie des couleurs.

L'emploi & nu des matériaux destinés a étre endpégaings, briques creuses...) est interdit. pleimde toles
galvanisées ou de plaques fibro non teintées damsisse est interdit.

2) BATIMENTS ANCIENS DE CARACTERE :

Dans un souci de respect technique du bati trawhiéily les restaurations ou réhabilitations devébre faites avec des
matériaux similaires a ceux présents dans la aget&in.

Maconnerie :

Sur les murs en moellons, I'enduit devra étreddi chaux aérienne CAEB et aux sables de paysdjoient le
mortier avec une granulométrie variable. Leur &B# rapprochera des enduits anciens encore endaas les environs.

Pour les constructions a pans de bois, I'ossahrierme sera conservée si possible, les reprisesrdéétre faites
avec des bois de méme section et de méme essence.

Toutes les modénatures (bandeaux, corniches, Uixtesppuis, ébrasements et ferronneries serontepgées et
restaurées avec des matériaux identiques en nfdumes et coloris.

Les souches de cheminées anciennes seront corssesaéelles font partie de I'architecture et edlent restaurées
en gardant leur proportion.
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Couverture :
Le type de matériau (ardoises ou tuiles) sera choifonction de I'existant a proximité. Pour lesiertures en tuile,

on utilisera soit de la tuile de réemploi soit tnie de petit moule (65 au%minimum) de teinte sombre (brun, brun rouge,
ocre). Pour une couverture en ardoise, il sersétie I'ardoise naturelle & pureau droit et degugries pré patinées.

Ouvertures :

Les dimensions des ouvertures anciennes devr@tedpectées et reprises pour la création de desiElies.

Leurs volumes sont en général plus hauts que large.

Les menuiseries seront de préférence en bois peiietecouleur pastel ou soutenue a I'exclusion duncblLe bois
laissé ton naturel pour de I'habitat n'est pas tatradition du bati sarthois.

Pour I'éclairage des combles, on préférera legesaaux chassis de toits surtout sur les facadesaaht sur les
espaces publics, elles sont plus adaptées auxedimis anciennes et plus confortables. Les chélestoits seront encastrés
dans le plan de toiture et auront des verres éfiéehissants. lls seront plus hauts que larges.

Environnement :
Enfin, on conservera au maximum les batiments am@rurs, puits, blchers,....), ils sont des éhdsgatrimoniaux
et participent a I'animation de I'environnement.

3) CONSTRUCTIONS A USAGE D'HABITATION, EXTENSION, E T ANNEXES ACCOLEES

La couverture des constructions a usage d'halitatie leurs extensions et de leurs annexes accd®ga étre

exécutée en ardoise ou en tuile de préférencande teiancée (aspect minimum 18 a%b U en un matériau similaire par son
aspect et sa teinte.

L'adjonction d'éléments en d'autres matériaux ¢vematériaux translucides, zinc....) et le traitenpartiel en toiture
terrasse peuvent étre autorisés s'ils sont en mé&ravec |'environnement.

Le bardage bois pourra étre autorisé en élémewmtralécsur des petites surfaces si son colorieedtarmonie avec
I'environnement.

4) ANNEXES A L'HABITATION DISSOCIEES

Les annexes a I'habitation qui sont dissociéesodéwharmoniser avec I'ensemble du corps du batipréncipal et
étre traitées dans des matériaux similaires pardspect et par leur teinte. Elles pourront cependtie en bois, en métal
lagué, en verre ou en matériaux translucides...onditton de s'harmoniser avec I'environnement (@ar coloris ou par des
plantations les dissimulant........ ).

5) AUTRES CONSTRUCTIONS

Les autres constructions devront étre exécutéaesdmgematériaux stharmonisant avec leur environneme

6) DIVERS

Les clbtures réalisées en poteaux béton de plus5fem de hauteur et (ou) plagues béton de plug,5& m de
hauteur sont interdites le long des espaces publics

Les citernes a gaz liquéfié ou & mazout ainsi queetinstallation similaire doivent étre dissimgléela vue depuis la
voie publique (et de préférence enterrées).

ARTICLE N 12 - OBLIGATION DE REALISER DU STATIONNEM ENT —

Les besoins en stationnement des constructionssballations doivent étre assurés sur l'unité famrecen dehors du
domaine public.

Pour des raisons de sécurité routiére, il devm @&bsuré pour chaque construction a usage d'haditaplaces de
stationnement dont au moins une qui soit directéraecessible du domaine public. Dans ce cas, l@ipas'il existe, devra
étre implanté en retrait de la voie.
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ARTICLE N 13 — OBLIGATION DE REALISER DES ESPACES V ERTS -

Tout arrachage de haie et tout abattage d'arbre dbaute tige est soumise a une autorisation préalabt titre
des installations et travaux diversen fonction de l'article L 442-2 du Code de I'Ursame. La demande sera examinée en
fonction de I'impact paysager de I'opération etrdesures de compensation proposées par le péttrenn

Les chemins communaux servant de chemins de raddamportés sur les plans de zonage devront &serpes.
Lors de plantations nouvelles, on adoptera desmiessdocales : charme, noisetier.... & I'excludemhaies de coniféres.

Lorsque des béatiments autres que ceux a usagetdtfabposeront des problemes d'intégration asagg, il sera
prévu un accompagnement végétal améliorant caégration.

SECTION 3

POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE N 14 - FIXATION DU C.O.S.-

Non réglementé.
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