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INTRODUCTION

En I’absence de Plan Local d’Urbanisme, les régles d’urbanisme applicables sur le territoire d’'une Commune sont les
régles générales du Code de I'urbanisme, notamment les articles R. 111 - 1 a R. 111 - 27 qui constituent le Réglement National
d’urbanisme.

La présente Carte Communale a été établie selon les dispositions des articles L. 124 - 1 et L.124 - 2 du Code de
I’Urbanisme, modifiés par la Loi Solidarité et Renouvellement Urbains (S. R. U.) du 13 Décembre 2000, par la Loi Urbanisme et
Habitat du 2 Juillet 2003, par la loi Engagement National pour I’Environnement du 12 juillet 2010 et par la loi de Modernisation de
Pagriculture du 27 juillet 2010. Ces articles stipulent;

L’article L124-2 du Code de I’Urbanisme, modifié par ’Ordonnance n°2013-1184 du 19 décembre 2013 -
art. 1 stipule que:
“Les cartes communales respectent les principes énoncés aux articles L. 110 et L. 121-1.

Elles délimitent les secteurs oii les constructions sont autorisées et les secteurs ou les constructions ne sont
pas admises, a l'exception de l'adaptation, du changement de destination, de la réfection ou de l'extension des
constructions existantes ou des constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs dés lors qu'elles
ne sont pas incompatibles avec l'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiére sur le terrain sur lequel elles
sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages, a l'exploitation
agricole ou forestiére et a la mise en valeur des ressources naturelles.

Les cartes communales sont approuvées, aprés enquéte publique réalisée conformément au chapitre III du
titre II du livre ler du code de l'environnement, consultation de la chambre d'agriculture et avis de la commission
départementale de la consommation des espaces agricoles prévue a l'article L. 112-1-1 du code rural et de la péche
maritime, par le conseil municipal et le préfet. Cette commission rend son avis au plus tard deux mois aprés la
transmission du projet de carte par le maire. A défaut, cet avis est réputé favorable. A l'issue de l'enquéte publique, la
carte communale, éventuellement modifiée pour tenir compte des avis qui ont été joints au dossier, des observations du
public et du rapport du commissaire ou de la commission d'enquéte, est approuvée par le conseil municipal ou par
délibération de I'établissement public de coopération intercommunale compétent. Elle est alors transmise par le maire
ou par le président de I'établissement public de coopération intercommunale au préfet. Celui-ci dispose d'un délai de
deux mois pour l'approuver. A l'expiration de ce délai, le préfet est réputé avoir approuvé la carte. La carte approuvée
est tenue a disposition du public. »

L’article R*124-1 indique que : “La carte communale comprend un rapport de présentation et un ou
plusieurs documents graphiques. Les documents graphiques sont opposables aux tiers.”

Contrairement & un PLU, la carte communale se contente de délimiter les secteurs constructibles et elle ne peut
pas fixer les régles de I'urbanisation. La seule possibilité est de préciser qu'un secteur est réservé a l'implantation
d'activités, notamment celles qui sont incompatibles avec le voisinage des zones habitées.

L’article R 124-4 indique que “Le maire conduit la procédure d’élaboration de la carte communale. Le préfet,
a la demande du maire ou du président de 1'établissement public de coopération intercommunal compétent, transmet
les dispositions et documents mentionnés a ['article R.121-1. Il peut procéder a cette transmission de sa propre
initiative.”

L’article R 124-6 définit que “Le projet de carte communale est soumis a enquéte publique par le maire ou le
président de 'établissement public de coopération intercommunale compétent.

Le dossier est composé des piéces mentionnées a l'article R. 123-8 du code de l'environnement et, le cas
échéant, des avis émis en application de l'article L. 124-2. 1l peut étre complété par tout ou partie des documents
mentionnés a l'article R. 121-1.”

L’article R 124-7 indique que “La carte communale est approuvée par délibération du Conseil Municipale et
transmise, pour approbation, au Préfet. Celui-ci se prononce dans un délai de deux mois. A ’expiration de ce délai,
le Préfet est réputé avoir approuvé le carte communale.”

L’article R 124-8 explique que “La délibération et l'arrété préfectoral qui approuvent, révisent ou modifient
la carte communale sont affichés pendant un mois en mairie ou au siége de l'établissement public de coopération
intercommunale compétent et, dans ce cas, dans les mairies des communes membres concernées. Mention de cet
affichage est insérée en caractéres apparents dans un journal diffusé dans le département.

L'arrété préfectoral est publié au Recueil des actes administratifs de I'Etat dans le département ...
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Chacune de ces formalités de publicité mentionne le ou les lieux o le dossier peut étre consulté.

L'approbation, la révision ou la modification simplifiée de la carte communale produit ses effets juridiques dés
l'exécution de l'ensemble des formalités prévues au premier alinéa ci-dessus, la date a prendre en compte pour
l'affichage étant celle du premier jour ou il est effectué.

La carte approuvée est tenue a disposition du public.

L’article R*124-2 fixe le contenu du rapport de présentation:

“Le rapport de présentation:

1° Analyse l'état initial de l'environnement et expose les prévisions de développement, notamment en matiére
économique et démographique ;

2° Explique les choix retenus, notamment au regard des objectifs et des principes définis aux articles L. 110 et
L. 121-1, pour la délimitation des secteurs ou les constructions sont autorisées ;

3° Evalue les incidences des choix de la carte communale sur l'environnement et expose la maniére dont la
carte prend en compte le souci de sa préservation et de sa mise en valeur.”
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1) ETAT INITIAL DE L’ENVIRONNEMENT ET PREVISIONS DE
DEVELOPPEMENT

A) LE CADRE NATUREL

1) LES ELEMENTS FONDATEURS DU PAYSAGE
A -LE RELIEF

LEGENDE

@ ALTITUDE INFERIEURE A 85m
- ALTITUDE COMPRISE ENTRE B85 ET 95m
- ALTITUDE COMPRISE ENTRE 85 ET 105m
- ALTITUDE COMPRISE ENTRE 105 ET 115m
- ALTITUDE COMPRISE ENTRE 115 ET 125m
- ALTITUDE COMPRISE ENTRE 125 ET 135m
- ALTITUDE SUPERIEURE A 135m
mmmss LIGNE DE CRETE

= TALWEG

La commune est dans son ensemble assez vallonnée et se situe a une altitude relativement importante.

Les points hauts de la commune sont situés au Nord Ouest de la commune, au lieu dit du Moulin & Vent, a une altitude de
137m

L'hydrographie marque les points bas du relief avec une altitude d'environ 80 m.
Le bourg est aux alentours des 120 m.

Il y a une ligne de partage des eaux d'Est en Ouest

La topographie est importante:

- elle explique les paysages:le dénivelé d'environ 60m explique un relief vallonné: les lignes de créte offrent de
nombreux points de vue

- elle peut générer des problémes d’eaux pluviales,
- il faut privilégier les secteurs raccordables gravitairement au réseau d'assainissement
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Il y a 4 ruisseaux sur la commune dont 3 suivent les limites communales
- La Gravée (affluent de la Dive) au Sud et a I'Ouest, marque la limite avec Marolles les Braults
- Un affluent de La Gravée coule également du Nord vers le Sud 4 I’Est du bourg. Il se jette dans la Gravée au niveau

de Marolles les Braults
- Le ruissau du Moiré coule en limite Nord Est de la commune. Il marque la limite avec Commerveil
- Son affluent le ruisseau de La Prée forme la limite Nord de la commune avec Saint Calez en Saosnois

La ligne de partage des eaux du Nord Ouest au Sud Est délimite 2 Bassins versants:

Sur ces cours d’eau s’appliquent la police de I’eau et la réglementation relative aux bandes enherbées au titre des
bonnes conditions agricoles et environnementales conformément a I’arrété préfectoral n® 07 3632 du 23 juillet 2007 modifié par

arrété du 24 juillet 2009.
C —LA VEGETATION ET LES MILIEUX ECOLOGIQUES

1) LES ESPACES BOISES ET LES HAIES

Les espaces boisés représentent 5% du territoire (63 ha)

Les haies sont présentes surtout au Nord du territoire

Bois et haies sont des éléments importants dans le paysage.

Le Conseil Municipal pourrait les protéger en soumettant leur arrachage a déclaration préalable par une

délibération spécifique.




2 - LES ZNIEFF

Les zones naturelles présentant un intérét qui repose, soit sur I’équilibre et la richesse de I’écosystéme, soit sur la présence
d’espéces végétales et/ou animales menacées, sont recensées dans un inventaire établi par les Services de I’Etat.

Il s’agit des « ZN.LE.F.F.» (Zones Naturelles d’Intérét Ecologique, Faunistique et Floristique). Une ZNIEFF est
I’identification scientifique d’un secteur particuliérement intéressant sur le plan écologique. Elle constitue un état des lieux du
patrimoine naturel & un endroit précis et a une date donnée.

Les ZNIEFF sont classées en deux types:
- Type 1 : Secteurs de trés grande richesse patrimoniale, correspondants a une ou plusieurs unités écologiques
homogeénes (milieux rares, espéces protégées....) de superficie limitée
- Type 2 : Grands ensembles naturels couvrant des milieux a la cohésion élevée et avec de fortes relations entre eux
et qui offrent des potentialités écologiques importantes.

Avant tout un outil de connaissance, la ZNIEFF n’a pas de valeur juridique directe, mais peut avoir une valeur juridique
indirecte car cet inventaire est destiné & éclairer les décisions publiques et privées. La non prise en compte d’une ZNIEFF peut
alors étre considérée comme une erreur manifeste d’appréciation dans |’exercice de procédures administratives en matiere
d’urbanisme, d’aménagement....

La modernisation de I’inventaire des ZNIEFF a été réalisée en Sarthe par le CPNS de 1996 a 2000, et elle a permis de
justifier scientifiquement chaque zone et son contour. Les ZNIEFF se sont souvent révélées comme un instrument de mesure de la
dégradation des espaces naturels plutét qu'un outil de protection....
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Bien que les ZN.LE.F.F. n’aient pas de valeur réglementaire, lors de I’élaboration d’une Carte Communale, le parti
d’urbanisme doit en tenir compte et assurer leur protection.

Il n’y a pas de Zone Naturelle d’Intérét Ecologique Faunistique et Floristique ni de site Natura 2000 sur la commune
de Monhoudou.

3-LES ZONES HUMIDES

L.’un des enjeux majeurs du nouveau SDAGE Loire Bretagne approuvé le 18 novembre 2009 et du SAGE de la Sarthe
amont en cours d’enquéte publique est la préservation de la fonction biologique et de la qualité écologique des zones humides.
La réflexion des élus sur cet enjeu s’est développée au cours de la procédure de la carte communale.

Les zones humides jouent un réle prépondérant pour la gestion quantitative et qualitative de la ressource en eau.

Lors des épisodes pluvieux et des crues, les zones humides se chargent d’eau et la restitution de ces eaux se fait lentement
vers le cours d’eau ou la nappe alluviale. Les zones humides permettent I’écrétement des crues et réduisent leur amplitude
(étalement des eaux et diminution des débits).

En matiére de qualité de I’eau, les zones humides peuvent jouer un role de transition entre les eaux superficielles et les
nappes. L action filtrante de la végétation des zones humides et la sédimentation des mati¢res en suspension permettent de réduire
la quantité de polluants transitant vers les cours d’eau.

Les zones humides constituent également un réservoir de biodiversité. Elles sont propices a une faune et une flore
caractéristiques (oiseaux d’eau, amphibiens, espéces végétales a forte valeur patrimoniale...).

Il avait été décidé de prendre en compte la pré-localisation des zones humides réalisée en 2009 par les services de la
DREAL Pays de Loire et reprise dans le SAGE.

La pré-localisation des zones humides du bassin versant de la Sarthe amont a été réalisée a partir de I’interprétation de
photographies aériennes associée a I’utilisation des cartes IGN, du relief et de la géologie. Il faut noter toutefois que I’occupation
du sol a pu évoluer entre la photographie et la situation actuelle et que la vérification sur le terrain n’a pas été effectuée
(inondabilité, espéces végétales caractéristiques, nature hydromorphe des sols...).

Cette prélocalisation a été affinée par les élus. Dans le cadre d’un appel d’offres global lance par le Syndicat de ['Orme
Saosnoise, les élus de Monhoudou ont confié au bureau d’études EF Etudes le soin de délimiter les zones humides sur leur
territoire communal.

Le terrain situé au Nord Ouest du bourg susceptible d’accueillir de nouvelles constructions a été étudié de maniere plus fine.

Le secteur d’étude est situé sur un plateau avec une pente orientée N-S. La parcelle se situe en hauteur par rapport aux routes
qui la longent. Le secteur d’étude n’est pas concerné par la proximité d’un cours d’eau. La visite de terrain a permis de déterminer
la présence d’une prairie sur le secteur d’étude. Sur la prairie, la végétation est constituée majoritairement de diverses poacées
(Anthoxanthum odoratum, Alopecurus, Holcus lanatus); ainsi que de Trifolium, de Taraxacum, de Rumex, de Renonculus acre et
repens, d’Achillea millefolium, et de Leucanthemum vulgare. L’analyse de la végétation semble montrer ’absence d’une
dominance de végétation hygrophile. Pour confirmer cette observation, 15 sondages sur 0,80 métres de profondeur (maximum) ont
été réalisés sur le secteur d’étude, a I’aide d’une tariére a main.

Sur le secteur d’étude, 1 type de sol a été observé: S1 : Sol brun limono-argileux. Le sol S1 est caractérisé par :

0 — 80 cm = sol brun limono-argileux (légéres traces de rouille possible pour certains sondages en surface. Elles sont li¢es au
tassement du sol et sont fréquentes sur des prairies anciennes)

> 80 cm = couche d’altérite

Ce sol correspond & un sol de zone non humide

« Conformément a I’arrété du 24 Juin 2008, modifié par I’arrété du ler Octobre 2009, les sondages réalisés ne permettent
pas de désigner de zone humide dans la zone d’étude des zones urbanisables de la commune de Monhoudou. Les
observations de la flore en place semblent corroborer ’analyse des sondages. »




LOCALISEES PAR LA DREAL

LES ZONES HUMIDES PRE-

/777 Zones humides identifiées par le bureau d'études EFE




D-LES SOLS
1-LA GEOLOGIE

L’ensemble des couches se rattache au Callovien supérieur. La majeure partie du territoire communal est couverte de
Sables de Saint Fulgent des Ormes (J3c2). Les terrains situés a 1’OQuest et au Nord de la commune le long des ruisseaux de La
Gravée, de Moiré et de La Prée sont couverts de Marnes de Montmarlo (J3c¢1). Ces terrains constituent le sous sol des régions de
Monhoudou, Marolles les Braults et Dangeul, régions fertiles du Saosnois. La formation comprend essentiellement des couches
sablo argileuses, beiges 4 ocre, alternant avec des bancs de calcaires sableux, gris beige, plus fréquents & la partie supérieur et en
général fossiliféres. Le passage des Marnes de Montmarlo aux Sables de Saint Fulgent est progressif, résultant d’un enrichissement
en sable fin. Leur épaisseur avoisine 35 4 40 m;

ELCE / =6 o o

2 - LE RISQUE RETRAIT-GONFLEMENT DES ARGILES

Le risque retrait-gonflement des argiles peut avoir des conséquences sur les bitiments. La commune de Monhoudou
est entiérement située dans une zone d’aléa faible.
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i T T T T 1 ' | Couches et légendes de la carte
‘ [v] Préfectures et sous-préfectures

0 0.3 0.6 0.9 1.2 1.5 km

[¥] Limites de départements
7] Limites de communes (*)
[v]  Argiles non renseignés

[v] 1 Argiles
[[] Orthophotographies (%)
[v] CarteIGN

[[] Carte géologique BRGM (¥)
[C] Ombrage topographique (MNT)

| * Couche ayant un seuil de visiblilité

Légende des argiles

' Argiles
[ Alés fort
[ Alé= moyen
[l alée faible
[J Alés & pricri nul
Argiles non réalisé

E—LES RISQUES

1° LE RISQUE SISMIQUE

Le département de la Sarthe avait été classé en intégralité en « zone sismique 0 » par le décret n° 91-461 du 14 mai 1991
relatif & la prévention du risque sismique. Dans cette zone ol la probabilité d’occurrence d’un séisme était considéré comme
négligeable, voire nulle, il n’y avait pas de prescription parasismique particuliére pour les ouvrages de la catégorie dite « a risque
normal » (maisons individuelles...).

Dans la cadre du Plan séisme, une étude a permis d’établir, en 2005, & partir d’une approche probabiliste, une carte
d’aléa sismique pour la Sarthe. Un nouveau zonage sismique réglementaire a été mis en place.

D’aprés cette carte, la commune de Monhoudou se situe en zone d’aléa faible, comme toute la moitié Ouest de la
Sarthe.

En matiére de réglementation, dans la zone d’aléa faible, les éléments non structuraux (revétements muraux, plafonds
suspendus, balcons, murs de cldture, canalisations....) devront répondre aux normes parasismiques pour les constructions de
maisons d’habitation ou immeuble, et I’ensemble de la construction devra répondre a ces normes pour les tours de grande hauteur
et les batiments publics. Cela concernera les constructions nouvelles. La réglementation s’appliquera a travers les Documents
Techniques Unifiés.
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Information préventive — Source : http://cartorisque.prim.net
2-LES ARRETES DE CATASTROPHE NATURELLE

Il y a eu sur Monhoudou 2 arrétés de catastrophe naturelle, liés 4 des inondations et 4 des coulées de boues.

Arrétés de reconnaissance de catastrophe naturelle

Type de catastrophe Début le Finle Arrété du Surle JO du
Inondations, coulées de boue et 2501211999 29/12/1999 291211999 30/ 211999
mouvements de terrain
Inondations et coulées de boue 25/06/2003 25/06/2003 0311042003 19102003

La coulée de boue de décembre 1999 concernait le chemin du moulin & vent qui a des talus abrupts et les
inondations de juin 2003 étaient dues a ’arrivée de 80 mm d’eau en 3 / 4 d’heure au chemin de I’enfer.

3 LA ZONE INONDABLE

La commune de Monhoudou est concernée par 1’Atlas des Zones Inondables de I'Orne-Saosnoise et de ses 8 principaux
affluents (La Dive, La Gandelée, La Gravée (affluent de la Dive), Le Guélodin, La Malherbe, La Mortéve, Le Rutin (affluent de la
Dive), Le Tripoulin).

L'Atlas des Zones Inondables (A.Z.1,) s'inscrit dans la politique de prévention des risques menée par I'Etat, permettant
d'améliorer la connaissance sur un certain nombre de cours d'eau réputés sensibles aux inondations.

11 a pour objectif de cartographier l'ampleur la plus large de la zone inondable afin d'en informer le public et les collectivités
concernées. L'atlas permet d'identifier le lit mineur submergé par des crues trés fréquentes, le lit moyen et le lit majeur submergé
par des crues rares & exceptionnelles.

Les citoyens ont un droit & l'information sur les risques majeurs auxquels ils sont soumis. Ce droit s'applique aux risques
technologiques et aux risques naturels prévisibles (article L.125-2 du code de l'environnement).

L'A.Z.I constitue un outil de référence pour les services de I'Etat. Tl doit en particulier :

- faciliter 'information préventive des populations sur la localisation des zones inondables ;

- améliorer la pertinence des « porter & connaissance » opérés par les services de I'Etat lors de I'élaboration des plans locaux
d'urbanisme ;

- orienter les services dans la programmation des actions des plans de prévention des risques naturels prévisibles (PPR) ;

- guider les services de I'Etat dans la programmation des aides aux travaux de protection ;

- aider les services de I'Etat pour I'application de la police et des milieux aquatiques.

L'A.Z.1. doit par ailleurs guider les collectivités territoriales dans leurs réflexions sur le développement et I'aménagement
du territoire, en favorisant l'intégration du risque d'inondation dans les documents d'urbanisme (schémas de cohérence territoriale,
plans locaux d'urbanisme, cartes communales, réglements de lotissement, permis de construire). 1l peut faciliter I'identification des
zones de rétention temporaire des eaux de crues ainsi que les zones de mobilité du lit mineur des cours d'eau. Il doit aider & la mise
au point des plans communaux de sauvegarde.
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La méthode utilisée pour délimiter les zones inondables est la méthode dite « hydrogéomorphologique » qui étudie le
fonctionnement naturel des cours d'eau en analysant la structure des vallées.

Cette méthode s'appuie sur l'analyse de photographies aériennes, des observations de terrain, complétée par les témoignages
de riverains, mairies, ainsi que sur 1'étude historique des crues.

Les A.Z.L n'ont pas de valeur réglementaire a la différence des plans de prévention du risque inondation. Ils constituent un
document d'information.

En l'absence de Plan de Prévention du Risque Naturel Inondation (PPRNI) approuvé et dans I'attente d'études plus précises,
les dispositions de l'article R.111-2 du code de I"'urbanisme pourront étre appliquées pour fonder des décisions de refus de permis
de construire ou d'autorisation assorties de prescriptions spécifiques dés lors que la sécurité publique est en cause.

Selon les élus, le redressement de ce ruisseau a contribué au développement des zones inondables.
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2) LE PAYSAGE

A—L’ATLAS DEPARTEMENTAL DES PAYSAGES

La commune de Monhoudou appartient entié¢rement a I’Unité n°9 de I’Atlas des paysages: “Entre bocage et grandes
cultures”

Des premiéres perceptions marquées par les rythmes

Ces paysages se caractérisent, sur le plan des ambiances, par une rythmicité liée a la répétition de motifs paysagers - tels que
les fermes isolées, les fours a chanvre, les arbres ou groupes d’arbres, etc. - mis en scéne dans un contexte paysager relativement
ouvert (grandes parcelles).

A une échelle plus large, le rythme dii a I’alternance des paysages de plateaux (ouverts) et des paysages de coteaux et de
fonds de vallée (semi-fermés a fermés) est également une caractéristique des paysages.

Ces deux niveaux de rythme contribuent & générer une impression de diversité alors que, parallélement, d’autres
caractéristiques (principalement I’harmonie des teintes liées aux matériaux de construction traditionnels) tendent 8 homogénéiser
les paysages de cette unité paysagére.

Des reliefs en « balcon » (cuestas) permettent le développement de points de vue largement ouverts qui bénéficient d’une
importante profondeur de champ. Les routes dont le tracé coupe ces reliefs (RD 117, par exemple), ainsi que celles qui en longent
les hauteurs (RD 109, par exemple) permettent & I’observateur de profiter de ces vues panoramiques embrassant de trés vastes
portions de territoire.

Une unité paysagére de transition
Vers le nord, les paysages s ouvrent et les parcelles agricoles sont progressivement plus grandes. Les fermes dispersées se

font nettement plus rares.

Vers ’est, la limite départementale ne matérialise pas de limite paysagére nette, excepté vers le sud-est ou I’influence
percheronne se fait sentir (présence boisée accrue, notamment).

Vers le sud, la transition est trés progressive. C’est d’abord un bocage plus dense qui se généralise en rive gauche de I'Orne
saosnoise puis le relief devient contrasté avec des vallées franchement encaissées.

Vers 'ouest et le sud-ouest, I’observateur pénétre dans la zone de confl uence de I’Orne saosnoise et la Sarthe. Le relief perd
de sa souplesse jusqu’a devenir horizontal (larges plaines alluviales).

Une corrélation entre relief et cultures

Un relief contrasté

Le relief de ’unité paysagére se caractérise par de mous vallonnements, animés par des cuestas (fortes ruptures de pentes
liées 4 la géologie, indépendantes du tracé des vallées) et des vallées encaissées (la Gravée, la Malherbe, le Moire, etc.). L’Orne
saosnoise ouvre sa large plaine alluviale dans ce contexte relativement tourmenté, tandis qu’a ’ouest de I’unité, le relief s’assagit &
proximité de la Sarthe.

Un fort contraste entre plateaux et vallées

La répartition des productions agricoles est liée a ces variations de relief : les plateaux portent les cultures céréaliéres
(paysages ouverts), et les vallées (de I’Orne saosnoise et de ses affl uents) et coteaux pentus accueillent I’élevage bovin (prairies
bocageéres).

Des paysages bocagers en pleine évolution

Une tradition bocagére

Cette région traditionnellement bocagére s’est profondément transformée au cours des années 1980. En effet, cette unite
paysagére (4 ’inverse de I'unité voisine « Grandes cultures du nord ») n’a que récemment vu disparaitre son maillage bocager.
Avec I’essor du mais hybride et des grandes cultures de maniére générale, les parcelles se sont agrandies et les haies ont été
supprimées au cours de remembrements encore peu soucieux de préserver une trame bocagére. Sur les plateaux, la présence
arborée est aujourd’hui limitée & quelques arbres isolés (chénes) ou a de petits trongons de haies, notamment le long des routes et
chemins.

Un début de retour au bocage

Une dynamique de retour au bocage, est amorcée depuis les années 1990. La micro-région a ainsi été élue parmi d’autres par
le Ministére de 1’ Agriculture pour bénéfi cier de subventions. Un programme de replantations de grande envergure est mis en place
entre 1993 et 1996. Il se solde aujourd’hui par un linéaire de haies supplémentaires de 770 km environ. S’il est difficile d’imaginer
un revirement complet et une fermeture des paysages, les résultats sont localement déja sensibles avec une présence arborée
renforcée, en particulier le long des routes et chemins ruraux. Les essences favorisées sont des essences locales (cytises, noisetiers,
merisiers, etc.). L’essor des élevages avicoles du label Loué, important dans cette micro-région, induit également un certain
nombre de plantations.
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D’anciennes productions spécifi ques qui marquent encore les paysages
La culture emblématique du chanvre

Bien qu’aujourd’hui anecdotique, la culture traditionnelle la plus typique de cette region a été celle du chanvre. Les
empreintes de son dynamisme passé sont toujours présentes : il reste encore quelques « loges & brayer » une fois trempé, séché et
chauffé ...) et les fours & chanvres sont nombreux.

Ces fours font I’objet d’une attention particuliére depuis 1994 de la part de I’ Association des fours & chanvre (association de
protection et de mise en valeur du patrimoine liée & la culture du chanvre). Environ 500 fours & chanvre ont €té recensés sur
I’ensemble du département, don’t un grand nombre sur ’unité paysagére « entre bocage et grandes cultures ». Ainsi, une dizaine de
fours a pu étre restaurée autour de Marolles-les-Braults. Leurs silhouettes caractéristiques sont comme un leitmotiv dans les

paysages.

Des vergers plus discrets

L’unité paysagére « entre bocage et grandes cultures » est une des premiéres régions sarthoises & se lancer dans la culture du
pommier, au XVIlle siécle. Quelques vergers (constitués d’arbres de haut jet souvent vieillissants) persistent aux abords des fermes
et sur certains coteaux...

Des éléments biitis trés dispersés

Des matériaux et répartition traditionnels encore lisibles

Comme dans tous les environnements de tradition bocagére, le parcellaire est irrégulier, le bati disperse abondant et les
bourgs de taille réduite (Peray, Nauvay, Dissé-sous-Ballon, Monhoudou... sont limités a quelques maisons et une église). Les
matériaux de construction les plus fréquemment utilisés dans le bati traditionnel restent trés présents dans les paysages
d’aujourd’hui. Il s’agit du calcaire, de la tuile et de la brique (produites entre autres par les briqueteries de Courgains, Rouperoux et
Saint-Aignan), localement associés avec du bois. Les enduits sont globalement de couleurs claires (beige, gris).

L’évolution des métairies anciennes

Les métairies isolées anciennes sont de tailles importantes (parmi les plus imposantes du département au XVIIle siécle, car
regroupant souvent plus de 3 bitiments). Aujourd’hui, ces ensembles bétis de grande envergure continuent de ponctuer les
paysages de ’unité paysagére.

IIs sont fréquemment soulignés par des groups d’arbres hauts : ces plantations sont issues d’une tradition qui permettait de
signaler de loin en loin les fermes isolées (du temps de la trame bocagére) ; elles sont aujourd’hui «détournées» pour former des
écrans visuels «protecteurs» dans un environnement ouvert. Qu’ils soient encore, ou non, alloués a I’agriculture, ces batiments font
souvent 1’objet de mises en valeur, remarquables lorsque plusieurs batiments sont concernés (habitation, grange(s), four a chanvre,
etc.).

De nombreuses constructions modernes & usage agricole s’ajoutent au bati ancien. En effet, les mutations récentes de
I’élevage bovin vont de pair avec une multiplication des grands hangars de stabulation auxquels se joignent les batiments d’élevage
avicole. IIs sont plus ou moins bien insérés dans les paysages (fréquent « soulignage » par une haie de peupliers d’Italie ou de
thuyas).

Un regroupement du béti moderne

Si certaines habitations récentes peuvent étre implantées isolément (souvent dans la continuité des fermes et hameaux isolés
existants), le bati moderne se concentre quand méme essentiellement en périphérie des bourgs.

Sont notamment concernés les bourgs offrant un certain nombre de services (Marolles-les-Braults et Saint-Cosmes-en-
Vairais, entre autres).

Cultures de mais et périodicité des perceptions

Les grandes parcelles allouées a la culture du mais changent d’aspect au fil des saisons de maniére synchronisée.

Ce rythme est particuliérement sensible dans les paysages en raison des grandes superfi cies occupées par ces cultures, mais
également du fait des importantes différences de perceptions induites, avec des paysages tour & tour trés ouverts ou entiérement
fermés.

-Si les labours s’échelonnent tout au long de la saison hivernale, les pratiques culturales se synchronisent fortement au
printemps.

-D’avril  juin, les perceptions lointaines sont encore permises par la petite taille des plans de mais.

-A partir de juillet, les plans de mais sont déja hauts (les hauteurs maximales peuvent atteindre jusqu’a 2,50 métres dans le
courant de 1’été). Les perceptions sont alors complétement obturées par les cultures (en particulier depuis les bords de routes) et
I’observateur peut traverser de longues distances sans voir se dégager le moindre panorama et perdre ainsi tout lien avec la
profondeur des paysages.

La présence périodique des tracteurs dans les champs (labours, semis, récolte) accentue encore la saisonnalité de ces

paysages.




Les espaces présentant les caractéristiques principales de I'unité paysagére

Espace caracténisd par dos grances culluras sl parcebas peu Gosanriss, des granckes
fermes radtionnebes dispersiss, des foars 4 chawne el &S vergers haute bos

Les espaces spécifiques de vallées
% valaa maroues per kb relet el i woatahon
Vakaa evases de '0Oma Setsiise
Les élaments liés au fonctionnement visuel

11— Esp&ace balcen

. Espace ubanisd on dvobbion

+4_l. Sile remarcustie
[ Ste ramarqualie o e vakes o Ime Seomize
£ Ste remarquebio do Paray

B— L’ETUDE PAYSAGERE

Il y a de nombreuses haies et un paysage de bocage. Le paysage présente des reliefs a l'approche des vallons ; dés qu'on

s'écarte des vallons, il devient plat, notamment au Nord de la commune.

Le centre bourg se situe sur une butte. Dans le bourg, le béti est dense et d'architecture traditionnelle ; il s'est développé le

long des voies communales existantes, RD 117 et RD 132,

Il y a une zone de plateau au Sud Est et divers glacis sur le reste de la commune
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B) LES CONTRAINTES HUMAINES

1) L’HISTORIQUE (Le patrimoine des communes de la Sarthe. FLOHIC Editions)

Origine du nom : du latin Mons, « mont », et peut-étre de Helios, dieu du soleil.

Monhoudou est une des « paroisses antiques » du Maine. A ce titre, elle relevait non de 1’évéque mais du chapitre Cathédral
qui conférait notamment la charge de curé. Aprés la destruction de la motte au Moyen Age, on construisit sur une plateforme
fortifiée le chéteau actuel au XVéme siécle qui donna son dernier abbé régulier en titre : Robert de Monhoudou a [’abbaye de Saint
Vincent du Mans. Le chevalier de Monhoudou y vient également (1750-1826) : un nom dans la littérature et la presse politique
locale a la révolution. Une attention particuliére a la conservation du bocage caractérise cette commune vallonnée ol passaient les
fossés de Robert le Diable, comte de Belléme qui implanta dans tout le Saosnois des fortifications.

2) LES ELEMENTS HUMAINS

Un peu a I’écart des grands axes routiers (RD 300 Le Mans — Mamers), la commune de Monhoudou se situe dans le canton
de Marolles les Braults. La commune est rattachée a la Communauté de Communes du « Pays Marollais » qui regroupe 15
communes et un peu plus de 6 000 habitants. Elle fait partie du Pays de la Haute Sarthe. Avec une superficie de 752 hectares, la
commune accueillait 199 Monthélodiens en 2007. Les communes limitrophes sont : Courgains a I'Ouest, Marolles les Braults au
Sud Avesnes en Saosnois, Moncé en Saosnois et Commerveil a I’Est et Saint Calez en Saosnois au Nord.

3) LES AXES DE COMMUNICATION

A—LES ROUTES

La commune est traversée

- du Nord au Sud-Est par la route départementale RD 117, route secondaire qui relie la commune & Saint- Calez-en-Saosnois
au Nord et Marolles les Braults au Sud ;

- de 1'Ouest a I'Est, par la RD 132 qui relie la commune & Courgains a I'Ouest et 8 Moncé-en-Saosnois a I'Est.

Ces deux routes départementale se croisent dans le bourg de Monhoudou.
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Sur la commune de MONHOUDOU, la préservation de la sécurité, tant des usagers des routes départementales que des
riverains, doit étre recherchée en dehors des agglomérations tout au long des RD. L’Etat demande que la carte communale prenne
en compte cette problématique en veillant & ne pas délimiter des secteurs constructibles de type urbanisation linéaire, notamment,
le long de la RD 38, 117, 131, 132, 171
Le Conseil Général demande également d’éviter ’urbanisation linéaire le long des RD 117, 132, 131, 171 et 38.

B—- LES CHEMINS DE RANDONNEE

La commune de Monhoudou posséde plusieurs chemins de randonnée trés intéressants qu’il faudrait protéger.
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4) LES SECTEURS DE VESTIGES ARCHEOLOGIQUES

Le Service Départemental de 'Architecture et du Patrimoine a transmis la liste des entités archéologiques répertoriées par la
Direction Régionale des Affaires Culturelles - service régional de 1'Archéologique - sur la commune de MONHOUDOU.
4 entités archéologiques sont actuellement recensées
n® 72 202 0001 enclos
n° 72 101 0010 enclos
n® 72 202 0002 occupation
n° 72 104 0028 occupation
n® 72 202 0003 occupation
Pour information, au titre de l'article L 522-5 du code du patrimoine, dans le cadre de l'établissement de la carte
archéologique, I'Etat peut définir sous la forme d'arrété des zones incluant l'entité archéologique mentionnée sur tout ou partie du
territoire communal : aucun zonage archéologique n'a été arrété a ce jour pour la commune de MONHOUDOU.

Les sites de vestiges archéologiques ont été repérés sur le plan de I’état des lieux. Ils se situent au niveau des
Hagueries, de La Belle Etoile et des Monceaux.



18

COURGAINS
MAROLLES LES BRAULTS
5) UN PATRIMOINE BATI DE QUALITE(Le patrimoine des communes de la Sarthe. FLOHIC
Editions)

L’Etat a indiqué qu’un certain nombre de batiments anciens non protégés méritaient une attention particuliére de leurs
abords. Il s’agit de I'église Saint Hélier, le chiteau de Courbomer, le manoir de Congé, le manoir de la Vieille Cour, le four a
chanvre de la Marchére.

Cette liste n'est pas exhaustive et il parait intéressant d'établir un inventaire des éléments architecturaux ou
environnementaux que la commune souhaiterait voir identifier et protéger.

Le Conseil Municipal peut protéger ce patrimoine biti en soumettant sa démolition # un permis de démolir par
une délibération spécifique.

EGLISE SAINT-HELIER OU ELLIER. XII, XV, XVI et XVIIéme siécles. Pierre et enduit

Son clocher en bdtiére, typique de la contrée, rappelle ceux de Saosnes, Dissé, Dangeul ou Vezot. D'allure rustique et
solidement plantée sur une large place remplagant l'ancien cimetiére, cette église s'égaie de quelques chiméres aux pignons. Ses
baies actuelles sont de I'époque de l'art dit « flamboyant », ses portes latérales du XVIéme siécle. La chapelle sud, trés large, a dil
étre construite & plusieurs reprises. Elle aurait été élevée sur une ancienne source a l'endroit d'un temple paien. Bien que
mentionnée seulement au XIléme siécle, 1'église compte parmi celles dites « antiques » du Maine. A ce titre, elle relevait du
chapitre cathédral Saint-Julien. La présentation de la cure ni sa collation n'appartenaient a I'évéque diocésain, mais aux chanoines
du Mans
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MANOIR DE CONGE. XIV; XVII, XVIII et XXéme siécles. Pierre et enduit

Sur un lieu attesté depuis 1075 dans les chartes des bénédictins de l'abbaye Saint-Vincent du Mans, l'actuelle ferme
présente un plan d'ensemble de manoir d'allure classique : quadrilatére formé de larges douves, logis seigneurial au fond de la cour,
batiments agricoles et logements des fermiers de part et d'autre. Le colombier prés de l'entrée a disparu. Un reste de cave médiévale
constitue 1'un des vestiges les plus anciens du batiment ; elle est & demi comblée.
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ESCALIER. XVIIéme siécle. Bois. Manoir de Congé
Ces solides balustres de bois tourné (chéne) attestent l'enrichissement voire la reconstruction du manoir au temps de Louis XIII, et aprés
les guerres de religion. Cet escalier dhonneur conduisait a deux hautes chambres aux cheminées de méme époque.

CHATEAU DE COURBOMER. XV, XVI-XVII, XVIII-XIXéme siécles. Pierre, brique, enduit et ardoise

Construit sur une plate-forme prés d'une ancienne motte fortifiée, mais ravagée par la Guerre de Cent Ans, ce chateau était
jadis entouré de douves de trois c6tés, un mur d'enceinte fermant la quatriéme. L'aspect actuel remonte au XVIII et au XIXéme
siécles. A cette époque, Charles-Alexandre Le Bouyer de Monhoudou, mort le 17 aofit 1830, commenga vers 1770 la
transformation et le réaménagement du chéteau ancien. I fit démolir le mur d'enceinte, I'ancien colombier, recombler une grande
partie des profonds fossés, et fit batir une arche a I'endroit du pont-levis. D'aprés les titres de 1653, les seigneurs avaient droit de
haute justice ; prison et cachot étaient adossés a l'arriére de la demeure. L'ancienne chapelle fondée en 1630 a disparu.

MANOIR DE LA VIEILLE-COUR. XVIIéme si¢cle

Le pavillon bas, positionné en situation centrale de la cour, n'a manifestement pas été construit & l'usage de maison de
ferme. S'affirmant comme bétiment principal par son haut comble, mais aussi par ses proportions remarquables, sa cave enterrée
(fait rare dans le canton), ses quelques degrés pour accéder a la grande salle dépourvue sans doute de cheminée a l'origine, il
représente vraisemblablement - ancienne « salle », maison de fief ou petite cour de justice - une ultime étape dans I'évolution des
anciennes petites « aulae » des XI et XIIéme siécles.

CHARPENTE. XVIl¢me siécle. Bois. Manoir La Vieille-Cour

En 1799, Frangois-Alexandre Grouas abrita une troupe de Chouans de Charles Gondé de la Chapelle durant la guerre des Mécontents
dans cette métairie laissée a petit prix a son fils Pierre en 1834 par la famille Le Bouyer de Saint- Gervais, en reconnaissance des services rendus
pendant la Révolution. Coifté de son étonnante charpente, cet édifice de l'ancienne métairie représente peut-étre le dernier vestige remarquable de
l'antique domaine de la « Vieille Cour » de Monhoudou abandonné sans doute vers la fin du XVIIéme siécle.
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COLOMBIER DE LA HARENGERE. XVIléme siécle. Pierre et enduit
Primitivement d'un toit conique en tuile, ce colombier était appelé « a pied », c'est-a-dire la totalité du volume de I'édifice
est attribuée a la voliére. Sa toiture, 1'échelle et son pivot ont disparu, mais les murs éventrés laissent apparaitre les boulins, par
rangées réguliéres, placés en échiquier, derniers témoins de I'existence d'un fief en ces lieux et de son important droit seigneurial.
Au XVIIéme siécle cette seigneurie s'appelait encore « La Hardangére » ; elle appartient alors a Jacques Du Bois et Anne De
Kaérbout

FOUR A CHANVRE DE LA MARCHERE. Fin du XIX/ XXéme siécle. Pierre et enduit
Ce four & chanvre restauré avec soin est aujourd'hui protégé comme un joyau. Son sauvetage restitue au métier disparu une
part de sa noblesse.

MAISON. Fossés Robert

Cet habitat est construit sur les lieux mémes d'une fortification entourée aujourd’hui d'un halo de 1égendes. L'histoire n'a pas
oublié la rivalité des comtes du Maine et des voisins du Perche et de la Normandie, ni la figure de « Robert le Diable » ; Robert IT
de Belléme aurait fait batir toute une ligne de forts et fossés et terrorisé les populations. Le XIXéme siécle mit en musique le drame
totalement romancé dans l'opéra « Robert le Diable » qui fit la gloire de Giacomo Meyerbeer, musicien dont on ressaisit
aujourd'hui le talent tant a Berlin qu'en France.

VICARIAT. XVI et XVIIéme siécles. Pierre

Bitie pres de la chapelle Sainte-Anne disparue, et de la fontaine dédiée a saint Hélier, cette demeure garde par ses
proportions, son toit pentu, sa porte cintrée, sa fagade sud ancienne, l'allure du temps ou elle servit d'habitat au prétre résidant que
s'associait le curé en titre de la paroisse pour le seconder dans les fonctions de son ministére, jusqu'en 1770 environ. Il fut ensuite
loué en bordage

ANCIENNE ECOLE. XIXéme siécle. Pierre et brique

Par son architecture, 1'école du village veut traduire, aprés les lois de Jules Ferry, la noblesse du projet républicain ; elle
répond au modéle conventionnel ; présence d'un étage pour loger l'enseignant, fagade orné d'un bandeau central et encadrée de
dessins simples de pierre aux angles et couronnement ; toiture d'ardoises et situation au cceur du bourg.

CALVAIRE. XIX, / XX¢me si¢cles. Bois et métal
Ce calvaire serait érigé a I'emplacement de l'ancienne potence des seigneurs haut-justiciers de Monhoudou.
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6) LES EXPLOITATIONS AGRICOLES

Les siéges d’exploitation agricole (repérés par des étoiles marron sur le plan de 1’état des lieux) sont une contrainte
importante & prendre en compte. Ils entrainent des génes importantes au voisinage, surtout en cas de bitiment d’élevage spécialisé.
De plus, des constructions nouvelles trop proches de ces siéges pourraient en compromettre le développement et la pérennité.

La derniére loi d’orientation agricole (juillet 1999) a introduit le principe de réciprocité dans les distances a respecter entre
batiments d’exploitation et maisons d’habitations : 100 métres doivent étre respectés entre un batiment d’élevage et une habitation.

Le territoire communal qui couvre 752 Hectares est & dominante agricole, 50% sont consacrés a l'élevage (bovins,
volailles) et aux fourrages,50% aux grandes cultures de céréales.

11 faut préserver les espaces et les exploitations agricoles, compte tenu de I’importance de I’activité sur la commune (13
exploitations en 2000 ; 8 en 2010).

Les élus ont dressé le tableau des exploitations agricoles existantes: Celles ci seront reportées 4 titre d’information sur les
plans de zonage.
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Faumusson n’est plus un siége d’exploitation en activité.
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LIEU-DIT NOMS AGE |SURFACE en Ha ACTIVITES
LES MONCEAUX Jean Marie ROYER 50 130 | Polyculture, vaches a lait
LE PETIT MANONE Alain LORY 54 65-70 | Viande bovine
LE GRAND MANONE Herick LOISEAUO 60 80-85 | Culture
CONGE Luc MORIN 56 125 | Céréales, viande bovine.
LE PARC MAIGNE Patrice ROYER 54 go| ulure,  viande - bovine; 2
MONFRESLON Francis HATET 55 75| Culture, élevage de porcs
COURBAUMER Michel de MONHOUDOU 63 80 | Céréales
LA RENARDIERE Xavier VALVERDE 41 40 | Chevaux (naissance et pensions)

7-LA STATION D’EPURATION

Une circulaire demandait d’éviter de construire 2 moins de 100 m de toute station d’épuration. Le décret qui servait de base
a cette circulaire ayant été abrogé, cette circulaire ne s’applique plus. Cependant il est fortement recommandé d’éviter de laisser
construire trop prés d’une station d’épuration.

8 - SITES ET SOLS POLLUES
Il n’y a pas de sites Basias sur la commune, donc pas de sites susceptibles d’étre pollués.
La finalité de ce recensement a pour but de signaler aux élus les sites ayant pu étre potentiellement pollués et
qu’il est préférable de garder en mémoire pour fournir des informations utiles a la planification urbanistique et a la
protection de I’environnement.

9 - LES SERVITUDES D’UTILITE PUBLIQUE

Le territoire de la commune de Monhoudou est grevé par la servitude 14 attachée au réseau de transport électrique. Ce
réseau coupe la commune du Nord au Sud dans sa partie Ouest. Le tracé de cette servitude est reporté sur le plan de découpage
pour faciliter le travail des instructeurs des demandes de permis de construire. Il y a aussi des servitudes d’alignement dans el

bourg sur les RD 117 et 132
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C) L’ANALYSE SOCIO ECONOMIQUE

1° LE DIAGNOSTIC DEMOGRAPHIQUE

A —L’EVOLUTION DE LA POPULATION DEPUIS 1831

Il y avait 850 habitants en 1831, 702 en 1846, 570 en 1876, 452 en 1906, 320 en 1968 , 169 en 1990. Depuis 1990, il y a
eu un rebond: 192 en 1999 et 202 en 2009.

1968 1975 1982 1990 1999 2009

-

Population 320 262 226 169 192 202
Densité moyenne (hab/km2) 42,6 34,8 301 22,5 255 26,9

\

Sources : Insee, RP1968 a 1990 dénombrements - RP19599 et RP2009 exploitations principales.
Les élus signalent que la population 2011 en vigueur au 1 janvier 2014 est de 217 habitants.

Depuis 2006, il y a plus de naissances que de décés.
20 3 SRS 2 e RS PP SR S

e e

12 — S S —

0
2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010

B Naissances B Deéces

B — LA REPARTITION PAR TRANCHES D’AGE

Hommes % Femmes %

Ensemble 102 100,0 100  100,0
0a14ans 21 21,0 17 17,2
15a29ans 20 20,0 21 21,2

30 444 ans 19 19,0 21 H

45 a 59 ans 25 25,0 19 19,2

60 a 74 ans 8 8,0 9 9,1
75 4 89 ans 7 7.0 12 12,1

| 90 ans ou plus 0 0,0 0 0,0
| 0a19ans 28 280 23 232
| 20a64ans 61 600 58 57,6
| 85ansouplus 12 120 19 19,2
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En 2009, il y a un peu plus de 15-29 ans et beaucoup plus de 45-59 ans qu’en 1999.
%
28

24 |-
20
16

12

0-14 ans 15-29ans 3044ans 45-59ans 60-74dans 75ansou+

B 1999 2009

Il y a eu 38 enfants de moins de 12 ans a ’arbre de Noél 2010.
Il ya 1l ou 2 mariages par an.

L’indice de jeunesse est de 1,65 (51 personnes de moins de 19 ans pour 31 personnes de plus de 60 ans)

Il y a plus de célibataires que dans I’ensemble du canton (36,6 % contre 32,5 %), moins de veufs (5,6 % contre
9,9 %), plus de divorcés (5,6 % contre 4,8 %) et un peu moins de mariés (52,2 % contre 52,8 %)

Divorcé(e)
Veuf(veuve) 5 6%
5,6% Ceiibataire
36,6%
Marié(e)
52,2%

Le nombre moyen de personnes par résidence principale est en forte baisse: 3,4 en 1968 et 2,5 en 2009.
3,5 e

3,0

2,5
20
1,5
1.0
0.5
0,0

1968 1975 1982 1999 2009




2° L’ACTIVITE

80 % des personnes de 15 4 64 ans sont des actifs: 80,6 % pour les hommes et 79,4 % pour les femmes.

- _ S
Taux Actifs Taux
Population Actifs d'activité ayantun d'emploi
en % emploi en %
Ensemble 132 106 80,0 98 74,6
15a24 ans 23 13 56,5 10 435
25354 ans 91 85 93,3 81 88.9
55a64 ans 17 T 41,2 7 41,2
Hommes 68 55 80,6 55 80,6
15a24 ans 12 5 417 5 417
25a54 ans 46 45 97,8 45 97.8
55364 ans 10 5 50,0 5 50,0
Femmes 64 51 794 44 68,3
15a 24 ans 1 8 127 5 455
25a54 ans 46 41 88,9 37 80,0
55364 ans 7 2 286 2 28,6
Nzt s OO R I Sk e L
Autres inactifs
6,9%
Etudiants l
6,9%
Retraités
6,2%
Chdmeurs
5d% Actifs ayant
in emploi

74.6%
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Les emplois salariés ne représentent que 38 % des emplois sur la commune. Il y a 21 emplois pour 98 actifs

ayant un emploi

2009 % 1999 %

Ensemble 21 100,0 19 100,0
Salariés 8 37,9 8 421
dont femmes 3 14,3 2 10,5
dont temps partiel 1 4,8 1 53
Non salariés 13 62,1 11 579
dont femmes 2 9,6 2 10,5
dont temps partiel 0 0,0 0 0,0
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— L —
2009 1999
Nombre d'emplois dans la zone 21 19
Actifs ayant un emploi résidant dans la zone 98 73
Indicateur de concentration d'emploi 215 26,0
Taux d'activité parmi les 15 ans ou plus en % 64,6 51.3

15 actifs de Monhoudou travaillent sur la commune et 83 dans une autre commune
La moitié des femmes d’agriculteurs travaillent & I"hopital de Mamers.

3° LES LOGEMENTS

Le nombre total de logements a augmenté de 14 unités entre 1968 et 2009. Le nombre de résidences principales
a diminué de 13 entre 1968 et 2009 (augmentation de 8 depuis 1990); le nombre de logements vacants stagne; le
nombre de résidences secondaires est passé de 4 a 32

1968 1975 1982 1990 1999 2009
Ensemble 106 112 113 108 11 120
Résidences principales 93 85 86 72 75 80
Résidences secondaires et logements occasionnels 4 17 20 20 31 32
Logements vacants 9 10 7 7 5 8

Les élus indiquent qu’il y a 2 ou 3 logements vacants dans le bourg et qu’il y a des maisons occupées a
vendre. Certains logements vacants en campagne sont en mauvais état : La Belle Etoile, les Hagueries a I’extrémité
Ouest de la commune, non loin de la RD 132.Pourtant beaucoup de restaurations ont été faites.

Le parc de résidences principales est ancien: 85 % sont d’avant 1949.

Résidences principales en 2007 selon la période d'achévement

Nombre %
Avant 2005 78 100
Avant 1949 66 84,6
De 1949 3 1974 5 6,4
De 1975 4 1989 2 2,6
De 1990 4 2004 5 6,4

Le parc locatif est restreint: moins de 14 %.

30,4 % occupent leur résidence principale depuis plus de 20 ans (24,1 % depuis plus de 30 ans)



depuis moins de
30 ans ou plus 2ans

24 1% 6,3%
de2a4ans
I 19,0%
de 20 a 29 ans
6, 3% de5a%ans
de10a 19ans 17,7%
26,6%
Le parc est confortable
e s
2009 % 1999 %
Ensemble 80 100,0 75 100,0
Salle de bain avec baignoire ou douche 76 94,9 66 88,0
Chauffage central collectif 0 0.0 0 0,0
Chauffage central individuel 43 53,2 42 56,0
Chauffage individuel "tout électrique” 15 19,0 10 13,3
\
Un logement de 4 piéces a été réhabilité par la commune en 2008 au 12 rue de la grange dimiére.
Prés de 90 % des ménages ont au moins 1 voiture et 57 % en ont au moins 2
2009 % 1999 %
Ensemble 80 100,0 75 100,0
Au moins un emplacement réservé au stationnement 52 64,6 53 70,7
Au moins une voiture 72 89,9 63 84,0
- 1 voiture 26 32,9 30 40,0

- 2 voitures ou plus 46 57.0 33 44,0
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D) LES EQUIPEMENTS

1° LES EQUIPEMENTS D’INFRASTRUCTURE

La desserte en eau ne pose pas de probléme d’approvisionnement.

La commune s’est dotée d’un réseau d’assainissement collectif géré par Véolia et relié 4 une station
d’épuration d’une capacité de 150 EH construite sur un terrain réservé lors du remembrement au Sud du bourg qui
est le point bas. Le réseau d’assainissement est entiérement gravitaire, ce qui permet des économies d’investissement et
de fonctionnement.

ey

2° LES EQUIPEMENTS DE SUPERSTRUCTURE

La mairie est située au 10 rue de la Fabrique

La commune n’adhére pas a un SIVOS. Les enfants sont scolarisés & Mamers, Marolles les Braults ou
Courgains en fonction du lieu de travail de leurs parents.

Il y a une salle des fétes et une aire de jeux (terrain de boules, terrain de basket..)
o ||
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E) LES PERSPECTIVES DE DEVELOPPEMENT

L’urbaniste a demandé aux élus quel objectif de développement démographique ils souhaitent retenir pour leur
commune: 199 habitants en 2007 contre 169 en 1990; 217 en 2011; combien en 2024 ? Cela permettra de déterminer
les besoins en terrains a bétir en ayant a I’esprit le souci de gestion économe de 1’espace.

Les élus ont rappelé que la population est descendue jusqu’a 150 habitants avant 1990 et souhaitent
stabiliser la population ou la voir progresser de maniére trés raisonnable. La population de Monhoudou
pourrait atteindre 245 habitants en 2024, soit 28 habitants de plus. Cela nécessiterait la construction d’une
douzaine de logements.

2) EXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR LA DELIMITATION
DES SECTEURS OU LES CONSTRUCTIONS SONT AUTORISEES

A) LES ENJEUX DE LA CARTE COMMUNALE DE MONHOUDOU

L’élaboration d’une Carte Communale est entreprise aprés avoir effectué un état des lieux d’un territoire donné, pour
conduire ensuite a la définition des enjeux.

A travers cet état des lieux, la Commune montre sa volonté d’afficher son dynamisme et d’assurer son développement
futur, dans des conditions harmonieuses et maitrisées.

Les axes forts des orientations retenues par la Commune de Monhoudou sont:
- La volonté de poursuite du développement de la population enregistré depuis 1990

- La volonté d’avoir une meilleure organisation spatiale de son territoire, en:
- Regroupant les zones constructibles autour du bourg afin de le densifier et de mieux rentabiliser les
équipements collectifs réalisés et notamment le réseau d’assainissement collectif
- Arrétant la construction d’habitat linéaire le long des axes routiers,

- La volonté de protéger ’activité agricole et les zones naturelles :
- en ayant une gestion économe de I’espace en limitant I’extension possible du bourg a des terrains de superficie
limitée et qui ne sont pas exploités
- en interdisant hors du bourg toute nouvelle construction non liée a I’activité agricole
- en conservant les continuités écologique sexistantes:

B) LES CRITERES DE CHOIX DES SECTEURS CONSTRUCTIBLES

Les élus rappellent la présence des dindonniers installés depuis une vingtaine d’années au Parc Maigné au Nord
Est du bourg. 1l y a des problémes d’odeurs a chaque fois qu’ils sont vidés, soit environ 4 fois par an. Il faut éviter de
développer le bourg dans ce secteur.

Il y a trés peu de véritables dents creuses utilisables dans le bourg.
Il reste un terrain libre dans le petit lotissement que la commune a réalisé au Nord de la rue Haut et Clair.

AR -
Les autres dents creuses sont les jardins des constructions existantes ou des terrains non ou mal desservis
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Le réseau d’assainissement monte jusqu’aux lieux dits Haut et Clair et Le Haut bourg. Il ne semble pas

souhaitable de laisser construire entre le lotissement communal et le lieu dit Haut et Clair car I’extension & long terme

du bourg pourrait se faire entre la RD 117 et le CR 3 du Haut et Clair avec un débouché sur la RD 117 face a la voie
communale n° 2 de Saint Calez en Saosnois & Monhoudou.

Les parcelles 24 et 61 qui débouchent sur la VC 2 pourraient étre mises en zone constructible car il s’agit de
dents creuses desservies par le réseau d’assainissement.

Les batiments et les parcelles 26 et 27 au lieu dit Le Pigeonnier ont été a vendre. La commune a acheté la partie
non batie de la propriété. Ces terrains pourraient permettre un petit lotissement sur des terrains plus petits que celui
déja réalisé par la commune avec 3 rangées de terrains orientés Nord Sud, 1 rangée sortant sur le CR 13 du Coteau au
Haut Bourg et 2 rangées étant desservies par une voie a créer parallélement & la RD 132.

Cette parcelle ne comporte aucune zone humide,
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Il semble préférable de ne pas laisser construire sur les terrains situés au Sud de la RD 132 pour ne pas dégrader
I’environnement de 1’église.

Il est préférable de ne pas laisser construire au Sud du bourg car la desserte n’est pas facile, la rue Picard étant
en impasse. De plus ces terrains sont proches de la station d’épuration. Enfin ils ne sont pas desservis en eau potable et
en électricité. Or désormais I’extension de ces réseaux est a la charge des communes qui ne peuvent plus en récupérer
le cofit aupres des pétitionnaires.

C) LES PLANS DE ZONAGE

Ily en a un au 1/5 000 pour ’ensemble de la commune et un zoom au 1 /2 000 pour le bourg.

1) LA DEFINITION DES SECTEURS UET N

Les modalités retenues par le Conseil Municipal ont donné lieu 4 une division du territoire de la Commune de
Monhoudou en deux secteurs:

Le secteur “U” (zones urbaines, ou les constructions sont autorisées)

Celui ci comprend les espaces qui sont ouverts & l'urbanisation, conformément a I’article L. 124 - 2 du Code de
1’urbanisme.

A Pintérieur des zones dites urbaines, le développement de la construction doit étre encouragé. Cette zone comprend les
espaces qui sont ouverts a l’urbanisation, quel que soit le mode de réalisation, constructions individuelles ou opérations
d’ensemble. Le principe qui régit ces zones est de pouvoir redensifier le Bourg en intégrant les constructions, installations et
équipements nouveaux, cela en continuité et en cohérence avec les ensembles batis existants.

Les articles du Réglement National d’Urbanisme continueront & y étre appliqués. En conséquence, un permis de construire
pourra étre refusé, si les constructions projetées, par leur nature et leurs caractéristiques, venaient a compromettre gravement le
respect d’un principe édicté par ces articles.

Le secteur U a une superficie de 9,7 hectares, soit 1,3 % de la superficie de la commune (752 hectares).
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Le secteur “N” (zones naturelles, ol les constructions ne sont pas admises, sauf & quelques rares exceptions)

Cette partie du territoire correspond au milieu naturel ot doivent étre assurées la protection des activités agricoles ou
forestiéres ainsi que celle des sites et du patrimoine naturel de qualité et la mise en valeur des ressources naturelles.

Dans cette zone, sont seules autorisées,
- I’adaptation, le changement de destination, la réfection ou I’extension des constructions existantes,
- les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs
- les constructions et installations nécessaires a |’exploitation agricole ou forestiére
- les constructions et installations nécessaires a la mise en valeur des ressources naturelles

Des prescriptions spéciales pourront toutefois leur étre imposées si ces constructions sont de nature a engendrer des
conséquences dommageables pour I’environnement notamment en matiére de sécurité et de salubrité publiques.

Le secteur N a une superficie de 742,3 hectares, soit 98,7 % de la superficie de la commune (752 hectares).

Les périmétres déterminant les secteurs « U » et « N » correspondent strictement aux limites reportées sur les plans
joints au présent dossier de la Carte Communale

Ces documents graphiques sont seuls opposables aux tiers.

2) LES AUTRES INDICATIONS REPORTEES SUR LES PLANS DE DECOUPAGE

La carte communale ne peut pas comme le Plan Local d’Urbanisme protéger les espaces boisés ou les haies ni les
batiments remarquables. Il aurait été possible en paralléle avec ’élaboration de la carte communale de soumettre 4 enquéte
publique la possibilité de soumettre a déclaration préalable |’arrachage des bois et des haies et de soumettre & permis de démolir la
démolition de certains batiments repérés sur les plans.

Les élus de Monhoudou ont considéré que les haies qui subsistaient avaient toutes leur utilité et que leur avenir
n’était done pas compromis. Ils ont done jugé inutile de soumettre la coupe d’arbres et ’arrachage des haies i une
déclaration préalable instruite en commune.

De méme ils n’ont pas jugé utile de soumettre la démolition de certains bitiments remarquables 4 un permis de
démolir.

Les services de I’Etat ont demandé que les zones humides identifiées par les élus et la zone inondable soient
reportées sur les plans de découpage i titre d’information pour les instructeurs des demandes de permis de construire.

Ils ont de méme demandé pour le méme motif le report de la servitude d’utilité publique de transport d’électricité
et les servitudes d’alignement sur les RD.

D) LA COMPATIBILITE AVEC LES AUTRES DOCUMENTS

Afin d’assurer la cohérence entre les différentes politiques sectorielles d’urbanisme et d’aménagement, I’article L 124-2 du
Code de I’Urbanisme a renforcé les liens entre les documents d’urbanisme et les plans et programmes de normes hiérarchiquement
supérieures.

L’objectif de ce chapitre est de démonter la compatibilité de la présente carte communale de Monhoudou et les plans et
programmes de niveau supérieur.

1) LE S.Co.T. DU PAYS DE LA HAUTE SARTHE

La commune de Monhoudou est incluse dans le périmétre du Schéma de Cohérence Territorial (SCoT ) du Pays de la Haute
Sarthe (82 communes) dont le périmétre a été arrété par le Préfet de la Sarthe le 8 novembre 2002.

Il n’existe pas encore de SCoT opposable.

2) LE SDAGE LOIRE BRETAGNE

La carte communale doit étre compatible avec les orientations fondamentales d’une gestion équilibrée de la ressource
en eau et les objectifs de qualité et de quantité des eaux définis par le S.D.A.G.E. en application de I’article L. 212-1 du code
de I’environnement.

Le Département de la Sarthe et donc la commune de Monhoudou font partie du S.D.A.G.E. du bassin Loire Bretagne, 2010-
2015 qui a été adopté par le comité de bassin le 15 octobre 2009 et qui a été approuvé par un arrété du préfet coordonnateur de
bassin du 18 novembre 2009 (J.O. du 17 décembre 2009).
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» Par la concentration des constructions nouvelles autour du bourg et donc sa protection des abords des ruisseaux et
des zones humides, la carte communale de Monhoudou est compatible avec le SDAGE.

3) LE SAGE DE LA SARTHE AMONT

La commune de Monhoudou est incluse dans le périmétre du SAGE de la Sarthe amont.

Le SAGE de la Sarthe amont a été approuvé le 16 décembre 2011. Les enjeux définis sont la lutte contre les inondations,
I’alimentation en eau potable et la morphologie des cours d’eau.

» Par la concentration des constructions nouvelles autour du bourg et donc sa protection des abords des ruisseaux et
des zones humides, la carte communale de Monhoudou est compatible avec le S.A.G.E de la Sarthe amont.

4) LE PARC NATUREL REGIONAL

La commune de Monhoudou n’appartient pas au parc Naturel Régional Normandie Maine.

3) EVALUATION DES INCIDENCES DES CHOIX DE LLA CARTE
COMMUNALE SUR L’ENVIRONNEMENT

A) L'EVALUATION DES INCIDENCES SUR LES SITES NATURA 2000 :

En application du décret n® 2010-365 du 09 avril 2010 relatif a I’évaluation des incidences Natura 2000 et selon I'article L

414-4 du code de l'environnement, dés lors que 'élaboration d'une carte communale est prescrite, il convient de réaliser un examen

préliminaire destine a répondre a la question suivante : la carte communale est-elle susceptible d'avoir un effet sur un site Natura
2000 ?

1) LOCALISATION DE LA COMMUNE PAR RAPPORT AUX PERIMETRES

NATURA 2000 LES PLUS PROCHES OU DANS LE BASSIN VERSANT DE LA COMMUNE ;

[
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CONCLUSION

La Carte Communale est issue d’une longue réflexion sur D’organisation future du territoire de la Commune de
Monhoudou. A ce titre, conformément a I’article L. 112.1,3 du Code de ‘Urbanisme, elle permet & la Commune de se soustraire a
la régle de constructibilité limitée ( Article L. 111.2.2. du Code de 1’Urbanisme ), dans les périmétres a vocation urbaine, les
secteurs « U »

La définition des zonages retenus pour la Commune de Monhoudou permettra de répondre .a la -demande de constructions
a usage d’habitations et d’activités artisanales pour les années a venir, sans bouleverser ni compromettre 1’organisation
urbanistique générale de la Commune.

Les principes d’équilibre entre milieux rural et urbain, que ce soit en termes d’habitat ou de protection de I’environnement
sont respectés et 1’offre de nouveaux terrains constructibles correspond aux besoins attendus, tout en respectant le principe de
diversité et de mixité sociale.

La Commune de Monhoudou se dote ainsi d’un véritable document d’urbanisme qui lui permettra une gestion et une
.maitrise efficaces de son urbanisation et de ses différents actes d’occupation des sols. De plus, cette action s’inscrit dans une
démarche volontaire de projet de développement durable tant pour ses habitants que pour son territoire.

Ce projet de carte communale de Monhoudou a recu un avis favorable de la Commission Départementale de la
Consommation des Espaces Agricoles (CDCEA) le 18 février 2014 et un avis favorable de la Chambre d’Agriculture le 25
février 2014,

Il a été soumis a enquéte publique par I’arrété municipal n° 6 du 10 juin 2014 au 12 juillet 2014,

Le Commissaire Enquéteur, désigné pour mener ’enquéte publique par décision du Tribunal Administratif de
NANTES E14000059/44, a émis un AVIS FAVORABLE au projet de Carte Communale de la commune de
MONHOUDOU le mardi 22 juillet 2014,

Le Conseil Municipal a délibéré le 14 octobre 2014 pour approuver la carte communale.

La carte communale va étre transmise, pour approbation, & Madame la Préféte. Celle-ci se prononcera dans un
délai de deux mois. A ’expiration de ce délai, la Préféte sera réputée avoir approuvé le carte communale de Monhoudou.



