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1 Les documents supra communaux
1.1 Le Schéma Directeur de la Région d'lle-de-France (SDRIF)

Le référentiel territorial du projet lle-de-France 2030 est un outil d'accompagnement de
I'ensemble des acteurs franciliens (élus, associations, habitants, professionnels) a la mise en
ceuvre du SDRIF approuvé par le décret n°2013-1241 du 27 décembre 2013.

Document d'urbanisme d'échelle régionale, il a notamment pour objectif de maitriser la
croissance urbaine et démographique et I'utilisation de I'espace, tout en garantissant le
rayonnement international de la région lle-de-France.

En I'absence de SCoT, les autres documents d'urbanisme doivent étre compatibles avec le
SDRIF.

Cartographie du SDRIF

Espace urbanisé a optimiser

E Péle de centralité & conforter

Les espaces boisés et les espaces naturels
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La commune est concernée par |'orientation sur les espaces urbanisés a optimiser. A I'horizon
2030, a I'échelle communale, les documents d'urbanisme locaux doivent permettre une
augmentation minimale de 10 % de la densité humaine ainsi que de la densité moyenne des
espaces d'habitat.

Entre 2013 et 2021, la commune de Septeuil a autorisé environ 26 logements sur les espaces
d’'habitat sur les 105 nécessaires, soit en moyenne 3 logements par an.

Le PLU devra donc, pour étre compatible avec le SDRIF, permettre la réalisation d’environ
79 logements a horizon 2030, soit une moyenne d’environ 9 logements par an.

Pole de centralité a conforter

Les communes identifiées par un carré rouge sur la carte de destination générale des
différentes parties du territoire constituent le pdle de centralité des agglomérations, bassins
de vie ou aires d'attractivité élargies pour les plus importantes.

A I'horizon 2030, une extension de l'urbanisation de |'ordre de 5 % de la superficie de I'espace
urbanisé communal est possible pour chaque commune de l'agglomération du pdle de
centralité a conforter, soit : 6,275 hectares d’extension possible a I’'horizon 2030 (calcul
selon le référentiel du SDRIF).

La consommation d'espaces naturels, agricoles, et forestiers entre 2013 a 2021, est de
1,6 hectare selon le mode d'occupation du sol de I'IPR (Institut Paris Région) et la
consommation réelle sur le territoire.

La capacité d'extension possible est donc réduite a I'horizon 2030 a 4,68 hectares.
Les espaces boisés et les espaces naturels

« Les espaces naturels représentés sur la carte de destination générale des différentes parties
du territoire doivent étre préservés. lls n‘ont pas vocation a étre systématiquement boisés. »

La commune est fortement impacté par cette orientation sur I'ensemble de son territoire.

« Les lisieres des espaces boisés doivent étre protégées. En dehors des sites urbains constitués,
a l'exclusion des batiments a destination agricole, toute nouvelle urbanisation ne peut étre
implantée qu'a une distance d'au moins 50 metres des lisieres des massifs boisés de plus de
100 hectares. Un ensemble de constructions éparses ne saurait étre regardé comme un site
urbain constitué.

Peuvent étre autorisés les aménagements et les installations assurant la vocation
multifonctionnelle de la forét, a savoir la production forestiere, I'accueil du public, les missions
écologiques et paysageres, et notamment :

e l'acces pour les besoins de la gestion forestiere;
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e l'implantation des équipements nécessaires au développement économique de la filiere
bois;

e |'extension du patrimoine forestier ouvert au public, notamment en secteur périurbain
et dans les secteurs carencés du cceur de métropole. »

1.2 _Le Schéma Départemental d'’Aménagement pour le Développement
Equilibré des Yvelines (SDADEY)

Le schéma départemental d'aménagement pour le développement équilibré des Yvelines
(SDADEY), a été adopté le 12 juillet 2006.

Ce document s'articule autour de quatre orientations « pour une attractivité renforcée et un
développement harmonieux des Yvelines »
» Renforcer les territoires de développement d'envergure régionale et conforter les
dynamiques locales.

A\

Améliorer et compléter les infrastructures nécessaires au développement.

A\

Valoriser I'environnement pour renforcer I'attractivité du cadre de vie.
» Polariser I'urbanisation sur un réseau de villes et de bourgs, maitriser I'étalement urbain,
stopper le mitage des espaces naturels.

D’aprés le SDADEY, Septeuil se trouve dans le « territoire de confortement des dynamiques
locales » d'Houdan. Autrement dit Septeuil se trouve dans une zone de développement dite

d’'équilibre ou secondaire.
Cartographie du SDADEY

B Territoires denvergure régonae
concernés par une impulsion

du développement urbain :
Saint-Quentin-en-Yvelines — Versailles
— Vélizy — Massy/Saclay — Poissy -
Seine-Aval

Territoires de confertement

S

&
des dynamiques locales:
- Rambou llet
- Houdannais

S

) laz-Yvalnes Péles structurants
n = y A
" Houdan- ° ’ ‘ Pdles d'appui
/ Maulette N |
o = ’ -
LI~
w
rf,
4 &
e® gy
' Palaise \\ Bl Territoires 3 dominante urbaine
. \ ‘ - Territoires a dominante rurale
Rambouillet
Sant-Amodt- ’
en-Yvelnes
\
{ .
§ Abls

Source : SDADEY
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1.3 Le Plan de Déplacements Urbains d’lle-de-France (PDUIF)

Le Plan de Déplacements Urbains d‘ile-de-France (PDUIF) a été approuvé le 19 juin 2014.
Conformément a I'article L.131-4 du Code de I'Urbanisme, le P.L.U doit étre compatible avec le
PDUIF.

Le PDUIF permet de coordonner a I'échelle régionale les politiques des acteurs de la mobilité
pour tous les modes de déplacement (transports collectifs, marche, vélo, voiture particuliere,
deux-roues motorisés...) ainsi que le stationnement ou encore |'exploitation routiére.

[l vise a atteindre un équilibre durable entre les besoins de mobilité des personnes et des biens,
d'une part, la protection de I'environnement et de la santé et la préservation de la qualité de
vie, d'autre part.

Le PDUIF fixe des prescriptions pour le stationnement véhicule et vélo selon le type de

construction et la commune:

? Stationnement véhicule :

Les constructions a destination d’habitation :

Le PLU ne peut exiger la création d'un nombre de places de stationnement supérieur a 1,5 fois
le niveau moyen de motorisation des ménages constaté dans la commune.

Le taux de motorisation dans la commune est calculé de la maniéere suivante :

Nombre de ménages avec 1 voiture + (Nombre de ménages multimotorisés * Nombre moyen de voitures de ces ménages)

Nombre total de ménages

Soit pour Septeuil : 1,6

1,6 x 1,5 = 2,4 places par logement maximum
La commune peut également si elle le souhaite inclure une disposition pour les places visiteurs.
Les constructions a destination d’habitation de bureaux:

Le PDUIF fixe pour les bureaux une norme maximale afin de limiter le nombre de places de
stationnement créées. Il n‘est pas possible de créer plus d'1 place pour 55m? de surface de
plancher au-dela de 500 metres d'une gare.

Les constructions a destination d’habitation de bureaux:

% Stationnement vélo :

Les normes proposées par le PDUIF sont minimales.
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Habitat collectif :

0,75 m? par logement pour les logements jusqu'a deux piéces principales et 1,5 m? par
logement dans les autres cas, avec une superficie minimale de 3 m?

Bureaux :
1,5m? pour 100 m? de surface de plancher
Activités / commerces de plus de 500 m?, industrie et équipements publics :

A minima une place pour 10 employés. Les places de stationnement des visiteurs doivent
également étre prévus.

Etablissements scolaires (écoles primaires, colléges, lycées, universités) :
Une place pour 8 a 12 éléves.

1.4 Le Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE)

Pour gérer de maniere plus équilibrée la ressource, la loi sur I'eau du 3 janvier 1992 a créé
plusieurs outils de planification dont, et surtout, le schéma directeur d'aménagement et de
gestion des eaux (SDAGE).

Selon l'article L131-7 et L131-1 du Code de I'Urbanisme, les PLU doivent étre compatible avec
les objectifs de protection définis par le SDAGE.

Les Schémas Directeur d'’Aménagement et de Gestion de I'Eau (SDAGE) fixent pour chaque
grand bassin hydrographique les orientations fondamentales pour favoriser une gestion
équilibrée de la ressource en eau entre tous les usagers (citoyens, agriculteurs, industriels).
Cet outil a été renforcé par la Directive Cadre sur I'Eau de 2000 et la loi sur I'eau de décembre
2006 qui en découle (loi LEMA). Ces deux réglementations fixent en effet des objectifs de bon
état des masses d'eau a atteindre pour 2015.

Les dispositions législatives conferent au SDAGE sa portée juridique dans la mesure ou les
décisions administratives dans le domaine de I'eau et les documents d'urbanisme doivent étre
compatibles ou rendus compatibles dans un délai de trois ans avec ses orientations et
dispositions.

La commune est concernée par le SDAGE du Bassin de la Seine et des cours d'eau cotiers

normands

Le SDAGE défini 8 objectifs généraux :

1 - diminuer les pollutions ponctuelles des milieux par les polluants classiques

2 - diminuer les pollutions diffuses des milieux aquatiques

3 - réduire les pollutions des milieux aquatiques par les substances dangereuses
4 - réduire les pollutions microbiologiques des milieux
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5 - protéger les captages d’eau pour I'alimentation en eau potable actuelle et future
6 - protéger et restaurer les milieux aquatiques et humides

7 - gérer la rareté de la ressource en eau

8 - limiter et prévenir le risque d’'inondation

Le SDAGE décline également son programme de mesures par des fiches territoires. Elle
présente les principales mesures identifiées pour atteindre les objectifs fixés sur chacun de ces
périmétres. La commune est concernée par l'unité hydrographique de la Mauldre et
Vaucouleurs (IF7).

Ainsi, la fiche action précise les enjeux environnementaux pour la riviere Vaucouleurs : malgré
un contexte essentiellement rural, on observe une dégradation constante de la qualité sur la
Vaucouleurs (R233) depuis plusieurs années avec diminution des indices biologiques (IBGN) et
augmentation des pesticides. La riviere a été soumise a des curages excessifs et d'autres actions
d'aménagements peu adaptés qui dégradent ses potentialités biologiques (truite fario). La
qualité de I'eau potable puisée par de nombreuses petites unités se dégrade et des captages
ont déja été fermés. La Vaucouleurs possede un fort potentiel en zones humides.

Cartographie de l'unité hydrographique de la Mauldre et Vaucouleurs

Légende :
Masses d'eaux supefficielles
Citibre & Transition  Riviére Plan deau
Naturelles
2
4_) Atifceles
Ha075450 S 5 Tavn veRm
=
-3 Objectif d'état (ou potentiel) global pour 2015
H3072000 R233 R
2 Repot
- = : :
Détail sur fobjectf et état (ou potentiel)
2 »
) G oo £ ] N
/ n
\ H
. »Jf“\o H3074000
~ \ 4
ot
] & e f ots
33 = m = !
78 R g A A
~ & &'
= Occupation du sol
PLAIGIR
csl\ 3 o
S Tews  Zotesisheles Zoesutanes  Fordl
H3038000 Ay sstes o commercdes
RZ2A 12033000 1 & Captages en eaux superficielles
”m?aw - B Baignades

=== Limtes de département

Masses d'eaux souterraines
Objectif {délai d'atteinte du bon état)

B 2015 202 [ 27
Etat 1995-2005
@ sovx @ Bemisan

Captages prioritaires du SDAGE

L'un des objectifs du SDAGE du Bassin de la Seine et des cours d'eau cotiers normands est que
le cours d'eau La Vaucouleurs, en aval de Septeuil, passe d'un état écologique moyen en 2006-
2007 a un état écologique bon en 2015.
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1.5 Le Plan de Gestion de Risques Inondations (PGRI)

Le plan de gestion des risques d'inondation (PGRI) 2016-2021 du bassin Seine Normandie a
été arrété le 7 décembre 2015 par le préfet coordonnateur du bassin. Son application est entrée
en vigueur le 23 décembre 2015 au lendemain de sa date de publication au Journal Officiel.

[l fixe pour six ans les 4 grands objectifs a atteindre sur le bassin Seine-Normandie pour réduire
les conséquences des inondations sur la vie et la santé humaine, I'environnement, le patrimoine
culturel et I'économie.

> Objectif 1 : réduire la vulnérabilité des territoires
> Objectif 2 : agir sur 'aléa pour réduire le colt des dommages
> Objectif 3 : raccourcir fortement le délai de retour a la normale des territoires
sinistrés
> Objectif 4 : mobiliser tous les acteurs pour consolider les gouvernances adaptées et
la culture du risque.
Le PGRI Seine Normandie dans ses orientations 1A3 et 2C3 définie des obligations pour les

PLU non couverts par un SCoT.

L'orientation 1A3 : Intégrer un diagnostic de vulnérabilité des territoires dans I'élaboration

des plans locaux d'urbanisme.

En I'absence de SCOT approuvé sur le territoire, les PLUi ou les PLU doivent étre compatibles
avec l'objectif de réduction de la vulnérabilité des territoires a risques importants d'inondation
fixé par le PGRI Seine-Normandie. La réalisation de diagnostic est un préalable indispensable
a la réalisation de cet objectif. En conséquence, les établissements publics de coopération
intercommunale compétents en matiere de PLUi ou les communes compétentes en matiere de
PLU, sont invités a réaliser ce diagnostic dans le cadre de I'état initial de I'environnement de
leurs documents. lls veillent a le mettre a jour a chaque révision du document. Le projet
d'aménagement et de développement durable (PADD), le reglement graphique et littéral ainsi
que le cas échéant les orientations d'aménagement et de programmation des PLUi et des PLU
concernés par les Territoire a Risques d'Inondation comportent des orientations et des regles
qui concourent a la réduction de la vulnérabilité du territoire.

L'orientation 2C33 : Identifier les zones d’'expansion des crues lors de I'élaboration des

documents d'urbanisme

Les SCOT et, en I'absence de SCOT, les PLUi, les PLU et les cartes communales sont compatibles
ou rendus compatibles avec |'objectif de préservation des zones d'expansion des crues, ce qui
suppose notamment de rassembler dans [|'état initial de leur environnement, toutes les
connaissances existantes relatives aux zones d’expansion des crues du territoire : cartes des
PPRI, atlas des zones inondables, cartographie des surfaces inondables de la directive
inondation a |'échelle des TR, ...
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1.6 Le Schéma Régional Climat-Air-Energie (SRCAE)

La réduction des consommations énergétiques, des émissions de gaz a effet de serre associées
et I'amélioration de la qualité de l'air sont fortement déterminées par les politiques
d'urbanisme et d'aménagement. Dans ce cadre, le conseil régional lle de France a approuvé a
I'unanimité son Schéma Régional Climat-Air-Energie le 23 novembre 2012. Il fixe 17 objectifs
et 58 orientations stratégiques pour le territoire régional en matiére de réduction des
consommations d’'énergie et des émissions de gaz a effet de serre, d'amélioration de la qualité
de lair, de développement des énergies renouvelables et d'adaptation aux effets du
changement climatique.

Le SRCAE d'lle-de-France développe plusieurs objectifs :

» Densifier les zones urbaines tout en respectant les enjeux de la qualité de l'air et de
I'adaptation au changement climatique.

» Promouvoir la multipolarité a proximité des gares et des p6les intermodaux en lien avec
les réseaux de transports en commun existants ou en développement.

» Favoriser les modes actifs de déplacements et les transports en communs dans le
partage de I'espace public.

» Réserver dans I'aménagement urbain des espaces pour la logistique (entrepots
logistiques, espaces de livraison).

» Privilégier la mixité fonctionnelle, les commerces et les services de proximité afin de
réduire la portée des déplacements.

» Mutualiser les services et les équipements.

Y

Favoriser le développement des réseaux de chaleur et de froid.
» Poursuivre les actions pour rendre la commune attractive en privilégiant une qualité de
vie agréable.

1.7 Le Schéma Départemental des Carriéres (SDC) des Yvelines

Le Schéma Départemental des Carrieres (SDC) révisé des Yvelines a été approuvé par arrété
préfectoral du 22 novembre 2013. Le SDC court sur la période 2013-2020. Ce document
recense les types de matériaux souterrains disponibles sur le territoire de Septeuil, apres prise
en compte des contraintes telles que |'urbanisation et des protections environnementales
interdisant I'exploitation de minéraux.

Le présent PLU prend en compte ce schéma en autorisant I'exploitation de ces matériaux.
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1.8 Le Plan Local de I'Habitat

Le Programme Local de I'Habitat (PLH) est un document stratégique de programmation de la
politique de I'habitat qui vise a répondre aux besoins en logements actuels et futurs du
territoire.

Le PLH Intercommunal (PLHI) de la CCPH approuvé en septembre 2016 définit de nouvelles
orientations en matiére d’'habitat et de logement pour la période 2016-2021. Etabli sur la base
d'un état des lieux des logements existants et des besoins a satisfaire, il a défini une
programmation quantitative et qualitative des logements a réaliser sur le territoire du Pays
Houdanais ainsi que sur la répartition territoriale la mieux adaptée. Cette programmation doit
permettre de :

» Réaliser un nombre de logements qui permette le maintien et le renouvellement de la
population,

» Adapter l'offre de logements au besoin de la population existante (personnes agées,
jeunes, familles monoparentales, familles modestes, primo accédant),

» Assurer |'accueil d'une population nouvelle qui serait induite par le développement ou
I'implantation d’entreprises.

Pour atteindre ces trois objectifs, le PLHI prévoit quatre orientations, définies a partir du bilan
du précédent PLHI et diagnostic du territoire (structure de la population, typologie de
logements adaptée, ancienneté du parc de logements existants etc..) :

» Créer les conditions d'un développement durable de I'habitat, adapté aux besoins
locaux.

A\

Améliorer le parc de logements et maintenir durablement son attractivité.
» Faciliter la réponse aux besoins des populations spécifiques.
» Animer la politique de I'habitat communautaire et activer les partenariats.

La territorialisation du PLHI permet de mieux répartir les différents objectifs et de se rapprocher
au mieux des besoins des habitants et du profil des différentes communes. Ce découpage
territorial permet d'envisager une répartition équilibrée de la construction neuve de logements
sur le territoire.

Septeuil est identifié comme un pole principal dans le PLHI au méme titre que Houdan,
Maulette et Orgerus.

Sur I'ensemble des poles principaux, il est prévu la réalisation de 552 logements dont 50
logements en densification du tissu urbain a répartir sur I'ensemble des quatre communes du
pole.
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A cet objectif global, s'ajoute I'objectif de construction de 106 logements locatifs sociaux.

Les éléments clés du diagnostic Obje

Logements Nb de
Populati utorisé locatifs E i 7
pulation |- coitens | 'O 1 qoitens S | objectif global sur & ans | £ 1ocatif sodial
en 2013 entre sociaux sur 6 ans
2009-2014 existants
a 260 &0
e Complément
70 | densification 20
Org %0 e.nd: s : -
ep 112 50 25

Cet objectif est ensuite décliné par commune. Ainsi Septeuil se voit attribué un objectif de 112
logements et 26 logements sociaux sur la période 2016-2021. Concernant I'objectif
complémentaire de 50 logements, en le rapportant au poids démographique Septeuil se voit

attribué la production de 13 logements en densification du tissu urbain.

Donc Septeuil devra produire un total de 125 logements sur la période 2016-2021, soit 20,8

logements par an.

Cartographie des secteurs issus de la territorialisation du PLHI.
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Ml Les poles principaux

[ Les communes en
dynamiques de projet

[ Les communes rurales

[ limites communales
anclenne commune de Champagne fusionnée
avec la commune nouvelle de Goussainville

Source : PLH 2016-2021 de la CCPH
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2EME PARTIE : DIAGNOSTIC TERRITORIAL
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1 Diagnostic territorial de Septeuil

1.1

Situation territoriale de la commune

Septeuil est une commune située dans le Nord-Ouest de la région lle-de-France, dans le

département des Yvelines (78). La commune fait partie de I'arrondissement de Mantes-la-Jolie

et du Canton de Bonniéres-sur-Seine.

Septeuil s'étend sur pres de de 940 hectares a mi-chemin entre Mantes-la-Jolie, située a

environ 13 kilometres au Nord et Houdan, située a 16 km au Sud. Septeuil est située a 43 km

a I'Est de Versailles, préfecture des Yvelines.

Situation de Septeuil au sein du département des Yvelines

S

1.1.1 Les communes voisines

Les communes voisines de Septeuil sont (en partant du Nord et dans le sens des aiguilles d'une
montre) :

Rosay : 360 habitants et 454 hectares.
Arnouville-lés-Mantes : 921 habitants et 998 hectares.
Saint-Martin des Champs : 313 habitants et 621 hectares.
Prunay-le-Temple : 430 habitants et 677 hectares.
Mulcent : 108 habitants et 354 hectares.

Courgent : 388 habitants et 202 hectares.

Boinvilliers : 294 habitants et 359 hectares.
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Communes voisines de Septeuil
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1.1.2 Intercommunalité

La commune de Septeuil appartient a la Communauté de Commune du Pays Houdanais

(CCPH).

Aujourd’hui la CCPH regroupe 36 communes dont 4 sont situés dans la région voisine du

Centre Val-de-Loire, dans le département de I'Eure-et-Loir.

Communauté de Commune du Pays Houdanais
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La CCPH dispose de plusieurs compétences :

- Développement Economique

- Aménagement de I'espace communautaire

- Voirie

- Protection et mise en valeur de I'environnement et du cadre de vie

- Equipement d'intérét communautaire

- Politique du logement social et actions en faveur du logement des personnes

défavorisées
- Enfance-Jeunesse

En 2013, la communauté de communes compte 28 937 habitants, pour une densité moyenne

de 99 hab/km?. Septeuil compte 2 334 soit 7,72% de la population communautaire. Ce qui en

fait la deuxieme commune la plus peuplée du territoire apres Houdan.

Nombre d’habitants et densité par commune de la CCPH
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Communes Population (INSEE 2013) | Superficie (en ha) | Densité (hab/km?)

1 Houdan 3423 1039 329
2 Septeuil 2334 940 248
3 Orgerus 2325 1434 162
4 Boutigny-Prouais 1840 3250 57
5 Richebourg 1542 1055 146
6 Longnes 1456 1376 106
7 Bazainville 1443 1203 120
8 Goussainville 1269 1304 97
9 Condé-sur-Vesgre 1157 1071 108
10 Dammartin-en-Serve 1108 1398 79
11 Tacoignieres 1043 317 329
12 Saint-Lubin-de-la-Haye 916 1432 64
13 Maulette 840 789 106
14 Adainville 759 1016 75
15 Orvilliers 741 594 125
16 Gressey 554 711 78
17 Tilly 545 780 70
18 Villette 524 463 113
19 Bourdonné 518 1076 48
20 Prunay-le-Temple 432 677 64
21 Mondreville 406 440 92
22 Courgent 394 202 195
23 Rosay 372 454 82
24 Civry-la-Forét 366 940 39
25 Osmoy 364 259 141
26 Saint-Martin-des-Champs 322 621 52
27 Grandchamp 321 605 53
28 Boinvilliers 271 359 75
29 Montchauvet 271 798 34
30 Boissets 256 390 66
31 Dannemarie 229 344 67
32 La Hauteville 177 486 36
33 Flins-Neuve-Eglise 162 123 132
34 Havelu 126 370 34
35 Mulcent 99 354 28
36 Le Tartre-Gaudran 32 428 7

TOTAL habitants de la CC du pays
Houdanais: 28937

Surface moyenne des
communes: 808 ha

Densité moyenne : 99
hab/km?
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1.1.3 Bassin de vie et bassin d’emploi

Selon I'INSEE, le bassin de vie est le plus petit territoire sur lequel les habitants ont acces aux
équipements et services les plus courants. Il est basé sur les communes ou les unités urbaines
si celles-ci regroupent plus de 50 000 habitants.

Les services et équipements de la vie courante servant a définir les bassins de vie sont classés
en 6 grands domaines :

Services aux particuliers

Commerce

Enseignement

Santé

Sports, loisirs et culture

YV V.V V V V

Transports
Ainsi la commune de Septeuil fait partie du bassin de vie de Paris car Mantes la Jolie appartient
a l'unité urbaine de Paris.

Septeuil au sein du bassin de vie parisien
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Source : Observatoire des territoires

Selon I'INSEE, une zone d’emploi est un espace géographique a l'intérieur duquel la plupart
des actifs résident et travaillent, et dans lequel les établissements peuvent trouver |'essentiel
de la main d'ceuvre nécessaire pour occuper les emplois offerts.

La commune de Septeuil fait partie de la zone d’emploi de Mantes la Jolie.
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Septeuil au sein du bassin d’emploi de Mantes-la-Jolie
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limitrophes
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T T T

Source : Observatoire des territoires

1.2 Présentation de la commune

1.2.1 Accessibilité de Septeuil

La commune est traversée par les départementales D983, D11 et D42, ces infrastructures
permettent de rejoindre les villes suivantes :

Paris en 1h15
Versailles en 40 minutes
Mantes la Jolie la Jolie en 20 minutes

YV V V V

Houdan en en 20 minutes.

La gare la plus proche est située a Orgerus, elle permet une accessibilité a la région parisienne

en moins d'une heure. Cette gare est située a 10 minutes de Septeuil.
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1.2.2 Histoire de Septeuil

Septeuil est cité pour la premiére fois vers I'an 800 ; a cette époque le bourg était partagé en
deux puissantes abbayes : Saint Germain des Prés et Saint Wandrille. Septeuil formait déja une
agglomération importante.

Septeuil devient chef-lieu de canton a leur création en 1789, mais est rattaché en 1802 a celui
de Houdan. Au vu de différents cadastres, on constate que Septeuil a toujours été constitué
par le village, implanté au centre du territoire, et les différents hameaux répartis sur I'ensemble
de la commune.

La commune au 19°™¢ siécle (Archives Départementales)
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Rosay a Mulcent ainsi que le long de la riviere de la Flexanville. La commune était composée
de nombreux hameauy, la plupart au nord-ouest de la commune sont situés a la confluence
de la riviere de la Flexanville et de la Vaucouleurs. Les hameaux du Sud quant a eux sont plutot
implantés sur les espaces de plateaux.

La commune était parcourue par un réseau viaire composé d'axes de communication nord-sud
et est-ouest ainsi que d'un réseau dense de chemin ruraux.
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2 Les formes urbaines et dynamiques d’urbanisation
2.1 L'occupation du sol

Le territoire communal est principalement occupé par des espaces agricoles sur les plateaux
Est et Ouest. Des bois sont également présents sur les coteaux et sur les hauteurs des plateaux.
Les espaces artificialisés sont concentrés en centre-bourg.

Carte de I'occupation du sol 2017

Courgent \},
; (§
\ “} \i .

Septeuil

Mulcent

Saint-Martin-des-Champs

Source : Institut Paris Région

2.2 L'armature urbaine de la commune

La particularité de Septeuil tient au fait que les constructions anciennes se sont implantées le
long de la route départementale, ancien axe qui traversait le village. Le village s'est développé
autour de cette voie principale pour gagner ensuite les coteaux de la vallée de la Flexanville, et
plus particulierement sur le coteau Est, moins abrupte, parallelement a la vallée, le long des RD
11 et 983 et dans les talwegs (Polletin et la Garenne).

Septeuil est constitué de plusieurs noyaux, le centre ancien et différents hameaux :

» Le centre ancien, concentré a l'intersection des 2 voies départementales ou I'on y trouve

en plus de I'habitat, les équipements publics, les commerces et les services. On y
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recense un bati dense, implanté essentiellement a l'alignement des voies. En cas de
retrait des constructions, l'alignement est assuré par des murs (pierre ou végétal) ou
des annexes constituant ainsi un front bati.

» Les différents quartiers voués a I'habitat résidentiel, créés a l'occasion de diverses
opérations immobilieres (le Four a Chaux, les Peupliers, les Tilleuls, le Pré Saint-
Wandrille).

» Le hameau des Bilheux, situé dans un cadre verdoyant, est constitué d'un habitat
principalement ancien ; en raison de la présence de la riviere, du moulin et du lavoir,
I'eau joue un rdle prépondérant dans I'environnement et le paysage.

» Le hameau de Dancourt formé d'un bati ancien réhabilite, implanté a l'alignement, et
d'un bati plus récent en retrait des voies.

» Le hameau des Plains que l'on découvre tardivement, en raison d'une imposante
végétation, est caractérisé par un habitat ancien clos de murs.

» Le hameau des Groux, implanté a flanc de coteau, ou I'on recense des anciens corps de
fermes réhabilités ainsi qu'un habitat construit lors des 50 derniéres années.

Armature urbaine de la commune

.....

/‘ |DANCOURT
2 Jles Graviers

- / 4,/ \¢

LES PLAINS :

b 4

2.2.1 Le centre-village de Septeuil

Les équipements publics (église, mairie, poste,) et les commerces sont concentrés dans la partie
ancienne du territoire communal qui représente le centre névralgique de commune. L'espace
public demeure le lieu privilégié des différentes manifestations communales.
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SILIERE
N A O amains

Le découpage parcellaire de ce tissu ancien est caractérisé par des parcelles de petites tailles
imbriquées les unes dans les autres, entourées de murs de pierre, ce qui empéche toute
perception visuelle a I'arriere des propriétés et qui assure, par ailleurs, une certaine intimité a
ses occupants et une protection contre les vents. Ce tissu ancien est traversé par un réseau de
cheminements (voies piétonnes, escaliers,) qui serpente entre les rues et les constructions.

L'urbanisme du bourg de Septeuil se caractérise par sa densité : de grandes batisses en pierre
implantées en continu le long des rues et composées d'un rez-de-chaussée, d'un ou deux
étages et de combles, sur de petites parcelles ; la pente rendant les acces et les aménagements
de terrain difficiles. Les ouvertures sont alignées, symétriques par rapport a I'axe du batiment
et plus hautes que larges généralement soulignées par un encadrement plus ou moins travaillé.
Les corniches sont en pierre de taille, les facades traditionnellement enduites et les faitages
sont généralement paralléles a la voie de desserte.
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L'urbanisation récente, réalisée sous forme soit de lotissement soit d'opération groupée, s'est
développée au Sud, le long de la RD 42, et a I'Est au-dessus de la RD 11 le long d'un maillage
de petites voies communales. L'habitat est principalement de type individuel et résidentiel,
implanté isolément sur des parcelles de moyenne surface, en retrait de I'alignement et ou les
cl6tures sont majoritairement a claire voie.

L'habitat récent se présente sous forme d'isolats, chaque isolat vivant refermé sur lui-méme. ||
a peu de liens avec le contexte urbanistique dans lequel il se situe. Il est composé
principalement de constructions élevées sur rez-de-chaussée et combles et recouvertes

d'enduit de ton pierre.

Malgré un bati dense au cceur du village, la végétation est encore tres présente dans de
nombreuses propriétés, elle participe dans certains cas a faire le lien entre espace public et

privé et contribue a créer une ambiance secrete et nostalgique.
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En centre-village, le domaine public est occupé par quelques commercants : une terrasse de
café, un fleuriste, un épicier (étales de fruits et Iégumes), un boucher (rétissoire). En outre, une
fois par an la brocante communale se déroule dans une partie des rues du village.

En plus des voies de circulation, I'espace public est constitué de la place de la mairie, du parvis
de I'église, des aires de stationnement, du parc municipal. L'espace public est dans I'ensemble
bien traité.

2.2.2 Les hameaux

Les différents hameaux, voués a I'habitat, sont répartis sur I'ensemble du territoire communal :
une majorité se situe a I'Est de la commune et plus précisément au Sud de la RD 11 (les Plains,
Dancourt, la Mare Veset). Le hameau des Bilheu, situé au Nord-Ouest de Septeuil est le plus
important en superficie et en nombre de constructions.

Plan Local d'Urbanisme - Rapport de Présentation 29



Commune de Septeuil

2.2.3 La Tournelle

Vue aérienne du secteur de la Tournelle

La Tournelle est une ancienne école privée située a la limite Ouest de la commune de Septeuil.
Cette école est entourée par un terrain verdoyant de 13 hectares. Cette école est excentrée du
centre bourg et son acces se fait par la commune voisine de Courgent.

Sur le modéle du pensionnat de I'école des Roches, en 1978, ouvre I'école élémentaire des
Petites roches, a Septeuil,, elle est connue sous le nom de « La Tournelle » et réservée aux
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éleves de classes de primaire. L'établissement a fermé en 2011 et les éléves du primaire sont
pensionnaires a Verneuil-sur-Avre, dans la maison des Acacias.
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Le Castel

Le parc Rue de La Tournelle
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Extrait du plan de réseau d’assainissement

T

La résidence de La Tournelle est raccordée au réseau d'assainissement collectif de la commune

de Septeuil. Aujourd’hui, I'école de la Tournelle n'a pas perdu sa vocation éducative. Un projet
de reprise d'une activité éducative en lien avec la pratique sportive en cours sur le site (sport

étude).
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2.2.4 Les propriétés paysageres

e L’abbaye

Bien que I'Abbaye de St Corentin fGt détruite a la Révolution Frangaise en 1789, le site dispose
d'une propriété remarquable situé au centre d'un parc arboré de grande superficie. Cette
propriété se trouve sur un point haut et domine la vallée.
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e Le chateau

Le Chateau des Tourelles, ou de la Garenne, est situé a proximité immédiate du centre bourg.
Ce chateau se positionne sur un point haut et domine le centre de Septeuil au coeur d'un parc
de pres de 5 hectares. Ce terrain constitue un poumon vert au coeur du bourg.
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e La maison de retraite

Vue aérienne de la maison de retraite et d’une partie de son parc

A

Situé a I'entrée Nord du bourg, la maison de retraite est installée dans un bati ancien datant
du Moyen Age. Elle est accompagnée d'un parc de plus de 10 hectares. Le parc de la maison
de retraite est traversé par le ru du Flexanville.

Cette propriété propose un cone de vue remarquable lorsque I'on arrive depuis Mantes la jolie.
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2.3 Le développement de I'urbanisation

1947

1994
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2018

Evolution de la Tache Urbaine de Septeuil (Béti SIG — DRIEE)
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- 191541953
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1881 4 2000

- 2001 a 2014
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Le développement de la commune de Septeuil est passé par plusieurs phases, on retrouve un
développement qui s'est toujours réalisé en continuité du tissu central de la commune, d'abord
vers le Sud et dans la vallée de la Flexanville. Les contraintes topographiques ont ensuite
conduit l'urbanisation a se développer plus vers le Nord Est de la commune sur des espaces
de coteaux et de plateaux, moins exposés aux risques inondations.

Le paysage de la commune a été marqué par la création de voie départementale RD983, au
niveau paysager il n'y a pas eu de changement majeur, cependant entre 1947 et 2014, on peut
observer une forte progression des espaces boisés au détriment des espaces agricoles. En effet
du fait de la mécanisation, et de I'augmentation des rendements agricoles, les espaces
contraignants en matiere d'exploitations ont le plus souvent été délaissés.

2.4 Le patrimoine bati

2.4.1 Les monuments historiques

Un monument historique est un édifice ou un espace qui, en raison de sa valeur patrimoniale,
artistique ou historique, est protégé par un classement (par arrété ministériel ou par décret en
Conseil d'Etat) ou par une inscription (par arrété du préfet de région ou du ministre chargé de la
culture) au titre des monuments historiques.

Pour les édifices, cette protection peut étre totale ou partielle, c’est-a-dire ne concerner que
certaines parties d'un immeuble (ex : facade, toiture, portalil, etc.).

La législation distingue deux types de protection : le classement et l'inscription.

Sont classés parmi les monuments historiques « les inmeubles dont la conservation présente, au
point de vue de l'histoire ou de l'art, un intérét public ». C'est le plus haut niveau de protection.

Sont inscrits parmi les monuments historiques « les immeubles qui, sans justifier une demande
de classement immédiat au titre des monuments historiques, présentent un intérét d'histoire ou
d‘art suffisant pour en rendre désirable la préservation ».

Abords des monuments historiques :

La loi du 25 février 1943 instaure l'avis de ['Architecte des Bdtiments de France sur toute demande
d'autorisation de travaux a l'intérieur d'un périmeétre de protection de 500 métres de rayon autour
des monuments historiques, qu'ils soient classés ou inscrits.

Depuis 2000, le périmetre de 500 metres peut étre adapté aux réalités topographiques,
patrimoniales et parcellaires du territoire, sur proposition de ['Architecte des Batiments de France
et en accord avec la commune.

Septeuil n'accueille pas de monument historique sur son territoire mais elle est concernée par
la protection du Domaine de Rosay pour une petite partie Nord de son territoire communal.
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Périmetre de protection des abords des monuments historiques (Ministere de la Culture)
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2.4.2 Le patrimoine bati communal

L'Inventaire général du patrimoine culturel recense, étudie et fait connaitre les éléments du
patrimoine qui présentent un intérét culturel, historique ou scientifique. Sans préjudice des
opérations réalisées par I'Etat au plan national, la région et la collectivité territoriale sont
chargées, dans leur ressort, de l'inventaire général du patrimoine culturel (...).

Dans cette base de données sont recensés, entre autres :

- Le parc de I'abbaye Saint Corentin.

Selon la Bibliotheque nationale de France : '’Abbaye de Bénédictines a été fondée vers 1201
par Philippe Auguste. Fermée a la Révolution puis démolie et remplacée par un chateau au XIX
e siecle.

Cette abbaye est parfois située a Rosay, car la plus grande partie du hameau de Saint-Corentin
se trouve sur le territoire de cette commune. Mais l'abbaye elle-méme se trouvait sur le
territoire de Septeuil.

ENVIRONS DE SEPTEUIL. — Sant-Corenlin. — Ancienne
Abbaye d’Agnés de Meraine. — Chiteau.

Source : archives départementales des Yvelines

Par ailleurs il existe d'autres sites d'intérét sur la commune de Septeuil, notamment :

» L’ancien pont :
C'est un pont a une arche sur la riviere de la Flexanville datant du XVe siecle situé sur le tracé

d'une ancienne voie romaine au Sud du village.

Ancien pont
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> Eglise Saint-Nicolas : ancienne chapelle du Xllle siécle transformée au XIXe.
Elévation extérieure : La facade de I'église est précédée d'un petit porche ouvert. Cette facade,
a pignon apparent, est percée d'une entrée surmontée d'une baie en plein cintre et d'une
horloge, comprise entre deux grands contreforts. Deux niches accueillant des statues ornent
l'autre coté de chaque contrefort. L'ensemble est surmonté d'un clocher dont la base en pierre
laisse place ensuite a une partie haute en ardoise comprenant des abats sons.
Elévation intérieure : I'édifice est a un seul niveau d'élévation. La vo(ite de la nef est en berceau

plein-cintre. Un arc brisé triomphal sépare la nef du cheoeur.

A l'origine de I'église, il y a une chapelle Saint Nicolas, probablement construite au Xllle siecle
avec des ajouts du XVe siecle. Le profond remaniement dont elle est I'objet au XIXe siecle lui a
donné son aspect actuel.

Eglise saint Nicolas

» Nymphée gallo-romain :
Il s'agit d'un site archéologique situé au confluent de la Flexanville et de la Vaucouleurs. Les
vestiges correspondent a un sanctuaire construit a la fin du Ter siecle apres J.-C. ou au début
du lle siecle. Le batiment sert, dans un premier temps, de sanctuaire de source puis, a partir du
IVe siecle, de mithraeum (sanctuaire dédié a la divinité orientale nommée Mithra). |l sera

définitivement abandonné au cours du dernier quart du Ve siecle.
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2.5 L’analyse fonciére

La taille moyenne des parcelles

L'analyse de la taille des unités foncieres baties permet de mettre en lumiere différentes
typologie au sein du tissu urbain.

Taille des parcelles béties sur la commune de Septeuil

Parcelle batie

H — Réseau routier
I Moins de 500 m?
] De 500 2 800 m?
[] De 8002 1500 m?
[] De 1500 a 5000 m?
] De 5000 m*4 2 ha
B Plusde 2 ha
Limite communale

La taille moyenne des parcelles sur la commune de Septeuil est de 1500m? tandis que la
médiane est a 600m?. Cela signifie que 50% des parcelles baties de Septeuil font moins de
600mZ. Dans le méme temps nous pouvons observer que 50% des parcelles font entre 600m?
et 2400m>.

Le centre bourg de Septeuil constitue la partie dense de la commune avec de petites parcelles.
Plus I'on s'éloigne du centre bourg, plus la taille des parcelles baties augmente, exception faite
des hameaux qui constituent des zones plus denses éloignées du centre bourg. On peut
observer plusieurs parcelles de tres grandes superficies tres faiblement baties telles que la
Tournelle, la maison de retraite ou encore le chateau des Tourelles.
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Taille des parcelles béties du centre de bourg de la commune de Septeuil

Parcelle batie

—— Réseau routier
I Moins de 500 m*
De 500 a 800 m?
[] De 8004 1500 m?
[] De 1500 & 5000 m?
] De 5000 m*a2 ha
[ Plusde 2 ha

[ Bati

Parcelles

Le centre bourg de Septeuil est la partie la plus dense du territoire avec des petites parcelles

souvent signe d'un bati ancien.

En s'éloignant du centre bourg, on observe des zones moins denses et homogenes qui
constituent des opérations d'aménagement d’ensemble. Nous pouvons les repérer grace a une
homogénéité dans la forme des parcelles. A I'inverse les constructions faites au coup par coup
se retrouvent sur des parcelles dont la taille est le plus souvent supérieure & 1500m?,

Cette faible densité hors du bourg s'explique également par la topographie de la commune
située dans un fond de vallée.

Enfin nous pouvons observer que la plupart des équipements et des entreprises se trouvent
sur des parcelles de plus de 1500 m? tels que le centre de tri de la poste, la gendarmerie, la
mairie ou encore la station d'épuration.

Les potentiels mutables
Une analyse fonciere a été réalisée et a identifié des secteurs potentiellement mutables.

La superficie de I'ensemble des sites intra-urbains repérés représente 2,7 hectares.
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A I'horizon 2030, on estime que 50 % de ces secteurs repérés pourront muter compte tenu de
I'évolution moyenne constatée dans les années précédentes. Il est estimé que ces sites
pourraient accueillir un potentiel de 80 logements dans les espaces d’habitat dans les 10
prochaines années, soit un rythme de 8 logements / an en moyenne.

Le PLU respecte les obligations de densification du SDRIF dans les zones urbaines a dominante
résidentielle existantes.

Carte d’analyse fonciére

I Site potentiellement mutable
a horizon 2030
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2.6 Consommation de |'espace depuis 2008

Selon le mode d'occupation du sol établi par I'Institut Paris-Région, la consommation
d’'espaces naturels ou agricoles s'éleve a :

e 3,13 hectares sur la période 2008-2012 qui s'explique principalement par la réalisation
de deux opérations de lotissement individuel ; l'opération du Polletin et de la
Sablonniére.

e 0,64 hectare sur la période 2012-2017, qui s'explique par la réalisation d'opérations sur
des dents creuses.

Soit un total de 3,77 hectares de consommation sur la période 2008-2017 (quasiment 10 ans).

D’apres une analyse du registre des permis de construire sur la période 2017-2020, aucune
consommation n'a été relevé sur le territoire a I'exception du projet de 26 logements sociaux
qui est en cours de réalisation (cercle bleu), sur une superficie de 0,96 ha.

DINTERATLAS 2008 bsY 43

Vue aérienne 2008
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3 Les équipements

3.1 Les équipements publics présents sur la commune

Les équipements communaux sur le territoire sont :

La mairie, le cimetiére, les écoles, la cantine, la bibliotheque, le foyer rural, la salle de la
Hussardiere, maison médicale de la Hussardiere, maison médicale du Chateau de la Garenne,
centre technique municipal, une station d'épuration, le Mille Club, une aire de Jeux, un terrain
de boules, un terrain de football, 4 terrains de Tennis, le bureau de poste, la Gendarmerie et
un centre de secours.

Localisation des équipements de la commune

Mairie

Ecoles

Cantine

Bibliotheque

Foyer rural

Salle de la Hussardiére
Terrains de sports

\

| o Ceintwre

fe Chemin
Vert
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Les équipements publics

de Secours
Hussardiére ||
Bibliothéque )
> Maison de Retraite
€ Parc Municipal
€ Foyer Rural

Cimetiere

3.1.1 Le niveau d’équipements de la commune

La classification des équipements en gammes a pour objectif de réunir des équipements qui
présentent des logiques d'implantation voisines, en ce sens qu'ils sont fréequemment présents
dans les mémes communes. Ces regroupements permettent d'élaborer des indicateurs
synthétiques reflétant I'organisation hiérarchisée des territoires en termes de services a la

population.

Pour la Base Permanente des Equipements 2017, 110 équipements sont ainsi retenus, qui se
répartissent en trois gammes :

» Gamme de proximité (27 équipements) ;
» Gamme intermédiaire (36 équipements) ;
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» Gamme supérieure (47 équipements).

La commune de Septeuil comporte I'ensemble des équipements permettant de la classer

comme commune de la gamme de proximité. Par ailleurs elle dispose environ d'une quinzaine

d'équipement des autres gammes (supérieure et intermédiaire).

Equipement de la Gamme de proximité

Equipement
Bureau de poste, relais poste, agence postale
Réparation automobile et de matériel agricole

Macon

Platrier, peintre

Menuisier, charpentier, serrurier
Plombier, couvreur, chauffagiste
Electricien

Entreprise générale du batiment
Coiffure

Restaurant

Agence immobiliere

Soins de beauté

Epicerie, supérette

Boulangerie

Boucherie, charcuterie
Fleuriste

Ecole élémentaire

Médecin omnipraticien
Chirurgien-dentiste

Infirmier

Masseur kinésithérapeute
Pharmacie

Taxi

Boulodrome

Tennis

Salle ou terrain multisports
Terrain de grands jeux

Type
Services aux particuliers
Services aux particuliers
Services aux particuliers
Services aux particuliers
Services aux particuliers
Services aux particuliers
Services aux particuliers
Services aux particuliers
Services aux particuliers
Services aux particuliers
Services aux particuliers
Services aux particuliers
Commerces
Commerces
Commerces
Commerces
Enseignement
Santé
Santé
Santé
Santé
Santé

Transports et déplacements

Sports, loisirs et culture
Sports, loisirs et culture

Sports, loisirs et culture
Sports, loisirs et culture

La commune de Septeuil dispose d'une réelle centralité au sein de son centre-bourg qui

permet une vie quotidienne de ses habitants en limitant les déplacements motorisés.
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Entre 2012 et 2017, la diversité a fortement augmenté au sein de la Communauté de

Communes du Pays Houdanais. Cette augmentation de service est synonyme d’attractivité du

territoire.

Evolution de la diversité (nombre de services différents) entre 2012 et 2017 (en %)

Evolution de la diversité

(nombre de services différents) T
entre 2012 et 2017 (en %) g
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4.1

4 Le transport et les déplacements

La desserte routiere

Septeuil se situe au niveau d'un nceud routier :

>

La RD 983 a I'Ouest du centre-village permet de rejoindre Mantes au Nord et Houdan

au Sud.

La RD 11 traverse le cceur de village et permet de rejoindre Longnes a I'Ouest et Thoiry

a I'Est.

La RD 42 part du centre de Septeuil et permet de rejoindre Orgerus vers le Sud.

La carte des trafics sur le réseau routier yvelinois (2009)
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La RD11 qui traverse le bourg pour rejoindre Versailles est une voie de deuxieme catégorie
entre 2500 et 4 999 véhicules par jour.

La commune est également pourvue d'un réseau de voies communales qui permettent la
liaison entre les différents quartiers et hameaux.

Le réseau viaire de Septeuil

Ces voies permettent une desserte de qualité de I'ensemble des secteurs batis.
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4.2 Les circulations douces

Selon le Conseil Départemental la commune n'est pas traversée par des pistes cyclables
dédiées. Cependant la commune de Septeuil est traversée par plusieurs voies et chemins

réservés aux piétons. On retrouve par ordre d'importance :

- Le GR 11, une boucle de 618 kilométres en ile-de-France et dans I'Oise, a laquelle
s'ajoute une branche partant de Paris et rejoignant la boucle a I'Ouest de celle-ci. Le
GR 11 complet a une longueur d'environ 675 kilométres.

- Des chemins et venelles insérées dans le tissu urbain, en effet la commune est
parcourue par différentes venelles et chemins qui permettent de relier les secteurs
d’'habitat au centre-bourg de la commune.
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Localisation des principaux axes de mobilité douce
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4.3 Le stationnement

Au recensement de 2015, 74,3% des ménages ont au moins un emplacement réservé au
stationnement, ce chiffre est en augmentation par rapport a 2010. Et 93,2%% des ménages ont
au moins une voiture. Ainsi sur les 873 ménages recensés par I'NSEE, 166 ménages ont au
moins une voiture et n'ont pas d’emplacement réservé au stationnement.

2015 % 2010 %

Ensemble 873 [ 100,0| 793 | 1000

Au moins un emplacement réservé au stationnement | 648 | 743 | 571 | 72,1
Au moins une voiture 814 | 932 | 752 | 94,8

1 voiture 363 | 41,5 | 313 | 395

2 voitures ou plus 451 | 51,7 | 438 | 553

Le centre-bourg et ses abords proches offre environ 335 places de stationnement, certains
espaces de stationnement sont déja mutualisés comme celui de la Mairie et du supermarché.

Par ailleurs certains équipements et lieux publics ne disposent pas de stationnement
directement associé exemple : les terrains de tennis (ou de peu de disponibilités)

Les 335 stationnements sont répartis de la fagcon suivante :

70 au niveau de la Mairie et du Supermarché

70 sur les emprises publiques (lotissement voirie)
60 au niveau de la maison de retraite

40 au niveau de la place de I'église

25 au niveau de la salle municipale

25 au niveau de |'entreprise Hafner

20 au niveau du Cimetiere

YV V.V V V V V V

25 au niveau de la cOte Guépien

Certains de ces espaces de stationnement ne sont pas ouverts au public. Les places ouvertes
aux publics sont donc estimées a 250. La commune connait donc des difficultés de
stationnement au niveau de ses équipements. Elle mene actuellement une réflexion permettant
d’améliorer la situation par rapport aux équipements publics.

Les opportunités de mutualisation du stationnement ont été étudiées et ont permis de conclure
en I'absence de nouvelles possibilités actuellement.

Le taux de motorisation des ménages au sens du PDUIF sur la commune est de 1,6.

Calcul du taux de motorisation (PDUIF)

Le taux de motorisation moyen dans une commune est égal 3 :

Ménages avec 1 voiture +{Ménages multimotoriés *nombre moyen de voitures de ces ménages)
Nombre total de meénages
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Localisation des principaux espa
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ces de stationnement
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4.4 Les transports en commun

La commune est desservie par 2 lignes de transport en commun :

» Laligne 2 Montfort-L'amaury - College Maurice Ravel-Dammartin-en-Serve - Mairie
» La ligne 60 Mantes-la-Ville - Gare de Mantes la Jolie - Gare Routiere - Rambouillet -

Gare de Rambouillet - Prairie

Plan de la ligne 2

St Corentin /ﬁ| Desserte principale
P ¢ Autouillet 7 s
//7 | Vicq Desserte secondaire
Mame ‘ L \\Q
Les Bllheux 3
\ Boi
l Gare de . Sans- [T Collége
Garancieres la Queue i i
Bt RS b Hortensia NORLEE Retrel
du Marthe' @3;:;77 @72 ” e ‘
Noél Benoist @7‘ il G A
Cour
S A gl & | ; | Galluis| Marronniers Maladrerie
e | 525, ‘ CHEEE
o 2267 j
e PTR f
= e £ G
4 /L \, !M o Ra g e
n \ ,( Es - lv/_‘ B . \\\" n e
zle la Liberté — u ) = 0 gt { B
.r Lol Geénéral e o
X Leclerc  Louis Siou ‘ Lycée Jean Monnet [
—_ =
— e oy | Bz Ea SRR RINO] |
Montchauvet 2 Place des Halles 1 a N
67 ‘\'\ Trou Chevalier 1 Route Nationale Montfort-
: \ de Monmev pd2z-er [ 22+38-67 l'Amaury
§ Aél)ée duGué — ‘
g Lad Pré Route Cot 7
3 x ivrv-la-Foré Orvilliers de la Jument dolaGare  Rucde la Gare Notre Dame du Bel Air
3 Civry-la et s | P R 159:13 2152162223538
& 1zmin ® £ R2REY 3944549261+
g = Grosrouvre
3  800m
Yzones ToNES Y
Plan de la ligne 60
express 60 Mantes-la-Ville ~ <»  Rambouillet express 60
StEtienne  Moulin des Rades Gare de Rambouillet
% . . (Prairie
Mairie Auffreville Mairi Arbouville
e, éme [Ego1-04-05 R
3y 4 i 2 &
O, Aoy Rile'StMartin 30:3808:% [01-04-05-08: 10+
Mantes- ¥ 39-203 € 24:29:30: 35003« 39 zoa
a-ville Villetfe Poteau Rue des Brices  Bas Fonceaux Rambouillet PR TR0
Roka (TR [u)so 67 @ Gazeran
Brasseuil ert );e thuil e 3| Buissonnet
P Eglise Rue de la Gare  Poule Faisane Rue de la Vesgre o 2024
Eglise Rosay DIl (TE [pus3s - ast - 67 (1516
Edantas-lat Ville Ritc de Mantes 2 BelAir  PréJoli | Eglise  Eglise ’c‘o ‘[I-‘:jl?e;“e
are Routiére . 2 8 16 16 15+16 15 Ccafé 2,
(Gare de Mantes-la-Jolie) Elace de Verdury O m«'“ & & & b i & saint-Hilarion
Route de Tarcoigniéres A Gapbaisduil "7 Bois Dieu
= Orvilliers Y 5
3848467 . ol £ )20
Richebourg™ La Boissjiére-
Place du Chateau = B Gambais Ecolp Raizewd Les Chaises
38048067 ommeraie oy, Nourd A 0
ls, rdonnfé Linvi
[os ,n(\ \ Adginville < Helrmeray
Gare de Houdan fhudan Ecole Eglise Béchereau
& Remparts V| Mavlettd) | Eis  Eis d H
[Eegos- 67
Egos Vignes 1
Collége F. Mauriac  Mocsouris Le Boulay Place Soredab La Villeneuve 5
30 min @ [sjos 67 916 )20
2km E
PzonEs ToNES "

Plan Local d'Urbanisme - Rapport de Présentation

56




Commune de Septeuil

4.5 Les modes de déplacements

=  Evolution du volume de déplacements journaliers : :
naoio:

Yvelines 3,99 déplacements | jour/personne

\/,w’\/“

GCrande Couronne 3,86 déplacements | jour/personne

lle de France 3,87 déplacements [ jour/personne
Pop totale: 1418 484 -
W aan 758 521 Déplacements en TC ﬁ 2001/2010
Nombre d’emplois : 533 120 3 064 591 Déplacements en VP B ..o
Taux de chomage : 10,5% =g ‘

= Usage de I'automobile

Yvelines G. Couronne lle de France

by 54% G 55% ) 38%

Motorisation des ménages

Yvelines IDF G. Couronne
9 o, o,
* Nombre de personnes actives de 15 G 64ans 87% N 89/° 7OA 87/0
Source: INSEE- 2015 2001 2010

= Part modale 2010:

Yvelines lle de France Grande Couronne
WVP 54% VP 35% WVP54,95%
W Modes actifs 31% W Modes actifs 40% W Modes actifs 30,65%
WTC 14% ETC20% WTC13,25%
W Autres B Autres 1,8% WAuUtres 1,15%

Selon l'observatoire de la mobilité du Conseil Départemental des Yvelines en 2010, chaque
habitant a effectué en moyenne 4 déplacements par jour, avec plus de la moitié d'entre eux
réalisés avec leur véhicule personnel. 80% des flux sont internes au département, et seulement
20 % concernent un autre département.

®  Modes et motifs de déplacements :

Répartition des déplacements par mode selon les motifs Part modale par rapport aux
déplacements TC
Domicilec—>Travail 3 26 58
Domicile<->Etudes 26 4 48 22
Visites El = 54
Domicile <->Achats [ 35 58
BWTCFer MTCBus MTCautres
o% 20% 40% Go% 80% 100%
BTC mVélo MMarche M2RM EVP HAutre

Source : EGT, 2010

On observe qu'exceptés les déplacements domiciles études, plus de la moitié des
déplacements se font avec les véhicules personnels malgré I'offre en transports en commun
du département. Enfin on observe qu’en milieu rural ou semi urbain, I'accés a la gare se fait a
77% en véhicule personnel.
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Des disparités locales :

oM 4y
oF | o, - 2. 4
49/3 des accés en gare se font a pied k

RL 4
S e

7% des accés en gare en VP  llinstar du
X b

secteur de Bonnigres

5 Les réseaux techniques

5.1 Les réseaux d'eau

5.1.1 L'adduction en eau potable

Actuellement, la commune de Septeuil est la Personne Responsable de la Production et de la
Distribution de I'Eau (PRPDE). Depuis le 1¢" janvier 2022, son délégataire est SAUR.

La population de la commune est alimentée par une eau provenant des captages d'eau de
Rosay. Ainsi, Septeuil est concernée par un périmeétre de protection éloignée des captages.

1a roniain,

INVILLIERS
121

Au regard des résultats du contréle sanitaire de I'eau destinée a la consommation humaine
effectués par I'Agence Régionale de Santé, I'eau distribuée sur cette commune est conforme
aux limites et références de qualité des eaux destinées a la consommation humaine.

5.1.2 L’assainissement des eaux usées
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La commune dispose d'un réseau d'assainissement collectif qui collecte une grande partie des
habitations du bourg. Le reste de la commune est gérée en assainissement non collectif. Depuis
le 1¥ janvier 2022, le réseau est géré par VEOLIA et la CCPH pour le volet SPANC.
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Les caractéristiques de la station d'épuration

-

h
P

i ™y
L. ] ™ | Milieu récepteur
Description de la station . .
. . Bassin hydrographigue : SEINE-NORMANDIE
Nom de la station : SEPTEUIL (Zoom sur la station) Type : Eau douce de surface
Code de la station : 037859101001 Nom N Rejet SEPTEUIL
Nature de la station : Urbain Nom du bassin versant : VAUCOULEURS
Réglementation : Eau
Région : ILE'D_E'FRANCE Zone Sensible : Le bassin de la Seine
De"a;te’"‘?"t =8 Sensibilité azote : Oui (Ar. du 22/02/2006)
Eiﬁﬁici nise en service : f;f 01/2008 Sensibilité phosphore : Oui (Ar. du 22/02/2006)
Maitre d’ouvrage : COMMUNE DE SEPTEUIL Consulter les zones sensibles
Exploitant : F"ONNAIS? DES EAUX FRANCE Voir le point de rejet (Double-cliquer sur le point pour
Commune d'implantation : SEPTEUIL I'effacer)
Capacité nominale : 2000 EH " J
Débit de référence : 540 m3/j s ~,
Autosurveillance validée : vValidé Conformité éguipement au (21/12/2017 :
Traitement requis par la DERU : prévisionnel) : Oui
- Traitement secondaire . .
+ Filiores de traitement - Respect de la réglementation en 2016
S
~, Conforme en équipement au 31/12/2016 : Oui
Agglomération d'assainissement Date de mise en conformité : 06/01/2008
Code de I'agglomération : 030000178591 :Eg:ﬁ::: gggi;:;:'t"f :OSiUI
Nom de I'agglomération : SEPTEUIL Abattement Nal atteint - -Sans obiet
Commune principale : SEPTEUIL Abatt t pf tteint - S bi Jt
Tranche d'obligations : [ 2 000 ; 10 000 [ EH Conf emen arfe'" T -ans 023216 - Oui
Taille de I'agglomération en 2016 : 1578 EH onforme en periormance en Slu
Somme des charges entrantes : 1578 EH
Somme des capacités nominales : 3000 EH Réseau de collecte conforme {temps sec) : QOui
\+ Liste des communes de |"agglomération : ) Date de mise en conformité : 21/12/2005

La capacité totale de la station d'épuration de Septeuil est de 3000 Equivalent Habitant (EH).

Elle est utilisée a environ 50% de sa capacité soit 1578 EH. Cela signifie que la station est

capable de traiter les charges de 1422 EH supplémentaires.

Ainsi il est possible pour Septeuil d'accueillir de nouveaux habitants et de répondre aux besoins

définis par le projet de PLU.
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Réseau d’assainissement sur la commune de Septeuil

LEGENDE

COMMUNE p MULCENT

— @ o o— Limite communale
s Béscan unitafire
e Réseau eauw usfe

CEIMMUNE DE PRUNAY - LE - TEMPLE

617
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5.2 Réseau de téléphonie et de nouvelles technologies

Le principal facteur pour un acces rapide a Internet est la distance entre I'abonné et le Nceud
de Raccordement a 'Abonné (NRA). L'ensemble des communes étant a proximité de NRA
dégroupés, disposent d’'une offre de service suffisante pour les technologies DSL.

Dans le cadre du programme national tres haut débit, les opérateurs ont remis fin janvier 2011
leurs réponses a I'Appel a Manifestations d'Intentions d'Investissement (AMII) pour faire part
de leurs projets de déploiement FTTH.

En 2018, un débit de 8mb/s peut étre considéré comme débit standard. C'est a dire qu'il s'agit
du débit minimal afin de pouvoir profiter d'une offre compléte (téléphone, télévision, internet)
aupres d'un Fournisseur d'Acces a Internet (FAI).

D’aprés le Schéma Directeur Territorial d’Aménagement Numérique (SDTAN) des Yvelines,
Septeuil n'est pas raccordé aux réseaux de Trés Haut Débit (THD). D'apres I'observatoire
FranceTHD, en 2017, Septeuil n'est pas éligible ni au cable ni au FTTH (fibre jusqu’a I'abonné).
Le débit disponible, grace a la technologie DSL, se situe, selon I'observatoire entre 30 et 100
Mbit/s. Ce taux correspond a du THD cependant celui-ci est distribué par le réseau DSL cuivre.
Ainsi la perte de débit est importante et le signal s'affaiblit a mesure que I'on s’éloigne de la
source.

Eligibilité de Septeuil aux différentes technologies
DSL 30 a 100 Mbit/s
Cable

FitH

Source : Observatoire FranceTHD

Septeuil dispose donc, en théorie, d'une connexion a internet de bonne qualite. Cependant
I'utilisation de la technologie DSL dégrade la qualité du débit de Septeuil.

5.3 La collecte des déchets

5.3.1 Cadre législatif

Le texte de référence concernant la problématique des déchets est la loi de 1992 relative a
I'élimination des déchets et aux installations classées pour la protection de I'environnement.

Cette loi initie une politique ambitieuse de gestion des déchets ayant pour objectifs :

» La prévention et la gestion des déchets a la source,

Le traitement des déchets en favorisant leur valorisation,

A\

La limitation en distance du transport des déchets,

A\

L'information du public,

A\ 4

La responsabilisation du producteur.
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La gestion des déchets a donc été profondément modifiée : le tri et la valorisation ont été
rendus obligatoires, le recours systématique a I'enfouissement des déchets a donc été limité,
seuls les déchets ultimes seront acceptés en centre d’enfouissement.

5.3.2 Le Plan Régional d’Elimination des Déchets Ménagers et Assimilés

(PREDMA)

La loi n°2004-809 du 13 aolt 2004 relative aux libertés et responsabilités locales (article 48) et
son décret d'application n°2005-1472 du 29 novembre 2005 ont donné a la Région lle de
France la compétence d'élaborer un Plan Régional d’Elimination des Déchets Ménagers et

Assimilés alors que cette planification reste départementale et de la responsabilité des Conseil
Généraux partout ailleurs en France.

Le Plan Régional d’Elimination des Déchets Ménagers et Assimilés (PREDMA) concerne :
» Les déchets des ménages (ex : les emballages, les journaux-magazines, les
encombrants, les déchets verts (tontes, branchages...), les ordures ménageres
résiduelles ...),
» Les déchets non dangereux et non inertes des entreprises et des administrations,
> Les boues de l'assainissement collectif.

Les objectifs du PREDMA pour 2019 sont les suivants :
» Diminuer la production de déchets de 50 kg/habitant,
» Augmenter de 60% le recyclage des déchets ménagers,
» Doubler la quantité de compost conforme a la norme,
» Diminuer de 25% les déchets incinérés et de 35% les déchets enfouis,
» Favoriser une meilleure répartition géographique des centres d'enfouissement.

Conformément aux dispositions de l'article L.541-15 du Code de I'environnement :

« Dans les zones ou les plans visés aux articles L. 541-11, L. 541-13 et L. 541-14 sont applicables,
les décisions prises par les personnes morales de droit public et leurs concessionnaires dans le
domaine de I'élimination des déchets et, notamment, les décisions prises en application du
titre ler du présent livre doivent étre compatibles avec ces plans. »

Il en résulte que les décisions de I'Etat (services Préfectoraux), des collectivités territoriales
(leurs marchés publics, leurs décisions en matiere de collecte et traitement, etc.) et des
concessionnaires (les exploitants intervenant au titre de missions de service public dans le
cadre des déchets) doivent s'inscrire dans une relation de compatibilité avec le plan.

5.3.3 La collecte sur Septeuil

Le SIEED (Syndicat Intercommunal d'Evacuation et d'Elimination des Déchets) a pour objet la
collecte, I'évacuation et I'élimination des déchets ménagers et assimilés, des objets
encombrants, des déchets végétaux et de tout autres types de déchets pour lesquels une
délibération serait prise par le comité syndical, ainsi que la gestion des déchéteries.

Au 1er janvier 2017, le SIEED est compose de 71 communes rurales des Yvelines et de I'Eure et
Loir et représente 67 740 habitants.
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Le SIEED dispose :
» De 4 décheteries intercommunales et 2 décheteries sous convention pour les
communes excentrées,
» Des conteneurs enterrés pour le verre,
» Des bornes enterrées pour les ordures ménageres et les emballages sur les points noirs
des collectes.

Organisation générale du service de collecte

Une collecte en porte a porte est assurée pour les ordures ménageéres et emballages chaque
semaine, sauf pour les communes de Houdan, Maule, Montfort I'Amaury et Thoiry dont les
ordures ménageres sont collectées deux fois par semaine. Une collecte pour les encombrants
est effectuée 2 fois par an pour chaque commune. Le verre est collecté en point d'apport
collectif.

La collecte des déchets végétaux s'effectue en porte a porte, une fois par de la semaine d'avril
a décembre.

Pour la commune de Septeuil, la collecte des ordures ménageres et des emballages est
effectuée le mardi. La collecte des déchets verts s'effectue le lundi.

Pour le verre, la commune dispose de quatre colonnes de collecte :

» 1 colonne a verre a Saint Corentin, rue Desbrosses,
» 1 colonnes a verre en face de la mairie, place du marché, a c6té de Carrefour Contact,
» 1 rue de I'Yveline.
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3EME PARTIE : DIAGNOSTIC SOCIO-ECONOMIQUE

Plan Local d'Urbanisme - Rapport de Présentation

65



Commune de Septeuil

1 La population

1.1 Evolution de la population

Selon I'INSEE, en 2017, la population de Septeuil s'élevait a 2 348 habitants. Entre 2012 et 2017
la commune a accueilli 46 nouveaux habitants ce qui correspond a une augmentation de 2 %,
soit une augmentation annuelle de 0.39% en moyenne. Depuis 1968, la population a plus que
doublée passant de 1 135 a 2 341 habitants. A Septeuil il n'y pas eu véritablement de «pic
démographique ».

Evolution de la population communale et intercommunale

968 9 98 990 999 00 0 0
Septeuil | 1135 1543 1818 1945 2046 2083 2302 2348
CCPH 12643 15401 19052 | 22992 | 25433 | 27157 | 28790 | 29430

CCPH = Communauté de Commune du Pays Houdanais

2600
2400 2302 2348
2200
2000
1800
1600

1400

1200

1000
1968 1975 1982 1990 1999 2007 2012 2017

La CCPH compte 29 430 habitants en 2017. Septeuil représente 7.9 % de la population
intercommunale ce qui en fait la deuxieme commune la plus peuplée du territoire
intercommunal. Depuis 2012 la CCPH a vu sa population augmenter de 2.2 % soit une
augmentation de 640 habitants. La commune de Septeuil a donc une croissance
démographique supérieure a celle de la CCPH. Depuis 1968, les dynamiques démographiques

des deux territoires sont positives et relativement linéaire.
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19753 1982 a 1990 a 1999 3 2007 a 2012 a
1982 1990 1999 2007 2012 2017
Septeuil 4,5 2,3 0,9 0,6 0,2 2,0 04
CCPH 2,9 3,1 2,4 1,1 0,8 1,2 04
Variation annuelle moyenne de la population (en%)
5
4,5

4,5

4
3,5 -

2,9

3

2,5
2

2
1,5

1 1,2

0,4

0,5

(]

1968 21975 197521982 1982a1990 1990a1999 1999a2007 2007 a2012 2012 a 2017

e Septeuil CCPH

Le taux de variation de la population sur la commune de Septeuil a connu une forte baisse
entre 1968 et 2007. Cela signifie que la population a continué d’augmenter de moins en moins
rapidement sur cette période. Le taux de variation de la population de lI'intercommunalité a

connu le méme phénomene sur la méme période.
Le taux de croissance annuel moyen sur la période 1968-2017 est de + 1.5 % par an.

1.2 Les facteurs d’évolution : soldes naturel et migratoire

Selon I'INSEE « Le solde naturel (ou accroissement naturel ou excédent naturel de
population) est la différence entre le nombre de naissances et le nombre de déces enregistrés
au cours d'une période. Les mots « excédent » ou « accroissement » sont justifiés par le fait
qu'en général le nombre de naissances est supérieur a celui des déces. Mais l'inverse peut se
produire, et le solde naturel est alors négatif. »

Selon I'INSEE « Le solde migratoire est la différence entre le nombre de personnes qui sont
entrées sur le territoire et le nombre de personnes qui en sont sorties au cours de I'année. Ce
concept est indépendant de la nationalité. »
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La croissance démographique d'un territoire est définie par la différence, ou la cumulation,

entre le solde migratoire et le solde naturel.

Un solde migratoire négatif traduit plutét un manque d'attractivité d'un territoire, et un solde

naturel en perte de vitesse est plutdt synonyme d'un léger vieillissement de la population.

Contribution des soldes naturels et migratoires dans les variations de la population de Septeuil

entre 1968 et 2017 (en %)

0 . - ] — -
I I 0,2 0,2 0,1 0,2
4 05

-0,9
-1,2

196831975 1975a1982 198221990 1990a1999 1999a2007 2007 a2012 2012a2017

I Solde naturel Solde migratoire = \/ariation totale de la population

Sur la commune de Septeuil, le solde naturel est négatif tandis que le solde migratoire est

positif. Depuis 1968, la population de Septeuil augmente grace aux nouveaux arrivants. Le

solde migratoire positif permet de palier au solde naturel négatif.

Depuis les années 1980, le solde naturel négatif tend a diminuer signe que la tendance au

vieillissement de la population est moins importante. Dans le méme temps, hormis la période

2007 a 2012 avec une forte hausse, le solde migratoire tend a se stabiliser entre 0 et 1%.
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1.3 Structure démographique de la population

Evolution de la structure de la population par dge entre 2012 et 2017

2017 % 2012 %

Ensemble 2348 100 2302 100
0a14ans 461 19,6 451 19,6
15a 29 ans 322 13,7 326 14,2
30 a 44 ans 449 19,1 479 20,8
45 a 59 ans 476 20,3 457 19,8
60 a 74 ans 407 17,3 393 17,1
75 ans ou 233 99 197 8,5
plus

75 ans ou plus 85 9,9

17,1
17,3

60 a 74 ans

45359 ans 19,8

20,3
30344 ans n 20,8
- E
0 5 10 15 20 25

m 2012 m2017

En 2017, la population de Septeuil est relativement jeune puisque qu’un tiers de la population
a moins de 30 ans. Cependant, environ 27% de la population a plus de 60 ans. Ainsi la
population se répartit de facon relativement égale sur les tranches d'age. Depuis 2012 nous
pouvons observer un léger viellissement de la population. En effet la part des plus de 60 ans a
connu une augmentation de 1,6 point. Dans le méme temps, la part des moins de 30 ans a
légerement diminuée (-0.5 point).

Un vieillissement de la population a des conséquences sur le besoin en logements tant au
niveau qualitatif que quantitatif.
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Indice de jeunesse

L'indicateur de jeunesse est le rapport entre la population agée de moins de 20 ans et celle
des 60 ans et plus.

La commune dispose d'un indice de jeunesse dans la moyenne nationale. L'indice est de 93. A
Septeuil, il y a 93 jeunes de moins de 20 ans pour 100 personnes de plus de 60 ans. Cet indice
est supérieur a celui de Orgerus (83) et de Houdan (81).

Indice de jeunesse en 2017

Mantes-la-
Jolie
o

Aubergenville

%

2

0&49(5787)
50a79(9981) |
B0 & 99 (5 587)

100 a 149 (9 297)

Y | 15041845 (3 287)

Source : Observatoire des territoires
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2 Les ménages
La commune de Septeuil compte 882 ménages en 2017 contre 840 en 2012 et 752 en 2007. Le

nombre de ménage a augmenté de 5% entre 2012 et 2017 soit 42 nouveaux ménages. Pour
rappel sur la méme période la population a augmenté de 46 habitants.

Evolution du nombre de ménages
1975 1982 1990 1999 2007 2012 2017

363 475 552 630 702 752 840 882

1000

882

900

800

700

600

500

400

300
1968 1975 1982 1990 1999 2007 2012 2017

2.1 La taille des ménages

Le nombre de personne par ménages ou résidences principales est de 2,5 en 2017 sur la
commune de Septeuil. Il est stable depuis 2012 et a légerement diminué depuis 2007 (-0,1
point). Cette légere diminution du taux d'occupation (appelé décohabitation) a des
conséquences importantes sur le besoin en logement de la commune.

Evolution de la taille des ménages
1968 1975 1982 1990 1999 2007 2012 2017
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2.2 Structure des ménages

En 2017, la commune de Septeuil est principalement composée de familles (couples avec ou
sans enfants et familles monoparentales). Effectivement, 25,3% des ménages sont composés
d'une seule personne.

Evolution de la structure des ménages entre 2012 et 2017 sur la commune de Septeuil

Personne seule Couple sans Couple avec Famille monoparentale
enfant enfant(s)
Effectif % | Effectif | % Effectif % Effectif %
2012 209 249 246 29,3 315 37,5 54 6,4
2017 223 25,3 252 28,5 312 35,3 91 10,3

i ]
Famille monoparentale 6.4 10,3

|
Couple avec enfant(s) 35,3 -

’

m2017

2012

I 28,5
Couple sans enfant 2,913

|
Personne seule 2-‘:‘5_5,3
’

0 5 10 15 20 25 30 35 40
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25,3

Personne seule

= Couple sans enfant

Couple avec enfant(s)
35,3

m Famille monoparentale

Depuis 2012, la typologie des ménages est stable, il y avait 25,3% des ménages qui étaient
composés d'une seule personne, 63,8% de couples et 10,3% de familles monoparentales.
Cependant depuis 2012 la part des familles monoparentales a fortement augmenté (+3,9%),
passant de 6,4% a 10,3% en 2017.

2.3 L'ancienneté d’'emménagement

L'ancienneté d'emménagement des ménages permet de comprendre les dynamiques
d'installations et notamment la typologie des ménages qui se sont installés sur la commune
ces dernieres années.

Ancienneté des ménages de Septeuil

Nombre de Part des Population des Nombre moyen de
ménages ménages en % ménages piéces par
‘ Logement Personne

Ensemble 879 100 2190 47 1,9
Depuis moins de

5 ans 85 9,6 198 3,6 1,5
De 2 a4 ans 160 18,2 437 4,3 1,6
De5a9ans 160 18,2 461 4,5 1,6
10 ans ou plus 475 54,1 1094 5 2,2
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= Depuis moins de 2 ans
=De 2 a4ans
=De 5a9ans
54,1

10 ans ou plus

En 2017 sur les 879 ménages du territoire, 9.6% des ménages ont emménagés depuis moins
de deux ans, ils représentent 198 habitants. Le taux d'occupation des ménages emmeénagés
depuis moins de deux ans est de 3,6, ce qui est plus faible que la moyenne communale.
L'évolution du taux d'occupation selon I'ancienneté d’'emménagement évoque le fait que les
ménages arrivés recemment sur la commune sont plutot jeunes et viennent fonder une famille
(puisque le taux d'occupation augmente avec la durée d'ancienneté).

CONCLUSION
= Une croissance démographique modéré et constante due au solde migratoire
= Une population résidente qui a tendance a vieillir

= Un phénoméne de décohabitation trés présent sur la commune avec une baisse du taux
d’occupation des ménages et une augmentation du nombre de familles monoparentales.

ENJEUX
= Le maintien de la croissance démographique communale
= L’attractivité des familles avec enfants

= La diversification du parc de logement afin de répondre aux besoins des différentes
catégories de population.
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3 Le logement
3.1 Le parc de logements

En 2017, la commune compte 1022 logements dont

» 879 résidences principales (RP) soit 86% du parc
» 76 résidences secondaires (RS) soit 7,4% du parc
» 66 logements vacants (LV) soit 6,5% du parc

Le parc de logement de la commune se compose essentiellement de résidences principales. Le
parc se compose, en 2017, de 878 maisons individuelles et de 141 appartements.

Evolution de la typologie de U'habitat sur la commune de Septeuil entre 2012 et 2017

| %

2017 % 2012 ‘
Ensemble 1022 100 1009 100
Résidences
L. 879 86 842 83,4
principales
Résidences
secondaires et
76 7,5 79 78
logements
occasionnels
Logements 66 65 88 88
vacants
Maison 878 86 860 85,2
Appartements 141 13,8 138 13,6
Composition et évolution du parc de logements
138
Appartements
141
860
Maison
878
0 200 400 600 800 1000

W 2017 m2012
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Logements vacants
o -

Résidences secondaires - 76

Résidences principales
RS N 75

0 200 400 600 800 1000

2012 m 2017

Il est généralement admis qu’'un taux de vacance incompressible « normal » est situé autour
de 7 % de logements vacants permet d'assurer une fluidité nécessaire sur le marché immobilier.
Le taux de logements vacants en 2017 est considéré comme « normal » a Septeuil puisqu'il est
de 6,5 %.

On retrouve souvent une vacance importante dans le tissu ancien du centre bourg, notamment
les logements situés au dessus des commerces, qui restent innocupés.

3.2 Le statut d'occupation des logements

En 2017 sur les 879 résidences principales du parc, 78,6% sont occupées par leurs propriétaires.
19,3% sont occupées par un locataire.

Statut d'occupation des logements sur la commune de Septeuil

2017 2012
Nombre Ancienneté

de moyenne
personnes | d’'emménagement
en année(s)

Nombre

Ensemble 879 100 2190 16,2 842 100
Propriétaire 690 78,6 1799 19 654 77,6
Locataire 169 19,3 345 5,7 158 21,1
Dont d'un

logement HLM 1 0,1 1 6 0 0
loué vide

Loge 19 2,2 46 10,4 30 3,6

| gratuitement

Depuis 2012, la part des locataires décroit passant de 21,1% a 19,3% en 2017. Néanmoins, le
nombre de locataires augmente, mais moins rapidement que celui des propriétaires.
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3.3 Typologie des logements

Les résidences principales sont essentiellement de grands logements puisque 73,9 % d’entre
eux sont composées de 4 pieces ou plus. Pour rappel, les ménages sont composés, en
moyenne, de 2,5 individus. Depuis 2012, la part de 2 pieces a augmenté de 1,6 point alors que
celle des 5 piéces et plus n'a augmenté seulement que de 0,4 point. Cela montre un processus
de diversification du parc de logement sur la commune de Septeuil. Le parc de logement de la
commune est adapté aux familles, mais peu pour les personnes seules ou les ménages sans

enfants.
Typologie des logements sur la commune de Septeuil

2017 % 2012 %

Ensemble 879 100 842 100

1 piece 22 2,5 24 2,9

2 pieces 68 7,7 51 6,1

3 pieces 139 15,8 143 17
4 pieces 167 19 165 19,6
5 pieces ou plus 483 54,9 459 54,5

3.4 Ancienneté des logements

En 2017, la commune comptait 874 résidences principales construites avant 2013 dont :

34,1 % étaient construites avant 1946
14,4 % étaient construites entre 1946 et 1970
28,8 % étaient construites entre 1971 et 1990
11,5 % étaient construites entre 1991 et 2005
> 11,2 % étaient construites entre 2006 et 2014
Plus d'un tiers du parc de résidences principales datent d'avant 1946. Ainsi la commune dispose

YV V V VY

d'un parc ancien, support d'un patrimoine bati important.

Par ailleurs pres de la moitié des résidences principales ont été construits avant la
réglementation énergétique de 1974 (48,5 %) et pres de 9 logements sur 10 avant la
réglementation de 2005.
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Nombre de résidences principales construites avant 2015

Avant 2015 874 100
Avant 1919 218 24,9
De 1919 a
1945 81 9,2
De 1946 a
1970 126 14,4
De 1971 a
1990 251 28,8
De 1991 a
2005 100 11,5
De 2006 a
2014 98 11,2

300

251
250
218
200
150 12
00 98
100 81
50

Avant 1919 De1919a De 1946 a De 1971a De 1991 a De 2006 a
1945 1970 1990 2005 2014
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3.5 Calcul du point mort

Selon I'INSEE, la notion de point-mort sert a « estimer le nombre de logements qu'il faudrait
qu'un territoire construise chaque année pour simplement maintenir le volume de sa population
». Cet outil permet de mettre en avant les différents niveaux d'utilisation de la construction de
logements. Par exemple, un logement neuf, en plus de permettre la croissance de la
population, participe de maniere indirecte a couvrir des besoins dits « non démographiques ».
Ces derniers servent notamment a :

O Compenser le phénomeéne de « desserrement des ménages »

Le desserrement des ménages est un phénomene observé sur tout le territoire national. Il
correspond a une diminution du nombre de personnes occupant un méme logement et
formant un ménage. La diminution du nombre de personnes par logement s’explique par
I'évolution des meeurs et des modes de vies : séparations, familles monoparentales, jeunes
quittant le domicile parental, vieillissement de la population... Ces phénomenes conduisent a
une augmentation du nombre des ménages et a un accroissement des besoins en logements.

® Tenir compte du renouvellement du parc de logements

Le renouvellement du parc est évalué par les sorties nettes du parc de logements comme des
démolitions, des changements d'usage ou encore une modification structurelle du bati. Pour
une période donnée, si on additionne le nombre de logements construits et le nombre de
logements du parc initial, on devrait théoriquement obtenir le nombre de logements du parc
final. Or, on constate souvent que les valeurs du parc total théorique et du parc total réel sont
différentes.

© Compenser la variation du hombre de résidences secondaires et de logements vacants

La variation du parc de résidences secondaires et de logements vacants permet d'estimer la

production nécessaire afin d'assurer un minimum de fluidité au marché.

La variation du nombre de logements vacants va influer sur le niveau du point-mort.
L'augmentation des logements vides dans un parc de logements signifie en effet que moins
de logements génerent un effet démographique sur le territoire. Seule la construction de
nouveaux logements peut compenser la progression de ces logements « neutralisés » en
termes d'effet démographique. A l'inverse, la réduction de la vacance permet de diminuer le
point-mort et donc limite potentiellement le besoin de construction.

Dans le méme esprit que les logements vacants, les résidences secondaires correspondent a
des logements qui ne sont pas occupés en permanence. lls ne produisent donc pas d'effet
démographique permanent. Ainsi, par leur transformation en résidences principales, les
résidences secondaires constituent un réservoir potentiel de logements : on parle alors de
phénomene de « déversement ». Une hausse des résidences secondaires augmente le niveau

du point-mort tandis qu'une baisse le diminue.
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Le cumul de ces trois facteurs — desserrement des ménages, renouvellement du parc de
logements et variations du nombre de résidences secondaires et de logements vacants -
représente le point-mort. Il correspond donc au nombre de logements qu'il faut construire
pour maintenir la population existante.

¢ Analyse rétrospective du point mort sur la période 2009 - 2017

Les chiffres clés

Evolution

2009 2012 2017 2007 _ 2017
Population 2177 2112 2204 +264
Taille des ménages 2,6 2,5 2,5 -0,1
Desserrement - - - 33
Logement 911 1009 1022 +111
Logements neufs i i i 42
(sitadel)
Renouvellement 69
Ez;'giglc:: 775 842 879 +104
Cccondaies 64 79 76 +12
Résidences vacantes 72 88 66 -6
Variation du parc = = - 6
Point mort 108

Le calcul du point mort permet d'établir un bilan rétrospectif des besoins en logements.

Sur la période 2009-2017 le nombre de nouveaux logements sur la commune de Septeuil est
de 111, selon I'INSEE. Parmi ces logements, 108 ont servis a maintenir le nombre d’habitants
de la commune.

Ce point mort est le résultat :

D’un desserrement des ménages. La taille moyenne du ménage est passée de 2,6 personnes a
2,5. Ce desserrement a consommeé 33 logements neufs de la commune.

D’'une augmentation du nombre de résidences secondaires (+12) et d'une diminution du
nombre de logements vacants (-6). Ainsi le parc de logement de Septeuil a connu une
augmentation du nombre de logements non habités de 6 unités. Ce sont 6 logements neufs
qui ont été consommeés pour palier a cette augmentation du nombre de résidences vacantes.

Entre 2009 et 2017, le point mort est estimé a 108 logements soit environ 14 logements par

an.
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4 Economie et emploi

4.1 Population active en emploi

En 2017 la commune de Septeuil comptait 1407 individus en age de travailler (de 15 a 64 ans).

Les trois quart (76,4%) de ces individus sont considérés comme actifs et 69,2% ont un emploi

tandis que 7,3% sont au chOmage. Le reste (23,6%) est considéré comme inactif. Depuis 2012

le nombre d'inactifs a baissé de 3,2 points passant de 26,4 % a 23,6%.

Evolution de la population en dge de travailler par type d’'activité (en %)

Ensemble 1435 1407
Actifs 73,6 76,4
Actifs ayant un emploi 68,5 69,2
Chémeurs 5,1 7.3
Inactifs 26,4 23,6
Eléves, étudiants et stagiaires 8,6 9,5
non rémunérés
Retraités ou préretraités 9,5 7.7
Autres inactifs 8,3 6,4
90
76,4
80 73,670
68,569,2
70
60
50
40
30 26,4 236
20
8,6 9,5 9,5
10 51 73 77 83 6,
0
Actifs Actifs ayant un Chémeurs Inactifs Eleves, Retraités ou  Autres inactifs
emploi étudiants et préretraités

m2012 m2017

stagiaires non
rémunérés
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La population active communale se compose plutét d'actifs ayant un emploi stable. Seulement
12% des individus ont un Contrat a Durée Déterminée (CDD), contrat d'intérim ou un contrat
d'apprentissage.

Statut et condition d’'emploi en 2017

= Fonctionnaires et CDI ® CDD Autres B Non-Salariés

4.2 Poles d’emplois et dynamiques professionnelles

4.2.1 Poles d’emplois

Péles d’emplois et dynamiques économiques dans la région de Septeuil

m Nombre d’emplois au lieu de travail, 2017 (emplois) - Source : Insee, RP 1975-2017
E Taux d'évolution annuel de I'emploi, 2012-2017 (%) - Scurce : Inses, RP 1875-2017

@‘o
o
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Le pble d’emplois le plus important le plus proche de Septeuil est celui de Mantes la Jolie.
Cependant le pole d’emplois le plus important est celui autour de Plaisir qui posséde une forte
concentration d'emploi. Enfin le pole d’emplois d'Houdan est le plus important de la
communauté de commune du pays houdanais.

Septeuil est un pdle d’emplois secondaire dans le département des Yvelines. En 2017, I'INSEE
a recensé 550 emplois sur le territoire, soit une diminution de 1,4% depuis 2012. En
comparaison, le nombre d'emplois a Orgerus et a Houdan a également diminué
(respectivement -1,65% et -0,17%).

4.2.2 Taux de concentration de I'emploi

L'indicateur de concentration d'emploi est égal au nombre d'emplois dans la zone pour 100

actifs ayant un emploi résidant dans la zone.

2012 2017

Nombre d’emplois dans la 587 550
zone

A,ct.lfs ayant un emploi 996 992
résidant dans la zone

Indicateur . ’ . de 589 55,5
concentration d'emploi

Taux d’activité parmiles 15 5738 58,1
ans ou plus en %

La commune de Septeuil a un indicateur de concentration de 'emploi de 55,5 en 2017. De fait,
il y a environ 56 emplois pour 100 actifs a Septeuil. Cela correspond a une commune fortement
résidentielle puisqu’elle n'offre pas suffisamment d’emplois pour I'ensemble des actifs de la

zone.

Depuis 2012 l'indice de concentration d’emploi a légérement diminué (-3,4 points). Cette
tendance est expliquée en partie par une diminution de I'offre d’emplois sur la commune (-37
emplois). En revanche, sur la méme période, le nombre d'actifs ayant un emploi et résidant
dans la zone est stable. Le cumul de ces indicateurs, une offre d’emploi locale plus faible et un
nombre d'actifs stable, permet de supposer une augmentation des déplacements pendulaires
depuis 2012.
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4.2.3 Mobilités professionnelles

Mobilités professionnelles sur la commune de Septeuil en 2016 (nombre de

déplacements ; IAU)

Flux sortants : 1008 déplacements

Déplacements
0-5
£-10

B 11-1s
B 16-20
B 21-30

29 ‘

déplacements 2016

Argenteul

M dans le secteur M en Ter couronne
autres communes

Le Raincy

Créteil

Palaiseau

Flux entrants : 645 déplacements

déplacements 2016

M dans le secteur M en 1er couronne
autres communes

Saint
‘Germain-en

Laye

Wersailles
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Sur les 1 076 actifs ayant un emploi résidant a Septeuil, pres d'un sur quatre (21,6%) travaille
dans la commune. lls sont environ 30% a travailler dans une autre commune de la CCPH. De
fait, prés de la moitié de ces actifs (48,4%) travaillent dans des communes hors de la CCPH,
principalement dans le territoire de GPSEO et dans les Yvelines.

A l'inverse les actifs ne résidant pas a Septeuil et venant travailler sur le territoire proviennent
pour moitié du territoire de la CCPH. Ceux provenant de la GPSEO représentent un quart des
actifs venant travailler a Septeuil tandis que 'autre quart provient des départements frontaliers
des Yvelines (Eure et Eure-et-Loir).

Les flux entrants et sortants démontrent que I'emploi sur Septeuil est essentiellement local
puisque les septeuillais travaillent a proximité et les actifs venant a Septeuil habitent
majoritairement dans un rayon de 20km.

4.3 Emplois offerts sur la commune

Selon I'INSEE en 2017, la commune de Septeuil comptait 629 emplois au lieu de travail (LT). La
majorité des emplois offerts sur la commune sont dans le secteur de I'administration publique,
de I'enseignement, de la santé et de |'action sociale. Le secteur de I'agriculture est trés peu
représenté sur le territoire communal.

Emploi au lieu de travail (LT) sur la commune de Septeuil en 2017 (en %)

50
45
40
35
30
25
20
15 12,3
9,2

10
’ 0'8 .
0 —

Agriculture Industrie Construction Commerce, Administration
transports, publique,
services divers  enseignement,
santé, action
sociale

44,5

33,1

4.4 Les entreprises présentes sur la commune
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Le tissu économique de Septeuil est dominé par le commerce, les services et I'artisanat. Selon
I'INSEE, il existe 192 établissements actifs a Septeuil. Parmi eux, 146 (76%) sont des
établissements sans salariés dont 95 ont une activité de services ou de commerce.

4.4.1 Le commerce de proximité

Dans le domaine commercial, ce sont les commerces alimentaires et de services qui sont le
plus représentés. On trouve dans le centre bourg une boulangerie, une boucherie, une épicerie,
un supermarché, un bureau de poste, un café-restaurant ainsi qu'un coiffeur et un fleuriste.

4.4.2 Les établissements actifs de la commune

On dénombre huit établissements actifs de plus de 10 salariés a Septeuil. Cing ont entre 10 et
19 salariés. Une entreprise a entre 20 et 49 salariés et deux ont plus de 50 salariés.

Le premier établissement a embaucher plus de 50 salariés est I'usine Hafner qui emploie prés
de 90 personnes. En 2012, le groupe reprend l'usine de Septeuil (Yvelines) qui faisait partie de
la division France de Smilde Bakery: les Délices du Palais. Cette usine, de 4 lignes de
production, est spécialisée dans les produits préts a garnir crus, cuits, secs et ambiants et
permet a Hafner d'élargir sa gamme aux produits surgelés.

Le second établissement a embaucher plus de 50 salariés est la maison de retraite. La résidence
Léopold Bellan est un EHPAD (Etablissement d'Hébergement pour Personnes Agées
Dépendantes) privé a but non lucratif qui a une capacité totale d'accueil de 102 places. A cela
s'ajoute un foyer médicalisé d'une capacité de 60 lits. Cet EHPAD est en capacité d'accueillir les
individus atteints de la maladie d’Alzheimer ou apparentés.

L'établissement qui embauche 20 a 49 salariés est la plateforme de tri postal. Cette plate-forme
rassemble et centralise le courrier des entreprises et des particuliers.

5 Les activités agricoles

5.1 Qualité des sols de la commune

La nature des sols couvrant le territoire de la commune est en lien direct avec le contexte

géologique. On rencontre deux grands types de sol sur la commune :

- Les sols bruns lessivés sur les secteurs de plateau : lls occupent la partie Ouest du
district, depuis la pointe de Caux jusqu'a la Brie. Il s'agit de limons éoliens, légerement
argileux déposés au cours du Quaternaire par les vents dominants venant du Nord-
Ouest. llIs sont donc plus particulierement accumulés dans les cuvettes et au pied des
coteaux orientés Nord-Ouest ; leur épaisseur est décroissante depuis le Nord-Ouest
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vers I'Est du district. On observe souvent un horizon enrichi en argile vers 60 cm de
profondeur ; cet horizon semi-perméable provoque, en période de pluies intenses, des
lentilles de nappes d'eau perchées temporaires. Afin que ces zones hydro-morphes
n'affectent pas le rendement des régions de grande culture, la profession agricole a
souvent recours au drainage des parcelles. Si ces installations permettent de s'affranchir
des exces d'eau, elles conduisent en revanche a la concentration des produits agricoles
polluants (nitrates et phytosanitaires). Les régions pourvues de cette couverture
limoneuse riche sont essentiellement orientées vers I'agriculture intensive.

- Les rendzines au niveau de la vallée et des coteaux. lls correspondent a des sols peu
développés et par conséquent peu exploités, si ce n'est pour des cultures présentant
des exigences faibles vis a vis de la qualité du substrat. Ces formations, essentiellement
rencontrées sur des pentes sont dotées d'une faible capacité d'infiltration. Elles
procurent par conséquent peu de protection a la masse d'eau sous-jacente et générent
des ruissellements importants ce qui explique qu’on les retrouve souvent accumulées
au pied des coteaux. Ces « sols sur cailloux » observés dans la région Champagne sont
exploités a des fins vinicoles.

Sols lessivés

Sols bruns acides

Sols bruns eutrophes

esentation 87

Sols bruns calcaires

- Sols bruns lessivés
8
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5.2 Evolution de l'activité agricole

Source : Recensement Général Agricole 1988, 2000,2010, 2020

Définitions :
superficie agricole utilisée (SAU)

surface toujours en herbe (STH)

Sur la période de 1988 a 2020, on observe une diminution de la Surface Agricole Utilisée par
les exploitations de la commune (-87 %). Entre 2010 et 2020, la commune a perdu 75% de sa
Surface Agricole Utilisée.

2020

2010

2000

1988

35

144

406

290

Le nombre d’exploitants a diminué entre 1988 et 2010 (-7 exploitations), I'agrandissement des
structures de la commune explique cette tendance, mais stagne depuis 2010.

On observe aussi sur cette période une diminution de la surface en terres labourables
parallelement a une diminution des surfaces toujours en herbe. Cela peut étre lié a la
diminution de l'activité d'élevage de plein air.

Entre 2010 et 2020, la diminution des surfaces en terres labourables dans les exploitations de
la commune continue sa progression. Encore une fois, cela s'explique par la diminution du
nombre d'exploitations.

Par ailleurs, en 2020, la Superficie Toujours en Herbe représentait 42 % de la SAU totale, soit
moitié moins qu’en 2010, indiquant le poids relatif de I'élevage sur la commune.

En 2010, il existait 4 exploitations sur la commune soit sept de moins qu‘en 1988. En 2020, ce
chiffre baisse encore pour atteindre 3 exploitations.

2020

2000

1988

10

11

5.3 Occupation des sols
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Le registre parcellaire graphique est une base de données géographique servant de référence
a l'instruction des aides de la politique agricole commune (PAC). La version anonymisée
contient les données graphiques des ilots (unité fonciere de base de la déclaration des

agriculteurs) munis de leur culture principale.

En 2020 les espaces agricoles recensés a la PAC représentent 51,3 % de la surface communale
soit 482 hectares. Depuis le recensement agricole de 2017, la commune a perdu 21 hectares

d’'espaces agricoles.
En 2020 les cultures majeures sont le blé et I'orge.

Regqistre Parcellaire Graphique de 2020

Surface dédiée

Type de culture

(en ha)
Blé 82
Mai's 16
Orge 166
Gel 47
Colza 89
Protéagineux 39
Plantes a fibres 0
Prairies 8
Autre oléagineux 12
Fourrage 18
Autres cultures 6
TOTAL 482

Espaces agricoles déclaré a la PAC par les exploitants en 2020
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5.4 Les circulations agricoles

Les circulations agricoles en 2021 (données commune)
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Les terres exploitées sont relativement bien desservies en routes et chemins, permettant la
circulation des engins agricoles. On observe ainsi un maillage important sur la commune, et
particulierement dans le sud du territoire. Des difficultés de circulation des engins sont
toutefois relevées concernant la traversée Nord-Sud de la commune, dues notamment a
I'étroitesse de la rue de I'Yveline, qui est partagée avec le reste des véhicules. Les difficultés
sont encore plus nombreuses en centre-bourg, et s'expliquent par la fréquentation plus
importante de celui-ci et par le un stationnement illicite ou génant des véhicules sur voirie
rendant tres difficile le passage des engins agricoles. Des points noirs de circulation sont
également recensés au Nord-Ouest du territoire, rue du Moulin de la Planche, chemin de
Crevecoeur et chemin des Bouillons, en raison de |'étroitesse de ces chemins.

5.5 Etat des lieux en 2020

Une réunion de concertation a été organisée avec les principaux exploitants agricoles sur le
territoire. Quasiment tous ont leur siege sur une commune voisine. Le seul site encore en
exploitation sur le territoire communal est la ferme a proximité du hameau des Plains.

Les principaux indicateurs :
e Aucune parcelle n'est cultivée en bio a ce jour sur le territoire.

e Aucune parcelle n'est irriguée
e Quasiment toutes les parcelles du plateau entre les Graviers et les Plains sont drainées
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e En matiere de difficulté d'accés, la rue principale et la rue Maurice Cléret sont
problématique en raison de la circulation routiere et des véhicules en stationnement.

e Le nombre d’emploi direct est estimé a 2 a Septeuil (céréalier + apiculteur), les autres
exploitants étant implantés en dehors de la commune.

e Un projet d'implantation d'un hangar agricole est relevé pour stocker des engins. Cette
demande sera prise en compte dans le cadre du dispositif réglementaire de la zone A
(agricole). Il n'existe pas de projet de diversification a ce jour.

e En matiere de devenir des exploitations, il n'y a pas de projet de reprise a ce jour pour
les exploitants sur la commune qui approche de I'age de la retraite.

Localisation du site agricole en activité

5.6 Principe de réciprocité

"Les exploitations d'élevage disposent d'installations pouvant présenter des nuisances pour le voisinage
dont l'aménagement ou le développement est soumis a l'application de réglementations sanitaires tres
strictes (Reglement Sanitaire Départemental -R.S.D.- ou législation sur les installations classées).

Selon la taille et la nature des troupeaux, ces réglementations impliquent, pour toute construction liée a
l'élevage, le respect d'un recul de 50 a 100 m selon les cas, de toute habitation de tiers ou des limites
d'urbanisation.

La méme exigence d'éloignement s'impose a toute nouvelle construction ou changement de destination
d'immeubles habituellement occupés par des tiers situés a proximité d'installations d'élevage (article L.
111-3 du Code Rural).

Une commune peut décider, par secteur, de fixer des régles d'éloignement différentes des distances
reglementaires mais cela ne peut empécher les extensions limitées et les travaux rendus nécessaires par
les mises aux normes des batiments agricoles ; par contre, dans les secteurs ainsi définis, il n'est plus
possible de déroger aux regles de distance. Cependant, dans un souci de limiter les conflits de voisinage et
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la remise en cause de l'activité agricole, on cherchera, dans la mesure du possible, a observer une distance

du recul maximale entre les installations agricoles et les constructions destinées aux tiers."

Lors de la réunion regroupant les exploitants, aucun batiment n'a été identifié comme générant
des nuisances.
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AEME PARTIE : ETAT INITIAL DE L'ENVIRONNEMENT
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d'évolution.

L'état initial de I'environnement est I'occasion de présenter les différentes caractéristiques du
territoire de la commune en termes d’enjeux environnementaux et d'analyser les perspectives

Il s'agit également d'effectuer un bilan aussi exhaustif que possible de I'ensemble des

problématiques environnementales afin de mesurer les atouts, les faiblesses et les éléments de
contraintes a prendre en compte.

1 Environnement physique
1.1 Le relief

communal.

Le relief de la commune est marqué par les vallées de La Flexanville et de La Vaucouleurs. Le
point culminant de la commune est a la cote + 158 meétres et se situe a I'Est du territoire

Le point bas est a la cote + 53 metres et se trouve a I'extréme Nord de la commune au sein
de la vallée de La Vaucouleurs.
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1.2 La géologie

D'un point de vue géologique, le département des Yvelines, comme toute I'lle de France, est
constitué de couches alternées de sables et de calcaires, plus ou moins mélés d'argile.

Les sables se sont maintenus dans un grand nombre d’endroits, tandis qu'ailleurs réapparait la
couche calcaire. Les bords de la Seine sont une terre d'alluvions.

La géologie du département

La structure géologique des Yvelines s'insére dans celle de I'lle-de-France et plus généralement
du bassin parisien, vaste cuvette sédimentaire, approximativement centrée sur Paris.

Elle est formée d'un empilement, de couches sédimentaires de I'ére tertiaire, alternant calcaires,
marnes, sables et argiles. Ces couches reposent sur un socle épais de craie du Crétacé supérieur
qui affleure rarement sauf sur les versants de certaines vallées. Les sédiments tertiaires ont été
fortement érodés par les cours d'eau, principalement la Seine, et remplacés dans le fond des
vallées par des alluvions quaternaires.

Sur les plateaux, d'importants dépdts éoliens de loess ont donné naissance a de riches sols
agricoles.

Les couches dures, marno-calcaires, résistant mieux a I'érosion, ont donné naissance a des
plates-formes légerement inclinées, qui structurent le paysage. Dans le Sud des Yvelines, la
plate-forme structurale du calcaire de Beauce (Stampien) domine la région de Rambouillet et
disparait progressivement dans la partie Nord ou elle apparait encore dans les hauteurs de la
forét de Marly et du plateau des Alluets, et sous forme de buttes-témoins sur la rive Nord de
la Seine. Elle laisse la place vers le Nord a la surface structurale du calcaire grossier (Lutétien).
Dans les zones de transition apparaissent les sables de Fontainebleau (Stampien).
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Ces couches ont subi le contrecoup des plissements alpins et formé un léger plissement d'axe
Sud-Est - Nord-Ouest.

Au quaternaire, lors des phases de glaciations, les méandres de la Seine ont érodé les alluvions
anciennes, formant de hautes terrasses alluviales, notamment dans les boucles de Saint-

Germain et de Moisson.

Carte géologique de Septeuil au 50 000éme (BRGM)
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Sannoizien

I:I Marnes supragypseuses (marnes plus ou moins calcaires, 1 312 m).
Ludien

I:I Marnes vertes (5] indifférenciées (4 a 16 m). Ludien & Stampien
inférieur (Sannoisien)

- Calcaire de Septeuil (ou de Champigny), de 0 412 m d'épaizzeur.
Sépioltes superieures et Marnes & Pholadomyes" (calcaires et

marnes, 0 & 6 m). Ludien (Eocéne supérieur)
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Sables et grés de Beauchamp, Sépioltes inférieures (1 a 5m).
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Sur la commune on retrouve les formations suivantes :

Dans le fond de Vallée (FZ) : Alluvions actuelles et subactuelles : limons, argiles, tourbes,
sables fins. Dans la basse vallée de la Vaucouleurs, les alluvions sont des limons argileux avec
des fragments de calcaires tertiaires, a la partie inférieure notamment. On peut localement
rencontrer de la tourbe. A Rosay, leur épaisseur totale serait de I'ordre de 7 m, alluvions
anciennes comprises. Dans quelques ravins étroits (haute Vaucouleurs, ru de Flins, etc.) on
rencontre aussi des alluvions grossieres a galets et blocs plus ou moins roulés d'origine proche
(colluvions ou éboulis repris et entrainés par des rus a caractére torrentiel).

Lutétien (e5) : Calcaire grossier, Marnes et caillasses.
Sur les Coteaux :
Bartonien (e6) : Auversien-Marinésien.

Calcaires, marnes, dolomies, gres, silexites. L'épaisseur totale du Bartonien sur le territoire de
la feuille Houdan est extrémement variable : 1 a 20 m et peut-étre plus. Les épaisseurs
maximales (10 a 20 m) occupent largement la zone synclinale axée sur Dammartin-en-Serve,
Septeuil, Osmoy et Villiers-le-Mahieu. Le Bartonien inférieur (Auversien) se compose de
plusieurs formations peu épaisses, d'extensions variables. Le Bartonien supérieur (Marinésien)
est constitué des Calcaires et marnes de Saint- Ouen : calcaires peu épais passant a une
importante formation calcaro-marneuse dans la zone synclinale.

Ludien inférieur (e7a). Calcaires marins a Potamides, Marnes a sépiolite, calcaires d'eau
douce.

Le Ludien inférieur comprend :
— a la base, des formations marines ou saumatres d'extension limitée,

— au sommet, une formation calcaire franchement continentale de grande extension, le
Calcaire de Septeuil.

Il correspond sensiblement au Calcaire de Champigny du Sud-Est du Bassin de Paris. Ce sont
des marnes blanches ou un peu rosées, plastiques, souvent mélées de marnes vert bleu en
inclusions ou en trainées irrégulieres ; altérées a I'affleurement elles prennent des teintes
beiges. Au sommet, elles sont souvent blanches, plus compactes, avec parfois des niveaux
d'argile rosée ou violacée.

Cette formation parait étroitement localisée a la zone synclinale ; elle est bien visible en
affleurement dans le ravin au Nord-Est de Flacourt (le Clos Gouget) et a été observée aux
environs de Courgent, de Rosay et d'Osmoy.

Sur les espaces de plateau :

Couverture limoneuse des plateaux et des versants (LP). Une couverture de limons, souvent
décalcifiés, se rencontre fréiquemment sur les plateaux, recouvrant divers terrains tertiaires ainsi
que la craie ou plutét ses formations résiduelles a silex. Des limons, parfois tres épais, se
rencontrent aussi sur des pentes exposées au Nord et a I'Est, s'accumulant parfois au bas des
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versants ; ils proviennent vraisemblablement du colluvionnement des sols et de la couverture
limoneuse des plateaux, tendant a combler les irrégularités topographiques.

Les limons sont particulierement développés dans les environs d'Arnouville, Jumeauville,
Hargeville, Goupillieres ou ils forment sur les plateaux une couverture presque continue, avec
des épaisseurs de I'ordre de 3 a 4 metres. D'importants placages de méme épaisseur existent
pres de Saint-Martin-des- Champs et Flexanville.

Ludien supérieur (e7b- gla) Marnes supra gypseuses. — Stampien inférieur faciés
sannoisien. Argiles vertes. Ces deux formations, d'aspect tres voisin et affleurant rarement,
n'ont pas toujours pu étre distinguées sur la carte. Elles constituent un ensemble marneux ou
les teintes verdatres dominent (Marnes vertes) et dont I'épaisseur varie de 5 a 15 m en général.
Cette épaisseur est maximale (15 m et plus) dans une zone étroite (1 a 2,5 km) bordant au
Nord-Est le synclinal de I'Eure (Villiers-le-Mahieu, Saint-Martin-des- Champs, Septeuil,
Longnes) ;

Stampien inférieur, faciés sannoisien (Sannoisien supérieur) (g1b). Formation de Brie
(meuliéres, calcaire et marnes) et Calcaire de Sannois.

La Formation de Brie s'étend sur I'ensemble du pays tertiaire a I'exception de I'extréme Sud-
Est du territoire de la feuille (Galluis, Grosrouvre). Elle couvre de vastes surfaces sur les plateaux,
soit en place, soit a I'état résiduel, plus ou moins affaissée et démantelée. Les meulieres de Brie
se retrouvent en abondance, remaniées, dans les formations superficielles des pentes et des
vallons. Elle est constituée de calcaires continentaux souvent silicifiés et enrobés d'argile brune,
de marnes créme, beiges ou brunatres, avec parfois de minces niveaux d'argile magnésienne
grise.
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1.3 Hydrographie et hydrologie

1.3.1 L’hydrographie

La commune est parcourue par différents cours d'eau :

» La Flexanville longue de 11,1 km, affluent de la Vaucouleurs, elle parcoure la commune
selon I'axe Sud Nord.

» La Vaucouleurs longue de 21,9 kilometres, affluent de rive gauche de la Seine. Son
bassin versant couvre 18 440 hectares et concerne environ 30 000 personnes.

Le reseau hydrographlque surla commune de Septeuil
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1.3.2 Masse d’eau superficielle

La commune appartient a l'unité hydrographique de la Vaucouleurs.

FRMR253.
g2 H3075150

FRHR233-

POISSY .
H3072000 z o il

HOUDAN
B

-
FRHR!!.A
HMD!W

w

2 100% - ) 100% o !
® | | i
‘E < es o Bl es o 1 I.-,
g riviéres et canaux i W ol =
a |ac 3 2021 a
3 — 08. <D bod 038 3
5 transitions g
t = b = o™ -
=4 cotiéres I g
] 0% | e 4
9 g
£ état écologique ESU objectif ESU £

Vaucouleurs : dans un contexte essentiellement rural, la qualité physicochimique et biologique
est bonne a I'amont, toutefois elle se dégrade a l'aval, en particulier sur le parametre azote. Elle
présente de vraies caractéristiques piscicoles de par sa morphologie. Toutefois les curages
excessifs et d'autres actions d'aménagements peu adaptés ont diminué son potentiel
biologique (truite fario).

Les pressions sont nombreuses, en particulier : des stations d'épuration en téte de bassin
versant ; un assainissement non collectif tres étendu ; des pratiques agricoles intensives et des
dysfonctionnements qui subsistent sur les réseaux. La qualité de I'eau potable puisée par de
nombreuses petites unités se dégrade et des captages ont déja été fermés.

La Vaucouleurs posséde un fort potentiel en zones humides. La gestion collective du bassin
versant est a mettre en place.
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1.3.3 Masse d’eau souterraine

La masse d'eau souterraine de la commune est la masse d'eau « Tertiaire du Mantois a

I'Hurepoix ».
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1.4.1 Le contexte hydrogéologique :

Le territoire du bassin versant de la Vaucouleurs compte trois nappes aquiferes :

» La nappe la plus superficielle, celle de I'Oligocéne, présente dans les sables de
Fontainebleau, sur I'amont du bassin versant. Cette nappe de gres et sables est
soutenue par les marnes a huitres et les argiles vertes, horizons imperméables.

Nappes de I’Oligocéne

Sens d’écoulements dans les seo’reurs ou Ic: noppe esT la plus développée

» Lanappe de |'Eocéne sous-jacente, qui siege dans des formations calcaires et sableuses.
Elle est séparée de la nappe de la Craie (en dessous) par des argiles. Le toit de la nappe
est constitué par les formations marneuses et peu perméables du Ludien.

La nappe de la Craie, dont l'extension est la plus importante, en liaison avec les nappes
alluviales de la Vaucouleurs et de la Seine, et avec les cours d'eau eux-mémes de maniére plus
faible.

1.5 Le climat

1.5.1 Le climat des Yvelines

Le climat des Yvelines est tempéré, soumis aux influences océaniques vers I'Ouest, et
continentales vers |'Est, atténuées toutefois par le réchauffement di a I'agglomération

parisienne.

Il n'est pas tres humide, avec une moyenne annuelle de précipitations de 673 mm. Les vents
dominants sont de secteur Ouest et des épisodes orageux sont assez fréquents en été.
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La moyenne des températures annuelles relevées a la station météorologique départementale
de Trappes sur une période de trente ans (1961-1990) s'éleve a 10,3 °C avec des moyennes

maximales et minimales de 14,2 °C et 6,3 °C.

Températures moyennes maximum et minimum
(1981-2010 - station climatique de Trappes)

40°C

M

Jan. Fev. Mars Awvril Mai Juin Juil. Aolit Sept. Oct. Nov. Dec.

@ Temp.Max - Temp.Min

La moyenne annuelle des précipitations a Trappes, sur la période 1961-1990, s'éléve a 673 mm,

avec des variations saisonniéres peu marquées.

Les mois de mai et novembre sont les mois les plus pluvieux avec 63,1 et 60,9 mm, février et
ao(t étant les moins pluvieux avec respectivement 49,4 et 49,8 mm. Dans le Nord du
département, les vallées de la Seine, de I'Oise et de la Mauldre souffrent d'un déficit de

précipitations (pluviosité annuelle comprise entre 550 et 600 mm).

Précipitations moyennes (1981-2010 - station climatique de Trappes)

100 mm

I I I I I I I I I I I I o
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M Precipitation

L'ensoleillement moyen annuel est de 1687 heures (station météo de Trappes).

Des variations locales (microclimats) affectent en particulier les versants de la vallée de la Seine
exposés au Nord ou au Sud. Il existe aussi de forts contrastes entre les zones urbaines a I'Est
et les zones rurales a I'Ouest, tant au niveau des températures qu’'au niveau du nombre de
jours de neige ou de brouillard. Le nombre moyen annuel de jours ou la température dépasse
30° C varie de 10 a 20, le minimum étant atteint dans les zones boisées du Sud-Est du
département, et le maximum dans le Nord-Est et le long de la vallée de la Seine du fait de I'llot
de chaleur urbain existant au centre de I'agglomération parisienne. Le nombre de jours de gel
est également tres contrasté avec 40 jours de gel/an a Trappes contre 88 jours de gel/an a
Saint-Arnoult- en-Yvelines en forét de Rambouillet.
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1.5.2 Evolution du climat en lle-de-France

En fle-de-France, comme sur 'ensemble du territoire métropolitain, le changement climatique
se traduit principalement par une hausse des températures, surtout marquée depuis le début
des années 1980.

Sur la période 1959-2009, on observe une augmentation des températures minimales et
maximales annuelles de I'ordre de 0,3°C par décennie.

A I'échelle saisonniére, c'est I'été qui se réchauffe le plus, avec des hausses de I'ordre de 0,4 °C
par décennie, suivi de pres par le printemps avec une hausse de I'ordre de 0,3 °C par décennie.
En automne et en hiver, les tendances sont également en hausse, mais avec des valeurs moins
fortes, de I'ordre de +0,2 °C par décennie.

En cohérence avec cette augmentation des températures, le nombre de journées chaudes
(températures maximales supérieures ou égales a 25°C) augmente et le nombre de jours de
gel diminue. Le climat de la région reste marqué par lilot de chaleur urbain parisien,
phénomene lié a la présence de I'agglomération parisienne et son tissu urbain trés dense. Il en
résulte des températures nocturnes plus élevées a Paris que sur les zones rurales alentour.

En ce qui concerne les précipitations, le signal du changement climatique est moins manifeste
en raison de la forte variabilité d'une année sur l'autre. En Ile-de-France, sur la période 1959-
2009, les tendances sont peu marquées.

Ces changements ont des impacts sur I'évaporation des sols, qui s'accentue, conduisant a des
sécheresses plus fréquentes et plus intenses.

Les tendances des évolutions du climat au XXle siecle en lle-de-France

- Poursuite du réchauffement au cours du XXle siécle en ile-de-France, quel que
soit le scénario

- Selon le scénario sans politique climatique, le réchauffement pourrait atteindre
pres de 4°C a I'horizon 2071-2100 par rapport a la période 1976-2005

- Peud'évolution des précipitations annuelles au XXle siecle, mais des contrastes
saisonniers

- Poursuite de la diminution du nombre de jours de gel et de 'augmentation du
nombre de journées chaudes, quel que soit le scénario

- Assechement des sols de plus en plus marqué au cours du XXle siécle en toute
saison
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2 Les milieux naturels

2.1 Les espaces naturels

2.1.1 L'inventaire ZNIEFF

Définition

Les Zones Naturelles d'Intérét Ecologique, Faunistique et Floristique sont particulierement
intéressantes d’un point de vue écologique. Elles participent au maintien des grands équilibres
naturels et constituent le milieu de vie d’especes animales et végétales rares, caractéristiques du
patrimoine naturel régional. Sans valeur réglementaire, cet inventaire sert de référence pour la
mise en place de mesures de protection. On distingue deux types de ZNIEFF, pouvant concerner
le milieu terrestre et marin :

- Les ZNIEFF de type 1: superficie généralement limitée, définie par la présence

d'especes ou de milieux rares, remarquables ou caractéristiques du patrimoine
naturel national ou régional. Elles ont en un enjeu de préservation.

- Les ZNIEFF de type 2 : grands ensembles naturels, riches et peu modifiés, offrant
des potentialités biologiques importantes. Des terrains peuvent étre classés dans
des zones ou des constructions ou des installations sont permises sous réserve du
respect des écosystemes.

Il existe une ZNIEFF sur le territoire communal.

La ZNIEFF continentale de type 2 « PLATEAU DU GRAND MANTOIS ET VALLEE DU
SAUSSERON »

Ce vaste périmetre qui s'étend sur 22 communes constitue un regroupement de deux
anciennes ZNIEFF de type Il délimitées par Ecosphere en 2003 (« Plateau de Bazainville et Vallée
du Sausseron » n° 110020345 et « Plateau de Civry-la-Forét a Flexanville » n°® 110020362) en
faveur de la Chevéche avec respectivement 5 et 17 territoires occupés par l'espece connus a

I'époque.

Cette vaste zone recouvre une partie du plateau agricole qui s'étend entre Tilly et Auteuil et se
connecte par le Sud au niveau de Richebourg avec la vallée du Sausseron.
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Elle renferme I'une des plus importantes populations de la Chevéche d'Athena en lle-de-
France. Entre 2008 et 2015, pres de 100 territoires occupés par I'espece au sein de ce périmétre
ont été mis en évidence lors des inventaires spécifiques (repasse) : 50 territoires en 2008, 65 en
2010, 77 en 2012 et 87 en 2015 ! Les densités d'individus les plus fortes ont été observées
principalement sur Civry-la-Forét avec 11 territoires occupés, Flexanville, Orvilliers et Tilly (8
sites) et Orgerus (7 sites). Le faible « turn over » et la fidélité importante de I'occupation des
sites pendant cette période (35 sites occupés 3 années consécutivement et 20 sites deux
années consécutivement) témoignent de la bonne vitalité démographique de ce noyau de
population.

Sur la derniere période, le nombre de couples nicheurs connus (reproduction en nichoirs) est
passé progressivement de 12 en 2008 et 2009, 13 en 2010, 15 en 2011, 20 en 2012, 19 en 2013,
18 en 2014 pour atteindre 23 couples en 2015.

Le Busard Saint-Martin (Circus cyaneus), autre espece menacée liée aux agrosystémes niche
régulierement sur ce secteur du Mantois avec au moins 3 couples recensés sur les communes
de Civry la Forét (2) et Flexanville (1) dans la période 2008-2010.

Sur la commune d'Orvilliers, la présence de I'Agrion de Mercure (Coenagrion mercuriale) vient
d'étre mise en évidence en 2011 au niveau du ru de Prunay. Plusieurs individus (dont 1 tandem)
ont pu étre observés mais I'autochtonie de I'espéce reste a vérifier.

Il est a noter que la source du Ru de Prunay coule en permanence, y compris au cours des
épisodes secs de I'année 2011. Ce ru permanent qui circule en contexte agricole ouvert et bien
ensoleillé, présente des troncons a végétation aquatique dense favorable au développement
larvaire de cet odonate menacé. A Flexanville, une station du rare Orchis bouffon (Anacamptis

Plan Local d'Urbanisme - Rapport de Présentation 107



Commune de Septeuil

morio) vient d'étre découverte récemment sur les franges d'une jachére. L'espéce pourrait se
maintenir sur ce secteur dans les dernieres pelouses et au niveau des ourlets calcicoles des

boqueteaux.

On mentionnera également la présence de plusieurs mares de plein champs qui abritent de
petites populations (5 a 15 males chanteurs) de Rainette arboricole (Hyla arborea) sur les
communes de Behoust, Civry-la Forét, Flins-Neuve-Eglise, Mondreville, Mulcent et Tilly.

L'existence de nombreux boqueteaux et remises boisées disséminés au sein de la matrice
agricole permet d'observer également des especes aux meceurs forestieres comme la Martre
des pins et le Blaireau présents en petites populations isolées ou encore le Cerf élaphe qui
fréquente les zones de grandes cultures du printemps jusqu'en fin d'été.

Enfin, le Loir (Glis glis) a fait I'objet d'une observation fugace dans un nichoir a chouette
chevéche en 2005 sur la commune de Boissets. Il est probable que cette espéce discrete qui
colonise les vergers et jardins dans les hameaux et les fermes isolées soit plus abondante qu'il
n'y parait.
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La ZNIEFF 2 a Septeuil
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2.1.2 Natura 2000

« Avec la constitution du réseau Natura 2000, I'Europe s'est lancée dans la réalisation d'un
ambitieux réseau de sites écologiques dont les deux objectifs sont: préserver la diversité
biologique et valoriser le patrimoine naturel de nos territoires.

En la matiere, les deux textes de I'Union les plus importants sont les directives « Oiseaux »
(1979) et « Habitats faune flore » (1992). Elles établissent la base réglementaire du grand réseau
écologique européen. Les sites désignés au titre de ces deux directives forment le réseau
Natura 2000.

La directive « Oiseaux » propose la conservation a long terme des especes d'oiseaux sauvages
de I'Union européenne en ciblant 181 especes et sous-especes menacées qui nécessitent une
attention particuliere. Plus de 3000 sites ont été classés par les Etats de I'Union en tant que
Zones de Protection spéciales (ZPS). La directive « Habitats faune flore » établit un cadre pour
les actions communautaires de conservation d’'especes de faune et de flore sauvages ainsi que
de leur habitat. Cette directive répertorie plus de 200 types d'habitats naturels, 200 especes
animales et 500 especes végétales présentant un intérét communautaire et nécessitant une
protection. Les Zones Spéciales de Conservation (ZSC), actuellement plus de 20000 pour 12%
du territoire européen, permettent une protection de ces habitats et espeéces menacées.

Une section particuliere aux sites Natura 2000 dans le Code de I'environnement précise le cadre
général de la désignation et de la gestion des sites Natura 2000 en France (art L. 414.1 a L.
414.7 du Code de I'Environnement). »
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Il n'existe pas de zone natura 2000 sur le territoire communal.

2.1.3 Site classé et site inscrit

Un site classé est un site de caractere artistique, historique, scientifique, légendaire ou pittoresque,
dont la préservation ou la conservation présente un intérét général. L'objectif est de conserver les
caractéristiques du site, l'esprit des lieux, et de les préserver de toute atteinte grave.

Comme pour les monuments historiques, la loi sur la protection des sites prévoit deux niveaux de
protection, l'inscription et le classement. La mise en ceuvre de cette législation reléve de la
responsabilité de ['Etat, et fait partie des missions du ministre de ['‘écologie. Les programmes et
projets de protections sont préparés par les directions régionales de ['environnement, et soumis
pour avis aux commissions départementales des sites. Les décisions de classement sont prises par
décret, aprés consultation de la commission supérieure des sites et du Conseil d'Etat, ou plus
rarement par arrété ministériel. Néanmoins, ceci s'opere dans les deux cas apres une instruction
locale qui comprend une enquéte administrative, la consultation des collectivités locales et de la
commission départementale. Les décisions d'inscription sont prises par arrété du ministre chargé
des sites apres consultation de la commission départementale des sites.

Cette mesure est une application de la loi du 2 mai 1930 modifiée (codifiée aux articles L341-1 a
22 du code de l'environnement) sur la protection des monuments naturels et sites de caracteres
artistiques, historiques ou légendaire.

Septeuil accueille un site inscrit le 8 février 1972 dénommé «Vallée de la Haute-
Vaucouleurs».

Site classé ou inscrit -
Yvelines - 78

[ classé
[ ] Inscrit

En date du : 2016-08-12
Propriétaire : DRIEE
lle-de-France

Périmetre des sites inscrit et classé sur la commune de Septeuil
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2.1.4 Les zones humides

Définition

Les zones humides sont des écosystemes a l'interface entre les milieux terrestres et aquatiques

(eau douce ou marine) caractérisés par la présence d'eau plus ou moins continue.

En droit frangais, les zones humides sont définies comme « des terrains, exploités ou non,
habituellement inondés ou gorgés d'eau douce, salée ou saumatre de facon permanente ou
temporaire. La végétation, quand elle existe, y est dominée par des plantes hygrophiles
pendant au moins une partie de I'année » (article L. 211-1 du Code de I'environnement).

Cadrage réglementaire
1) Dispositions du Code de I'Urbanisme
Le Code de ['Urbanisme prévoit que les documents d'urbanisme déterminent « les conditions

permettant d'assurer [...] la préservation de la qualité [...] de I'eau, [...] des ressources naturelles,
de la biodiversité, des écosystemes, [...] la préservation et la remise en bon état des continuités
écologiques, et la prévention des risques naturels prévisibles, [..] des pollutions et des
nuisances de toute nature.

Compte tenu des fonctions écologique, hydrologique et épuratrice assurée par les zones humides,
leur préservation via les documents d'urbanisme est donc un moyen de contribuer a la protection
de la biodiversité, a la préservation de la ressource en eau et a la prévention des risques naturels
d'inondations.

2) Cadrage SDAGE
Selon l'article L.111-1-1 du Code de I'Urbanisme, les PLU doivent étre compatible avec les

objectifs de protection définis par les Schémas Directeurs d’Aménagement et de Gestion des
Eaux (SDAGE).

SDAGE du bassin Seine-Normandie

Le SDAGE propose (entre autres) une politique ambitieuse visant a mettre fin a la disparition des
zones humides et a protéger leurs fonctionnalités. Il demande aux documents d'urbanisme d'étre
compatibles avec l'objectif de protection des zones humides.

Afin de conserver I'intérét des zones humides en termes de biodiversité et de fonctionnalité en
tant qu'espaces et sites naturels, il est posé comme objectif la protection des zones humides.

Les SCOT, PLU et cartes communales sont compatibles avec cet objectif de protection des

zones humides.

C'est le cas des Zones Naturelles d'Inventaire Ecologique Faunistique et Floristique (ZNIEFF)
humides et des zones naturelles d'expansion de crue. C'est également le cas des deux types
de zones humides — Zones Humides d'Intérét Environnemental Particuliers (ZHIEP) et Zones
Stratégiques pour la Gestion de I'Eau (ZSGE) — qui peuvent étre définies par arrété préfectoral
et constituent, alors, des servitudes a intégrer aux documents d'urbanisme.
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Enveloppes d’'alerte zones humides en lle-de-France

Pour faciliter la préservation des zones humides et leur intégration dans les politiques de I'eau,
de la biodiversité et de 'aménagement du territoire a I'échelle de I'lle-de-France, la DIREN a
lancé en 2009 une étude visant a consolider la connaissance des secteurs potentiellement
humides de la région selon les deux familles de critéres mises en avant par 'arrété du 24 juin
2008 modifié - criteres relatifs au sol et criteres relatifs a la végétation.

Cette étude a abouti a une cartographie de syntheése qui partitionne la région en cing classes
selon la probabilité de présence d'une zone humide et le caractére de la délimitation qui
conduit a cette analyse.

Elle s'appuie sur :
- un bilan des études et une compilation des données préexistantes ;
- I'exploitation d'images satellites pour enrichir les informations sur le critére sol

L'ensemble de ces données ont ainsi été croisées, hiérarchisées et agrégées pour former la
cartographie des enveloppes d'alerte humides.

La commune est concernée par des espaces en eau et des secteurs de classe 2, 3 et 5.
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La « Classe 2 » correspond aux Zones humides identifiées selon les critéres de I'Arrété du 24
juin 2008 mais dont les limites n'ont pas été réalisées par des diagnostics de terrain (photo-
interprétation) Ou Zones humides identifiées par des diagnostics terrain mais a I'aide de
criteres et/ou d’'une méthodologie différente de celle de I'arrété. Les limites et le caractére
humide des zones peuvent étre revérifiés par les pétitionnaires.

La « Classe 3 » correspond a une probabilité importante de zones humides. Mais le caractere
humide et les limites restent a vérifier et a préciser.

La « Classe 5 » correspond a une Enveloppe ou sont localisées toutes les zones en eau : a la
fois les cours d'eau et les plans d'eau.

La commune est concernée par des secteurs potentiellement humides. Le projet devra,
en application des dispositions législatives, réglementaires et en compatibilité avec le
SDAGE, prendre en compte ces éléments dans la définition du projet de développement.
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2.2 Les milieux forestiers

Le plan local d'urbanisme doit préserver l'intégrité des espaces boisés et forestiers repérés au
schéma directeur de la Région lle-de-France.

L 377-1 du code forestier : « Les bois et foréts des particuliers sont ceux qui appartiennent a des
personnes physiques ou a des personnes morales de droit privé et qui ne relévent pas du
régime forestier. »

L 372-1 du code forestier : « Doivent étre gérés conformément a un plan simple de gestion
agréé, sous réserve des dispositions de l'article L. 122-5, les bois et foréts des particuliers
constitués soit d'une parcelle forestiere d'un seul tenant d'une surface égale ou supérieure a
25 hectares, soit d'un ensemble de parcelles forestieres d'une surface totale égale ou
supérieure a 25 hectares appartenant a un méme propriétaire, situées dans une méme zone
géographique définie par décret. »

Les parcelles isolées d'une superficie inférieure a un seuil fixé par décret ne sont pas prises en
compte pour I'application du premier alinéa. Le propriétaire peut toutefois les inclure dans son
plan simple de gestion.

Le ministre chargé des foréts peut, en outre, fixer pour chaque département un seuil de surface
inférieur, compris entre 10 et 25 hectares, sur proposition du conseil d'administration du Centre
national de la propriété forestiere, en tenant compte des potentialités de production, de
I'intérét écologique et social, de la structure fonciére des foréts du département et des
programmes régionaux de la forét et du bois. »

En dehors des dispositions obligatoires du SDRIF proscrivant toute urbanisation a moins de 50
metres des lisieres des bois de plus de 100 hectares, implanter les extensions ou constructions
nouvelles avec un recul de 15 meétres par rapport a la lisiere des bois, quelle que soit leur
superficie, permettra d'éviter des problemes de sécurité et conflits avec les riverains (élagage,
problemes d'entretien sur toitures et gouttieres, risques en cas de tempétes...).
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2.3 La prise en compte des continuités écologiques

2.3.1 Données du SRCE lle-de-France

La fragmentation des habitats naturels, leur destruction par la consommation d’espace ou
lartificialisation des sols constituent les premieres causes d’érosion de la biodiversité. La trame
verte et bleue (TVB) constitue ['une des réponses a ce constat partagé.

La trame verte et bleue a pour objectif d’enrayer la perte de la biodiversité en participant a la
préservation, a la gestion et a la remise en bon état des milieux nécessaires aux continuités
écologiques, tout en prenant en compte les activités humaines, notamment agricoles, en milieu
rural.

La trame verte et bleue correspond a la représentation du réseau d'espaces naturels et a la
maniere dont ces espaces fonctionnent ensemble : on appelle l'ensemble « continuités
écologiques ».

Définition de la trame verte et bleue

La trame verte et bleue est constituée de toutes les continuités écologiques présentes sur un
territoire. Plusieurs continuités écologiques peuvent se superposer sur un méme territoire selon
l'échelle d'analyse et les especes animales ou végétales considérées.

Ces continuités écologiques se composent :

- De réservoirs de biodiversité : zones vitales, riches en biodiversité, ou les individus peuvent
réaliser tout ou partie de leur cycle de vie;

- De corridors ou de continuums écologiques : voies de déplacement empruntées par la
faune et la flore qui relient les réservoirs de biodiversité. Ils ne sont pas nécessairement
linéaires, et peuvent exister sous la forme de réseaux d’habitats discontinus mais
suffisamment proches.

- De cours d'eau et canaux, qui jouent a la fois le role de réservoirs de biodiversité et de
corridors.

- De zones humides, qui jouent l'un ou l'autre réle ou les deux a la fois.

Schématisation de la notion de continuité écologique (d’apres ECONAT)

Reservoirde
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Le schéma régional de cohérence écologique, volet régional de la trame verte et bleue

Les composantes de la trame verte et bleue en ile-de-France : principales

caractéristiques

Sur un territoire donné, une sous-trame représente l'ensemble des espaces constitués par un

méme type de milieu et le réseau que constituent ces espaces plus ou moins connectés. Ils sont

composés de réservoirs de biodiversité, de corridors et d'autres espaces fréquentés régulierement

par les especes typiques de la sous-trame considérée. En Ile-de-France, quatre sous-trames ont

été identifiées : arborée, herbacée, des grandes cultures, des milieux aquatiques et corridors

humides.

SOUS-TRAME ARBOREE|

Foréts, petits boisements, formations artificielles (parcs,

plantations, peupleraies, vergers), haies rurales et alignements
d’arbres en ville ou le long des infrastructures, arbres isolés
dans les jardins ou dans I'espace rural.

- 358 850 ha, soit 29,7 % du territoire régional

SOUS-TRAME GRANDES CULTURES

Outre les grands espaces cultivés (grande culture et
maraichage), en particulier des mosaiques agricoles et des
secteurs de concentration de mares et mouilleres.

- 549 600 ha soir 45,6 % du territoire régional

©PNRVF

OUS-TRAME HERBACEE|

Multiples habitats présentant des enjeux tres différents et
caractérisés par la faible superficie et la dispersion des
parcelles, et par I'extréme hétérogénéité de leur composition :
prairies, pelouses calcaires, landes et pelouses acides,
formations herbacées marécageuses, friches, espaces verts
herbacés, bermes herbeuses des grandes infrastructures.

-2 115 014 ha, soit 9,5 % du territoire régional

©PNRHVC

SOUS-TRAME DES MILIEUX AQUATIQUES ET DES
CORRIDORS HUMIDES

Composée d’éléments multiples, avec de nombreux points
d’interface avec les autres sous-trames: eaux courantes
(petits et grands cours d’eau, canaux), eaux stagnantes (plans
d’eau, mares et mouilleres), zones humides herbacées (bas-
marais, tourbiéres, roseliéres, prairies humides, communs
avec la sous-trame herbacée) et arborées (ripisylves, foréts
alluviales, peupleraies, communs avec la sous-trame boisée).

> 54 749 ha soit 4,5 % du territoire régional, dont 2/3 de
zones humides
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Les composantes

Les composantes a I’échelle de la Vallée de la Vaucouleurs
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1. aux continuités écologiques :

La commune est traversée par des corridors des sous trames herbacée au Sud de la commune, calcicole
le long des coteaux des vallées, bleue le long des cours d'eau.

2. aux éléments fragmentant :
La commune comprend plusieurs éléments fragmentant des sous trames bleues, calcicole et arborée.
3. l'occupation des sols :

La commune est occupée en majorité par des espaces agricoles et boisés et des espaces urbanisés dans
le fond de vallée.
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Les objectifs de restauration a I’échelle de la Vallée de la Vaucouleurs

.

1. les corridors a préserver ou restaurer :

Le corridor a préserver est : le corridor alluvial multi-trames le long des cours d’eau hors contexte
urbain.

Les corridors a restaurer sont : le corridor alluvial multi trame en milieu urbain le long des cours
d’eau, ainsi que le corridor des milieux calcaires.

2. les éléments fragmentant a traiter prioritairement :

La commune comprend quelques obstacles a l'écoulement considérés comme des éléments
fragmentant a traiter prioritairement.

4. les autres éléments d’'intérét majeur pour le fonctionnement des continuités :

Les éléments d’intérét majeur sont : la mosaique agricole, les milieux humides et les réservoirs de
biodiversite.

5. I'occupation des sols écologiques :

Les éléments communaux sont identiques a ceux de la carte des composantes.

Les principaux corridors sont situés dans la vallée, par ailleurs la commune est limitrophe au Nord Est
avec un corridor de la sous trame arborée qu'il conviendra de prendre en compte dans le projet
communal d'urbanisation.
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3 Le paysage

Extraits de l'atlas des paysages des Yvelines
3.1 L’atlas du paysage des Yvelines

3.1.1 Entité paysagére : Plateau du Mantois

La Seine

Vallon du ru de senneville
Vallée de la

Vallée de I'Eure Ride de Richebourg Vaucouleurs Plateau du Ride de: Tholry

Mantois
Vallée de la
Flexanville

Vallée de la Mauldre

Un plateau ouvert et ondulé, unifié par les grandes cultures

Le plateau du Mantois se présente comme un vaste paysage ouvert, grace aux grandes cultures
de céréales et d'oléoprotéagineux, aujourd’hui largement dominantes.

Creusé notamment par la vallée de la Vaucouleurs, qui y dessine une césure d'aspect boisé, il
est animé de douces ondulations, a la faveur des petits affluents de I'Eure, de la Vaucouleurs
et plus vivement de la Seine, et des rides de sables de Fontainebleau qui suivent la direction
Nord-Ouest/Sud-Est.
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T

Des éléments ponctuels qui enrichissent le paysage

Cet espace de cultures est enrichi d'éléments ponctuels : les bois et bosquets approfondissent
les vues et constituent autant d‘ilots de nature, précieux pour la biodiversité ; les villages se
succedent a quelques kilomeétres de distance les uns des autres.
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3.1.2 Entité paysageére : Vallée de la Vaucouleurs

MENERVILEE ™ 1~

e

La vallée de la Vaucouleurs s'allonge en Nord-Sud sur une quinzaine de kilometres, sur une
largeur d'un peu plus d'un kilometre au cceur du plateau du Mantois.

A lI'amont de Montchauvet vers sa source située sur les hauteurs de la ride de Richebourg, elle
ne forme plus qu’un léger plissement, tout comme ses principaux affluents (la Flexanville, le ru
de Prunay) a I'amont de Septeuil. A I'aval elle débouche dans I'agglomération de Mantes-la-
Jolie et la vallée de la Seine.
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Un évenement dans le Mantois

La vallée de la Vaucouleurs, comme la Mauldre a une douzaine de kilométres, constitue un
événement au cceur des grandes étendues des plaines et plateaux céréaliers qui accompagnent
la vallée de la Seine en rive gauche.

Les routes qui y descendent composent autant de portes d’entrées valorisantes, ouvrant des
vues d'ensemble sur la vallée.

Vallée de la Flexanville.

© 2014 Agence B. Folléa - C. Gautier paysagistes urbanistes / DRIEE-IF / Conseil Général des
Yvelines
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Des paysages
de pentes
remarquables

Des sites bdtis

Une urbanisation o
encore préservés

récente diffuse Un'crauset:de

paysages
Des routes

Un patrimoine et paysage
des usages de loisirs
précieux

Agence Folléa-Gautier | Atelier de I'lsthme (données source: IGN BD Alti - Bd Ortho)

3.2 La Charte Paysagere du Pays Houdanais

En 2007, la CCPH a entrepris de mettre en ceuvre une étude sur les paysages et la gestion de
I'espace du Pays Houdanais. Cette étude a été réalisée avec l'appui financier du Conseil
Départemental des Yvelines dans le cadre d'un contrat de développement équilibré. La
« Charte paysagere » du Pays Houdanais a été adoptée par le conseil communautaire en janvier
2011. Ce document comporte un diagnostic des paysages du territoire et un programme
d’actions visant a protéger et conserver le patrimoine paysager, urbain et environnemental du
territoire. Cette Charte paysagere sert désormais de référence a I'échelle des 36 communes du

territoire mais n'a pas pour autant de caractere réglementaire.

La commune de Septeuil est identifiée dans 'unité des paysages de vallée encaissée.
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Sur I'ensemble de I'entité, toutes les routes et les villages ont di composer avec les reliefs
importants, tantét en fond de vallée, tantot sur les coteaux. En bord de coteau, les routes
offrent des vues trés remarquables sur les fonds de vallées et multiplient les situations de co-
visibilité ou de face-a-face. Les entrées de Septeuil par la route en bordure de coteau ménagent

des vues intéressantes vers la Vaucouleurs.

Coupe de la vallée du Flexanville

RN
 Ee
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La Charte identifie plusieurs enjeux sur cette entité paysagere :

Limiter
Contenir - l'urbanisation sur les plateaux et en dehors des bourgs
- la disparition des vergers et des pelouses calcicoles
Conforter i
- découverte qualitative des paysages par la route de la Vaucouleurs
Soigner
/_\'mé"g[gr_ - le maillage de sentes au travers du coteau
- la perception des paysages, panoramas et cones de vues remarquables
- le patrimoine béati des villages en bord de la Vaucouleurs (Montchauvet, Courgent, etc.)
- la mosaique de milieux et la qualité des aménagements des bords de ru
Initier ; : 5 o : 5 ; s o
Créer - une affirmation du réle de centralité de Septeuil (commerces, services, etc.) avec une structuration et une densification du coeur de bourg

- une meilleure lecture du parcours de |’'eau et du réseau d'espaces interstitiels au coeur des villages
- une pérennisation des activités permettant le maintien d’espaces ouverts dans le fond de vallée

- un contrat de bassin de la Vaucouleurs

Extrait de la charte : « La configuration de la commune de Septeuil, dont le bourg est inscrit
dans une vallée encaissée, offre un potentiel remarquable pour structurer des espaces
naturels de proximité et assurer I'accessibilité des espaces naturels avoisinants.

Les continuités naturelles préservées au regard de leur caractere de zone inondable,
traversent I'agglomération : jardins privés, zones agricoles, jardins publics, leur présence
est largement valorisée, jusqu’a la traversée des espaces urbains, ou le caractére
artificialisé du cours d’eau prévaut.

D’autres types d’espaces préservés (boisements, parcs), et la présence toute proche de la
forét, que les habitants peuvent atteindre en empruntant des sentes pittoresques, donnent
tous les atouts a la commune pour valoriser le réle social des « liaisons naturelles » a
préserver au cceur des bourgs.

La plupart des communes du territoire disposent d’atouts a valoriser en ce sens. »
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Extrait de la Charte Paysagére de Septeuil
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if"'_"g Parcelles constructibles en extension

™ d'urbanisation A remettre en guestion

H Coupures d'urbanisation aconserver

I"-j Parcelles constructibles en "creux”
s 5 grhaniser en priorité

r“.. Bosquets existants a conserver

1IN Franges urbaines a recomposer, traitement paysager

===== Front bati a structurer (fagdes, clétures minérales, plantations
Ensemble bati remarquable 3 valoriser : &viter les
constructions neuves aux abords, imposer des

régles architecturales

Espace public a requalifier

Espace ouvert 3 présarver
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Dans le programme d’action, la charte identifie sur la commune :
» Deux entrées de ville a traiter
» Un cbne de vue sur la Vaucouleurs a préserver

Vue et signalisation de la tangente de Mont-

(pege:83) chauvet
Zone Pavillonnaire = - oh, > S
Vue et signalisation de la tangente de Courgent ‘ R°983
Aménagement du croisement de la RD11 et
de I'entrée de Septeuil, lisibilité de la
Vaucouleurs L
Qualifier I'entrée N 5 —
(page 81) e - *\ (’
Construire des séquences ‘%‘—

d'approche

" {7 CONTEMIR/LIMITER
. {7 VALORISER/CONFORTER »
" INITIER/CREER 9
P (@]
] =
, VUES A CONFORTER “

Cultures [(Céréales)

Bosquets/Remises
Habitat diffus
Riviere/Ripisylve

Repéres, signaux

JOVSAYd

Point de vue sur la vallée a I’est et a 'ouest de la commune

Plan Local d'Urbanisme - Rapport de Présentation 127



Commune de Septeuil

3.3 Le paysage communal

Le village se caractérise par la forte présence de la végétation qui sert d'écrin au bati des
coteaux. Les grandes foréts ont été morcelées mais |'espace forestier a été sauvegardé, évitant
I'interruption des couloirs écologiques. On remarque notamment, sur I'ensemble du territoire
communal, la présence de plusieurs espaces boisés appartenant a des massifs de plus de 100
hectares. Il convient de prendre en compte cette végétation forestiére qui joue un important
role de tampon dans I'écoulement des eaux de ruissellement.

Entités paysageres sur la commune de Septeuil

(

Saint-Corentin

-z

o

COURGENT

SAINT-MARTIN

Corbeville

D130

[ Le bourg
Paysage de Hameaux

Paysage agricole —— Limite communale
' Paysage boisé

Réalisation : Euclyd-Eurotop
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Paysage de bourg et boisé

Malgré l'extension de l'urbanisation, il subsiste des espaces ouverts, cultivés, jardinés ou
paturés au sein et autour du village. Toutefois, en raison d'un tissu parcellaire trés morcelé et
d'un bati dense, ces espaces sont peu nombreux dans le centre du village. En revanche, le
village n'étant pas visible des plateaux, rien n‘arréte le regard d'un plateau a l'autre laissant
ainsi la place a des vues panoramiques. Ces vues constituent par ailleurs des espaces tampon
avec les différents hameaux.

Les entités paysageres sont représentées par :

» Les espaces cultivés voués a la culture céréaliere et oléagineuse,
» Les bois situés sur les coteaux, sur les plateaux et dans la vallée de la Flexanville,
» Les prairies humides implantées en fond de vallée.

On remarque que les espaces naturels en fond de vallée se réduisent peu a peu au profit de

['urbanisation.

Septeuil est dotée de nombreux endroits sensibles en raison notamment de sa topographie et

de son paysage de qualité, d'ou son appartenance a un site inscrit. On peut toutefois citer la

zone des coteaux qui nécessite une réflexion quant a I'extension de son urbanisation, ainsi que

les secteurs situés a proximité de la riviere, en raison du risque lié a la zone inondable.
Paysage de la Flexanville et de coteau boisé a Septeuil
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Les nombreuses prairies recensées sur le territoire communal participent a préserver le
caractére rural de Septeuil et sont considérées comme des fenétres sur le paysage. Ce caractére
rural est également renforcé par la présence d'éléments batis tels qu'un lavoir, un pont romain
ou encore un relais de chevaux.

La commune est riche en points de vue remarquables compte tenu d'une part de la diversité
de ses paysages et d'autre part de I'important dénivelé qui dégage des vues lointaines sur le
village et sur certaines communes voisines. A différents endroits, les boisements dominent la
perception lointaine et le bati disparait dans la végétation.

Vue sur Courgent depuis Septeuil
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Paysage de hameaux de la commune de Septeuil (Street view)

Les percées visuelles sont localisées principalement dans les quartiers récents du village et dans
certains hameaux. En effet, la forte densité du centre ancien et I'environnement boisé des
hameaux, laissent peu de place a ces trouées. En revanche, le relief permet de dégager
quelques micros espaces visuels qui participent au caractere rural de la commune.

La présence d'un batiment désaffecté a I'entrée de village Nord constitue un point noir dans le
paysage. En effet, cette construction qui périclite, surplombe la voie et de ce fait est visible
depuis la route départementale. Une réflexion devra étre conduite sur le devenir et le zonage
de ce site afin de participer a I'amélioration de I'entrée de village.

Point noir dans le paysage en entrée de village

5

On note, par ailleurs, la bonne insertion de la déviation de la RD 983 qui met en valeur le
nymphée gallo-romain découvert a proximite.

La collectivité est sensible a la qualité remarquable du paysage de la commune et souhaite
préserver son cadre de vie et ainsi garantir le caractere rural du territoire.
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4 Risques et nuisances

Le Dossier départemental sur les risques majeurs (DDRM) des Yvelines recense les risques connus
ou preévisibles.

Le DDRM a pour objectif d'identifier et de prendre en compte les risques majeurs, naturels,
technologiques ou liés a lactivité humaine ainsi que de décrire des mesures simples et
immédiates de protection individuelle. Il s‘agit d’'un recensement et non pas d'un document
opérationnel, d'ou son caractere relativement simplifié. Il a été élaboré pour la plus grande partie
par compilation de données connues, publiées et dont la plupart ont fait l'objet d'arrétés
préfectoraux.

Le DDRM des Yvelines précise ainsi que la commune est soumise aux risques relatifs aux

transports des matieres dangereuses et inondation. La commune est également soumise

au risque retrait-gonflement des argiles.

De1985, a 2016, 5 arrétés de catastrophe naturelle ont été pris. Un 6°™ a été pris en 2019 pour
la période du 1% octobre au 31 décembre 2018, liés a des phénomenes de mouvements de terrain
différentiels constitutifs a la sécheresse et la réhydratation des sols.

Inondations, coulées de boue et glissements de terrain © 1

codo atona caTT surio 0

T8PREF19850003 19/05/1985 19/05/1985 15/07¥1985 271071985

Inondations, coulées de boue et mouvements de terrain ;1

coto atona caTT sario 0

T8PREF19990252 251211999 291121999 29121999 301211999

Inondations et coulées de boue - 3

cose i Suio 01

T8PREF20010009 03122000 031212000 03/04/2001 221042001
T3FPREF20140004 08/06/2014 08/06/2014 04/11/2014 07112014
TEPREF20160576 30/05/2016 01/06/2016 261002016 071202016

4.1 Les risques naturels

4.1.1 Les inondations et ruissellements

A l'origine du phénomeéne d'inondation par ruissellement se trouve un évenement climatique
important, par exemple une pluie de tres forte intensité ou un cumul important de pluie sur
plusieurs jours.

L'inondation par ruissellement se traduit par un écoulement d’eau important en dehors :

e du réseau hydrographique, c'est-a-dire dans des zones habituellement seches ou dans
des cours d’'eau intermittents ;
e du réseau d'évacuation des eaux pluviales, c'est-a-dire dans les rues.
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La commune est concernée par le Plan de Gestion des Risques d'Inondation (PGRI) de Seine
Normandie qui donne un cadre aux politiques locales de gestion des risques d’'inondation en
combinant la réduction de la vulnérabilité, la gestion de I'aléa, la gestion de crise et la culture
du risque. La commune est identifiée comme « territoire a risque important d'inondation » (TRI)
par le PGRI.

Ces territoires a risque important d'inondation correspondent a des zones dans lesquelles les
enjeux potentiellement exposés aux inondations sont les plus importants (notamment les
enjeux humains et économiques), ce qui justifie une action volontariste et a court terme de
tous les acteurs de la gestion du risque.

Bassins risques inondation moyen et cours d'eau :
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L'ensemble du bassin-versant de ce cours d'eau, affluent en rive gauche de la Seine, se trouve
dans le département des Yvelines. Les principaux aléas concernés sont les suivants :
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e inondation par débordement de la Vaucouleurs, de la Flexanville et de leurs petits
affluents;

e inondation par ruissellement et coulées de boue (secteur rural) ;

e remontées de nappes (limité) ;

e les communes concernées font I'objet d'un périmetre de type R111-3 approuvé le 2
novembre 1992, qui identifie notamment des zones « de type A », donc fortement
protégées (inconstructibles).

Plusieurs évéenements récents sont survenus sur ce bassin :

e inondations de décembre 1999 et décembre 2000 : fortes pluies, ruissellement sur
versants agricoles, débordement de la Flexanville et de la Vaucouleurs ;

e inondations de mars 2001 : débordement des cours d'eau suite a des évenements
pluvieux de période de retour inférieure a 10 ans mais survenant sur des sols déja
saturés en eau ;

e ruissellement et coulées de boue en octobre 2007 : orage de période de retour élevée
(environ 100 ans), centré sur le bassin-versant : dégats sur habitations et voiries.

A l'exception de Mantes-la-Ville, a la confluence avec la Seine, le bassin-versant de la
Vaucouleurs est essentiellement rural, les enjeux étant concentrés sur les habitations des
villages de fond de vallée.

En matiere de gestion des risques majeurs, la loi du 2 février 1995 relative au renforcement de
la protection de I'environnement a institué les plans de prévention des risques naturels. Ces
documents sont élaborés a l'initiative de I'Etat et sont approuvés par arrété préfectoral.

La commune est concernée par un Plan de Prévention du Risque Inondation (PPRI) disponible
en Mairie approuvé par arrété préfectoral le 12/02/2019.
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Cartographie des risques naturels prévisibles
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4.1.2 Lerisque lié aux remontées de nappes

Les nappes phréatiques sont dites « libres » lorsqu'aucune couche imperméable ne les sépare
du sol. Elles sont alimentées par la pluie, dont une partie s'infiltre dans le sol et rejoint la nappe.

Lorsque I'eau de pluie atteint le sol, une partie est évaporée. Une seconde partie s'infiltre et est
reprise plus ou moins vite par I'évaporation et par les plantes, une troisieme s'infiltre plus
profondément dans la nappe. Apres avoir traversé les terrains contenant a la fois de I'eau et de
I'air, qui constituent la zone non saturée (ZNS), elle atteint la nappe ou les vides de roche ne
contiennent plus que de I'eau, et qui constitue la zone saturée. On dit que la pluie recharge la

nappe.

C'est durant la période hivernale que la recharge survient car : les précipitations sont les plus
importantes, la température et I'évaporation sont faibles et la végétation est peu active et ne
préléve pratiquement pas d'eau dans le sol.
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Al'inverse durant I'été la recharge est faible ou nulle. Ainsi on observe que le niveau des nappes
s'éleve rapidement en automne et en hiver, jusqu'au milieu du printemps. Il décroit ensuite en
été pour atteindre son minimum au début de I'automne. On appelle « battement de la nappe
» |la variation de son niveau au cours de l'année.

Si des éléments pluvieux exceptionnels surviennent et engendrent une recharge
exceptionnelle, le niveau de la nappe peut atteindre la surface du sol. La zone non saturée est
alors totalement envahie par I'eau lors de la montée du niveau de la nappe : c'est I'inondation
par remontée de nappe.

On concoit que plus la zone non saturée est mince, plus I'apparition d'un tel phénomene est
probable.

On appelle zone « sensible aux remontées de nappes » un secteur dont les caractéristiques
d'épaisseur de la Zone Non Saturée, et de I'amplitude du battement de la nappe superficielle,
sont telles qu'elles peuvent déterminer une émergence de la nappe au niveau du sol, ou
une inondation des sous-sols a quelques metres sous la surface du sol.

La commune de Septeuil est principalement concernée par des zones potentiellement sujettes
aux inondations de caves et aux inondations par débordements des cours d'eau.

Risques remontées de nappes sur la commune de Septeuil (Géo-risques)
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Zomnes potantiellement sujettes
aux inondations de cawve
fiabilité FORTE

Zones potentielement sujettes
aux inondations de cave
fiabilite MOYENNE

Zones potentiellerment sujettes
aux inondations de cave
fiabilita FAIBLE

Zones potentiellement sujettes
aux débordements de nappe
fiabilité FORTE

Zones potentiellement sujettes
aux débordaments de nappe
fiabilité MOYENNE

Zones potenticllement sujeties
aux débordaments de nappe
fiabilité FAIBLE

Zpnes potentigllement sujettes
aux débordements de nappe
fiabilité INCONNUE

Enveloppes #pprochees des Inondations Potentielles
cours d'eau et submersion marine de plus d'un hectare
(Sourca : MTES/DGPR)
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4.1.3 Le risque retrait-gonflement des argiles

Données du schéma départemental des risques naturels majeurs des Yvelines

Une sinistralité forte a été observée depuis le début des années 1990, pour l'essentiel sur des
maisons individuelles. Cette sinistralité a motivé de nombreuses demandes communales de
reconnaissance de l'état de catastrophe naturelle, avec des années marquantes comme lors de la
sécheresse de 2003 ou un dispositif exceptionnel d'indemnisation a dd étre mis en place pour
gérer les nombreux sinistres des communes non reconnus dans larrété interministériel. Le
graphique suivant montre ['évolution des reconnaissances Cat-Nat pour ce risque.

Une réflexion a été engagée par les services de ['Etat afin de déterminer les secteurs ot la nécessité
de prévenir les désordres, et donc d'informer aux mieux les constructeurs et propriétaires, était la
plus forte.

La liste des communes prioritaires en découlant, initiée par la DRIEE au niveau régional, a été
complétée par la DDT78 par une approche fine a partir de l'‘analyse des plans locaux d'urbanisme
(PLU) ou projets de PLU. Plusieurs bassins de risque ont ainsi été délimités.

La carte des aléas met en évidence plusieurs secteurs a l'aléa fort ou moyen a l'échelle de la
commune.

Aléas retrait-gonflement des argiles

La prévention du risque retrait-gonflement des argiles n’interdit pas la constructibilité d'un
terrain mais implique des régles de construction et de prévention a adapter en fonction de la
nature du sol rencontré et du type de bati. Si les nécessités de protection justifiaient que les
constructions soient soumises a des conditions spéciales dans ces secteurs, ceux-cCi
apparaitront dans les documents graphiques du PLU.

Aléa fort

Aléa moyen

Aléa faible

A priori nul
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4.2 Les risques technologiques

4.2.1 Lutte contre le saturnisme infantile

Le PLU devra faire mention de I'obligation de réalisation d'un constat de risque d'exposition
au Plomb (CREP) dans les annexes.

Dans le cadre du dispositif de la lutte contre le saturnisme infantile, la réalisation d'un constat
de risque d'exposition au Plomb (CREP) est obligatoire en cas de:

- vente de tout ou partie d'un immeuble a usage d'habitation construit avant le 1er janvier
1949 ;

— tout nouveau contrat de location d'un immeuble affecté en tout ou partie a usage
d'habitation et construit avant le 1er janvier 1949 et ce depuis le 12 ao(t 2008.

4.2.2 Sites et sols pollués

Avant tout projet d'aménagement, il convient de s'assurer de la compatibilité de I'état des
milieux avec |'usage futur du site, conformément a la réglementation du 8 février 2007 (textes
et outils méthodologiques) relative aux modalités de gestion et de réaménagement des sites

pollués.

Ces renseignements sont disponibles sur la base de données BASOL, qui est un inventaire des
sites et sols pollués ou potentiellement pollués appelant une action des pouvoirs publics.

Selon cette base, un site BASOL est identifié sur la commune.
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Le site en question est une ancienne station-service, dont ['activité a cessé en 2015. Un rapport

de diagnostic pollution réalisé en 2015 indique l'absence de pollution a proximité des cuves. Des
travaux de réhabilitation des sols et sous-sol ont été effectués sur le site.

La base de données BASIAS, est quant a elle un inventaire des sites industriels et activités de
services, anciens ou actuels, ayant eu une activité potentiellement polluante.
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Selon cette base, il existe plusieurs sites répertoriés sur la commune.

N® Identifiant

Raison(s)
sociale(s)

de(z)
I'entreprize(
s} connue(s)

Hom(s)
usuel(s)

Derniére
adresse

Commune
principale

Code activité

Etat
d'occupation
du site

Etat de
connaissanc

e

IDFT802079 s0C 7 ? SEPTEULL D352 Ne sait pas Inventorié
IDF7202080 CARS 23 Rue SEPTEUIL H48.2% Activité Inventorié
HAMAYON Fernand Bréan terminée
(5.4, anc. (anc.route de
TRANSPORTS Versailles)
SEPTEUILLAIS
(SARL)
IDF7E02081 DESMARAIS 7 Rue Maurice | SEPTEUIL G47.302 Activité Inventorié
(Station Cléret terminée
sarvice)
IDF7802082 s0C? Route Mantes SEPTEUIL C2561Z Ne zait pas Inventorig
de
IDF7E02083 STATION Relais de la Route Mantes SEPTEUIL G47.302 En activité Inventorié
SERVICETOTA | Pierre Batn de, RN183
L
IDF7802084 PROMOTECNIC 1 Rue Moulin SEPTEUIL C20.162 Ne sait pas Inventorig
5(5.A) du
IDF7802085 LES DELICES Route Orgerus | SEPTEUIL Al1.2 En activité Inventorig
DU PALAIS d c10.7
(S.A), anc.
SOCETE LES
CHAMPIGNONN
IERES DE
SEPTEUIL
IDF7E02086 S0C7? Rue Saint SEPFTEUIL Faz2 Activité Inventorié
Corentin (CV3 - terminée
anc. route de
Versailles)

Localisation des sites BASIAS
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L'exhaustivité de ces bases n'est toutefois pas assurée. Il convient donc également de se référer
aux données documentaires et historiques de la commune (archives communales, cadastres...)
pour s'assurer de I'état des sols avant tout projet d'aménagement. La circulaire du 8 février
2007 relative a I'implantation sur des sites de sols pollués d'établissements accueillant des
populations sensibles précise que la construction de ces établissements, définis comme
I'ensemble des établissements accueillant des personnes de 0 a 18 ans et les aires de jeux et
espaces verts attenants, doit étre évitée sur les sites pollués.

4.2.3 Champs électromagnétiques

L'instruction du 15 avril 2013 recommande aux gestionnaires d'établissements et aux autorités
compétentes en matiere d'urbanisme de ne pas implanter de nouveaux établissements
sensibles dans les zones exposées a un champ magnétique supérieur a 1 uT, et d'autres valeurs
limites d'exposition du public aux champs électromagnétiques émis par les équipements
utilisés dans les réseaux de télécommunication ou par les installations radioélectriques sont
listées dans le décret n°2002-775.

De plus, la construction d’antennes relais est soumise aux dispositions du PLU, qui peut prévoir
des limitations a leur implantation, a condition de les justifier dans son rapport de présentation.
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4.2.4 Le transport des matieres dangereuses

Le risque transport de marchandises dangereuses, ou risque TMD, est consécutif a un accident
se produisant lors du transport de ces marchandises par voie routiere, ferroviaire, fluviale ou
canalisation.

[l est a noter que le risque lié aux canalisations est un risque fixe (a rapprocher des risques liés
aux installations classés) alors que celui lié aux transports modaux (routiers, ferroviaires et
fluviaux) est un risque mobile par nature et couvert par un régime réglementaire totalement
différent.

Les canalisations de gaz

Les canalisations sont un moyen de Transport de Matieres Dangereuses (TMD) globalement
sUr, comparé aux autres modes possibles. Toutefois :

e Bien qu'ils soient rares, les accidents peuvent étre tres graves ;

e Les réseaux vieillissent : moyenne d’'age 29 ans en 2006 (26 ans pour les réseaux de
transport de gaz) ;

e L'urbanisation a beaucoup progressé au voisinage de certaines canalisations,
augmentant le nombre de personnes exposées ;

e La prévention des agressions par travaux tiers (2/3 des fuites, la quasi-totalité des
ruptures) doit étre encore renforcée.

Les accidents liés aux canalisations de transport consistent nécessairement en une perte de
confinement qui peut avoir comme cause :

e L'agression physique de 'ouvrage, notamment lors de travaux de tiers (cas le plus
fréquent) ;

e Des risques particuliers locaux (glissement de terrain, vides souterrains, séisme, etc.) ;

e Corrosion, érosion mecanique extérieure, défaut de construction a l'origine de breches
de faibles diametres.

Les conséquences envisageables de telles atteintes aux ouvrages de transport sont la rupture
complete de l'ouvrage ou la formation de breches de divers diameétres. En fonction des
dommages causés a l'ouvrage, de la nature du produit transporté, mais aussi des
caractéristiques techniques de la canalisation, doivent étre envisagées :

e L'émission de produits toxiques pour 'homme. On parle d'effets toxiques ;

e Une inflammation du rejet, provocant un dégagement de chaleur suffisant pour
compromettre la vie humaine a proximité. On parle d'effets thermiques ;

e L'explosion du rejet entrainant la propagation d'un front de surpression (variation tres
brutale) pouvant avoir des conséquences sur les biens (bris de vitres, etc.) et les
personnes. On parle d'effet de surpression ;

e Une pollution des sols.
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Localisation des canalisations a Septeuil
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Sur la commune, des canalisations sont présentes. Elles font I'objet d'une servitude I3. Des

contraintes en matiere d'urbanisme s'appliquent aux abords des canalisations.

Les transports modaux d’hydrocarbures

Concernant les routes, le risque d'accident impliquant un transport de matieres dangereuses

est particulierement diffus et concerne non seulement I'ensemble des axes desservant les

entreprises consommatrices de produits dangereux (industries classées, stations-services,

grandes surfaces de bricolage...) mais aussi les particuliers (livraisons de fioul domestique ou

de gaz). En cas d'accident, les enjeux sont donc multiples: humains, économiques et

environnementaux.
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4.3 La qualité de l'air

4.3.1 Emissions de gaz a effet de serre

Le principal secteur émetteur de GES est le secteur des batiments résidentiels, qui représente

33% des émissions (émissions afférentes au chauffage urbain incluses).

Vient ensuite le secteur des transports, qui représente 32% des émissions (dont plus des 2/3
pour le transport de personnes). Plus de 80% du volume d'émissions du secteur est imputable
aux modes routiers, notamment aux véhicules particuliers, aux véhicules utilitaires et aux poids
lourds.

Le secteur industriel représente 10% des émissions régionales. La faiblesse en termes
d’'émissions du secteur industriel, pourtant tres développé en lle-de-France, s'explique par la
présence limitée d'outils de production d'énergie sur le territoire et la sous-représentation par
rapport aux autres régions dans le tissu industriel des branches trés consommatrices d'énergie
(sidérurgie, chimie, etc.).

L'agriculture et les déchets contribuent enfin a hauteur de 7% et 1% aux émissions de GES
régionales.

4.3.2 Qualité de I'air et émissions de polluants atmosphériques

Contributions des grandes sources de pollution
Les émissions régionales de NOX et de COV représentent pres de 10 % des émissions
nationales. Les émissions de SO2 et de PM10 d'lle-de-France représentent respectivement

environ 7% et 5% des émissions francaises.
Les différents types de sources considérées sont les suivants :

- Trafic routier : ce secteur comprend les émissions liées au trafic routier ainsi que celles
des stations-services.

- Secteur résidentiel et tertiaire : ce secteur comprend les émissions liées au chauffage

des habitations et des locaux du secteur tertiaire, ainsi que celles liees a la production
d'eau chaude et aux installations de chauffage urbain.

- Industrie_manufacturiere : les émissions rassemblent celles liées aux procédés de
production ainsi que celles liées au chauffage des locaux des entreprises.

- Production d'énergie : les installations concernées sont les centrales thermiques de
production d'électricité, les installations d'extraction de pétrole et de la raffinerie.

- Traitement des déchets : les installations d'incinération de déchets ménagers et
industriels ainsi que les centres de stockages de déchets ultimes et stabilisés de classe
2.

- Plates-formes aéroportuaires : les émissions prises en compte sont celles des vols et
des activités au sol pour Roissy et Orly.
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- Secteur agricole : ce secteur comprend les émissions des terres cultivées, des engins

agricoles, ainsi que celles provenant des activités d'élevage et des installations de
chauffage de certains batiments (serres, ...).

- Emissions naturelles : émissions des végétaux et des sols des zones naturelles.

Situation de la qualité de I'air en lle-de-France

Plusieurs polluants dépassent les normes de la qualité de I'air de maniere récurrente. C'est
notamment le cas de |I'ozone (O3), des oxydes d'azote (NOX), du dioxyde d'azote (NO2), des
particules PM10 et PM2,5 et du benzene.

La zone sensible pour la qualité de I'air

Les émissions par habitant a Paris ou en Petite couronne sont plus faibles que la moyenne
francilienne, les émissions par km? sont parmi les plus fortes sur ces départements. A contrario,
les émissions dans les zones rurales de I'lle-de-France sont 6 & 8 fois moins denses que dans
I'agglomération parisienne.

L'agglomération parisienne dans son ensemble émet ainsi :
- 75 % des oxydes d'azote (NOX) de la région dont 11% par Paris
- 69 % des hydrocarbures (COVNM), dont 12% par Paris
- 49 % des particules PM10, dont 5% par Paris

La cartographie de la zone sensible recoupe la Zone Administrative de Surveillance, qui
correspond en trés grande partie a I'agglomération parisienne. Elle englobe la totalité des
habitants potentiellement impactés par un dépassement des valeurs limites de NO2. Elle
couvre également 99,9% de la population potentiellement impactée par un risque de
dépassement des valeurs limites de PM10.
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Cartographie de la zone sensible pour la qualité de I'air d’lle-de-France

Sens
(LA ]| B Zone sensible (435)
7 ), hors zone sensible (865)

Source : AIRPARIF - 2010

La commune est localisée hors zone sensible.

4.4 Nuisances liées au bruit

4.4.1 Le PPBE de I'Etat dans les Yvelines

Ce plan de prévention du bruit dans I'environnement est le fruit d'une collaboration entre les
services de la direction départementale des territoires des Yvelines, la direction régionale et
interdépartementale de I'équipement et de I'aménagement d'lle-de-France (DRIEA-IF), la
direction régionale et interdépartementale de I'environnement et de I'énergie d'lle-de-France
(DRIEE-IF), les sociétés concessionnaires d'autoroutes (SAPN — COFIROUTE).

Ce projet concerne les routes nationales 10, 12, 13, 118, 184, 186, 191, les autoroutes non
concédées A12, A13 entre Orgeval et Le Chesnay, A86 (hors partie souterraine entre Vélizy-
Villacoublay et Rueil-Malmaison) et les autoroutes concédées A10, A11, A13 entre Orgeval et
Blaru, et A14 entre Nanterre et Orgeval.

La commune n’est pas concernée par le PPBE.
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4.4.2 Nuisances liées a la RD 983

La loi bruit du 31 décembre 1992 a fixé les bases d'une nouvelle politique pour se protéger contre

le bruit des transports :

v' Les maitres d'ouvrages d'infrastructures doivent prendre en compte les nuisances

sonores dans la construction de voies nouvelles et la modification de voies existantes, et

s'engager a ne pas dépasser des valeurs seuils de niveau sonore (article 12 de la loi bruit,
décret 95-22 du 9 janvier 1995, arrété du 30 mai 1995).

v Les constructeurs de batiments, quant a eux, ont |'obligation de prendre en compte le

bruit engendré par les voies bruyantes existantes ou en projet, en dotant leur

construction d'un isolement acoustique adapté par rapport aux bruits de l'espace
extérieur (article 13 de la loi bruit, décret 95-21 du 9 janvier 1995, arrété du 30 mai 1996).
L'article 13 de la loi bruit définit les principes généraux pour assurer l'isolation acoustique de la

facade des batiments nouveaux. Les infrastructures de transport terrestres sont classées en

fonction de leur niveau sonore, et des secteurs affectés par le bruit sont délimités de part et

d'autre de ces infrastructures. La largeur maximale de ces secteurs dépend de la catégorie.

La catégorie 1 qui est la plus bruyante engendre un secteur d'une largeur maximale de 300

metres de part et d'autre du bord, de la chaussée pour une route, ou du rail extérieur pour une

voie ferrée.

En catégorie 2, cette largeur passe a 250 m.

En catégorie 3, elle passe a 100 m.

En catégorie 4, elle passe a 30 m.

En catégorie 5, elle passe a 10 m.

Selon l'arrété préfectoral du 10 octobre 2000, la RD 983 est classée comme catégorie 3.

Tableau des voies routiéres non communasles

Nom de Délimitation du Catégorie de Largeur du secteur | Type de tiséu'{-r'ue-éﬁ"‘-"l.'l-"-"
P'infrastructure trongon linfrastructura | affects par le bruit (1) ou tissu ouivert): |
Limite Rosay o
RD 263 PR 30+716 (RD 11) 3 100m Tiesdouvert
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5 Gestion des ressources, naturelles

5.1 Laressource en eau

5.1.1 Périmetres de Protection et Aire d'Alimentation de Captage

Le plus ancien et le mieux connu de ces dispositifs correspond aux périmeétres de protection
du captage (PPC), dispositif rendu obligatoire par la loi du 16 décembre 1964 pour tous les
nouveaux captages et étendu a I'ensemble des captages existants par la loi sur I'eau du 3
janvier 1992 (article L-1321-2 du code de la santé publique). Ces périmetres sont
principalement destinés a assurer la protection de la ressource prélevée vis-a-vis de pollutions
ponctuelles et accidentelles susceptibles de survenir dans le voisinage immédiat du captage,
assurer un controle des activités, notamment celles classées au titre d'ICPE (déchetteries,
carrieres, industries...) mais aussi, dans certains cas, a se prémunir contre les pollutions diffuses
menacant directement le captage.

Exemple de tracé de périmetres de protection dans le cas d'un captage d'eau souterraine en

nappe d'accompagnement (c) BRGM

SOURCE BRGM - MVILLEY

1) Captage d'eau potable
\2 | Nappe d'eau souterraine captée
e Périmétre de protection immeédiate (PPI)
o Périmetre de protection rapprochée (PPR)
6 Périmétre de protection éloignée (PPE)
Depuis la loi sur l'eau et les milieux aquatiques du 30 décembre 2006 (LEMA, n°2006-1772,
article 21), la prise en compte des problématiques de pollutions diffuses s’est traduite par un
dispositif, complémentaire aux PPC, visant la mise en place de mesures de protection sur tout

ou partie de I'Aire d’Alimentation du Captage (AAC).

Sous cette appellation sont alors considérées |'ensemble des surfaces contribuant a
I'alimentation du captage ou, autrement dit, 'ensemble des surfaces ou toute goutte d'eau
tombée au sol est susceptible de parvenir jusqu'au captage, que ce soit par infiltration ou par
ruissellement. En vertu de cette définition, la délimitation de I'AAC doit a minima inclure les
différents niveaux de PPC et venir s'articuler avec les dispositifs de protection déja existants de
maniére cohérente et complémentaire (des actions de lutte contre les pollutions diffuses étant
parfois déja incluses dans les prescriptions du PPR).
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Distinctions réglementaires et pratiques entre Périmétres de Protection et Aire d'Alimentation

Périmeétre de protection

immédiate et rapprochée Alre dalimentation

Article L.211-3-5 de la loi sur I'eau et
les Milieux Aquatiques / Article R.
114-1 et R. 144-5 du code rural

Article L. 1321-2 et R. 1321-13 du

Base juridique code de la santé publique

Généralement plus vaste que celle du

Etendue Généralement quelques hectares PPC

Protection contre les pollutions

But 5
ponctuelles et accidentelles

Lutte contre les pollutions diffuses

Programme d'actions (financé au

Moyens d'action | Prescriptions et indemnisations : %
besoin les premiéres années)

A l'initiative du préfet quia la
Systématique et obligatoire pour tous | possibilité de rendre les mesures de
les captages protection obligatoires dans le cadre
d'un dispositif ZSCE

Application

La commune est concernée par des protections de captage pour trois captages :

» Le captage sur la commune de Rosay au Nord de la commune.
» La commune de Courgent (au nord-ouest)
> Le forage des Trois vallée (au sud)
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5.2 Les ressources du sol et du sous-sol

5.2.1 Les carrieres

Le schéma départemental des carrieres est le document de planification applicable aux
carrieres prévu en application de l'article L.515-3 du Code de I'Environnement.

Les autorisations de carriéres ne peuvent étre accordées que si elles sont compatibles avec les
orientations et objectifs définis par ce schéma, en plus des textes de la Iégislation des
installations classées.

Le schéma départemental des carrieres constitue un instrument d'aide a la décision du préfet
lorsque celui-ci autorise les exploitations de carriere en application de la législation des
installations classées pour la protection de I'environnement. Il prend en compte la couverture
des besoins en matériaux, la protection des paysages et des milieux naturels sensibles, la
gestion équilibrée de l'espace, tout en favorisant une utilisation économe des matieres
premieres. Le schéma départemental des carriéres représente la synthese d'une réflexion
approfondie et prospective sur la politique des matériaux dans le département et sur I'impact
de Il'activité des carrieres sur I'environnement.

[l est constitué d'une notice présentant et résumant son contenu, d'un rapport et de documents
graphiques.

Un schéma départemental des carrieres présente :

> Une analyse de la situation existante concernant, d'une part, les besoins du
département et ses approvisionnements en matériaux de carriéres et, d'autre part,
I'impact des carrieres existantes sur I'environnement ;

» Un inventaire des ressources connues en matériaux de carrieres qui souligne
éventuellement l'intérét particulier de certains gisements ;

» Une évaluation des besoins locaux en matériaux de carriere dans les années a venir, qui
prend en compte éventuellement des besoins particuliers au niveau national ;

» Les orientations prioritaires et les objectifs a atteindre dans les modes
d'approvisionnement de matériaux, afin de réduire l'impact des extractions sur
I'environnement et de favoriser une utilisation économe des matieres premieres ;

» Un examen des modalités de transport des matériaux de carriéres et les orientations a
privilégier dans ce domaine ;

» Les zones dont la protection, compte tenu de la qualité et de la fragilité de
I'environnement, doit étre privilégiée ;

» Les orientations a privilégier dans le domaine du réaméenagement des carrieres.

Il est accompagné de documents graphiques établis a I'échelle du 1/100 000 qui présentent
de facon simplifiée, mais explicite :
» Les principaux gisements connus en matériaux de carrieres,

Plan Local d'Urbanisme - Rapport de Présentation 149



Commune de Septeuil

Carte des gisements de matériaux de carriéres hors contrainte de fait
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Types de matériaux

Granulats alluvionnaires

alluvions reécentes

alluvions anciennes de bas 4 moyen niveau

alluvions anciennes de haut & trés haut niveau
Calcaires pour granulats et pierres dimensionnelles
- indifférenciés a I'affleurement

- indifférencies sous recouvrement de meins de 15 m

Sablons

- a l'affleurement

- sous recouvrement de moins de 10 m

Silex et chailles

- a l'affleurement

- sous faible recouvrement (limons)

Silice ultrapure

- a l'affleurement

- sous recouvrement de moins de 20 m

Calcaires, marnes et argiles a ciment

- a l'affleurement
N sous recouvrement (D/E<1,5)

Calcaires industriels

- a l'affleurement

% sous recouvrement de moins de 15 m

Argiles nobles (céramiques et réfractaires)

- & l'affleurement
% sous recouvrement de moins de 30 m

Argiles communes (tuiles et briques)

- a l'affleurement

- sous recouvrement de moins de 20 m

Gypse

- limite moyenne, sous recouvrement

Autres matériaux
- Pierres dimensionnelles a l'affleurement

Les matériaux présents sur la commune sont des sablons et des calcaires, marnes et argiles a
ciment sous recouvrement.
» L'implantation des carriéres autorisées.
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Carte des surfaces autorisées a I’exploitation

Fontenay-Mauvoisin

Ménerville e

h e Favrieux
Le Tertre-Saint-Denis ... o

Flacourt

1
LY

Montchauvet L.
Septeuil

Ml il

. . :. : ...I ) r:
Seindres  AuffrevillerBrasseuil =

Arnouville:Iés*M

LIk
antes-

I:l périmétre total de la carriére
Type de matériaux exploités dans le(s) secteur(s) autorisé(s)

Granulats alluvionnaires
- Calcaires pour granulats et pierres dimensionnelles
Sablons
Silex et chailles
Silice ultrapure
Calcaires, marnes et argiles a ciment
Calcaires industriels
Argiles nobles pour céramiques et réfractaires
Argiles communes pour matériaux de construction

Gypse

Pierres dimensionnelles

Il n'existe pas de surface autorisée de carrieres sur la commune de Septeuil.

Les carrieres proches sont celle de Flacourt (extraction de sablons) et celles de Guerville et

Mézieres-sur-Seine (extraction de calcaires, marnes et argiles a ciment).
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6 Energie

6.1 Les sources d’énergies valorisables

6.1.1 L’ensoleillement

Le département des Yvelines a connu 1687 heures d’ensoleillement en 2015. C'est moins que
la moyenne nationale des départements qui est de 2110 heures de soleil par an. Autrement dit
les Yvelines ont bénéficié de 70 jours d’ensoleillement sur I'année 2015.

Ensoleillement des Yvelines en 2015
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Source : METEO France

Cette moyenne, bien que relativement faible permet tout de méme I'exploitation de I'énergie
solaire sous forme passive (orientation des habitats) ou active (panneaux solaires).
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6.1.2 Le potentiel éolien

Le Schéma Régional Eolien d'lle-de-France identifie les secteurs favorables a I'implantation
d'éoliennes. Cependant la commune de Septeuil est identifiée comme défavorable a
I'implantation d'éolienne.

Toutefois, le schéma régional éolien a été annulé, en premiere instance, par le tribunal
administratif de Paris, le 13 novembre 2014. La Ministre en charge de |'environnement, de
I'énergie et de la mer a interjeté appel de cette décision le 13 janvier 2015, aupres de la cour
administrative d'appel de Paris. La procédure contentieuse administrative engagée suit
toujours son cours.

@ VANTES LA

EPTEUIL

- Zone favorable pour l'implantation d'éoliennes
- Zone favorable a contraintes modérges

Zone favorable a fortes contraintes
|:| Zone défavorable

6.1.3 La géothermie

L'énergie géothermique désigne I'énergie provenant de la chaleur contenue dans la crolte
terrestre et dans les couches superficielles de la terre. On distingue habituellement deux formes
d'énergie géothermique avec la géothermie de surface et la géothermie profonde. La
géothermie de surface consiste en la récupération de la chaleur pendant la période de I'hiver
et de la fraicheur pendant I'été a partir de la couche superficielle du sol. La géothermie
profonde consiste quant a elle a capter la chaleur contenue par la crodte terrestre en vue de
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produire du chauffage lorsque la température est inférieure a 90°, ou méme de I'électricité des
lors que la température est comprise entre 90 et 150°.

Sur le territoire de Septeuil le potentiel géothermique est globalement fort. On retrouve
également un potentiel trés fort sur le plateau agricole Est.

Potentiel géothermique sur la commune de Septeuil

- Trés faible
Faible
| . o
B ..
- Trés fort
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6.1 La consommation d’énergie et les émissions de gaz a effet de serre

6.1.1 La consommation d'énergie

En accord avec les exigences du décret qui définit I'élaboration des SRCAE, le bilan régional est
établi pour I'année de référence de 2005, qui correspond a l'année pendant laquelle les
consommations énergétiques ont été les plus élevées en France comme en lle-de-France. Ces
données 2005, qui structurent le bilan, peuvent étre complétées par des données plus récentes
si ces dernieres existent, afin de donner des informations quant aux tendances d'évolution
depuis 2005.

La consommation énergétique finale en lle-de-France, tous secteurs confondus était de 240
000 GWh/an en 2005. Ce niveau de consommation, le plus élevé des régions, s'explique par la
forte concentration de population. Rapportée au nombre d'habitants, la consommation
francilienne est en effet inférieure a la moyenne nationale (25 MWh/hab en lle-de-France
contre 32 MWh/hab en moyenne en France). Rapportée au PIB régional, I'lle-de-France
présente la plus faible consommation finale d’énergie de I'ensemble des régions francaises.

6.1.2 Les émissions de gaz a effets de serre

Le département des Yvelines, dans son PCET, a effectué un bilan des émissions de gaz a effet
de serre liées aux principales activités sur le département. Les émissions yvelinoises s'élevent a
7.6 Mteq CO; soit 1,5 % des émissions francaises. Ce bilan est marqué par la prépondérance
des transports (44 % du bilan), des batiments (37 %) et dans une moindre mesure par I'industrie
(15 %)

Extrait du bilan des GES des Yvelines

m Batiment - Résidentiel
u Batiment - Tertiaire

Transportde voyageurs -
mobilité quotidienne

Transportde voyageurs -
mobilité exceptionnelle

m Transportde marchandises

» Agriculture

B Industrie

m Déchets et eaux usées

Le secteur du batiment représente 37% des GES en 2012 et le secteur résidentiel 25%. C'est le
secteur le plus générateur de gaz a effet de serre dans les Yvelines. Il n'existe aucune donnée
a I'échelle communale pour affiner le diagnostic.

Plan Local d'Urbanisme - Rapport de Présentation 155



e . - == ~_,-:-~. <. — _‘-*-j- L e s
.. - —_- e et s e o
B St~ ==rcra ; G ———— P .
- R LT . "Wﬂ_ﬂﬁ_&
S AN
S —— A .’ —
=T

r -~ A ™ .‘:.:l, - ,,' |
- . p. e ‘_." . V4 (] ]
RN Vel e Ry Révision du Plan Lc
* v = '.P“. :
~ S O . " ; N ,_"‘:‘. - ] [}
o e s ) RTTIEI  ARE d’Urbanisme
= - # T--,'.".‘ o
= i YL
- S
i M- T _. Y ’.’_
e
= ; : 2
— A iy - Y 3 ‘\*. v
A e T iy et 12 S
L BETs ~L ot RS A s ' '
e T g PTG USTIFICATIONS [
! g ,:' > T e

CHOIX RETENUS |
¢St 8 IMPACTS SUR
L’ENVIRONNEME

W\

Dossier de PLU approuvé par délibération du conseil municipal en date du 17 février 2022



([} 1e Yo [V T wd {To] o PR 4

Explication des choix retenus POUF @1ADIIN 1€ PLU .............oooeiiieiieeecieeceieeeccteeeerteeeesteeeessseesessseeessssesssssessssseesssssessssssesersssessssssssnsns 6
1.  Choix retenus POUr ELablir 1€ PADND ..........cceeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeemeeeeeeeeemeeeeeeeeneasesessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnssnssnnnnnnnnnnnnnnnnn 6
2. Justification de la production de I0ZEMENTS ENVISAGEE........cccccceieriiiiiiiiiiiiiisiisssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnnsssssnssnnes 19
3. Justification des objectifs chiffrés de modération de la consommation de I'espace et de lutte contre I'étalement urbain compris dans le PADD.........cccccceeeeeeeceeccccennnnne 23
4. Cohérence des OAP avec les orientations et 0bJectifs U PADD.........ccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiisssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssesssesssesssssssssssssssnns 24
A.  OAP Zone artisanale des ChamPs BIANCS..............ooouiiiiiiiiii ettt e e ettt e e e e tte e e staee e e tteeeeaasaee e s sseae e stseeeaaseseesasseeaasssseesansaseeaassaeeassseesanssesesnsseaeaansaeseansaaesssseanan 25
= O 0 7Y - oo 1 =Y 1| o SR PR 27
C.  L'OAP PatrimOiNe CNTIE-Vill@............oooiiiiiiiiiiieeeiiit e cetee st e sttt e sttt e e ettt e e ettt e e esataeeeasteeesasseeeesateeeeansteee e ssaee e s teeeeansseeesasaaaeeanteeeeanseeeesnsseaeennseeesannseeesnnseeesssseesnnns 30
5. Justification du dispositif reglementaire (zonage, réglement) avec les orientations et objectifs du PADD..........ccccccceettiiiieiissnneeteississsssnneesessssssssnnsessessssssssnnsssssssssssssnnnnens 32
LV - I T T4 T NP PPPPPPPPPPPRS 35
B. L@ ZON@ UH ... e 40
ORI I Lo T -1 U L PP PPPPPPPPPPPPPPPPN 44
D, LA ZONE UJ ... s 48
E. L@ ZON@ UK. s 51
Fo L@ ZONE AU ... s 54
[T - I T T4 T30 YU DO PP PPPPPPPPPRE 58
He L@ ZONE N s 62
I I I T 1 L= PP PP PPPPPPPPPOS 66
6. Justification des dispositions communes apPliCables BN tOULES ZONES.......ccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiisiisssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnss 70
A. Les protections paysageres patrimoniales et @NVIFONNEMENTAIES .................ooo ittt e ee e e e ettt e e e ettt e e eetaee e e tbeeeeaateeeeessaeaesasseaeeansaeeeesasesansreaaan 70
i ESPACES BOISES ClaSSES ...ueeiiiueiieeeitiiieeeittieeette e e sttt e s steeeesetaeea e steeeeasseeeessseeeassseeeaanssesesnnseeeassseeeaassseeessssaeeassseeesansseeeaanseeeenseeeeansseeeannsseeeanseeeeansseeeaanseeeeanseeeeannteeeeannneeeannreeenn 70
fi. ProteCtiON @S [ISIEIES 08 OIS T fOIETS ... .iiiiiiiiieiiie et ettt e et e et e e e ettt e eeteeeeeetbeeeestteeeeesaseesbseaeeastaseeansssaesasseaaassssesassssseaabssaeansssseeassaseeansseseeassaseeansesaesnsseeeenssaessnnsens 71
lll.  ESPACES PAYSAEEIS PrOTEEES. .. . uiiiiiitiieeeitieeeeteeeeeetteeeeeteeeestteeeeaasteeeeatssaaaaataseaasssseaasssaaaastssasassssaesasssaaasssseeansssaesassssaanssssesassssseaasssaeansssseeassasesaasssseassaseaansaseesnsseseenssaessnnsens 73
Justifications
ulf



V. AlIZNEMENTS 0'ArDIrES PrOTEEES ... e ei ittt ettt et b e e e bt e et e e s bt e e bt e sa b et e bt e sabe e e beeeabe e e aseesabe e e st e eabe e e st e sab et e as e e sab et e st e eab et easeesab et e st e sabeeeaneesabeeeneesabeeeseenares 74

v.  Mares et plans d’eau a préserver .74

vi. Corridors écologiques ..........cc..c...... .. 75

Vil ZONES NUMIAES @ PrOTEEOI ...eeuiieiiiieitie ettt ettt ettt et e e bt et e sttt et te sttt e beesab et e beeeab et e beesabeeeaseeeabeeaa s e e eabe e e s e e e abe e e s ee oo b et e ase e e e b et e ebeeabe e e seeeabe e e b b e eabe e e sbeeabeeesmneeneeenaneeneeas 76

viii. Dispositions spécifiques applicables aux constructions et élEMeNnts rEMArQUADIES .........cocuiii i e e et e e e e tr e e e s tb e e e e sateeeesasaeeesssteeeesssaeeeansaeeessseeean 77

ix. Dispositions spécifiques appliCables QUX SENTES @ PrOLEGEI .....oouii ittt ettt b e s bt e e bt e s bt e e bt e s abe e e bt e sab e e e bt e sa b et eabeesab et eabee e bee e bt e sabeeeseesabeeenseenares 78

B. Performance énergétique et ENVIFONNEMENTAIE................c.oii ittt e e et e e et e e e staee e e tteeeeaasaeeesssaeeaassseesassseeeassseesanssaeesasseeeeansseeeansseeesansseeesnsseeeanssaeennnsens 79
Conditions de deSSErte des tEITaiNS @1 AES FESEAUX.........cccuiiiiiriiiiiiie ettt eite sttt esttessteesstteesbeeesbee e beeesbteebee e steeabeesaseesabeeeseeeabee e baeeabeeeateeaseeesaeeabaeenbbeenbeeensbeenbaeensseensenan 81

i Les conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées, accés et obligations imposées en matiére d’infrastructures.........ccccevvcveeiniieieinciee e, 81

ii. Les conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d’eau, d’électricité, d’assaiNiSSEMENT .........ciiiiiiieeiiiiie e re e s e e e e str e e e ebae e e stbeeeentaeeennees 81

D.  STALIONNEMENT. ...ttt ettt sttt e e s u bt e e e ettt e e saueteeeabeeeeaasteeesaseeeeeasbeee e abeeeesasbe e e e st e e e e abe e e e ea b e e e e e n b et e e ab e e e e eAbe e e e e R b et e e nbeeeeaabeeeeenbeeesanbeee e e beeeeenraeesanraes 83

i STAtioNNEMENT dE VENICUIES MOTOTISES .. ..viiiiiiiieieciee ettt ettt e sttt e e ettt e sataeeesateeesassteeesaseeeessteeeeassteeessseeeeanseeesansseeeaasseaeesseeeeansseeessseeeennsseesasseeesnsseneessenesnnns 83

TP =R =T o) a1 aT=Ta =T o AR =] [o RO OO UPRPPR 85

7. Justification des autres diSPOSItIONS AU PLU.........cccuuuiiiiieueiiiiiinneeeettenneeeeeeenneeseseenssssassenssssssssnssssssssnssssssssnssssssssnssssssssnssssssssnsssssssnnsssssssnne 86
Les impaActs du PLU SUF F@NVIFONNEMENT .......... e e e e e e e e e e e e e e e e e e e s e e e e e e s e e s e s e e s e s e e s e s e e seeesssessssesessssesesesessssenenes 88

LES INAICATEUIS @ SUIVI cuuueeeiiitiiiiitieiiiteetcetecteetteete ettt eaeeesaesessssssesssessssesssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssessssssssssssessssesneenneee | OB

Justifications



Les présentes justifications des différents documents du Plan Local d’Urbanisme de Septeuil ont été rédigées en respectant les articles L.151-4 et
R.151-1 a 5 du Code de I'Urbanisme, fixant le cadre légal suivant lequel le rapport de présentation doit étre écrit. Les articles rappelés ci-dessous
sont ceux sur lesquels s’appuient plus particulierement I’écriture de la partie du rapport de présentation justifiant les choix retenus pour établir le
projet d'aménagement et de développement durables, les orientations d'aménagement et de programmation et le reglement.

Rappel de I'article L.151-4 du Code de I’'urbanisme

Le rapport de présentation explique les choix retenus pour établir le projet d'aménagement et de développement durables, les orientations
d'aménagement et de programmation et le reglement.

Il s'appuie sur un diagnostic établi au regard des prévisions économiques et démographiques et des besoins répertoriés en matiére de
développement économique, de surface et de développement agricoles, de développement forestier, d'aménagement de I'espace,
d'environnement, notamment en matiére de biodiversité, d'équilibre social de I'habitat, de transports, de commerce, d'équipements et de
services.

Il analyse la consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers au cours des dix années précédant I'approbation du plan ou depuis la
derniere révision du document d'urbanisme et la capacité de densification et de mutation de I'ensemble des espaces batis, en tenant compte des
formes urbaines et architecturales. Il expose les dispositions qui favorisent la densification de ces espaces ainsi que la limitation de la
consommation des espaces naturels, agricoles ou forestiers. Il justifie les objectifs chiffrés de modération de la consommation de I'espace et de
lutte contre I'étalement urbain compris dans le projet d'aménagement et de développement durables au regard des objectifs de consommation
de I'espace fixés, le cas échéant, par le schéma de cohérence territoriale et au regard des dynamiques économiques et démographiques.

Il établit un inventaire des capacités de stationnement de véhicules motorisés, de véhicules hybrides et électriques et de vélos des parcs ouverts
au public et des possibilités de mutualisation de ces capacités.
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Rappel de I'article R.151-2 du Code de I'urbanisme

Le rapport de présentation comporte les justifications de :

1° La cohérence des orientations d'aménagement et de programmation avec les orientations et objectifs du projet d'aménagement et de
développement durables ;

2° La nécessité des dispositions édictées par le réeglement pour la mise en ceuvre du projet d'aménagement et de développement durables et des
différences qu'elles comportent, notamment selon qu'elles s'appliquent a des constructions existantes ou nouvelles ou selon la dimension des
constructions ou selon les destinations et les sous-destinations de constructions dans une méme zone ;

3° La complémentarité de ces dispositions avec les orientations d'aménagement et de programmation mentionnées a l'article L. 151-6 ;
4° La délimitation des zones prévues par l'article L. 151-9;

5° L'institution des zones urbaines prévues par I'article R. 151-19, des zones urbaines ou zones a urbaniser prévues par le deuxieme alinéa de
I'article R. 151-20 lorsque leurs conditions d'aménagement ne font pas I'objet de dispositions réglementaires ainsi que celle des servitudes
prévues par le 5° de l'article L. 151-41 ;

6° Toute autre disposition du plan local d'urbanisme pour laquelle une obligation de justification particuliére est prévue par le présent titre.

Ces justifications sont regroupées dans le rapport.

Rappel de I'article R.151-4 du Code de I'urbanisme

Le rapport de présentation identifie les indicateurs nécessaires a I'analyse des résultats de I'application du plan mentionnée a I'article L. 153-27 et,
le cas échéant, pour le bilan de I'application des dispositions relatives a I'habitat prévues a l'article L. 153-29.

Rappel de I'article R.151-5 du Code de I'urbanisme

Le rapport de présentation est complété par I'exposé des motifs des changements apportés lorsque le plan local d'urbanisme est :
1° Révisé dans les cas prévus aux 2° et 3° de I'article L. 153-31;
2° Modifié ;

3° Mis en compatibilité.
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Les objectifs de la délibération prescrivant la révision du PLU

La révision du PLU s’initie par une volonté communale d’adapter son PLU aux nouveaux objectifs municipaux. Par délibération en date du 17 mars
2016, le Conseil Municipal a prescrit la révision du Plan Local d’Urbanisme, sur I'ensemble du territoire communal. A cette occasion, le Conseil
Municipal a délibéré sur les objectifs poursuivis :

Poser les nouveaux enjeux au regard d’un diagnostic actualisé, qui prend en compte les évolutions récentes, intégre les données les plus récentes
concernant le territoire afin de mettre en avant les principaux atouts, potentiels, dynamiques et problématiques du territoire, a partir desquels les
orientations du PADD ont pu étre définies.

Actualiser et traduire les enjeux et les projets de développement de la commune a savoir :

e Permettre la construction d’un habitat adapté aux besoins des habitants, en particulier a ceux des jeunes familles

e Favoriser le développement économique de la commune

e Favoriser les constructions minimisant la consommation d’énergie et permettre la réalisation de projets d’'aménagement innovants et
qualitatifs

o Renforcer la fonction de pole d’appui de la commune au sein du département en favorisant I'arrivée d’équipements et de transports
structurants

e Protéger et mettre en valeur les espaces agricoles et naturels.

Adapter et compléter les documents du PLU aux évolutions législatives récentes, en particulier les dispositions issues des lois portant Engagement
National pour I'Environnement (ENE), du 12 juillet 2010, dite loi Grenelle 2, et pour I’Accés au Logement et un Urbanisme Rénové (ALUR), du 24
mars 2014, qui sont venues modifier le contenu du Code de I'urbanisme et des PLU.

Actualiser et intégrer au PLU les orientations relatives aux documents de planification supra-communaux, notamment le Schéma Directeur de la
Région Tle-de-France, approuvé en décembre 2013 et du Plan de Déplacements Urbains d’ile-de-France 2014 concernant les politiques de transport
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et de mobilité. En outre, le PLU doit désormais prendre en compte le Schéma Départemental d’Aménagement pour un Développement Equilibré
des Yvelines (SDADEY) et le Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE).

Pérenniser la nouvelle vocation de I'ancienne école du site la Tournelle Actuellement, le site est utilisé comme centre de formation sportif privé
dédié au football (Sports Etudes Academy), situation que la commune souhaite pérenniser, tout en protégeant intégralement le milieu naturel, le
massif boisé et les lisieres.

Permettre un projet d’intérét général : le développement d’une structure Alzheimer, nécessitant un agrandissement de 'EHPAD.

Préserver I'environnement et conserver le cadre de vie rural, en protégeant les coeurs d’ilots la ou c’est possible, d’autant plus lorsqu’il y a du relief
et un couvert arboré.

Permettre des opérations d’aménagement et/ou de requalification urbaine dans un objectif de satisfaire les objectifs démographiques et
résidentiels sur les secteurs a proximité des équipements et des services de la commune :

e OAP secteur de la Cote Gillon (environ 2 ha)

Situé le long de la route de Versailles au niveau de I'entrée de bourg, ce site revét un caractére stratégique pour le développement démographique
et résidentiel porté par la commune de Septeuil. Il se situe au niveau de I’entrée de bourg et en continuité de I'urbanisation existante.

Le projet devra faire preuve de diversité et de mixité urbaine. De fait, la typologie des logements proposés et la densité des constructions devront
étre variées.

Poursuivre le développement économique de la commune et créer de nouveaux emplois dans I'artisanat :

e  OAP du secteur des Champs Blancs (environ 2 ha)
Situé a l'arriere de la route de Versailles, a I'abri d’un bois isolé, au niveau de I'entrée de bourg, ce site revét un caractére stratégique pour le
développement économique de la commune, et de l'intercommunalité. Il se situe en continuité de l'urbanisation existante comprenant la
gendarmerie et le centre de tri postal.

L’aménagement sera uniqguement a destination d’activités artisanales/petites industries. L'objectif est de permettre une offre fonciére sur le
territoire de Septeuil afin d’accueillir des activités existantes au sein du tissu urbain et ainsi limiter les nuisances dans le tissu urbain, tout en
maintenant les emplois a proximité des lieux d’habitation.
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Orientations du PADD :
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Préserver les continuités écologiques
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Garantir la pérennité des espaces et des activités agricoles
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Organiser le développement pour minimiser I’exposition aux risques et limiter les nuisances au quotidien
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Maitriser la croissance démographique
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Equilibrer la production de logement

Modérer la consommation d’espaces agricoles et naturels
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3

A

0‘0

Justifications



Justification des choix retenus pour établir le PADD au regard des principales conclusions du diagnostic.

Les tableaux ci-aprés font apparaitre la synthése des principaux éléments du diagnostic et la maniére dont ils sont pris en compte dans le PADD.
Ce chapitre explique de quelle maniere les enseignements du diagnostic ont été pris en compte dans I’élaboration des orientations du PADD. Le
diagnostic a mis en évidence les caractéristiques de la commune, ses atouts, ses faiblesses et ses besoins. L’élaboration du PADD a été réalisée
dans le souci constant de respecter, de protéger, de valoriser l'identité et la diversité de la commune et de mettre en ceuvre les réponses
nécessaires a la prise en compte des besoins de la commune et de ses habitants au regard des principes de I'article L.101-2 du Code de

|"urbanisme.

¢ Préserver les continuités écologiques

La collectivité se donne comme objectif de préserver ou de mettre en place la « trame verte et
bleue régionale ».

Cette prise en compte s’appuiera notamment sur les réservoirs de biodiversité identifiés :

e  Pour la trame verte : les Bois de Souville, de la Tournelle, ... les bosquets disséminés sur le
plateau agricole, les prairies de fond de vallée...

e Pour la trame bleue : les mares, les zones humides, les cours d’eau et les ripisylves de la
Vaucouleurs et de la Flexanville...

Les espaces boisés de plus de 100 ha doivent étre préservés. L'objectif est de préserver les lisieres
forestieres en tant qu'espaces de transition entre les milieux boisés et les milieux agricoles en
garantissant notamment un étagement de la végétation.

La commune souhaite également préserver les espaces végétalisés présents au sein du tissu urbain
afin de maintenir des espaces de respiration. Ces espaces de respiration pourront permettre
également de préserver les paysages des coteaux.

« La configuration de la commune de Septeuil, dont le bourg est inscrit dans une vallée
encaissée, offre un potentiel remarquable pour structurer des espaces naturels de
proximité et assurer I’accessibilité des espaces naturels avoisinants.

Les continuités naturelles préservées au regard de leur caractéere de zone inondable,
traversent I'agglomération : jardins privés, zones agricoles, jardins publics, leur présence
est largement valorisée, jusqu’a la traversée des espaces urbains, ou le caractere artificialisé
du cours d’eau prévaut.

D’autres types d’espaces préservés (boisements, parcs), et la présence toute proche de la
forét, que les habitants peuvent atteindre en empruntant des sentes pittoresques, donnent
tous les atouts a la commune pour valoriser le réle social des « liaisons naturelles » a
préserver au cceur des bourgs. »
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< Assurer la qualité paysagere

L'insertion paysagere des nouvelles opérations d’urbanisation est une priorité du projet
communal.

Les opérations devront s’intégrer dans la structure urbaine existante, avec comme objectif :
e L’insertion dans la trame du grand paysage de plateau et vallée

e la préservation des éléments du paysage existants au sein de ces espaces (parc
paysager).

La commune souhaite conforter les qualités paysageres existantes en entrée de ville
notamment depuis Thoiry.

Préserver le cdne de vue au niveau de 'entrée de ville Nord.

L'objectif est de limiter I'impact paysager de futures constructions agricoles a proximité du
tissu urbain qui pourraient nuire a la qualité paysagére de la commune.

La commune de Septeuil se situe sur le plateau du Mantois, creusé par la Vallée de la
Vaucouleurs. « |l se présente comme un vaste paysage ouvert, grace aux grandes
cultures de céréales et oléoprotéagineux, aujourd’hui largement dominantes »

« Sur I'ensemble de I'entité, toutes les routes et les villages ont dii composer avec les
reliefs importants, tantot en fond de vallée, tantot sur les coteaux. En bord de coteau,
les routes offrent des vues trés remarquables sur les fonds de vallées et multiplient les
situations de co-visibilité ou de face-a-face. Les entrées de Septeuil par la route en
bordure de coteau ménagent des vues trés intéressantes vers la Vaucouleurs. »

« Les nombreuses prairies recensées sur le territoire communal participent a préserver
le caractére rural de Septeuil et sont considérées comme des fenétres sur le paysage.
Ce caractere rural est également renforcé par la présence d'éléments batis tels qu’un
lavoir, un pont romain ou encore un relais de chevaux. »

++ Garantir la pérennité des espaces et des activités agricoles

communale, et participe a la préservation du paysage.

L'objectif est de protéger les espaces valorisés par I'agriculture et de conforter les identités
agricoles de la commune (maraichage, culture, élevage, vergers, ...). L'activité agricole de la
commune est tournée aujourd'hui vers la culture. L'ambition communale est de préserver ces
espaces. La préservation des espaces agricoles, permet le maintien d'une activité agricole

« La nature des sols couvrant le territoire de la commune est en lien direct avec le
contexte géologique. On rencontre deux grands types de sol sur la commune :

o Les sols bruns lessivés sur les secteurs de plateau (...)
o Lesrendzines au niveau de la vallée et des coteaux (...) »

« Les nombreuses prairies recensées sur le territoire communal participent a préserver
le caractére rural de Septeuil et sont considérées comme des fenétres sur le paysage.
Ce caractere rural est également renforcé par la présence d'éléments batis tels qu’un
lavoir, un pont romain ou encore un relais de chevaux. »
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% Préserver les éléments du patrimoine bati

Les parties les plus intéressantes du patrimoine paysagé et/ou bati seront préservées et mises
en valeur pour conserver la mémoire de la commune et des lieux les plus emblématiques (le
Castel de la Tournelle, le site inscrit de la Vallée de la Haute-Vaucouleurs).

L’objectif est de préserver les hameaux des Plains, de Pampoux, des Groux et des Bilheux dans
leurs contours actuels et de préserver leurs caractéristiques (bati lache et diffus ol les
habitations restent distantes les unes des autres, enveloppées de jardins).

L’objectif est également de permettre le maintien d’un patrimoine bati de qualité n’ayant plus
de vocation agricole.

« Septeuil n’accueille pas de monument historique sur son territoire mais elle est
concernée par la protection du Domaine de Rosay pour une petite partie Nord de son
territoire communal. »

« L'Inventaire général du patrimoine culturel recense, étudie et fait connaitre les
éléments du patrimoine qui présentent un intérét culturel, historique ou scientifique :

o Le parc de I'abbaye Saint Corentin. »

« Par ailleurs il existe d’autres sites d’intérét sur la commune de Septeuil, notamment :
o L’ancien pont
o Eglise Saint-Nicolas : ancienne chapelle du Xllle siécle transformée au XIXe

o Nymphée gallo-romain »

++ Organiser le développement pour minimiser I’exposition aux risques et
limiter les nuisances au quotidien

La commune est soumise a plusieurs types de risques naturels (ruissellement, argiles, ...) et
technologiques (transport des matiéres dangereuses sur les voies départementales).

Il s’agit de minimiser I'exposition des populations a ces risques en maitrisant I'urbanisation
dans les secteurs concernés, en améliorant I'information préventive et en intégrant les études
récentes notamment celles relatives au risque inondation.

« La commune est concernée par le Plan de Gestion des Risques d’Inondation (PGRI) de
Seine Normandie qui donne un cadre aux politiques locales de gestion des risques
d’inondation en combinant la réduction de la vulnérabilité, la gestion de I'aléa, la gestion
de crise et la culture du risque. La commune est identifiée comme « territoire a risque
important d’inondation » (TRI) par le PGRI. »

« La commune de Septeuil est principalement concernée par des zones potentiellement
sujettes aux inondations de caves et aux inondations par débordements des cours
d’eau. »

Risque retrait-gonflement des argiles : « La carte des aléas met en évidence plusieurs
secteurs a I’'aléa fort ou moyen a I'échelle de la commune. »

8 sites BASIAS sont identifiés a I’échelle de la commune

La commune est soumise au risque de transport de matiéres dangereuses.
« Concernant les routes, le risque d’accident impliquant un transport de matieres
dangereuses est particulierement diffus et concerne non seulement I'ensemble des axes
desservant les entreprises consommatrices de produits dangereux (industries classées,
stations-services, grandes surfaces de bricolage...) mais aussi les particuliers (livraisons
de fioul domestique ou de gaz). En cas d’accident, les enjeux sont donc multiples :
humains, économiques et environnementaux. »
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Les orientations du PADD Les enjeux issus du diagnostic

++ Veiller a l'utilisation économe des ressources
Préserver la ressource en eau potable présente sur le territoire

Les équipements de production d’eau potable sur la commune devront étre protégés.

Aller vers plus de sobriété énergétique et développer des alternatives renouvelables locales

Le réglement sera rédigé afin de valoriser le recours aux énergies renouvelables et de
permettre la limitation de la consommation d’énergie pour les habitations existantes.

« La population de la commune est alimentée par une eau provenant des captages d’eau de
Rosay. Ainsi, Septeuil est concernée par un périmetre de protection éloignée des captages. »

« La commune appartient a I'unité hydrographique de la Vaucouleurs (...). Les pressions sont
nombreuses, en particulier : des stations d’épuration en téte de bassin versant ; un
assainissement non collectif tres étendu ; des pratiques agricoles intensives et des
dysfonctionnements qui subsistent sur les réseaux. La qualité de I'eau potable puisée par de
nombreuses petites unités se dégrade et des captages ont déja été fermés. »

Justifications
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Les orientations du PADD

Axe 2 : Assurer un développement cohérent et raisonné du
territoire
++ Maitriser la croissance démographique

Le projet démographique se base sur un rythme de développement démographique adapté au
caractere rural de la commune et a ses moyens, de I'ordre de +1% a I’horizon 2030.

Les enjeux issus du diagnostic
« Selon I'INSEE, en 2017, la population de Septeuil s’élevait a 2 348 habitants. Entre 2012 et
2017 la commune a accueilli 46 nouveaux habitants ce qui correspond a une augmentation de
2 %, soit une augmentation annuelle de 0.39% en moyenne. Depuis 1968, la population a
plus que doublé passant de 1 135 a 2 341 habitants. A Septeuil il n’y pas eu véritablement de
«pic démographique ». »

« Sur la commune de Septeuil, le solde naturel est négatif tandis que le solde migratoire est
positif. Depuis 1968, la population de Septeuil augmente grace aux nouveaux arrivants. Le
solde migratoire positif permet de palier au solde naturel négatif.

Depuis les années 1980, le solde naturel négatif tend a diminuer signe que la tendance au
vieillissement de la population est moins importante. Dans le méme temps, hormis la période
2007 a 2012 avec une forte hausse, le solde migratoire tend a se stabiliser entre 0 et 1%. »

0,

< Fixer un objectif de construction répondant aux réels besoins de la
commune

L’augmentation de la population communale a I’horizon 2030 devrait se traduire par la réalisation
de 150 logements a 200 logements.

Compatibilité avec le SDRIF : « Entre 2013 et 2021, la commune de Septeuil a autorisé environ
26 logements sur les espaces d’habitat sur les 105 nécessaires, soit en moyenne 3 logements
par an.

Le PLU devra donc, pour étre compatible avec le SDRIF, permettre la réalisation d’environ 79
logements a horizon 2030, soit une moyenne d’environ 9 logements par an. »

Justifications
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Les orientations du PADD

Les enjeux issus du diagnostic

«+» Organiser I'accueil des nouveaux logements
Privilégier un développement au sein des espaces déja urbanisés proches du centre-
ville

Le PLU doit permettre :

K3

<+ laréalisation de nouvelles constructions au sein des secteurs peu denses de la commune,
dans le respect des formes urbaines environnantes, des capacités des équipements et en
conservant un équilibre entre bati et espace paysager.

K3

«» de favoriser la réhabilitation et I'entretien de constructions anciennes, notamment des
anciens batiments agricoles qui n’ont plus cette vocation.

Préserver les autres secteurs de la commune

Les autres secteurs d’habitat de la commune sont a préserver. Il s’agira de permettre des
évolutions sur le reste du territoire afin de répondre aux besoins tout en garantissant la
préservation du cadre de vie.

L’'objectif est de permettre I’évolution et I'extension du bati existant, les changements de
destination et la réalisation d’annexes de taille limitée.

« Septeuil est constitué de plusieurs noyaux, le centre ancien et différents hameaux :

- Le centre ancien, concentré a l'intersection des 2 voies départementales ol I'on
trouve en plus de I'habitat, les équipements publics, les commerces et les services.
On y recense un bati dense, implanté essentiellement a I'alignement des voies. En
cas de retrait des constructions, I'alignement est assuré par des murs (pierre ou
végétal) ou des annexes constituant ainsi un front bati.

- Les différents quartiers voués a I'habitat résidentiel, créés a I'occasion de diverses
opérations immobilieres (le Four a Chaux, les Peupliers, les Tilleuls, le Pré Saint-
Wandrille).

- Le hameau des Bilheux, situé dans un cadre verdoyant, est constitué d'un habitat
principalement ancien ; en raison de la présence de la riviéere, du moulin et du lavoir,
I'eau joue un role prépondérant dans I'environnement et le paysage.

- Le hameau de Dancourt formé d'un bati ancien réhabilité, implanté a I'alignement,
et d'un bati plus récent en retrait des voies.

- Le hameau des Plains que |'on découvre tardivement, en raison d'une imposante
végétation, est caractérisé par un habitat ancien clos de murs.

- Le hameau des Groux, implanté a flanc de coteau, ou I'on recense des anciens corps
de ferme réhabilités ainsi qu'un habitat construit lors des 50 derniéres années. »

Justifications
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Les orientations du PADD Les enjeux issus du diagnostic

%+ Equilibrer la production de logement
Adapter l'offre de logement aux ressources des ménages et aux demandes de parcours
résidentiels

L'objectif est de diversifier I'offre de logements afin de favoriser la mixité sociale ou de répondre
aux demandes de parcours résidentiels pour répondre aux besoins des habitants de la commune
(jeunes ménages, personnes agées, ...).

Diversifier les formes urbaines produites

Le développement d’une offre d’habitat optimisant le foncier (habitat individuel groupé, habitat
intermédiaire, ...) s’avére prioritaire et fondamental dans les secteurs proches du centre bourg,
dans un souci d’économie de I'espace et d’efficacité énergétique, mais également en vue de
s’adapter aux besoins d’une population en constante évolution.

Développer un habitat é&conome en énergie

La commune souhaite promouvoir des formes urbaines et des dispositifs particuliers plus
économes en énergie (implantations favorables au bio-climatisme, réflexions concernant un
éclairage public économe en énergie, mobilisation du potentiel de recours aux énergies
renouvelables, compacité du bati...).

« Les résidences principales sont essentiellement de grands logements puisque 73,9%
d’entre eux sont composées de 4 pieces ou plus. Pour rappel, les ménages sont composés, en
moyenne, de 2,5 individus. Depuis 2012, la part de 2 piéces a augmenté de 1,6 point alors que
celle des 5 piéces et plus n’a augmenté que de 0,4 point. Cela montre un processus de
diversification du parc de logements sur la commune de Septeuil. Le parc de logements de la
commune est adapté aux familles, mais peu pour les personnes seules ou les ménages sans
enfants. »

« Depuis 2012 la part des familles monoparentales a fortement augmenté (+3,9%), passant
de 6,4% a 10,3% en 2017. »

« Depuis 2012, la part des locataires décroit passant de 21,1% a 19,3% en 2017. Néanmoins,
le nombre de locataires augmente, mais moins rapidement que celui des propriétaires. »

Justifications
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Les orientations du PADD Les enjeux issus du diagnostic
établi par [llInstitut Paris-Région, la

« Selon le mode d’occupation du sol

< Modérer la consommation d’espaces agricoles et naturels o, . FPRR
consommation d’espaces naturels ou agricoles s’éleve a :
Les besoins de la commune en matiere d’activités économiques, de logements et L. ., . L.
d’équipements a I’horizon 2030 vont nécessiter une extension de I'urbanisation en continuité ) 3’}3_he?tares sur la '?er'9de 2008_2912 quis .explllque prlnCIpaIerlnen.t par la
réalisation deux opérations de lotissement individuel ; les opérations du

des espaces urbanisés actuels.
Polletin et de la Sablonniére.

Pour autant, elle doit étre strictement liée a la réponse aux besoins communaux et ne doit pas
dépasser 6,245 hectares soit 5% des espaces urbanisés conformément aux possibilités

autorisées par le SDRIF.

- 0,64 hectare sur la période 2012-2017, qui s’explique par la réalisation
d’opérations sur des dents creuses.

Soit un total de 3,77 hectares de consommation sur la période 2008-2017
(quasiment 10 ans).

D’aprés une analyse du registre des permis de construire sur la période 2017-2020,
aucune consommation n’a été relevée sur le territoire a I'exception du projet de 26
logements sociaux qui est en cours de réalisation, sur une superficie de 0,96 ha. . »

Compatibilité SDRIF : « La capacité d’extension possible est réduite a I’"horizon 2030
a 4,68 hectares. »

Justifications
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+* Une centralité attractive et accessible

La centralité fonctionnelle, recentrée autour du centre-ville, est un lieu d’animation
communale (commerces, écoles, mairie, salles communales, terrain des sports, vie
associative...). Sa vocation d’espace de rencontre, sa fonction de lien entre les habitants de
chaque village sont amenées a étre confortées. La municipalité entend organiser la place
occupée par l'automobile avec comme objectif de maintenir I'accessibilité des espaces
centraux, de répondre aux enjeux de déplacements supra-communaux et de répondre aux
besoins des secteurs d’habitat et de commerce.

Le développement d'un réseau de cheminements doux convergeant en direction des
équipements communaux, participe au renforcement et a I'animation de cette centralité
villageoise. La commune s’attachera donc a favoriser chaque fois que possible la mise en place
de circulations piétonnes et cyclables.

« Dans le domaine commercial, ce sont les commerces alimentaires et de services qui
sont le plus représentés. On trouve dans le centre bourg une boulangerie, une
boucherie, une épicerie Carrefour, un bureau de poste, un café-restaurant ainsi qu’un
coiffeur et un pressing. (...) En centre-ville, le domaine public est occupé par quelques
commergants : une terrasse de café, un fleuriste, un épicier (étals de fruits et Iégumes),
un boucher (rétissoire). En outre, une fois par an la brocante communale se déroule
dans une partie des rues du village.

En plus des voies de circulation, I'espace public est constitué de la place de la mairie,
du parvis de I'église, des aires de stationnement, du parc municipal. L'espace public
est dans I'ensemble bien traité. »

« La commune de Septeuil dispose d’une réelle centralité au sein de son centre-ville
qui permet une vie quotidienne de ses habitants en limitant les déplacements
motorisés. »

«* Valorisation des déplacements doux et des espaces publics
L’aménagement et I'évolution des espaces publics participent a I'amélioration du cadre de vie.
La qualité des espaces publics est associée a une pacification des circulations internes par la
sécurisation des axes de traverse de la commune qui sera accompagnée par la recherche
d’itinéraires de liaisons douces internes a la commune. Le projet souhaite également valoriser
le réseau de chemins de randonnée permettant la découverte du territoire communal.

La commune souhaite par ailleurs, développer les services aux nouvelles mobilités comme la
recharge de véhicules électriques, a I'hydrogene.

« Selon le Conseil Départemental la commune n’est pas traversée par des pistes
cyclables dédiées. Cependant la commune de Septeuil est traversée par plusieurs
voies et chemins réservés aux piétons. On retrouve par ordre d’importance :

- Le GR 11, une boucle de 618 kilométres en fle-de-France et dans I'Oise, a
laquelle s'ajoute une branche partant de Paris et rejoignant la boucle a I'Ouest de
celle-ci. Le GR 11 complet a une longueur d'environ 675 kilomeétres.

- Des chemins et venelles insérées dans le tissu urbain, en effet la commune
est parcourue par différentes venelles et chemins qui permettent de relier les
secteurs d’habitat au centre-ville de la commune. »

Justifications




< Accompagner le développement des équipements, des activités

économiques et des services

L'objectif est de développer le niveau d’équipement existant (création d’une nouvelle salle
polyvalente, d’un terrain des sports) et d’assurer dans les futures extensions une accessibilité
aisée aux équipements.

Assurer |’évolution des secteurs d’équipements (secteur de la Tournelle, maison de retraite),
en permettant leurs extensions et réhabilitations.

Le PADD a pour objectif de valoriser la destination commerciale du centre-bourg mais
également de permettre un développement économique intercommunal avec la création
d’une zone d’activités.

L’objectif est d’améliorer les conditions d’accés aux ressources de la société de I'information
par le déploiement de réseaux de communications électroniques sur le territoire.

« Les équipements publics (église, mairie, poste,) et les commerces sont concentrés
dans la partie ancienne du territoire communal qui représente le centre névralgique
de commune. L'espace public demeure le lieu privilégié des différentes
manifestations communales. »

« La commune de Septeuil comporte I'ensemble des équipements permettant de la
classer comme commune de la gamme de proximité. Par ailleurs elle dispose
environ d’une quinzaine d’équipements des autres gammes (supérieure et
intermédiaire). »

« Le tissu économique de Septeuil est dominé par le commerce, les services et
I’artisanat. Selon I'INSEE, il existe 192 établissements actifs a Septeuil. Parmi eux,
146 (76%) sont des établissements sans salarié dont 95 ont une activité de services
ou de commerce. »

« D’apres le Schéma Directeur Territorial d’Aménagement Numérique (SDTAN) des
Yvelines, Septeuil n’est pas raccordé aux réseaux de Trés Haut Débit (THD). D’apres
I’'observatoire FranceTHD, en 2017, Septeuil n’est éligible ni au cable ni au FTTH
(fibre jusqu’a I'abonné). Le débit disponible, grace a la technologie DSL, se situe,
selon I'observatoire entre 30 et 100 Mbit/s. Ce taux correspond a du THD cependant
celui-ci est distribué par le réseau DSL cuivre. Ainsi la perte de débit est importante
et le signal s’affaiblit a mesure que I'on s’éloigne de la source.

Septeuil dispose donc, en théorie, d’'une connexion a internet de bonne qualité.
Cependant l'utilisation de la technologie DSL dégrade la qualité du débit de
Septeuil. »

Justifications




Les justifications suivantes s’appuient sur les chiffres du référentiel territorial du schéma directeur de la région lle-de-France afin de calculer la projection sur la période 2013-2030
conformément aux orientations du SDRIF.

Evaluation de la production de logements construits sur la commune depuis 2013

La commune compte 2 337 habitants en 2013 (chiffre du référentiel territorial IAU au 31 décembre 2013). La population est en augmentation constante. Toutefois, on reléve une
croissance démographique faible au cours de ces derniéres années de + 2% entre 2012 et 2017 due au faible renouvellement urbain de la commune. En effet, aucune opération
d’envergure qui aurait pu accroitre significativement la croissance démographique n’est a relever. La commune étant composée d’habitat ancien ou d’habitat individuel tres
constitué, le renouvellement urbain par densification est donc limité.

Ainsi les logements réalisés, accordés ou livrés sur la période 2013-2021 s’élévent au total a 26 sur le territoire, (soit un rythme moyen sur cette période de 3 logements/an).
Une production de logements définie dans le respect des orientations du SDRIF et du PLHi de la CC du Pays Houdanais

Le Schéma Directeur de la Région lle-de-France (SDRIF) constitue le document d’urbanisme de référence a I'échelle régionale. Il a notamment pour objectif de maitriser la
croissance urbaine et démographique et I'utilisation de |‘espace tout en garantissant le rayonnement international de la région lle-de-France. En I'absence de SCoT, les autres
documents d’urbanisme, et donc le PLU, doivent étre compatibles avec le SDRIF.

Dans les communes comprenant des quartiers urbanisés a optimiser, a I’horizon 2030, a I'échelle communale, les documents d’urbanisme locaux doivent permettre une
augmentation minimale de 10% de la densité humaine ainsi que de la densité moyenne des espaces d’habitat.

A Septeuil, 'augmentation de 10% de la densité moyenne des espaces d’habitat correspond a la réalisation de 105 logements. Or, depuis 2013, environ 26 logements ont été
autorisés en densification des espaces d’habitat.

Le PLU doit donc, pour étre compatible avec le SDRIF, permettre la réalisation d’environ 79 logements en densification des espaces d’habitat a horizon 2030 (cf. tableau ci-apres).

La commune respecte également les objectifs fixés par le programme local de I'habitat du pays Houdanais approuvé par le conseil communautaire du 17 mai 2017, permettant
d’assurer la compatibilité avec ce document. En effet, le PLHi prévoit 29 logements dont 26 logements sociaux sur I'échéance 2016-2021. Les permis de construire pour ces 26
logements ont été accordés.

Justifications



Situation en 2013

Objectifs définies par le SDRIF a horizon

Situation en 2021

Reste a réaliser a horizon 2030

Nombre de logements :

1027 logements (source : référentiel
IAU 2013)

Densité des espaces d’habitat :

9,40 logements
référentiel IAU 2013

/ ha (source:

2030

+10% de la densité moyenne des espaces
d’habitat, soit un objectif d’une densité de
10,34 logements / ha, ce qui correspond a la
réalisation de 105 logements au sein des
espaces d’habitat.

26 logements en densification des espaces d’habitat qui ont
été autorisés entre 2013 et 2021.

Pour atteindre les objectifs du SDRIF, le
nouveau PLU doit donc permettre la
réalisation d’environ 79 logements a horizon
2030 en densification des espaces d’habitat.

Conclusion :

Le PLU prévoit a I’horizon 2030 a I'intérieur des espaces d’habitat, la réalisation d’environ 100 logements au regard des potentialités identifiées dans I’analyse fonciére qui figure ci-

apres et de ce qu’autorise le dispositif reglementaire du nouveau PLU. Cette production de logements permet de répondre favorablement aux objectifs fixés par le SDRIF et le PLHi

du Pays Houdanais

De plus, la commune participe, a son niveau, de maniére volontariste a I'effort de construction de logements demandé en lle-de-France.

Justifications




Evaluation de la production de logements envisagée dans le cadre du PLU a horizon 2030

La commune de Septeuil a fait le choix de retenir un scénario de développement permettant une croissance démographique conforme a son niveau d’équipement et aux
documents supra- communaux.

Dans I’hypothese ol la taille moyenne des ménages diminuerait (2,5 personnes par
ménage aujourd’hui), il sera nécessaire de créer environ 100 logements pour faire face au
desserrement des ménages?.

Carte d’analyse fonciére

m Site potentiellement
mutable a horizon 2030
Afin de s’appuyer sur la réceptivité réelle du territoire et notamment I'ensemble des
opportunités en renouvellement et comblement de dents creuses, il a été réalisé une
analyse des potentialités au sein de I'enveloppe urbaine pour réfléchir a de nouvelles
formes de développement moins consommatrices d’espace. Le recensement de cette
analyse est présenté sur la carte ci-apres.

La carte présentée ci-contre, est le résultat de 'analyse sélective d’un relevé exhaustif des
dents creuses et espaces mutables : en effet, un certain nombre de terrains ont été
soustraits du potentiel, pour différentes raisons : espaces situés dans la lisiere des massifs
boisés de plus de 100 ha, espaces de respiration a préserver, topographie complexe, les
terrains dont I'urbanisation entrainerait des problémes de sécurité ou de fonctionnement
urbain, etc.

Les batiments identifiés comme pouvant changer de destination ont également été
intégrés a 'identification des espaces mutables.

L'identification des espaces mutables représentent une superficie de pres de 3 ha.

A I’horizon 2030, on estime que 50 % de ces secteurs repérés pourront muter compte
tenu de I’évolution moyenne constatée dans les années précédentes. Il est estimé que ces
sites pourraient accueillir un potentiel de 80 logements dans les espaces d’habitat dans
les 10 prochaines années, soit un rythme de 8 logements / an en moyenne. Ce nombre de
logements est rendu possible par le dispositif réglementaire qui autorise des emprises au sol allant de 40% a 100% en zone UA et de 35% en zone UH. De plus, deux sites

! La variation des logements vacants et celles des résidences secondaires étant trés faible (faible baisse et faible augmentation ces derniéres années), ces deux variables n’entrent
pas dans le calcul du point mort.

Justifications
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présentent un potentiel plus important au vu de leur superficie, leur accessibilité et leur localisation : le secteur du foyer rural proche de la mairie et I'emprise d’'une grande
propriété située le long de la rue de Versailles en entrée de village. La mutation du foyer rural ne sera possible qu’a compter de la réalisation d’une nouvelle salle polyvalente
prévue en zone UE et |le secteur d’entrée de ville lorsque les activités présentes auront cessé.

Enfin sur le reste du territoire, majoritairement classé en zone UH (quartiers pavillonnaires), la moyenne constatée de I'emprise au sol des batiments existants est de 10 a 20%

tandis que le réglement permet 35% maximum. La création de nouveaux logements est donc rendue possible par le PLU. On estime en tenant compte du taux de rétention
fonciere (I’évolution étant conditionnée a l'initiative privée), de la perspective du PLU assez courte (horizon 2030) et de la protection du patrimoine bati et des espaces verts

importante dans cette zone, un potentiel d’environ 20 logements d’ici 2030, soit a 2 logements/an.

Justifications



La commune est identifiée comme poéle de centralité a conforter au titre du SDRIF.

« A I'horizon 2030, hors agglomération centrale, une extension de I'urbanisation de I'ordre de 5% de la superficie de I'espace urbanisé communal est possible pour chaque commune
de I'agglomération du pdle de centralité a conforter (cf. définition et calcul de référence de la superficie de I'espace urbanisé). »
Pour Septeuil, cette capacité d’extension correspond a environ 6,28 hectares.

La commune s’est fixée comme objectif de ne pas dépasser les 5 % autorisés par le SDRIF soit 6,28 hectares. Depuis 2012, la commune a consommé 0,64 hectare selon le MOS de
I'IPR et 0,96 hectare lié a I'opération de logements sociaux en cours de réalisation. De fait, la consommation d’espaces agricoles ou naturels a I’horizon PLU peut atteindre 4,68 ha.

Le manque de renouvellement démographique se traduit par des problémes d’effectif dans les écoles. En effet, plus de 50% de la population a plus de 45 ans et plus de 75% des
logements se composent de 4 pieces et plus. Il est donc nécessaire de relancer la construction de logements pour attirer des jeunes ménages. C'est pourquoi, la commune souhaite
la réalisation d’'une opération en extension urbaine pour satisfaire ses objectifs démographiques et résidentiels.

Parallelement a I'offre en logements, la commune souhaite également créer des emplois sur la commune en réalisant une zone d’activité a vocation artisanale. Ce projet de parc
d’activité est porté par la CCPH. Elle permettra également d’offrir de nouvelles conditions aux activités existantes sur le territoire.
Les espaces dédiés a I'urbanisation en extension sont donc les suivants :

e OAP du secteur des Champs Blancs (zone AUJ) pour la création d’une zone d’activité liée a de I'artisanat uniquement (2,11 ha) ;

e OAP Céte Gillon (zone AUH) : projet de création d’une zone d’extension de logement (2ha).

e La création d’une salle polyvalente adaptée aux besoins de la commune, accompagnée d’une salle associative et des espaces de stationnement (0,5 ha) en zone UE ;

L’ensemble de ces projets entrent dans les capacités d’extension autorisés par le SDRIF.

Justifications



4. Cohérence des OAP avec les orientations et objectifs du PADD

Pour accompagner et préciser la mise en ceuvre des orientations du PADD, plusieurs OAP ont été définies, chacune répondant a
des enjeux particuliers.

Orientations du PADD

L 2R 2 4

| | | *®  Orientations
»@ etdessin des

— OAP

Au total, 3 OAP ont été créées dans le cadre de la révision.

2 OAP sectorielles :

1. OAP Zone artisanale des Champs Blancs
2. OAP Cote Gillon

1 OAP thématique :

OAP Patrimoine Centre-Ville

Justifications
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A. OAP Zone artisanale des Champs Blancs

Orientations du PADD Orientations d’Aménagement et de Programmation

Assurer la qualité paysagére

Intégrer la notion de qualité paysagere dans les nouvelles
opérations d’urbanisation

L'insertion paysagere des nouvelles opérations d’urbanisation est
une priorité du projet communal.

Les opérations devront s’intégrer dans la structure urbaine

existante, avec comme objectif :

- Linsertion dans la trame du grand paysage de plateau et vallée

- La préservation des éléments du paysage existants au sein de
ces espaces (parc paysager).

Axe 3. Conforter Llattractivité et le
dynamisme communal o

Accompagnel‘ Ie développement des équipements Programmation : kots pour des activités de type arbsanales
1
des activités économiques et des services

ol

Secteur & votation d'actheitds de type
artisanales

Développer les activités économiques et commerciales. Bt e HOAR =

Espace paysager d'une largewr e 3 m
Agpks a créer |doukds sens) “

Le PADD a pour objectif de valoriser la destination commerciale du
0 mindmum aves les espaces résidentiels

centre-bourg mais également de permettre un développement

) L T N
économique intercommunal avec la création d’une zone d’activités. o i vl Reite e

|11l Possible connesion de la Poste espaces agricoles

au projet

Espace boisé 3 protéger

Justifications
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Justifications|

D’une superficie de 2,1 ha, I'OAP des Champs Blancs a vocation a accueillir une zone d’activités
artisanales, conformément a l'orientation du PADD « Développer les activités économiques et
commerciales ». Elle répond également au projet de terrtioire de la Communauté de Communes du Pays
Houdanais dans ses ambitions de développement économique dans ce secteur. Il s’agira d’'une zone
d’activités a proximité du centre-ville, mais qui intégrera des mesures participant de la qualité paysagéere
de la commune et de la préservation d’une continuité en termes de biodiversité. Ainsi, la zone d’activités
des Champs Blancs aura un réle paysager d’entrée de ville.

Conformément aux orientations déclinées par le PADD, I’OAP identifie les éléments de projet suivants :
- Un périmeétre dédié a I'activité artisanale
- Un acces en double sens a créer
- Un espace paysager (5m) de transition avec les espaces résidentiels
- Un espace paysager a traiter en limite des espaces agricoles

Le diagnostic identifie Septeuil comme une pdle d’emplois secondaire au sein du département des
Yvelines et note une diminution du nombre d’emplois a I’échelle de la commune. La zone d’activités
permise par cette OAP permet de répondre a la demande d’emplois identifiée au diagnostic et s’inscrit
dans la dynamique de légere croissance démographique prévue par le PLU. Ce secteur pourra également
accueillir des activités déja implantées dans le centre-ville mais inadaptées. Le projet devrait pouvoir
permettre I'installation de 15 a 20 entreprises, représentant environ 50 emplois. A noter que la superficie
occupée par cette OAP correspond au minimum nécessaire pour qu’elle soit viable économiquement.

Justifications




Orientations du PADD Orientations d’Aménagement et de Programmation

Assurer la qualité paysagere

Intégrer la notion de qualité paysagere dans les nouvelles opérations d’urbanisation

L’insertion paysagére des nouvelles opérations d’urbanisation est une priorité du projet communal.

Les opérations devront s’intégrer dans la structure urbaine existante, avec comme objectif :
- L'insertion dans la trame du grand paysage de plateau et vallée
- La préservation des éléments du paysage existants au sein de ces espaces (parc paysager).

Fixer un objectif de construction répondant aux réels besoins de la
commune superficie du site :2,0 ha

: environ 50 log: de type R+1+C

L’augmentation de la population communale a I’horizon 2030 devrait se traduire par la réalisation d’environ
150 logements.

: -: Périmétre de POAP O Aménager et sécuriser le carrefour par
w== des feux tricolores
== secteur d'habitat
. , . = Garantir un recul paysager 3 travers un
Organiser I'accueil des nouveaux logements e P e e
o accés de desserte principale 3 sans Versailles
unique
- Aménager une liaison douce traversante
o Elargir le chamin rural n*17 pour la L] (tracé indicatif)
création d’une voie de sortie

Le PLU doit permettre :
. la réalisation de nouvelles constructions au sein des secteurs peu denses de la commune, dans le

Traiter la limite avec Fespace agricole

sécuriser |a rue de Versailles en g . "
de maniére paysagse

aménageant une ligison douce

respect des formes urbaines environnantes, des capacités des équipements et en conservant un
équilibre entre bati et espace paysager.

. de favoriser la réhabilitation et I’entretien de constructions anciennes, notamment des anciens
batiments agricoles qui n’ont plus cette vocation.

Justifications




Equilibrer la production de logements

L’objectif est de diversifier |'offre de logements afin de favoriser la mixité sociale ou de répondre
aux demandes de parcours résidentiels pour répondre aux besoins des habitants de la commune
(jeunes ménages, personnes agées, ...).

Le développement d’une offre d’habitat optimisant le foncier (habitat individuel groupé, habitat
intermédiaire...) s’avere prioritaire et fondamental dans les secteurs proches du centre bourg,
dans un souci d’économie de I'espace et d’efficacité énergétique, mais également en vue de
s’adapter aux besoins d’'une population en constante évolution.

Valorisation des déplacements doux et des espaces publics

L’aménagement et I’évolution des espaces publics participent a I'amélioration du cadre de vie. La
qualité des espaces publics est associée a une pacification des circulations internes par la
sécurisation des axes de traverse de la commune qui sera accompagnée par la recherche
d’itinéraires de liaisons douces internes a la commune. Le projet souhaite également valoriser le
réseau de chemins de randonnée permettant la découverte du territoire communal.

Justifications




Justifications

Cette orientation d’aménagement et de programmation porte sur l'une des
zones a urbaniser a court terme AUh. Située le long de la rue de Versailles au
niveau de I'entrée de bourg, d’'une emprise totale de 20 000 m?, elle revét un
caractere stratégique pour le développement démographique et résidentiel
porté par la commune de Septeuil. En effet, 'OAP permettra d’accueillir une
offre d’environ 50 logements, répondant a I'objectif de construction défini par le
PADD. Plus spécifiquement, le secteur a vocation a accueillir de I’'habitat de type
petit pavillonnaire afin de diversifier I'offre de logements prédominante sur la
commune (a savoir de grands logements familiaux) et ainsi diversifier le type de
population accueilli, conformément aux orientations déclinées dans le PADD.

Le secteur d’OAP se situe au niveau de I'entrée de bourg et en continuité de
I'urbanisation existante. Ce secteur fait par ailleurs I'objet d’une étude entrée
de ville (Loi Barnier, articles L.111-6 et L.111-8 du Code de I'urbanisme) puisqu’il
est situé dans une bande de 75 metres de la rue de Versailles.

L’objectif est de valoriser un secteur de taille conséquente afin de satisfaire les
objectifs démographiques et résidentiels de la commune tout en permettant a
I’enveloppe urbaine de gagner en « épaisseur ».

L’aménagement de la zone devra faire preuve de diversité et de mixité urbaine
De la sorte, la typologie des logements proposés et la densité des constructions
devront étre variées afin de créer une certaine convivialité au sein de la zone.

Justifications




C. L’OAP Patrimoine Centre-Ville

Orientations du PADD

Préserver les éléments du patrimoine bati

Les parties les plus intéressantes du patrimoine paysagé et/ou bati seront
préservées et mises en valeur pour conserver la mémoire de la commune et des
lieux les plus emblématiques (le Castel de la Tournelle, le site inscrit de la Vallée de
la Haute-Vaucouleurs).

L’objectif est de préserver les hameaux des Plains, de Pampoux, des Groux et des
Bilheux dans leurs contours actuels et de préserver leurs caractéristiques (bati lache
et diffus ol les habitations restent distantes les unes des autres, enveloppées de
jardins).

L'objectif est également de permettre le maintien d’un patrimoine bati de qualité
n’ayant plus de vocation agricole.

Orientations d’Aménagement et de Programmation

Prescriptions

chaque bdti doit respecter une unité architecturale. cette
unité architecturale doit permetire de redonner un aspect
gualitatif & la commune [charme dun bourg ancien du pays
houdanais).

Pour les batis existants présentant une fagade ordonnancee
de manisre symetriqgue, la composition architecturale
[rapport entre les murs et les ouvertures| ne peut etra
modifige. De nowvesux percements peuvent étre realisés s'ils
respectent I'ordonnancement de la facade -

Tout élément d’ornementation de facads ou tout décar
mouluré  [chaines  d'angle, bandeaux  saillants,
encadrements moulurés. | doit étre conservé. 5'ils sont
dégrades, ils doivent étre reconstitugs 3 Pidentique.

La forme, les dimensions ainsi que les éléments de
magonnerie en pierre dorigine [escaliers extérizurs,
linteaux, encadrements de portes et fenétres) ne peuvent
étre modifiés, altérés ou recouverts.

Les arcs, linteaus, jambages en pierre existants ne seront
ni supprimes, ni déplacss.

Pour les facades en pierres apparentes :

Les facades en pierres apparsillées doivent rester naturelles
sans adjonction de peintures, enduits, films. Les résines et
hydrofuges incolores dans un but de protection des
matériaux anciens sont autorisés. Les matériaux de facade
destinés a rester apparents, ainsi gue les parements et
revétements d'intérét, doivent étre conserves, et si leur état
I'exige, complétés ou remplacés par le méme materiau sans
surépaisseur.

Les rehabilitations de facade doivent adopter une unité de
traitement, de materiaux ou de couleurs en s'inscrivant dans
la continuité de 'existant.

Justifications
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Orientations du PADD Orientations d’Aménagement et de Programmation

Septeuil présente de nombreux éléments urbains et architecturaux reflétant I'expression
architecturale traditionnelle du Houdanais et la structure spécifique de Septeuil et ses différents
hameaux. Il semblait donc évident de consacrer une OAP a la question patrimoniale de la
commune. L'OAP Patrimoine suit les orientations du PADD et s’inscrit dans une démarche de
préservation des éléments patrimoniaux emblématiques, des hameaux et du patrimoine
agricole.

L'OAP thématique « patrimoine » vise a définir des principes d’actions pour assurer la
conservation de ce patrimoine et valoriser ce qui fait I'identité propre de ces batiments.

Le reglement graphique identifie les secteurs rassemblant les batiments d’intérét au titre des
articles L.151-19 et R.151-7 du Code de I"'Urbanisme.

Les prescriptions portent sur plusieurs volets :
e La volumétrie des constructions,
e Les proportions et aspects des fagades,

e Les ouvertures et percements, c’est-a-dire ce qui correspond aux portes, portails et
fenétres,

e Les modénatures, c’est-a-dire les éléments de détails d’ornementation (moulures,
corniches, bandeaux...).

Justifications




5. Justification du dispositif reglementaire (zonage, reglement) avec les orientations
objectifs du PADD

La cohérence de la délimitation des zones avec les orientations et objectifs du PADD PADD
OAP

La délimitation des zones veille a traduire au mieux les orientations du PADD. Ces orientations ont été fondées — —
notamment sur un travail approfondi de diagnostic. En effet, une analyse fine des quartiers et de leur occupation a

été réalisée dans le cadre du diagnostic de maniéere a respecter au mieux dans le reglement et le zonage, les

caractéristiques de chaque quartier ou ensemble urbain. Le PADD définit des orientations en termes de qualité Zonage
urbaine, de besoins en équipements, de préservation de la trame arborée et de la trame verte et bleue ou encore de

déplacements doux en se basant, entre autres, sur le travail réalisé dans le diagnostic. Tous ces éléments ont été pris

en compte dans le nouveau plan de zonage et le reglement.

L'exposé des motifs des changements de zonage apportés Réglement

Le plan de zonage a été revu a la marge selon les secteurs dans le cadre de la révision du PLU de maniére a répondre
a plusieurs objectifs :

- Ajuster le plan de zonage actuel afin de mieux respecter les grands principes des formes urbaines présentes sur le territoire, de maniere a
les protéger et les faire évoluer de maniére adéquate.

- Le deuxieme objectif est de permettre la mise en ceuvre du projet de territoire tel qu’il est défini dans le nouveau PADD, complété par les
OAP, dans toutes ses composantes : préservation des espaces naturels, développement d’'une zone dédiée a I'activité artisanale,
extension de la maison de retraite Léopold Bellan, préservation des quartiers pavillonnaires, développement du réseau de mobilités
douces, protection du patrimoine etc.

Justifications
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L’élaboration du dispositif réglementaire est réalisée sur la base des analyses faites lors du diagnostic et de I'état initial de I'environnement, dont les grands enjeux servent a

construire le projet de territoire que traduit ainsi le PADD. Le plan de zonage et le réglement apportent ainsi une réponse réglementaire au PADD.

DIAGNOSTIC

Carte de I'armature urbaine (diagnostic)

Extrait de la Charte Paysagere de Septeuil - composantes paysageres et
naturelles (état initial de I’environnement)

Entrée de ville nord & préserver

Préserver les éléments du patrimoine bith

K Préserver les propriétés remarquables |

Praserver les identités paysagires des hameaux

Renforcer le centre-ville comme polarité communal

o Tove durbanisation future 3 dominante de logements
Saint-Martin des-Champs

Prunay-le-Temple

Carte de synthése du PADD

PLAN DE ZONAGE

Justifications
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Plan de zonage du projet de PLU révisé




Projet de PLU révisé Justification

La zone UA est la zone urbaine qui regroupe les parties les plus

A anciennes et denses du territoire constituées de constructions
- o S e oy anciennes souvent implantées a I'alignement de voie (pignon ou
Fip ) / facade sur rue) et en limites séparatives, soit le centre historique du

N A v < centre-bourg. Elle regroupe une mixité de fonctions : une grande
3 - 3 partie des commerces et des services de la ville, ainsi que les
y équipements et des constructions d’habitat.

L'enjeu de la zone UA est de préserver les caractéristiques qui font
I'identité du centre-bourg (petites parcelles, alignement, emprise au
sol, fagades, etc) tout en permettant I"évolution des parcelles les
plus grandes. La cartographie ci-dessous montre les importantes
différences d’emprise au sol présentes dans cette zone.

-

T

La zone UA du PLU révisé regroupe les zones UA et UB du PLU
:: actuel, correspondant a un méme type de morphologie et de
=a o structure urbaine.
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Destinations et sous destinations interdites ou autorisées sous conditions

S Autorisées Autorisées sous conditions particuliéres...
HABITATION
Logement X
Hébergement X

Artisanat et commerce de
détail

COMMERCES ET ACTIVITES DE SERVICES

Restauration

A condition :

Que leurs exigences de fonctionnement, lors de leur
ouverture ou a terme soient compatibles avec I'habitat
et avec les infrastructures existantes, notamment les
voiries et I'assainissement.

Que leur surface de plancher soit inférieure a 300 m? de
surface de plancher.

Commerce de gros X
A condition :
- Que leurs exigences de fonctionnement, lors de leur
ouverture ou a terme soient compatibles avec I'habitat
Activités de services ou . .
; et avec les infrastructures existantes, notamment les
s’effectue I'accueil d’une . . -
s voiries et I'assainissement.
clientele L .
- Que leur surface de plancher soit inférieure a 250 m? de
surface de plancher.
- Queles locaux soient installés en rez-de-chaussée
Hébergement hotelier et X
touristique
Cinéma X
AUTRES ACTIVITES DES SECTEURS SECONDAIRES ET TERTIAIRES
Industrie X
Entrepot X
Que leur surface de plancher soit inférieure & 250 m? de
Bureau
surface de plancher.
Centre de congres et M

d’exposition

Locaux et bureaux des
administrations publiques
et assimilés

Locaux techniques et
industriels des
administrations publiques
et assimilé

EQUIPEMENTS D’INTERET COLLECTIF ET SERVICES PUBLICS

Etablissements
d’enseignement, de santé
et d’action sociale

Salles d’art et de spectacles

Equipements sportifs

Autres équipements
recevant du public

Exploitation agricole

Exploitation forestiere

Justification

Ce chapitre du reglement prend en compte la mixité fonctionnelle
de ce secteur. La vocation de centralité de ces zones, qui accueillent
de nombreuses fonctions (habitations, services, commerces,
équipements, activités, etc.) est réaffirmée dans le PADD ce que
traduit ce reglement. Aussi, le chapitre 1 du réglement autorise un
grand nombre de destinations. Seules les destinations qui n’ont pas
vocation a s’implanter dans le centre urbain (commerce de gros,
industries, exploitations agricoles et forestieres) sont interdites. Les
conditions accordées aux constructions a destination d’artisanat

sont allégées.

Sepleuif

Justifications
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Implantation des constructions par rapport aux voies

Implantation a I’alignement.

Toutefois, I'implantation privilégiée devra prendre en compte les constructions voisines
en cherchant a s’implanter dans leur prolongement.

En cas d’implantation en retrait, la continuité batie sur rue doit étre assurée par un mur
de cloture ou des éléments batis en rez-de-chaussée. Cette disposition ne s'impose pas
pour les rez-de-chaussée a destination d’artisanat et de commerce de détail.

AN L'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Justification
Le réglement de la zone UA a évolué.

Les régles d’implantation privilégient I'alignement a la voirie, mais permettent
toutefois de s’adapter en fonction du tissu urbain avoisinant. Les regles visent
ainsi a conserver au maximum la morphologie du centre-bourg.

Justifications




Reglement
Implantation par rapport aux limites séparatives latérales :

- Les constructions doivent étre implantées sur au moins sur I'une des deux limites
séparatives.

En cas d’implantation en retrait, la marge de retrait minimale par rapport a la limite
séparative doit respecter les prescriptions suivantes :

- silafagade de la construction comporte des ouvertures créant des vues, la marge
de retrait doit étre au moins égale a 8 métres.

- silafagade de la construction ne comporte pas d’ouvertures créant des vues, la
marge de retrait doit étre au moins égale a 3 métres.

Implantation par rapport au fond de parcelle :

- Les constructions doivent étre implantées en retrait de limites séparatives de fond de
parcelle.

La marge de retrait doit respecter les prescriptions suivantes :
- silafagade de la construction comporte des ouvertures créant des vues, la marge
de retrait doit étre au moins égale a 8 metres.

- silafagade de la construction ne comporte pas d’ouvertures créant des vues, la
marge de retrait doit étre au moins égale a 3 métres.

Les constructions peuvent s’'implanter sur les limites séparatives de fond de parcelle si elles
s’adossent a une construction ou a un mur séparatif existant, dans la limite des héberges de
cette construction ou de ce mur séparatif.

— L'implantation des constructions sur un méme terrain

La distance mesurée en tout point séparant les facades en vis a vis de ces deux constructions
doit étre au moins égale a la hauteur du batiment (L=H), avec un minimum de 4 metres. Ce
minimum est porté 8 metres, dans le cas d’ouvertures créant des vues situées sur les étages
supérieurs des constructions en vis-a-vis (en fagade ou en toiture).

L’emprise au sol maximale des constructions

Justification
Les regles d’'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
sont renforcées afin de préserver la tranquillité du voisinage malgré le parcellaire
étroit.

Une régle d’implantation par rapport au fond de parcelle a été ajoutée au
réglement afin de garantir une bande de tranquillité de part et d’autre de la limite
de terrains.

Les marges de recul sont renforcées car les regles précédentes étaient jugées
insuffisantes pour permettre la protection des vues entre constructions.

Justifications
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Justification

L’emprise au sol maximale des constructions est fixée a :
- 100 % pour les 250 premiers m? de I'unité fonciére
- 60% entre 250 m? et 500 m?
- 40% au-dela de 500 m?

Dans le cas d’unités fonciéres issues d’une division aprées la date d’approbation du présent
reéglement, 'emprise au sol maximale des constructions est fixée a 60% de la superficie de
I'unité fonciére, quelle que soit la surface de I'unité fonciére issue de la division.

$ La hauteur des constructions

La hauteur des constructions est fixée a 7 métres a I’égout et 10 meétres au faitage, soit
I’équivalent R+1+combles.

Toutefois, dans le cas ou il existe une ou plusieurs constructions voisines situées le long de
la limite séparative dont la hauteur existante est supérieure a la regle ci-dessus, la nouvelle
construction peut s’inscrire dans les héberges de la construction existante a condition de
ne pas dépasser une hauteur maximale de 13 meétres au point le plus haut.

Py ]] Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords
i % des constructions

La superficie minimale d’espace de pleine terre est fixée a :
- 0% pour les 250 premiers m? de I'unité fonciére
- 20% entre 250 m? et 500 m?
- 40% au-dela de 500 m?

Dans le cas d’unités fonciéres issues d’une division aprés la date d’approbation du présent
reglement, la part minimum d’espace de pleine terre est fixée a 40% de l'unité fonciere,
quelle que soit la surface de I'unité fonciére issue de la division.

Tout projet devra chercher a limiter I'artificialisation des sols. Ainsi en complément des
dispositions ci-dessus, les espaces libres restants (allées, stationnement, terrasses...) doivent
étre au maximum traité en espace perméable.

L’'emprise au sol est revue et se dote d’une regle dégressive afin de prendre en
compte les différences de tailles de parcelles importantes au sein de la zone.

La regle de hauteur est diminuée afin de respecter les formes urbaines existantes
dans le tissu urbain de centre-bourg et de permettre la bonne insertion paysagere
des futures constructions.

Une regle d’obligation de pleine terre est introduite en zone UA qui n’en disposait
pas, afin de correspondre a I'objectif du PADD de « préserver les espaces
végétalisés présents au sein du tissu urbain » et de minimiser I'exposition de la
population aux risques de ruissellement. Cette regle a également une visée
paysagere, afin de préserver le grand paysage du pays du Houdanais.

Justifications




PLU de 2016 Justification

—

|

Unh

Un Uh

La zone UH correspond aux quartiers essentiellement
pavillonnaires développés autour de la zone de
centralité.

Justifications




Destinations et sous destinations interdites ou autorisées sous conditions Justification

Méme si ces quartiers sont a dominante résidentielle, ils
accueillent diverses fonctions urbaines telles que du
service, des équipements, des activités, bureaux, etc. Ce

Artisanat et comemerce de chapitre prend en compte cette mixité fonctionnelle et
détail * autorise donc la plupart des destinations, parfois sous
Restaretion * conditions.
Commerce de gros x
A condition :
- Tt s dT eI (rE o (oe Ces quartiers sont trés constitués et n’ont pas vocation
Activités de senices ol ouverture ou 3 terme soient compatibles avec I'habitat a évoluer de maniere importante, sauf réhabilitations
seffectue I"accueil d'une et avec les infrastructures existantes, notamment les . tuell
dizmzle vniries et Passainissament. eventuelles.
- gue leur surface de plancher soit inférieurs 3 150 m* de
ECiCEETTe Par ailleurs, les destinations qui peuvent engendrer des
:'é":ﬁmﬂfhﬁm"ﬂm " nuisances au sein de ces quartiers majoritairement
ourstiqus s . .
Cingma . résidentiels, comme le commerce de gros, les
AUTRES ACTIVITES DES SECTEURS SECONDAIRES ET TERTIAIRES exploitations agricoles et forestieres, ou encore
Indstrie * I'industrie, sont interdites.
Entrepdt X
Bureau Que leur surface de plancher soit inférieurs 3 150 m® de

surface de plancher.

Centre de congrés et
' exposition

Locawx et bureaux des
administrations publiques
et assimilés

Locaux techniquas et
industriels des
administrations publiques
ot assimilés
Exablizsements
d'enseignement, de sante
et d'action sodale

Salles d'art et de spectadles
Equipements spartifs
Aurtres équipements
recevant du public

Exploitation agricole
Exploitation forestiére

Justifications
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Justification

Implantation des constructions par rapport aux voies

Les constructions doivent étre implantées en retrait de 5 métres minimum par rapport a
I'alignement.

AU L'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

En retrait des limites séparatives latérales :

- sila facade de la construction comporte des ouvertures créant des vues, la marge
de retrait doit étre au moins égale a 8 métres.

- si la fagade de la construction ne comporte pas d’ouvertures créant des vues, la
marge de retrait doit étre au moins égale a 3 métres.

Toutefois, les constructions peuvent s’implanter sur une des deux limites séparatives
latérales en respectant les conditions cumulatives suivantes :
- la hauteur de la construction ne dépasse pas 3,50 metres au point le plus haut sur
une largeur maximale de 4 métres mesurée a partir de la limite séparative.

- la longueur totale du batiment en limite séparative doit étre inférieure ou égale a
10 métres.

Implantation par rapport au fond de parcelle :

Les constructions doivent étre implantées en retrait de la limite séparative du fond de
parcelle.

La marge de retrait doit étre au moins égale a 8 metres.

< L'implantation des constructions sur un méme terrain

Lorsque deux constructions principales, implantées sur une méme unité fonciere, ne sont
pas contigués, la distance mesurée en tout point séparant les fagades en vis a vis de ces deux
constructions doit étre au moins égale a :
e 16 métres des lors qu’une facade en vis-a-vis comporte des ouvertures créant
des vues.
e 8 metres si aucune des fagades en vis-a-vis ne comporte des ouvertures créant
des vues.

La regle d’implantation par rapport aux voies est revue pour permettre la bonne
insertion des futures constructions au tissu existant.

Les regles d’'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
sont renforcées afin de préserver la tranquillité du voisinage.

Une régle d’implantation par rapport au fond de parcelle a été ajoutée au
reglement afin de garantir une bande de tranquillité de part et d’autre de la limite
de terrains, et afin de préserver les espaces de jardin.

Les marges de recul sont renforcées car insuffisantes pour permettre la protection
des vues entre constructions.

Justifications
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Justification

L’emprise au sol maximale des constructions

Emprise au sol maximum de 35%

$ La hauteur des constructions

La hauteur des constructions est fixée a 4,5 meétres a I'égout ou a I'acrotere et 7,5 métres au
faltage.

Py WT Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et
T ﬁf abords des constructions

Une part de 50 % minimum de la superficie de I'unité fonciére doit étre traitée en espace
vert de pleine terre.

Pas de régle dans le cadre de la démolition/reconstruction avec extension de surface de
plancher de construction a destination de commerce existant a la date d’approbation du
présent réglement.

Tout projet devra chercher a limiter I'artificialisation des sols. Ainsi en complément des
dispositions ci-dessus, les espaces libres restants (allées, stationnement, terrasses...) doivent
étre au maximum traités en espace perméable.

Pour rester cohérent avec le tissu urbain existant, mais en permettant la
densification prévue par le SDRIF, I'emprise au sol est fixée a 35% de la surface de
la parcelle.

La regle de hauteur est fixée en fonction des formes urbaines existantes dans le
tissu pavillonnaire de la commune afin de permettre la bonne insertion paysagére
des futures constructions.

L’obligation de 50% minimum d’espaces verts de pleine terre permet de renforcer
I'effet d’infiltration des eaux de pluie a la parcelle. Cette regle est donc ajoutée au
réglement. Elle est également renforcée sur de nombreuses parcelles, par une
disposition de protection des espaces paysagers identifiés au plan de zonage.

Justifications




Projet de PLU révisé Justification

rl

Vp

La zone UP correspond aux secteurs d’habitat
résidentiel situés en discontinuité du centre-bourg,
c’est-a-dire les hameaux tels que Les Bilheux et Les
Plains.

L'objectif de cette zone est double : permettre
I’évolution du bati existant tout en conservant leurs
caractéristiques architecturales et préserver les
espaces naturels qui composent majoritairement cette

zone.

Justifications




Destinations et sous destinations interdites ou autorisées sous conditions

Sous-destinations | Interdites

Logement

Hebergement

Artisanat et commerce de
detail

Restauration

Autorisées sous conditions particuliéres...

Uniquernent les axtensions et les annexes des constructions
existantes & la date d'app ion du présent régl t

‘Commerce de gros

Activités de sernices o
seffectue I"acoueil d une

A condition :

- Que leurs exigences de fonctionnement, lors de leur
ouverture ou & terme soient compatibles avec I'habitat
et avec les infrastructures existantes, notamment les

cliertéle R EtT . .

- owslles intSgrant une construction existante et/ou ses
extensions.

Hebergement hotelier et

touristique

Cinéma

AUTRES ACTIVITES DES SECTEURS SECOMDAIRES FRTIAIRES

Industrie

Entrepdt

pizoa ﬂu'el;simgrm’ t une construction existante et/ou ses
extensions.

Centre de congrés et

' exposition

Locaux et bureaux des
administrations publiques
et assimileés

Locaux technigques et
industriels des
administrations publiques
et assimiles

Etablissemants
'enseignemant, de sante
&t d'action sodale

Salles d'art et de spectacles

Equipements sportifs

Autres equipaments
recevant du public

Exploitation agricole

Exploitation forestiéra

Justification

Le reglement vise a préserver au maximum le cadre de
vie de ces hameaux trés typiques. Ainsi, seules les
extensions et annexes des constructions existantes sont
autorisées. Toutes les autres destinations, qui
pourraient compromettre I'équilibre et la qualité de vie
de ces secteurs sont interdites. Une exception est faite
pour les locaux techniques et industriels des
administrations publiques et assimilées.

Justifications
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Justification

Implantation des constructions par rapport aux voies

dela

Les extensions des constructions existantes doivent étre implantées dans le prolongement

construction existante a la date d’approbation du présent reglement.

> —

L'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Implantation par rapport aux limites séparatives latérales

Les constructions doivent étre implantées en retrait des deux limites séparatives latérales.

En retrait des limites séparatives :

si la facade de la construction comporte des ouvertures créant des vues, la marge
de retrait doit étre au moins égale a 8 meétres.

si la fagade de la construction ne comporte pas d’ouvertures créant des vues, la
marge de retrait doit étre au moins égale a 4 métres.

Implantation par rapport au fond de parcelle

En retrait de la limite du fond de parcelle.

La marge de retrait doit étre au moins égale a 8 metres.

L'implantation des constructions sur un méme terrain

Non réglementé.

Les regles d’'implantation des constructions visent a garantir la bonne insertion des
extensions aux constructions existantes et dans le tissu urbain de la commune.

Les regles d’implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
sont ajustées a la marge.

Une regle relative aux fonds de parcelle est ajoutée, permettant de préserver une
frange non-construite aux abords des parcelles voisines et ainsi conserver le cadre
de vie paisible de ces quartiers, de préserver les jardins végétalisés et de renforcer
la trame verte et bleue. Les coeurs d’ilots sont en effet des supports de
biodiversité et des constituants du paysage de Septeuil.

Les possibilités ne concernant que les extensions et annexes, aucune regle n’est
fixée pour l'implantation de deux constructions sur un méme terrain afin
d’accorder de la souplesse aux habitants.

Justifications
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Justification

L’emprise au sol maximale des constructions

Emprise au sol maximum des extensions : 30%, sans dépasser un total de 80 m? d’emprise
au sol pour les extensions.

$ La hauteur des constructions

La hauteur maximale est fixée a la hauteur de la construction principale existante a la date
d’approbation du présent reglement.

Py 1] Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et
| wf abords des constructions

Une part de 60 % minimum de la superficie de I'unité fonciére doit étre traitée en espace
vert de pleine terre.

Tout projet devra chercher a limiter I'artificialisation des sols. Ainsi en complément des
dispositions ci-dessus, les espaces libres restants (allées, stationnement, terrasses...) doivent
étre au maximum traités en espace perméable.

L’emprise au sol est conservée. Une superficie maximale est toutefois fixée pour
les extensions, afin de préserver les espaces non-batis au sein des parcelles.

La regle de hauteur vise a garantir la bonne insertion des extensions aux
constructions existantes et dans le tissu urbain de la commune.

L’obligation de 60% minimum d’espaces verts de pleine terre permet de renforcer
I'effet d’infiltration des eaux de pluie a la parcelle. Cette regle est donc ajoutée au
réglement. Elle est également renforcée sur de nombreuses parcelles, par une
disposition de protection des espaces paysagers identifiés au plan de zonage.

Justifications




PLU de 2016 Justification

v 7“'%4 :

La zone UJ correspond a la seule zone d’activité
existante qui accueille des constructions a usage
commercial, artisanal et industriel. Elle est composée
d’un sous-secteur UJa a vocation commerciale.

Justifications




Destinations et sous destinations interdites ou autorisées sous conditions Justification

Sous-destinati o isées sous conditi iculia Le réglement vise a préserver la vocation économique de ces secteurs. Aussi,
les constructions a destination d’industrie et d’équipements sont autorisées
Lagemant t3 dans toute la zone. La zone Ula permet I'implantation d’activités d’artisanat et
Hébergement x P . . .
— eT oy . de’ cqmmerces d? d'eta'lls afin dg permettre la conyer5|on de la boutique
: d’équipements d’équitation en petite surface commerciale.
Artisznat et commerce de Uniquement dans le sous-secteur Ylz
détail
Restauration
Commerce de gros x
Activités de services ol
s'affectue Faccusil dune ®
clientéle

Hébergement hotelier et

touristigue

Cinéma ®

Industrie X

Entrepct Unigquement =i li& a I'activit autorisee dans |2 zone et sur la

méme unité fonciers

Et que leurs exigences de fonctionnement, lors de leur
Bureau ouverture ou & terme soient compatibles avec Phabitat et
awvec les infrastructures existantes, notamment les vairies et
I'asszinissemsant.

Centre de congrés et
d"exposition

Locaux et bureaws: des
administrations publiques x
et aszimilés

Locaux technigues et
industriels des
‘administrations publigues
=t assimilés
Etablissements
d'enseignement, de santé X
et d'action sociale

Szlles d'art et de spectacles x

Equipements sportifs x

Autres équipements.
recevant du public

EXPLO COLES ET FORESTIERES

Exploitation agricole
Explaitation forestiere

Justifications
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Justification

Implantation des constructions par rapport aux voies

Les constructions doivent étre implantées en retrait de 5 métres minimum par rapport a
I'alignement.

L'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions doivent étre implantées en retrait de 5 métres minimum par rapport aux
limites séparatives.

L'implantation des constructions sur un méme terrain

Non réglementé

L’emprise au sol maximale des constructions

L'emprise au sol maximale des constructions est fixée a 50 % de la superficie de l'unité
fonciére.

$ La hauteur des constructions

La hauteur maximale des constructions est fixée a 7 meétres au point le plus haut.

Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et
abords des constructions

W ﬂ i

Une part de 20 % minimum de la superficie de I'unité fonciere doit étre traitée en espace
vert de pleine terre.

Tout projet devra chercher a limiter I'artificialisation des sols. Ainsi en complément des
dispositions ci-dessus, les espaces libres restants (allées, stationnement, terrasses...) doivent
étre au maximum traités en espace perméable.

La regle d’alignement est assouplie pour s’adapter aux différents besoins
d’implantation.

Les régles d’implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
sont également assouplies pour s’adapter aux différentes typologies de locaux
présents au sein de cette zone et permettent I’évolution ou I'accueil de nouveaux
locaux et constructions en fonction des besoins.

Les marges de recul ne sont pas réglementées afin de permettre de s’adapter aux
différents besoins d’implantation.

L'emprise au sol est inchangée. Elle est suffisamment souple pour permettre des
surfaces dédiées a I'activité étendues et permettre I'implantation de nouvelles
constructions, tout en préservant une part d’espace non-bati conséquente.

La hauteur est abaissée afin de ne pas impacter le paysage de Septeuil.

L’obligation de 20% minimum d’espaces verts de pleine terre permet de renforcer
I’effet d’infiltration des eaux de pluie a la parcelle et d'imposer une végétalisation
de ces zones d’activités. Cette regle est donc ajoutée, afin que I'entiéreté du
territoire soit compatible avec les orientations du PADD visant a préserver la
trame verte et bleue.

Justifications




_— La zone UE correspond aux sites d’'implantation des
: o : grands équipements, notamment a destination de
] i o loisirs, culturels ou sportifs. Elle est composée de deux
sous-secteurs :
* Le sous-secteur UEr dédié a la maison de
retraite Léopold Bellan
Le sous-secteur UEs dédié au centre sportif La

Tournelle
Le périmetre de cette zone a été entierement revu
de coller au plus proche aux secteurs

afin
d’équipements de la commune.

Justifications



Destinations et sous destinations interdites ou autorisées sous conditions

*  les logements soient destings aux personnes dont la
présence permanentes est nécessaire pour assurer le
Logameant fonctionnement, [a surveillance ou le gardiennage des

constructions et installations autorisées
*  les constructions soient limitées 3 100m” de surface de
plancher par unite fonciére

Uniquement an zenes UEs et UEr, 3 condition que
Hebergement UE Fhebargement soit directement li€ au fonctionnement de
Féquipemant existant sur I'unité fonciére

VITES DE SERVICES

Artizanat et commerce de

détail
Restauration X
Ccommerce de gros x
Activités de services ol
<'effectue I"acoueil d’une X
clientéle
Hebergement hotelier et .
touristiqus
cinéma x

H CTIVITES DES SECTEURS SECOMDAIRES ET TERTIAIR a._
Industrie X
Entrepdt X

Uniquement desting sus personnes dont la présance

Bureau |permanente est necessaire pour assurer |a fenctionnement,

la surveillance ou le gardiennage des constructions et
installati =

centre de congrés et
o' exposition

Locaux et bureau des
administrations publiques x
et assimilés

Locaux techniques et
industriels des
administrations publiques
et assimilés
Erablissements Uniquement
d'enseignemant, de sante en UEs at
et d'action sociale UEr
Salles d"art et de spectacies
Equipements sportifs
Autres équipements Uniquement
recevant du public UE

Exploitation agricole
Exploitation forestiéra

Justification

En effet, le réglement vise a préserver la vocation d’équipements de ces
secteurs. Aussi, seuls sont autorisés les équipements d’intérét collectif et
services publics qui peuvent facilement s’'implanter sur ces grandes emprises.
Dans ces zones, seuls les logements et les bureaux directement liés ou
nécessaires aux installations implantées dans la zone (exemple : logement de
gardien, etc) sont autorisés.

Justifications
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Reglement Justification

- Implantation des constructions par rapport aux voies

Etant donné le périmétre trés resserré et adapté aux secteurs d’équipements,

Non réglementé " . , : ; ) ) ;
I'implantation et I'emprise au sol des constructions ne sont pas réglementés, afin

Il 11 L’implantation des constructions par rapport aux limites séparatives | de laisser une souplesse aux futurs équipements et aux extensions de batiments. ||
= - s’agit notamment de permettre le projet d’extension de la résidence Léopold
Non réglementé Bellan.
< L'implantation des constructions sur un méme terrain

Non réglementé

L’emprise au sol maximale des constructions

i

Non réglementé

$ La hauteur des constructions

La hauteur maximale des constructions est fixée a 12 métres au point le plus haut. La hauteur est conservée, elle permet de ne pas impacter le paysage de Septeuil.

Pour les extensions et surélévations de constructions existantes non conformes a la regle
précédente : les constructions, ou parties de constructions a édifier doivent étre réalisées,
avec une hauteur maximale au moins égale a celle de la construction existante a la date
d’approbation du présent reglement.

af ]] Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et
I ﬂ abords des constructions

L’obligation de 20% minimum d’espaces verts de pleine terre permet de renforcer
I’effet d’infiltration des eaux de pluie a la parcelle et d'imposer une végétalisation
de ces zones d’activités. Cette regle est donc ajoutée, afin que I'entiéreté du
territoire soit compatible avec les orientations du PADD visant a préserver la
trame verte et bleue.

Une part de 20 % minimum de la superficie de I"'unité fonciere doit étre traitée en espace
vert de pleine terre.

Tout projet devra chercher a limiter I'artificialisation des sols. Ainsi en complément des
dispositions ci-dessus, les espaces libres restants (allées, stationnement, terrasses...) doivent
étre au maximum traités en espace perméable.

Justifications



Projet de PLU révisé Justification

i

La zone AUj correspond a la future zone a urbaniser
a vocation d’activités artisanales.
Cette zone fait I'objet d’une Orientation
d’Aménagement et de Programmation (OAP)
sectorielle « zone artisanale des Champs Blancs ».
Actuellement, elle ne dispose pas des équipements
d’infrastructure suffisants pour permettre la
réalisation de construction de maniere autonome.
Elle pourra accueillir des constructions mais
uniquement :
¢ dans le respect de I'OAP sectorielle « zone
artisanale des Champs Blancs »,
e dans le cadre d’'une opération
d’aménagement d’ensemble,
* aufur et a mesure de la réalisation des
équipements internes nécessaires a
I’accueil des constructions.

Justifications




Destinations et sous destinations interdites ou autorisées sous conditions

Sous destrat

Interdites

A =]

Logement

Hébergement

Artizanst et commerce de
détail

MERCES ET

Restauration

Commerce de gros

Activités de services ol
s'effectue Faccusil d'une
clientgle

Hébergement hitelier et
touristigue

Cinéma

£
B
’

RS SECONDAIRES ET TERTIAIRES

Dans le respect de FOAP sectorizlle € zone srtisznals des
Champs Blancs, realis2e le cadre d’une opsration
d'amenagement d'ensembls

Industris Et que leurs exigences de fonctionnement, lors de leur
ouverture ou 3 terme soient compatibles aver habitat et
avec |25 infrastructures sxistantes, notsmment |25 voiries et
I'ass3iniszement.

Entrepot Uniguement =i lié 3 I'activité autorisée dans |z zone et sur |3

Bureau mérme unité fonciére

Centre de cangrés st
d"exposition

Locaux et bureaux des

EQUIPEMENTS D'INTERET COLLECTIF ET SERVICES PUBLICS

administrations publiques
et assimilés

administrations publiguss X
2t assimilés

Locaux techniques et

industriels des "

Etabliszements

Exploitation forestiere

d'enseignement, de santé x
et d'action sociale

Salles d'art et de spectacles X
Equipements spartifs x
Autres équipemeants .
recevant du public

Exploitation agricole «

Justification

Les destinations autorisées en zone AUj sont celles permettant la réalisation de
la zone d’activités des Champs Blancs, c’est-a-dire les activités d’entrepot, de
petite industrie ainsi que les équipements.

Sepleuif

Justifications
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Justification

Implantation des constructions par rapport aux voies

Les constructions doivent étre implantées en retrait de 5 metres minimum par rapport a
I'alignement.

AU L'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions doivent étre implantées en retrait de 5 métres minimum par rapport aux
limites séparatives.

T L'implantation des constructions sur un méme terrain

Non réglementé

L’emprise au sol maximale des constructions

L’'emprise au sol maximale des constructions est fixée a 50 % de la superficie de l'unité
fonciere.

$ La hauteur des constructions

La hauteur maximale des constructions doit étre inférieure a 7 metres au point le plus haut.

Les regles d’alignement sont congues pour s’adapter aux différents besoins
d’implantation et sont en lien avec I’'OAP Champs Blancs.

Les regles d’alignement sont congues pour s’adapter aux différents besoins
d’implantation et sont en lien avec I’'OAP Champs Blancs.

L'implantation sur un méme terrain n’est pas réglementée pour s’adapter aux
différents besoins d’implantation prévus par I’'OAP Champs Blancs.

La regle d’emprise au sol permet une liberté de surface d’activités relativement
importante, tout en veillant a la préservation des espaces non-batis.

La hauteur a été définie afin de permettre la réalisation de constructions adaptées
aux activités prévues, tout en veillant a ne pas dénaturer le paysage.

Justifications
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& } Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et
1T ﬁ? abords des constructions

Une part de 20 % minimum de la superficie de I'unité fonciere doit étre traitée en espace
vert de pleine terre.

Tout projet devra chercher a limiter I'artificialisation des sols. Ainsi en complément des
dispositions ci-dessus, les espaces libres restants (allées, stationnement, terrasses...) doivent
étre au maximum traités en espace perméable.

Justification

L’obligation de 20% minimum d’espaces verts de pleine terre permet de renforcer
I'effet d’infiltration des eaux de pluie a la parcelle et d'imposer une végétalisation
de ces zones d’activités. Cette regle est donc ajoutée, afin que I'entiéreté du
territoire soit compatible avec les orientations du PADD visant a préserver la
trame verte et bleue.

Justifications




Projet de PLU révisé Justification

-~

)

La zone AUh correspond a la future zone a urbaniser a
vocation d’habitat résidentiel.

Cette zone fait [I'objet d’une Orientation
d’Aménagement et de Programmation sectorielle « la
Cote Gillon ».

Actuellement, elle ne dispose pas des équipements
d’infrastructure  suffisants pour permettre |la
réalisation de construction de maniére autonome. Elle
pourra accueillir des constructions mais uniquement :

* dans le respect de 'OAP sectorielle «la Céte
Gillon »,

e dans le cadre d’une opération
d’aménagement d’ensemble, réalisée en une
ou plusieurs phases,

* au fur et a mesure de la réalisation des
équipements internes nécessaires a |'accueil
des constructions.

Justifications




Destinations et sous destinations interdites ou autorisées sous conditions

Sous-destinations Interdites | Autorisées Autorisées sous conditions particuliéres
#  Dans le respect de POAP sectorielle ola Cdte
gillon =,
Logement #  Dans le cadre d'une opération d'amenagement
d'ensembie, réalisés en une ou plusieurs phases
Hébergement X

Artisanat et commerce de

Locaw st burazux des
administrations publiques
et assimilés

détail *

Restauration x

commerce de gros X

Activités de senvices ol

s'effectue I"acoueil & une X

clisntéle

Heébergement hotelier et .

touristiqua

Cinéma x
ALTRES ACTIVITES DES SECTEURS SECOMDAIRES ET TERTIA -'-_

Industrie X

Entrepdt X

Bureau X

Centre de congres et

o' exposition *

Locaux technigues et
industriels des
administrations publiques
et assimilés

Etablissements
d'enseignemant, de sante
et d'action sodale

Exploitation agricole

Exploitation forestiéra

Salles dart et de spectacles X
Equipements sportifs X
Autres équipements

recevant du public *

1II'=IP .’--e—-

Justifications

Réglement

Justification

La zone AUH a vocation a accueillir des logements, tels que prévus par 'OAP
Cote Gillon.

Le reglement autorise donc les logements dans le strict respect de I'OAP, ainsi
que des équipements.

Justification
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Justification

Implantation des constructions par rapport aux voies

Les constructions doivent étre implantées en retrait de 5 métres minimum par rapport a
I'alignement.

Toutefois, le retrait est porté a un minimum de 10 meétres par rapport aux routes
départementales (rue de Versailles)

> =

L'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Implantation par rapport aux limites séparatives latérales :
Les constructions doivent étre implantées en retrait des deux limites séparatives latérales.
La marge de retrait minimale par rapport a la limite séparative doit respecter les
prescriptions suivantes :
* sila fagade de la construction comporte des ouvertures créant des vues, la marge
de retrait doit étre au moins égale a 8 métres.

* si la fagcade de la construction ne comporte pas d’ouvertures créant des vues, la
marge de retrait doit étre au moins égale a 4 métres.

Implantation par rapport au fond de parcelle :

Les constructions doivent étre implantées en retrait de la limite séparative du fond de
parcelle.

La marge de retrait doit étre au moins égale a 8 meétres.

— L'implantation des constructions sur un méme terrain

Lorsque deux constructions principales, implantées sur une méme unité fonciére, ne sont
pas contigués, la distance mesurée en tout point séparant les facades en vis a vis de ces
deux constructions doit étre au moins égale a :
* 16 metres dés lors qu’une facade en vis-a-vis comporte des ouvertures créant des
vues.

* 8 metres si aucune des facades en vis-a-vis ne comporte des ouvertures créant des
vues.

L’emprise au sol maximale des constructions

L’alignement est porté a 5 m sur la zone et a 10 métres pas rapport aux routes afin
de limiter les nuisances sonores, paysageres et de garantir la sécurité routiere
pour les constructions implantées le long de la rue de Versailles.

Les regles d’'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives ont
pour but de préserver la tranquillité du voisinage.

La regle d’'implantation par rapport au fond de parcelle permet de garantir une
bande de tranquillité de part et d’autre de la limite de terrains, et afin de
préserver les espaces de jardin.

Les regles d’implantation des constructions sur un méme terrain permettent
d’éviter les vues et de garantir une tranquillité de voisinage entre les différentes
constructions prévues par I’OAP Cote Gillon.

Justifications
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L’emprise au sol maximale des constructions est fixée a 35 % de la superficie de I'unité

fonciere.

L’emprise au sol maximale par batiment doit étre au moins inférieure ou égale 8 160 m2.

!

La hauteur des constructions

La hauteur des constructions est fixée a 5,5 métres a I’égout et 8 metres au faitage soit
I’équivalent de R+1+combles.

‘TT'@J

Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et

abords des constructions

Une part de 50 % minimum de la superficie de l'unité fonciére doit étre traitée en espace

vert de pleine terre.

Tout projet devra chercher a limiter I'artificialisation des sols. Ainsi en complément des
dispositions ci-dessus, les espaces libres restants (allées, stationnement, terrasses...) doivent
étre au maximum traités en espace perméable.

Justification

L'emprise au sol est fixée a 35%, afin de garantir des espaces non-batis
suffisamment vastes pour garantir une vraie qualité de vie dans le futur quartier.

La hauteur des constructions permet la réalisation de batiments aux gabarits
R+1+C, adaptés pour des jeunes familles.

La part d’espaces verts est fixée a 50%, afin de permettre la réalisation de
pavillons confortables tout en préservant le paysage agricole de la zone.

Justifications




Projet de PLU révisé Justification

N

|
u

La zone N correspond aux zones protégées en raison
de la qualité des paysages et du caractere des
éléments naturels qui la composent. Cette zone vise
une protection maximale des espaces naturels en
grande partie boisés. Elle est composée de deux sous-
secteurs :

e Le sous-secteur Nr dédié aux
constructions existantes a vocation de
restauration et d’hébergement hoételier
et touristique

e Le sous-secteur Ns dédié a I'espace
sportif de tennis.

Justifications




Destinations et sous destinations interdites ou autorisées sous conditions Justification

e e Ty Ta T La zone N n’a pas vocation a accueillir des constructions. Elle est entierement
GE 2 BT E G TR Etlles préservée pour pérenniser son caractere naturel et paysager.

Hébergement

Artisanat et commerce de

détail Le reglement y limite donc les constructions aux seules extensions.

En zone Nr, uniguement -
- le changement de destination est autorise. L'accord de

ehangement de destintion de ces bauments s soumis 2 Les changements de destination et extensions de constructions existantes sont
partementzale de
Restauration Saufir préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers autorisés en zone Nr afin d’offrir des possibilités d’évolution sur des batiments
[CDPEMAF) lars de Iinstruction des demandes d'sutarisation N . .
drurbanisme. a valeur patrimoniale.
- les extensions dans Iz limite de 80 m* d'emprise ou sol
totale
Commerce d gros x Les équipements sportifs sont également autorisés en zone Ns.
Activitds de services ol
s'effectue Faccusil d'une x
clientéle Les exploitations forestieres sont également autorisées.

En zone Nr, uniguement :

- le changement de destination est autorise. L'accord de
changement de destination de ces bitiments sera soumis &
I'awiz conforme de la Commizsion départementzle de

Hébergement hitelier et 5
e Sauf Nr préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers

tauristique [COPEMAF) lars de Ilinstruction des demandes d'zutorisation
d*urbanizme.
- les extensions dans Iz limite de 80 m* d'emprise ou sol
totale

Cinéma X

e s s oss secruRs seconpes e orAREs |

Industrie x

Entrepdt x

Bureau x

Cantre de congrés et .

d"exposition

EQUIPEMENTS DINTERET COLLECTIF ET SERVICES PUBLICS
Locaux et bureaws des
=dministrations publiguss X
et azzimilés

Locaux techniques et
industriels des
sdministrations publigues
et assimilés

Etabliszements
d"enseignement, de santé x
et d'action sodale

Salles d"art et de spectacles x
Uniquement en zone Ns sous la condition particuliere que,
es constructions et installations ne scient pas
X incompatibles avec I'exercice d'une activite agricole,
fq uipements sportifs pastorale ou forestiére du terrain sur lequel elles sont
Sauf Ms implantées et qu'elles ne portent pas atteinte & la
sauvegarde des espaces naturels et des paysages,
Lo ément & I'article |- 151-11 du code de l'urb:
Autres equipements .
recevant du public
Justifications

Sepleuif
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Justification

Implantation des constructions par rapport aux voies

Les constructions doivent étre implantées en retrait de minimum de 10 meétres par rapport
aux routes départementales et de minimum 6 métres pour les autres voies.

L'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions doivent étre implantées en retrait de minimum 5 meétres par rapport aux
limites séparatives.

> L'implantation des constructions sur un méme terrain

Non réglementé

L’emprise au sol maximale des constructions

En zone N :

Pour les constructions existantes a destination de logements, I'emprise au sol maximale des
extensions est fixée a 30% de I'emprise au sol des constructions existantes sans dépasser un
total de 60 m2 d’emprise au sol pour les extensions.

Pour les constructions a destination d’exploitation agricole, I'emprise au sol maximale est
fixée a 25 m? par unité fonciere.

En zone Nr:

Pour les constructions a destination de restauration et d’hébergement hotelier et
touristique, I'emprise au sol maximale est fixée a I'emprise batie existante a la date de
réalisation initiale de la construction (les extensions et annexes déja réalisées sont a prendre
en compte), augmentée de 60 m? d’emprise au sol au maximum.

En zone Ns :

Pour les constructions a destination d’équipements sportifs, I'emprise au sol des

constructions est fixée a 30% de la superficie de l'unité fonciere.

Les régles d’implantation garantissent un retrait suffisant pour que les
constructions pour ne pas dénaturer I'aspect paysager de ces secteurs.

L'implantation de 5 métres par rapport aux limites séparatives permet de pouvoir
réaliser des extensions sans toutefois générer de vues.

L'emprise au sol des extensions est fixée a 30% et accompagnée d’une surface
maximale, afin de permettre la réalisation d’extensions suffisamment confortables
tout en garantissant la protection des espaces non-batis sur la parcelle.

Pour assurer un développement de I'activité, une extension de 60m? maximum est

autorisée pour les constructions a destination de restauration et d’hébergement
hoételier dans la zone Nr.

Les parcelles en zone Ns étant vastes, 'emprise au sol fixée a 30% permet de

Justifications
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Justification

:I: La hauteur des constructions

En zone N :

Pour les constructions existantes a destination de logements, la hauteur maximale est fixée
a la hauteur des constructions existantes a la date d’approbation du présent reglement.
Pour les constructions a destination d’exploitation agricole, la hauteur maximale est fixée a 3
metres au point le plus haut.

En zone Nr:

Pour les constructions a destination de restauration et d’hébergement hoételier et
touristique, la hauteur maximale est fixée a la hauteur des constructions existantes a la
date d’approbation du présent reglement.

En zone Ns :
Pour les constructions a destination d’équipements sportifs, la hauteur maximale des
constructions est fixée a 9 meétres au point le plus haut.

Py WT Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et
T @f abords des constructions

En zones N et Nr:
Une part de 60 % minimum de la superficie de l'unité fonciere doit étre traitée en espace
vert de pleine terre.

En zone Ns:
Une part de 20 % minimum de la superficie de l'unité fonciere doit étre traitée en espace
vert de pleine terre.

Tout projet devra chercher a limiter I'artificialisation des sols. Ainsi en complément des
dispositions ci-dessus, les espaces libres restants (allées, stationnement, terrasses...) doivent
étre au maximum traités en espace perméable.

réaliser confortablement les équipements prévus sans toutefois altérer le paysage

et la biodiversité du site.

La hauteur des constructions permet la réalisation d’extensions confortables et
permet la réalisation d’équipements sportifs en zone Ns, tout en préservant les
vues et le paysage naturel de la zone.

La part d’espaces verts est fixée a 60%, afin de préserver au mieux le paysage
naturel et la biodiversité de la zone.

Elle est fixée a 20% minimum en zone Ns mais est accompagnée d’une obligation
de traiter les espaces libres restants en espace perméables, afin de garantir
I'infiltration des eaux de pluie.

Justifications




Projet de PLU révisé Justification

La zone agricole A correspond a I’'emplacement actuel
des cultures agricoles et des batiments qui
accompagnent cette activité. Cette zone est
inconstructible, sauf pour [|'accompagnement de
I'activité agricole. Elle a pour vocation de maintenir
I'occupation du sol existante. Elle comprend un
secteur AP inconstructible pour permettre Ila
protection du cone de vue.

Justification

Destinations et sous destinations interdites ou autorisées sous conditions
Justifications




Destinations et sous destinations interdites ou autorisées sous conditions Justification

La zone A n’a pas vocation a accueillir des constructions. Elle est entiérement

LT L ET BT £ ST 3T G ST préservée pour pérenniser son caractére agricole.
lig & F'activite agricole et gue | préssnce permanents et
rapprochée soit une nécessité. Les batiments pourront
simplanter dans |z limite de 150 m* de surfoce de plancher
et d'tre situé 3 moins de 50 métres du siége d'exploitation.

Logement Les bétiments pouvant changer de dastination en zone Le reglement interdit donc strictement les constructions. Seuls les logements
R (L liés & Iactivité agricole et dans une limite de 150m? de plancher et & moins de
de I'article L.151-11-2éme du Code de Furbanisme. L"acoord . = . K K .
d= changemant de destination de ces bitiments sera soumis 50 metres du siége de I'exploitation sont possibles. Cette regle permet une
D réversibilité des constructions, dans la mesure ou elle permet d’accueillir, dans
préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers . . , X .
{COPENAF] lors de Finstruction des permis. le respect du réglement sanitaire départemental, diverses structures servant a

REbargament L de I'activité agricole (serres, bati de stockage, etc).

COMMERCES ET ACTIVITES DE SERVICES

Artisanat et commerce de

détail B

Restauration

Commerce de gros

Activitss de services ol

s'effectue Faccueil dune x

clientéle

Hébergement hotelier et =

touristigue

cinéma X
Y

Industrie x

Entrepdt X

Burzzu X

Centre de congrés et "

d'exposition

EQUWIPEMENTS DINTERET COLLECTIF ET SERVICES PUBLICS

Locawx et bureaux des

administrations publigues £
&t assimiles

Locaux techniques et

industrieiz des X
administrations publigues

£t assimiles

Etablissernents

d'enseignament, da santé X
&t d'action sociale

Salles d'art et de spactades X
Equipements sportifs X
Autres Squipemeants X

recevant du pubdlic |

Justifications
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Justification

Implantation des constructions par rapport aux voies

Les constructions doivent étre implantées en retrait de 6 métres minimum par rapport a
I'alignement dans le respect du reglement sanitaire départemental.

AU L'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions peuvent étre implantées sur les limites séparatives ou en retrait dans le
respect du reglement sanitaire départemental.

Lorsqu’une limite séparative correspond a une limite de zone urbaine, les constructions
doivent étre implantées en retrait de cette limite séparative en respectant les prescriptions
suivantes : la marge de retrait doit étre au moins égale au double de la hauteur du batiment
(L=Hx2).

< L'implantation des constructions sur un méme terrain

Non réglementé

L’emprise au sol maximale des constructions

el

Pour les constructions a destination de logements, I'emprise au sol maximale est fixée a
I’emprise batie existante a la date de réalisation initiale de la construction (les extensions et
annexes déja réalisées sont a prendre en compte), augmentée de 60 m? d’emprise au sol au
maximum.

Pour les constructions a destination d’exploitation agricole a I’exception des serres,
I’'emprise au sol est fixée a 50% de I'unité fonciére.

$ La hauteur des constructions

Les regles d’implantation sont strictes, afin de laisser la possibilité de construire
des batis nécessaires a I'activité agricole, sans dénaturer le paysage agricole et
I'activité de la zone.

L'emprise au sol est fixée a 50%, afin de permettre la réalisation de batiments
nécessaires a |I'exploitation agricole et son fonctionnement.

Justifications
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meétres a I'égout et 7,5 métres au faitage.

Pour les constructions a destination d’exploitation agricole a I'exception des serres et chassis
agricoles, la hauteur maximale est fixée a 12 meétres au point le plus haut.

Pour les constructions a destination de logements, la hauteur maximale est fixée a 4,5

' 1[ Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et
| @[ abords des constructions

Une part de 20 % minimum de la superficie de l'unité fonciére doit étre traitée en espace
vert de pleine terre.
Les serres sont exemptées de cette obligation.

Tout projet devra chercher a limiter I'artificialisation des sols. Ainsi en complément des
dispositions ci-dessus, les espaces libres restants (allées, stationnement, terrasses...) doivent
étre au maximum traités en espace perméable.

Justification

La hauteur des constructions permet la réalisation de batiments nécessaires a

I'exploitation agricole et son fonctionnement tout en préservant les vues et le
paysage agricole de la zone.

La part d’espaces verts est fixée a 20%, afin de permettre la réalisation de
batiments nécessaires a I'exploitation agricole et son fonctionnement tout en
préservant le paysage agricole de la zone.

D’autres prescriptions relatives a I'occupation et I'utilisation du sol, I'aspect extérieur des constructions, les constructions annexes, ainsi que les annexes (piscine, spa, jacuzzi) sont

présentes a I'article 1I1.5 du reglement, dans les régles spécifiques transversales, pour une question de lisibilité du reglement.

Justifications




l. Espaces Boisés Classés

Conformément a l'article L 113-1 du Code de I'Urbanisme, les PLU peuvent classer les espaces
boisés, les bois, les foréts et les parcs a conserver, a protéger ou a créer. Ce classement peut
s’appliquer également a des arbres isolés, des haies ou réseaux de haies, des plantations
d’alignement.

Ce classement interdit tout changement d’affectation ou tout mode d’occupation des sols de
nature a compromettre la conservation, la protection ou la création de boisement. En application
des dispositions des articles L.113-1 et suivants du Code de I'Urbanisme, tout défrichement de ces
espaces est interdit, et les coupes et abattages d’arbres sont soumis a déclaration préalable. En
outre, seuls peuvent étre admis des aménagements et des installations légéres nécessaires a
I"accueil du public, dés lors qu’ils ne compromettent pas le caractére de ces espaces.

Il s’agit d’'une protection forte qui ne peut étre supprimée ou réduite que dans le cadre d’une
procédure de révision du PLU. Les boisements concernés sur le territoire sont situés en grande
partie sur la moitié nord de la commune, le long de la riviere de Flexanville ainsi que

ponctuellement au sein des espaces agricoles.

Conformément a la volonté de préservation et de valorisation des espaces naturels exprimée dans

le PADD, les espaces boisés classés existants dans le PLU actuel ont été sauvegardés dans le cadre de la révision du PLU. IIs représentent 186 ha

hectares.

Justifications




1. Protection des lisieres de bois et foréts
Extrait du plan de zonage

Un site urbain constitué (SUC) est défini comme « un espace bati, doté d’une trame viaire et présentant
une densité, un taux d’occupation des sols, une volumétrie que I'on rencontre dans les zones
agglomérées » par le SDRIF. A Septeuil, une partie des massifs forestiers longent la riviere de Flexanville
ainsi que le tissu urbain qui s’est développé sur ses berges. Ils viennent également border des espaces
plus denses en centre-ville, traversés par une trame viaire résidentielle, et habités, correspondant a la
définition de SUC tel que le SDRIF les définit. Au nord du territoire le tissu est plus lache (hameau des
Bilheux), et sur toute la frange Est agricole du territoire, et la densité n’est pas conforme a la définition
d’un SUC.

Des lisieres inconstructibles de 50 metres des massifs boisés de plus de 100 hectares en dehors des
sites urbains constitués et en sites urbains constitués sont identifiées sur le plan de zonage en bordure / =
des massifs forestiers. Il est par ailleurs précisé que la limite graphique figurant sur le plan est Lisiére des massifé boisés de pll-.lside ;{Jﬂ ha
indicative, la marge de 50 m s’apprécie par rapport a la limite physique réelle du massif telle qu’elle est
constatée sur le terrain au moment de l'instruction du permis de construire ou du permis d’aménager. @ Lisiére hors site urbain constitué
Selon la taille et I'age du peuplement sylvicole, I'aspect de la lisiere peut étre plus ou moins visible.

@ Lisiére en site urbain constitué

e En dehors des sites urbains constitués a I'exclusion des batiments a usage agricole : toute construction nouvelle est interdite. Peuvent
toutefois étre autorisés la réfection ou I'extension des constructions existantes des lors qu’il n’y a pas d’avancée vers le massif, les
installations et aménagements nécessaires a I'entretien et la gestion forestiere, les travaux nécessaires a la conservation ou la protection
de ces espaces boisés, les aménagements légers nécessaires a I'exercice des activités agricoles de sylviculture ou forestieres, les
aménagements d’intérét public compatibles avec la destination de la marge de recul.

Ces marges imposent deux niveaux de protection :

e Dans les sites urbains constitués : la protection au titre des lisiéres ne s’applique pas. Il est toutefois recommandé d’éviter toute nouvelle
construction ou extension dans une bande de 15 metres d’épaisseur mesurée par rapport a la lisiere.

L’identification au PLU de ces lisieres inconstructibles en dehors des sites urbains constitués est conforme a l'orientation du SDRIF sur la
préservation des lisieres des massifs boisés :

« Dans les zones de protection mentionnées sur le plan de zonage, comme lisieres des massifs boisés de
plus de 100 hectares :
. En dehors des sites urbains constitués identifiés sur le document graphique : toute
construction nouvelle est interdite dans une bande de 50 métres d’épaisseur mesurée par rapport a la
lisiere des massifs boisés identifiés sur le document graphique a I'exception :
o des extensions des constructions existantes a la date d’approbation du
présent PLU, d’une emprise au sol inférieure a 60 m? au total par unité

Justifications



fonciére, et implantées a une distance inférieure a 10 m de la construction existante. Constuction _ Construction

nouvelle Canstruction
o des constructions annexes comportant des fondations légeres, et implantées a une interdite existante
distance inférieure a 10 m de la construction existante. onrenen
. Dans les sites urbains constitués identifiés sur le document graphique, sont autorisées

uniquement :
o les constructions, a condition qu’elles ne soient pas étre implantées en direction du
massif (cf. schéma ci-contre) et de ne pas dépasser le front d’urbanisation existant.
o les extensions des constructions existantes a la date d’approbation du présent PLU
respectant les conditions cumulatives suivantes :
= emprise au sol inférieure @ 80 m? au total par unité fonciére ;
= extension qui ne soit pas implantée en direction du massif (cf. schéma ci-

contre).
o les constructions annexes respectant les conditions cumulatives suivantes : Piscine .
= comporter des fondations légéres ; pnexe Eiersn interdite
= ne pas étre implantées en direction du massif (cf. schéma ci-contre). Extension

autorisée

o les piscines non couvertes de 50 m? maximum (margelles compris). »

Justifications




1l. Espaces paysagers protégés

L’article L.151-23 du Code de I'Urbanisme permet de protéger et de mettre en valeur des éléments de paysage. Pour rappel,
cet article indique que : « Le réglement peut identifier et localiser les éléments de paysage et délimiter les sites et secteurs a
protéger pour des motifs d'ordre écologique, notamment pour la préservation, le maintien ou la remise en état des continuités
écologiques et définir, le cas échéant, les prescriptions de nature a assurer leur préservation. »

Les terrains repérés sur le plan de zonage comme « espaces paysagers protégés » sont régis par les dispositions de
I'article L.151-23 du Code de l'urbanisme. Il s’agit de sites a protéger ou a mettre en valeur pour des motifs d’ordre
esthétique, historique ou écologique. Le réglement y indique les éléments suivants :

Toute construction ou aménagement y est interdit, hormis :
. les aménagements liés aux circulations, cheminements ou stationnements a condition qu’ils soient perméables,

. les aménagements, les constructions, installations et ouvrages techniques liés et nécessaires au fonctionnement des
services publics ou d’intérét collectif,

. les piscines non couvertes de 50 m? maximum (margelles compris),
. les constructions annexes comportant des fondations légéres

Espace paysager a proteger au titre de l'article L.151-23 du Code de I'Urbanisme

Cette protection traduit une attention particuliere portée par ce nouveau PLU dans ce domaine de maniére a préserver ces ensembles qui
participent de la présence de nature en ville et qui sont des composantes importantes de la trame verte.

Justifications



V. Alignements d’arbres protégés

Des alignements d’arbres a protéger ont été repérés, au titre de I'article L.151-23 du Code de I'urbanisme, sur le
plan de zonage. lls se trouvent principalement le long de la RD983, de la maison de retraite en venant de la rue
de Mantes et sur une propriété de la rue de I'Yveline.

Le repérage des arbres a été effectué en partenariat avec le CAUE et le service des espaces verts de la ville en
raison de leur aspect patrimonial et paysager et de leur état sanitaire.

Le reglement spécifie que les arbres seront maintenus ou remplacés par des arbres d’essences indigenes
adaptées aux conditions bioclimatiques en nombre et en surface au moins équivalents.

Conformément au PADD, ces mesures permettent de préserver la qualité des paysages, notamment en entrées
de ville et le long des grands axes urbains, et contribuent a développer la biodiversité au sein du tissu urbain.

V. Mares et plans d’eau a préserver

Plusieurs mares et plans d’eau a protéger ont été identifiés au plan de zonage, au titre de I'article L.151-23 du
Code de 'urbanisme. Ils se situent en frange des espaces urbains constitués ainsi qu’au sein des espaces naturels
et agricoles.

Cette protection répond a l'orientation du PADD de préserver les continuités écologiques du territoire, et
notamment sa trame bleue : « les mares, les zones humides, les cours d’eau et les ripisylves de la Vaucouleurs et
de la Flexanville... ».

L] Mare et plan d'eau a protéger au titre de larficle L.151-23 du Code de l'urbanisme

Justifications
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Vi Corridors écologiques

Un corridor écologique est identifié au titre de I'article R.151-43 du Code de I'urbanisme sur le territoire
traversant les massifs boisés le long de la riviere de Flexanville.

La regle suivante entre ainsi en vigueur : « Tous aménagements ou constructions susceptibles de porter
atteinte au corridor écologique et a son fonctionnement sont interdits, hormis les infrastructures ou
superstructures d’intérét collectif. »

L'identification des corridors écologiques est une nouvelle regle qui a été introduite dans le PLU afin de 3

protéger la biodiversité et les continuités écologiques. Elle reprend ainsi les orientations du PADD | ‘

(« préserver ou de mettre en place la « trame verte et bleue régionale » s’appuyant sur les réservoirs de

biodiversité identifiés «Pour la trame verte : les Bois de Souville, de la Tournelle, ... les bosquets /Jl

disséminés sur le plateau agricole, les prairies de fond de vallée... » ), et se conforme aux corridors )/}\

écologiques identifiés a restaurer par le Schéma Régional de Cohérence @

Ecologique (SRCE). == s om Corridor éu:u:ulu:-gique a présenver au titre de l'article L.151-23 du Code de I'urbanisme

Justifications
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VIl.  Zones humides a protéger

L’arrété du 24 juin 2008 précisant les critéres de définition et de délimitation des zones
humides en application des articles L. 214-7-1 et R. 211-108 du Code de
I’environnement permet de déterminer si un milieu est de type « zone humide ».

Les zones humides avérées identifiées par la DRIEE ont été classées en zone N et en
zone A avec un réglement spécifique qui permet, conformément a ce qui est exprimé
dans le PADD, d’assurer leur protection.

Ainsi, afin de ne pas porter atteinte aux zones humides identifiées sur le plan de
zonage, des dispositions particuliéres sont applicables. Il est interdit :

o de créer tout remblai susceptible de porter atteinte a la zone humide,

o de réaliser des caves et sous-sols et aménagements de niveaux enterrés ou
semi-enterrés,

o d’implanter toute construction susceptible de géner le fonctionnement de
la zone humide, en particulier les cl6tures pleines sont interdites,

o de réaliser quelque affouillement ou exhaussement de sol.

Justifications

SHEEEL Zone humide & protéger au fitre de fartile L.151-23 du Code de lurbanisme
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Outre I'OAP Patrimoine centre-ville et afin de préserver le patrimoine et I'identité de Septeuil,
des constructions et éléments remarquables ont été repérés sur le plan de zonage. Ils sont régis
par les dispositions de I'article L.151-19° du Code de I'urbanisme.

Trois types d’éléments patrimoniaux sont identifiés au plan de zonage, correspondant a
différents types de protection :

Viil.

le patrimoine bati remarquable : A .
e Toute démolition d’élément du patrimoine bati protégé est interdite e
e Les modifications de volume et notamment les surélévations de ces Ar '\\*

Dispositions spécifiques applicables aux constructions et éléments remarquables

constructions ne seront admises que si elles contribuent a la mise en valeur ) | —'5&\——
du batiment, restituent I'esprit de son architecture d’origine, ou I'organisation SR
primitive de la parcelle, ou répondent a des impératifs d’ordre technique f" A B
obligatoires et incontournables. A loccasion de ces travaux de
transformation, la démolition d’annexes et dispositions dommageables
pourra étre autorisée.

Les travaux de restauration ou d’entretien (avec ou sans changement de
destination) seront réalisés en maintenant les percements ou en restituant, le
cas échéant, les percements d’origine. lls seront exécutés avec des matériaux
analogues a ceux d’origine et avec les mémes mises en ceuvre notamment en
ce qui concerne les fagades, les couvertures, les souches de cheminée, les
lucarnes et les menuiseries.

Les motifs décoratifs, sculptés ou moulurés seront conservés. En cas
d’altération profonde, ces motifs seront consolidés ou remplacés a
I'identique.

Tout aménagement ou extension des constructions protégées doit respecter
I'identité architecturale de la construction.

Toute restauration de cl6ture doit préserver et /ou restaurer la composition
d’origine.

Des travaux visant a assurer la mise aux normes ou la sécurisation des constructions existantes (accessibilité aux personnes a
mobilité réduite, sécurité incendie, sécurisation en cas de péril..) pourront étre admis en dérogation aux prescriptions
spécifiques aux éléments protégés au titre du patrimoine.

il

AUh

HEICR S I LR R Y A S

A = 17

Protection du patrimoine bati et urbain

- Patrimoine bati & protéger au titre de ['article L.151-19 du Code de l'urbanisme

Périmétre des abords des monuments historigues

* Patrimoine ponctuel & protéger au titre de l'article L.151-19 du Code de 'urbanisme

Mur & préserver au titre de I'arficle L.151-19 du Code de l'urbanisme

I’élément remarquable protégé (élément de petit patrimoine et patrimoine vernaculaire): Leur démolition est interdite et leur
restauration doit respecter les techniques et matériaux d’origine.
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- le mur remarquable protégé : [ils] devront étre protégés et réhabilités a I'identique (matériaux et mise en ceuvre analogues a ceux
d’origine). Leur démolition est interdite, sauf impératif technique comme la création ou I’agrandissement indispensable a I'accés a la
parcelle.

Ces prescriptions permettent de garantir la protection du patrimoine de la commune, tant pour sa valeur paysagere qu’historique, en accord avec
les orientations du PADD : « Préserver les éléments du patrimoine bati », qu’il s’agisse des lieux emblématiques (le Castel de la Tournelle, le site
inscrit de la Vallée de la Haute-Vaucouleurs), les hameaux (des Plains, de Pampoux, des Groux et des Bilheux) ou du patrimoine bati de qualité
n’ayant plus de vocation agricole.

IX. Dispositions spécifiques applicables aux sentes a protéger

Des sentes sont identifiées sur le plan de zonage au titre de I'article L.151-38 du Code de I'urbanisme qui vise a
développer ce réseau piétonnier. Il s’agit ici de la sente présente dans le tissu existant, constitutive du paysage

communal et qui d’apres les orientations du PADD doit pouvoir constituer un « itinéraire de liaison douce L
* L LT

interne a la commune ».

Le reglement prescrit la regle suivante : « Ces sentes doivent conserver leurs caractéristiques permettant la

circulation des déplacements piétons/cycles. Leur continuité doit étre assurée. » .

ssnmmnnn Sanfes 3 préserver a préserver au titre de l'article L.151-38 du Code de l'urbanisme
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Extrait du site internet du ministére de la Transition Ecologique :

« Le respect des engagements pris dans la lutte contre le changement climatique, récemment réaffirmés dans la loi Energie Climat, suppose que la
France atteigne la neutralité carbone en 2050. L'un des principaux leviers est d’agir sur les émissions des batiments, du secteur résidentiel comme
du secteur tertiaire, qui représentent un quart des émissions nationales de gaz a effet de serre. Dans cet objectif, la nouvelle réglementation
environnementale des batiments neufs (RE2020) a été prévue par la loi « Evolution du Logement, de ’Aménagement et du Numérique » (ELAN),
pour une entrée en vigueur qui interviendra a partir du ler janvier 2021.

Dans ce cadre, les priorités de la future Réglementation environnementale sont de :

e Diminuer I'impact sur le climat des batiments neufs en prenant en compte I'ensemble des émissions du batiment sur son cycle de vie,
dés la construction. Cela permettra d’une part d’inciter a des modes constructifs qui émettent peu de gaz a effet de serre ou qui
permettent d’en stocker tels que le recours aux matériaux biosourcés. D’autre part, la consommation de sources d’énergie décarbonées
sera encouragée, notamment la chaleur renouvelable.

e  Poursuivre I'amélioration de la performance énergétique et la baisse des consommations des batiments neufs. La reglementation ira
au-dela de I'exigence de la réglementation actuelle, en insistant en particulier sur la performance de I'isolation quel que soit le mode de
chauffage installé, grace au renforcement de I'indicateur « de besoin bioclimatique » (dit « Bbio »).

e  Garantir aux habitants que leur logement sera adapté aux conditions climatiques futures en introduisant un objectif de confort en été.
Les batiments devront mieux résister aux épisodes de canicule, qui seront plus fréquents et intenses du fait du changement climatique. »

En réponse aux exigences en matiére de transition énergétique, et conformément a la nouvelle réglementation des batiments neufs, le projet de
PLU révisé consacre un volet entier de son reglement a la question de la performance énergétique et environnementale.

Ainsi, il encourage la recherche en matiére d’énergie renouvelable au regard de trois caractéristiques :
*  Une performance énergétique ;
*  Unimpact environnemental positif ;
*  Une pérennité de la solution retenue.

L'utilisation de matériaux biosourcés et géosourcés, en lien avec une démarche Haute Qualité Environnementale, est également encouragée.

Le réglement rappelle également que l'installation de tout dispositif lié aux énergies renouvelables devra faire I'objet d’une insertion paysagere.

Enfin, pour toute opération de logements de plus de 10 logements, et/ou d’une surface de plancher supérieure a 800 m? le dispositif
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réglementaire impose des prescriptions poursuivant les objectifs suivants :
*  Garantir un éclairage optimal des logements et favoriser la ventilation naturelle
* Développer des logements « utilisables »
* Développer des logements agréables

A souligner que ces mesures de bon sens sont trop souvent secondaires dans le cadre de programmes immobiliers alors qu’elles constituent pour
les habitants, des améliorations de leur quotidien, et tout cela quasiment sans surcout, notamment concernant les espaces extérieurs agréables.

Cela est en lien direct avec I'enjeu de protection de la nature en ville, du paysage urbain et de la gestion de la ressource en eau.

Justifications



l. Les conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées, accés et obligations imposées en matiére
d’infrastructures

Cet article, qui permet de définir les regles relatives aux modalités d’acces aux terrains, est écrit de maniéere semblable pour I'ensemble du
reéglement. Les regles poursuivent trois objectifs essentiels a savoir :

- Concernant les conditions de desserte des terrains par les voies publiques : il s’agit de s’assurer que les terrains constructibles sont
accessibles par une voie et que celle-ci est adaptée a I'importance ou a la destination des constructions. L'objectif est également de
garantir I'approche du matériel de lutte contre I'incendie et des services de sécurité.

- Les conditions d’accés aux voies ouvertes au public afin que chaque terrain présente un acces suffisant, adapté et aux normes.

- Laréglementation des voies de desserte internes privées, notamment pour garantir la sécurité (acces incendie) ou encore |'accés dans de
bonnes conditions au stationnement.

1. Les conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d’eau, d’électricité, d’assainissement

Cet article, qui permet de définir les regles relatives aux conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d’eau, d’énergie,
d’assainissement et de communications électroniques, reglemente les différents points suivants :

L’alimentation en eau potable
Le réglement rappelle que le branchement sur le réseau d’eau existant est obligatoire pour toute nouvelle construction qui requiert une
alimentation en eau.

- Leréseau d’assainissement
Le PLU impose de prendre en compte pour chaque opération de construction, les modalités de desserte par les réseaux d’eau et d’assainissement.
Il précise les modalités de raccordement et interdit le rejet des eaux usées non traitées dans les cours d’eau, fosses et égouts. Concernant les eaux
pluviales, le PLU recommande la gestion des eaux pluviales a la parcelle, la récupération des eaux et recommande de limiter le rejet des eaux
pluviales vers le réseau public. Les dispositions prévues s’inscrivent dans une démarche environnementale et de développement durable.
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- Leréseau électrique et téléphone
Le PLU impose le raccordement des constructions aux réseaux téléphonique, fibre optique, électrique, télédistribution et gaz en souterrain jusqu’a

la limite du domaine public.

- Le stockage et la collecte des déchets ménagers
Ce chapitre a pour objectif de garantir que les futures constructions et programmes respectent le tri sélectif en place dans la commune et
permettent I'accés aux véhicules de collecte de déchets. Les dispositions prévues s’inscrivent dans une démarche environnementale et de

développement durable.

Justifications



l. Stationnement de véhicules motorisés

Ce chapitre, qui permet de définir les régles relatives aux places de stationnement, est écrit de maniére semblable pour I'ensemble du reglement.

Reglement
Habitation :

Logement :

2 places de stationnement par logement

Hébergement :

Le nombre de places doit étre déterminé au cas par cas en tenant compte des besoins propres.

Justifications

L'usage de la voiture reste prédominant a Septeuil. Le diagnostic identifie des

probléemes de stationnement sur la commune, notamment pour l'accés a ses
équipements. Il apparait donc justifié de maintenir un seuil de places de stationnement
imposé aux futurs constructeurs conforme aux besoins de maniére a éviter
I’encombrement du domaine public par du stationnement « sauvage ».

Enfin, dans un souci de la meilleure information possible, et de promotion de
Iutilisation de véhicules électriques, le réglement intégre un rappel du code de la
construction concernant les obligations en termes d’équipement permettant la recharge
des véhicules électriques ou hybrides rechargeables.

Par ailleurs dans cet article sont prises en compte les orientations du PDUIF, a savoir la
création d’'un nombre de places de stationnement inférieur a 1,5 fois le niveau moyen
de motorisation des ménages constaté dans la commune.

Commerces et activités de service :
Artisanat et commerce de détail / Restauration / Activités de services ou s’effectue I'accueil d’une
clientéle :

e |l n"est pas imposé de place de stationnement pour les commerces et les surfaces
d’artisanat de moins de 100 m? de surface de plancher.
Pour les constructions supérieures a 100 m? de surface de plancher : 2 places de
stationnement maximum.

Hébergement hotelier et touristique :
0,5 place de stationnement par chambre

Cinéma :
Le nombre de places doit étre déterminé au cas par cas en tenant compte des besoins propres.

Des normes de stationnement différentes ont également été définies en fonction de la
destination des constructions. L’objectif est d’assurer la réalisation d’'un nombre de
places minimum qui permette le bon fonctionnement et la bonne desserte des
différentes activités qui justifient la création de places de stationnement.

Ces regles permettent également de respecter les orientations du PADD: « La
municipalité entend organiser la place occupée par 'automobile avec comme objectif de
maintenir I'accessibilité des espaces centraux, de répondre aux enjeux de déplacements
supracommunaux et de répondre aux besoins des secteurs d’habitat et de commerce. »

Justifications




Reglement
Autres activités des secteurs secondaires et tertiaires :
Industrie :
Le nombre de places doit étre déterminé au cas par cas en tenant compte des besoins propres

Entrepot :
Le nombre de places doit étre déterminé au cas par cas en tenant compte des besoins propres

Bureau :
1 place de stationnement maximale par tranche entamée de 55 m? de surface de plancher

Justifications
Des normes de stationnement différentes ont également été définies en fonction de la
destination des constructions. L’objectif est d’assurer la réalisation d’'un nombre de
places minimum qui permette le bon fonctionnement et la bonne desserte des
différentes activités qui justifient la création de places de stationnement (industrie,
activités, entrep0ts, etc.).

Par ailleurs, concernant les bureaux, dans cet article sont prises en compte les
orientations du PDUIF.

Equipements d’intérét collectif et services publics :
Le nombre de places doit étre déterminé au cas par cas en tenant compte des besoins propres
créés par I'équipement.

Un besoin en places de stationnement supplémentaires est identifié dans le diagnostic
pour les équipements publics.

Ainsi, pour les constructions ou installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif, il est indiqué que le nombre de places de stationnement a réaliser
doit étre adapté a la nature de I'équipement. Son mode de fonctionnement, sa
localisation sur le territoire communal (proximité des transports en commun, existence
de parcs publics de stationnement a proximité...) et le nombre et le type d’utilisateurs
concernés devront justifier la nécessité du stationnement demandé.

Justifications




1. Le stationnement vélo

Réeglement
Habitation :
Logement :
Pour les constructions comprenant plus de 3 logements, il est exigé :

* la réalisation d’un local a cycles clos et couvert d’une superficie minimale de 3 m?,
aménagé au rez-de-chaussée, a proximité de |’entrée principale. Il donnera dans la
mesure du possible directement sur la voie publique. Il peut néanmoins étre réalisé en
sous-sol en cas d’impossibilité technique avérée et démontrée de le réaliser au rez-de-
chaussée.

* aumoins 0,75 m? par logement pour les logements jusqu'a deux piéces principales

* aumoins 1,5 m? par logement dans les autres cas

Commerces et activités de service :
Au moins 1 place pour 10 employés avec un minimum de 3 m?

Autres activités des secteurs secondaires et tertiaires :
Industrie :
Au moins 1 place pour 10 employés, avec un minimum de 3 m?

Bureau :
Au moins 1,5 m? pour 100 m? de surface de plancher, avec un minimum de 3 m2.

Equipements d’intérét collectif et services publics :
Equipements publics (hors établissements scolaires) :
Au moins 1 place pour 10 employés avec un minimum de 3 m?

Equipements publics (établissements scolaires)
. Pour les écoles primaires : au moins 1 place pour 12 éléves.

. Pour les colleges, lycées et établissements d’enseignement supérieur : au moins 1
place pour 5 éleves.

Justifications
Les regles fixées par le PLU répondent aux orientations développées dans le
PADD visant la « Valorisation des déplacements doux et des espaces publics »

et cherchant a « favoriser chaque fois que possible la mise en place de
circulations piétonnes et cyclables. ».

Le PLU respecte les prescriptions fixées par le PDUIF, et va méme plus loin
guantitativement pour les colléges, lycées et établissements d’enseignement
supérieur.
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7. Justification des autres dispositions du PLU

En vertu des dispositions de I'article L.151-41 du Code de I'Urbanisme, « Le reglement peut délimiter des terrains sur lesquels sont
institués :

1° Des emplacements réservés aux voies et ouvrages publics dont il précise la localisation et les caractéristiques ;

2° Des emplacements réservés aux installations d'intérét général a créer ou a modifier ;

3° Des emplacements réservés aux espaces verts a créer ou @ modifier ou aux espaces nécessaires aux continuités écologiques »

Le PLU désigne par « emplacement réservé » tout terrain bati ou non bati pouvant faire I'objet, a I'avenir, d’une acquisition par la
collectivité publique dans le but d’y implanter un ouvrage public, une voie publique, une installation d’intérét général ou un espace vert.

Selon I'article L.152-2 du Code de I"'Urbanisme, le propriétaire d’un terrain sur lequel le PLU a inscrit un emplacement réservé « peut, dés
lors que ce plan est opposable aux tiers, et méme si une décision de sursis a statuer qui lui a été opposée est en cours de validité, exiger de
la collectivité ou du service public au bénéfice duquel le terrain a été réservé qu’il soit procédé a son acquisition dans les conditions et délais
mentionnés aux articles L 230-1 et suivants ».

Le nombre total d’emplacements réservés est de 1. Il représente une surface de 222 m? et est destiné a I'élargissement du chemin de
Bellevue.

Justifications



Le territoire de Septeuil est concerné par d’autres risques ou nuisances qui ont été, dans la mesure du possible, pris en compte dans le
dispositif reglementaire. C'est le cas pour :

Le risque lié a la nature du sol. En effet, le territoire de Septeuil est concerné par le phénomeéne de retrait gonflement des argiles.
Le réglement mentionne de se référer a I'arrété du 22 juillet 2020 modifié le 24 septembre annexé au PLU.

Le risque lié au transport de matiéres dangereuses. Le PLU indique que les dispositions particulieres en matiere de maitrise de
I'urbanisation s’appliquent dans le périmétre des servitudes d’utilité publique (SUP) prenant en compte la maitrise des risques
autour des canalisations de transport de gaz naturel institué par I'arrété préfectoral no 2016246-0031 du 2 septembre 2016.
L’arrété en question est annexé au PLU.

Les nuisances sonores. La commune de Septeuil est concernée par un arrété préfectoral de classement acoustique des
infrastructures de transport terrestre et a I'isolement acoustique des batiments dans les secteurs affectés par le bruit. Cet arrété
du 10 octobre 2000 fixe les secteurs concernés et les niveaux de nuisances sonores a prendre en compte pour la construction de
batiments et pour les prescriptions techniques de nature a les réduire. Les voies et secteurs concernés sont mentionnés dans
I’'annexe du dossier PLU.

Justifications



B Lesimpacts du PLU sur I'environnement

La Loi Solidarité et Renouvellement Urbains (SRU) du 13 décembre 2000 a instauré le principe d’une évaluation environnementale des
documents d’urbanisme dont les plans locaux d’urbanisme (PLU). Dans ce cadre, les plans locaux d’urbanisme susceptibles d’avoir des
incidences sur un site Natura 2000 sont soumis a évaluation environnementale stratégique telle que définie aux articles L.104-1 et suivants
du Code de I'Urbanisme.

Lorsque le Plan Local d'Urbanisme doit faire I'objet d'une évaluation environnementale, le rapport de présentation doit étre renforcé et
complété au regard des dispositions de I’article R.151-3 du Code de I'Urbanisme.

La décision de la mission régionale d’autorité environnementale (MRAE)

Une demande d’examen au cas par cas a été formulée aupres de |'autorité environnementale. La décision de la Mission régionale
d'autorité environnementale d'lle-de-France n°MRAe IDF-2020-5623 a été prise en date du 2 avril 2021 : la révision du PLU de Septeuil
prescrite par délibération du 2 juin 2020, n’est pas soumise a évaluation environnementale.

Cette décision est notamment motivée comme suit :

- Considérant que la procédure de révision du PLU a été engagée afin d’assurer la compatibilité du PLU vis-a-vis des documents
supra-communaux ;

- Considérant que la commune a décidé de reprendre le projet de révision, sur la base d’un nouveau débat sur les objectifs du PADD
tenu en novembre 2020, visant a prendre en compte les remarques émises notamment par les personnes publiques associées et la
MRAe sur le premier projet de révision PLU arrété le 2 septembre 2019 ;

- Considérant que les besoins de la commune de Septeuil (2 348 habitants en 2017) en matiére d’activités économiques, de
logements et d’équipements a I’horizon 2030 ont été réévalués et que le projet de PLU vise notamment a permettre la réalisation
de 150 a 200 logements a I’horizon 2030, dont :

o environ 80 logements en densification au sein des espaces d’habitat existants afin d’atteindre les objectifs de densification
prévus par le SDRIF, aprés analyse des capacités de densification et de mutation de I’ensemble des espaces bdtis de la
commune ;

o environ 75 logements en extension urbaine ;

- Considérant que I'objectif de modération de la consommation d’espaces agricoles et naturels prévu dans le nouveau projet de PADD
par rapport au PADD du projet de PLU arrété en 2019 se traduit par :

o le réajustement et la réduction de I'emprise des zones urbaines UE (zone d’équipements), notamment en ce qui concerne la
zone UEs au niveau du secteur de la Tournelle et la zone UEr au niveau de la maison de retraite ;

o la suppression d’emplacements réservésl et 'abandon de certains projets dont la réalisation ne s’avere plus nécessaire, tels
que I'extension de la station d’épuration ;

o la réduction de la zone d’extension de I'urbanisation pour des logements ;

Justifications



Considérant que, d’aprés le dossier, le projet de PLU prévoit une extension de I'urbanisation en continuité des espaces urbanisés de
5,57 hectares, répartis de la maniére suivante :
o 2 hectares pour un projet de 50 logements (zone AUh, OAP du secteur de la Céte Gillon) ;
o 0,96 hectare pour un projet de 26 logements sociaux (sur un secteur agricole dont la localisation n’est pas indiquée dans le
dossier) ;
o 2,11 hectares pour la création d’une zone d’activités artisanales et de petites industries (zone AUj, OAP du secteur des
Champs Blancs) ;
o 0,5 hectare pour la construction d’une salle polyvalente et de terrains sportifs (zone urbaine UE) ;

Considérant que la consommation d’espaces agricoles et naturels prévisible sur la commune entre la date d’approbation du SDRIF et 2030
est de 6,21 hectares (soit les 5,57 hectares décrits ci-dessus auxquels il convient de rajouter 0,64 hectare d’espace déja consommé entre
2012 et 2017) et qu’elle respecte donc I’enveloppe maximale prévue par le SDRIF au titre de « I’extension de I'urbanisation de 'ordre de 5 %
de la superficie de I'espace urbanisé communal », soit environ 6,245 hectares ;

Considérant que le dossier présenté par la commune a identifié les enjeux environnementaux relatifs au territoire communal liés a :
o la préservation des massifs boisés de plus de 100 ha et de leurs lisiéres ;

o la sensibilité écologique des milieux liés aux cours d’eau de la Flexanville et de la Vaucouleurs (zones humides, éléments
constitutifs de la trame verte et bleue) ;

o le risque d’inondation par débordement des cours d’eau ;
o la préservation des paysages (site inscrit de la « Vallée de la Haute-Vaucouleurs ») et du patrimoine bdti communal ;

Considérant que, selon le dossier, le projet de PLU prévoira notamment l’identification dans le zonage des zones humides a protéger
(article L.151-23 du code de 'urbanisme), des espaces ouverts urbains a protéger par l'instauration d’un espace de respiration (article
L.151.23 du code de I'urbanisme) et des secteurs soumis au risque d’inondation par débordement, le classement en zone naturelle N et/ou
en espace boisé classé (EBC) des massifs boisés, ainsi que le maintien d’espaces de pleine terre au sein des zones urbanisées, en fonction
de la taille des parcelles, pour limiter les ruissellements et lutter contre les inondations ;

Considérant que le projet de PLU devra également prendre en compte la préservation de la ressource en eau potable, au regard de la
présence de captages d’eau et de périmetres de protection de captages d’eau destinée a la consommation humaine (captage d’eau des
Trois Vallées, source de Courgent, périmétre de protection éloignée du champ captant de Rosay), déclarés ou en cours de déclaration
d’utilité publique ;

Considérant, au vu de I'ensemble des informations fournies par la personne publique responsable, des éléments évoqués ci-avant et des

connaissances disponibles a la date de la présente décision, que la révision du PLU de Septeuil n’est pas susceptible d’avoir des incidences

notables sur I'environnement et sur la santé humaine au sens de I'annexe Il de la directive 2001/42/CE du 27 juin 2001 relative a
I’évaluation environnementale de certains plans et programmes ;

Justifications



Le PLU, a travers le Projet d’Aménagement et de Développement Durables, définit un certain nombre d’orientations et fait de la
préservation de I'environnement un enjeu majeur de son projet de territoire. Celles-ci traduisent les évolutions générales souhaitées
par les élus et doivent conforter I'état initial du territoire communal tel qu’il est analysé dans le diagnostic du rapport de présentation.
L’évaluation des orientations, au regard de I'environnement, vise a anticiper ces transformations. Il ne s’agit pourtant pas de donner
une identification exhaustive des effets sur le milieu urbain, mais de dégager les effets positifs et, le cas échéant, négatifs de ces
orientations sur I’environnement urbain.

Justifications



Les espaces naturels

Le PLU Les impacts sur I’environneme

Les grands ensembles naturels identifiés dans le PADD ont été protégés dans
le dispositif reglementaire. Ainsi le fond de vallée de la Flexanville et
I'approche de la vallée de la Vaucouleurs sont tous deux classés en
zone naturelle (N). De méme les espaces boisés sont classés en zone N stricte,
ce qui empéche toute urbanisation de ces espaces, autres que des
exploitations agricoles et forestiéres, et assure leur pérennité.

La protection des grands espaces naturels est au coeur du projet
de PLU, et constitue en partie le premier axe du PADD : « Protéger
les vastes milieux naturels, porteurs de biodiversité ».

Ainsi, les orientations suivantes du PADD montrent la volonté de :
Préserver les continuités écologiques

Assurer la qualité paysagere

Garantir la pérennité des espaces et des activités agricoles
Préserver les éléments du patrimoine bati

Organiser le développement pour minimiser I'exposition aux
risques et limiter les nuisances au quotidien

Veiller a I'utilisation économe des ressources

Par ailleurs, les espaces boisés ont été classés en Espaces Boisés Classés (EBC),
a I'image du bois de Souville, des bois des coteaux et des fonds de vallée mais
aussi des bois isolés sur le plateau agricole. Cette protection forte assure la
pérennité de ces boisements. Ces boisements sont recensés au SDRIF comme
des espaces a protéger.

Les lisieres des espaces forestiers identifiés au SDRIF sont également classées
en zone N ou A des lors qu’elles se situent en dehors des sites urbains
constitués. Le réglement fixe une prise en compte stricte de I'application de la
lisiere également dans les zones urbaines afin de permettre une parfaite
conservation du couvert forestier, puisqu’aucune avancée vers le massif n’est
autorisée pour les nouvelles constructions.

De plus, les corridors écologiques identifiés au
SRCE sont reportés sur le plan de zonage et disposent d’une protection
réglementaire, permettant ainsi la protection de la trame arborée de la

commune.

Le PLU a réduit la consommation d’espace au strict nécessaire :
- afin de répondre aux objectifs de production de logements, - pour offrir un

Justifications




Le PLU Les impacts sur I’environnement

potentiel d’accueil aux activités économiques en lien avec la CCPH qui
possede la compétence,

- pour développer des équipements publics répondant a certains services et
besoins, grace a I'ensemble de ces protections, a donc un impact faible sur
I’environnement.

Les zones agricoles (A) bénéficieront d’'un espace agricole parfaitement
préservé de toute constructibilité qui n’est pas directement lié a I'agriculture.
Le PLU permet de protéger les activités agricoles existantes, sans
compromettre l'installation de nouvelles exploitations agricoles.

Justifications
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La trame verte

Le PLU

Au-dela des grandes entités naturelles du territoire, le PADD
décline également des orientations volontaristes concernant la
protection de toutes les composantes de la trame verte et bleue de
maniere transversale sur le territoire.

C'est le cas pour les continuités formées par les différents parcs et
espaces verts avec notamment la volonté de préserver les jardins
privés des quartiers résidentiels du centre-ville comme des zones
exclusivement résidentielles, qui jouent un réle important dans la
présence de nature en ville et les continuités écologiques au sein
du tissu urbain.

. Assurer la protection des éléments supports de
biodiversité (parcs et jardins, alignements d’arbres,
espaces paysagers des grandes résidences, plans d’eau...)

. Garantir la conservation d’une trame urbaine aérée
intégrant des jardins et un traitement de clotures favorable
a la biodiversité locale.

. Développer la nature en ville en valorisant les espaces
verts publics et privés, et en renforcant la diversité
végétale tout en privilégiant des méthodes de gestion
durables et respectueuses de I'environnement.

Les impacts sur I’environnement
Le PLU traduit les objectifs du PADD en mettant en place des
dispositions qui garantissent un traitement végétalisé important
des espaces de jardin et des espaces publics.

Cela se traduit réglementairement par la définition d’une
proportion minimale d’espaces libres qui doit étre traitée en
surfaces non imperméabilisées dits espaces verts de pleine terre.
Ces taux de pleine terre sont réalistes. Ils permettent non
seulement de garantir la protection des paysages par la possibilité
effective de maintien du couvert végétal et un équilibre entre le
bati et les jardins, mais il permet également d’éviter une
imperméabilisation des sols induite des abords de constructions
(stationnement, terrasses..) d’autant plus que le territoire
communal présente des pentes significatives qui entrainent des
phénoménes de ruissellement importants.

De nombreux coeurs d’ilots ont
également été identifiés au plan de
zonage et au dispositif réglementaire en
espace paysager protégé, ou toute
construction principale est interdite. Ces
prescriptions  assurent  ainsi une ',
préservation et une gestion appropriée /\/
de ces espaces.

Beaucoup des coeurs d’flots sont également concernés par un relief
prononcé. Il s’agit donc de protéger ces secteurs sensibles aussi
bien contre les risques, mais aussi en faveur de la protection des
paysages.

Justifications




Le PLU

Les impacts sur I’environnement
De plus, la combinaison des regles permet, sans compromettre une
légere densification maitrisée des zones, de préserver les coeurs
d'llots verts. C'est le cas de la distance imposée entre deux
constructions principales sur une méme unité fonciére, ou encore
de la marge de retrait imposée en limite séparative latérale ou
encore au fond de
parcelle, pour garantir
le maintien de jardins

dans les zones
d’habitat individuel.
Ces régles sont

adaptées a la typologie
des zones afin de
permettre de conserver
leurs caractéristiques,
et de préserver
I'intimité des jardins
étant donné que la
trame verte occupe une superficie importante dans la commune.

Il y a une avancée significative en matiere de protection de la
nature en ville par rapport a I'ancien document d’urbanisme.
L’ensemble de ces dispositifs permet donc de préserver les espaces
verts de jardin et les coeurs d’ilots verts significatifs et de limiter
I'imperméabilisation, favorisant ainsi l'infiltration des eaux
pluviales et le développement d’une végétation spontanée qui
offre des espaces refuges (habitat, alimentation, reproduction) a
certaines espéeces animales.

Le PLU permet néanmoins une certaine forme de densification
maitrisée dans ces quartiers a dominante résidentielle, ou de
nouvelles constructions auront forcément un impact. Toutefois, la
combinaison de I'ensemble de ces regles et dispositifs, et d’autres
encore qui s’y ajoutent, permet de limiter au maximum ces impacts
et de préserver une réelle trame verte et bleue sur le territoire.

Justifications




Les zones humides

Le PLU

Les principales zones humides identifiées sur le territoire se situent
dans les fonds de vallée, et font I'objet d’une orientation au PADD.

Préserver la trame bleue : les mares, les zones humides, les cours
d’eau et les ripisylves de la Vaucouleurs et de la Flexanville...

Les impacts sur I’environnement

Le PLU traduit les objectifs du PADD en mettant en place des

dispositions qui garantissent la protection de ces zones humides.

Les zones humides avérées ont été classées dans leur intégralité en
zone N bénéficiant ainsi d’'un reglement particulier a la fois
protecteur et adapté a la spécificité de ces espaces. Les zones
humides sont également repérées sur le plan de zonage au titre de
I'article L151-23 du Code de [l'urbanisme, et bénéficient de
dispositions de protection spécifique au sein du réglement. Une
étude de caractérisation des zones humides doit é&tre menée pour
les secteurs concernés. Par ailleurs, dans les zones humides avérées
(par une étude de caractérisation) (cf. carte des zones humides en
annexe) il est interdit :

e de créer tout remblai susceptible de porter atteinte a la
zone humide,

e de réaliser des caves et sous-sols et aménagements de
niveaux enterrés ou semi-enterrés,

o d’implanter toute construction susceptible de géner le
fonctionnement de la zone humide, en particulier les
clétures pleines sont interdites,

e de réaliser quelque affouillement ou exhaussement de sol.

Le PLU s’attache a protéger les milieux humides, les mares et plans
d’eaux et les milieux en eau, recensés sur le plan de zonage au titre
de I'article L.151.23 du Code de I'urbanisme.

Justifications




Le PLU

Le PADD précise :
Modérer la consommation des espaces agricoles et naturels

Les besoins de la commune en matiere d’activités économiques, de
logements et d’équipements a I’horizon 2030 vont nécessiter une
extension de l'urbanisation en continuité des espaces urbanisés
actuels.

Pour autant, les objectifs chiffrés de modération de Ila
consommation d’espace sont strictement liés a la réponse aux
besoins communaux et sont fixés a un maximum de 6,25 hectares
soit 5 % des espaces urbanisés, conformément aux possibilités
autorisées par le SDRIF.

Les changements apportés sont conséquents. A titre d’exemple, la
consommation d’espace fixée a 13 ha dans le projet de PLU arrété
en février 2019 est ramenée a environ 6 ha dans ce nouveau projet

Les espaces dédiés a |'urbanisation en extension sont les suivants :

¢ OAP du secteur des Champs Blancs pour la création d’une
zone d’activités (2,1 ha) ;

e Création d’une salle polyvalente adaptée aux besoins de la
commune, accompagnée d’'une salle associative et des
espaces de stationnement (0,5 ha) ;

« OAP C(Céte Gillon projet de création d'une zone
d’extension de logement (2ha).

Le projet de PLU prévoit pour ces secteurs des espaces paysagers a
traiter avec un retrait obligatoire des constructions en limite des
espaces agricoles.

Les impacts sur I’environnement
Un travail important de réduction des zones urbaines a été effectué en
ajustant les enveloppes urbaines au plus pres de la réalité afin de préserver au
maximum les zones naturelles et agricoles. Certains sites ont fait I'objet
d’attention spécifique, a I'image de la pérénisation de la nouvelle vocation de
I’ancienne école du site la Tournelle Actuellement, le site est utilisé comme
centre de formation sportif privé dédié au football (Sports Etudes Academy),
situation que la commune souhaite pérenniser, tout en protégeant
intégralement le milieu naturel, le massif boisé et les lisieres environnants. La
partie Ouest du site, autour des principaux batiments, est donc classée en UEs,
en continuité du village de Courgent, et permettant des évolutions de bati
dans ce périmetre uniquement. L'impact du PLU est donc positif sur

I’environnement.

Parallélement, trois sites encadrés par le dispositif réglementaire font I'objet
d’une extension urbaine sur des sites non batis (anciennes zones agricoles en
friche ou anciennes zones en friche).

En ce qui concerne les zones a urbaniser :

¥

Eeple

Justifications

ulf




Le PLU

Les impacts sur I’environne

* OAP secteur de la Céte Gillon (environ 2 ha)

Situé le long de la route de Versailles au niveau de I'entrée de bourg, ce site
revét un caractére stratégique pour le développement démographique et
résidentiel porté par la commune de Septeuil. Il se situe au niveau de I'entrée
de bourg et en continuité de I'urbanisation existante.

Le projet devra faire preuve de diversité et de mixité urbaine. De fait, la
typologie des logements proposés et la densité des constructions devront étre
variées.

L'impact sur I'environnement est réel dés lors qu’est prévu de I'extension
urbaine. Néanmoins, la taille du site, en continuité d’urbanisation, est réduite
afin de répondre uniquement au besoin, et encadrée par une OAP et par un
dispositif réglementaire permettant, en outre, la préservation d’une part
d’espace vert de pleine terre.

Justifications
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Le PLU

Les impacts sur I’environnement

¢ OAP du secteur des Champs Blancs (environ 2 ha)
) R
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Situé a l'arriere de la route de Versailles, a I'abri d’un bois isolé, au niveau de
I'entrée de bourg, ce site revét un caractére stratégique pour le
développement économique de la commune, et de I'intercommunalité. Il se
situe en continuité de I'urbanisation existante comprenant la gendarmerie et
le centre de batiment d’activités de la Poste.

L’aménagement sera uniquement a destination d’activités
économiques/petites industries (pas de commerce). L'objectif est de
permettre une offre fonciere sur le territoire de Septeuil afin d’accueillir des
activités existantes au sein du tissu urbain et ainsi limiter les nuisances dans le
tissu urbain, tout en maintenant les emplois a proximité des lieux d’habitation.

L'impact sur I'environnement est réel dés lors qu’est prévu de I'extension
urbaine. Néanmoins, la taille du site, en continuité d’urbanisation, est réduite
afin de répondre uniquement au besoin, et encadré par une OAP et par un
dispositif réglementaire permettant, en outre, la préservation d’une part
d’espace vert de pleine terre.

Justifications




Le PLU
L'objectif porté par le PADD est le suivant :

Organiser le développement pour minimiser I'exposition aux risques
et limiter les nuisances au quotidien

La commune est concernée par le Plan de Gestion des Risques
d’Inondation (PGRI) de Seine Normandie qui donne un cadre aux
politiques locales de gestion des risques d’inondation en combinant la
réduction de la vulnérabilité, la gestion de I'aléa, la gestion de crise et la
culture du risque.

Bassins risques inondation moyen et cours d'eau :

Ru Morand

Ru d'Ouville

la Vaucouleurs
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Les impacts sur I’environnement
Le PLU se fait le relais des différents documents réglementaires
permettant de maitriser les risques naturels et technologiques qui
affectent la commune, a la fois en rappelant au sein du réglement que ces
documents s’'imposent. Les documents référents ainsi que le plan des
servitudes sont annexés au PLU.

En ce qui concerne le risque d’inondation :

Prévention du risque d’inondation : dispositif réglementaire

L'arrété préfectoral du 02 novembre 1992 portant délimitation du
périmétre des zones a risque d’inondation des cours d’eau non
domaniaux, pris en application de [Iarticle R.111-2 du code de
I"'urbanisme, vaut PPRN depuis la loi n® 95-101 du 2 février 1995 relative
au renforcement de la protection de I’'environnement.

Le secteur a risque d’inondation figure en annexe au titre des servitudes
d’utilité publique. Elle distingue deux zones soumises a des prescriptions
particulieres : les zones A et B.

Dispositions et prescriptions applicables en zone A :

Article 3 de I'arrété du 02 novembre 1992 :

« A Vintérieur de la zone A, aucun travaux soumis & permis de construire,
a autorisation valant permis de construire ou a déclaration préalable ne
pourront étre autorisés, exceptions faites en principe :

. Des constructions d’intérét publicc, a [I'exclusion des
constructions a usage de logements, les hopitaux, les écoles et
les locaux administratifs ;

e  Des constructions de batiments liés a I'exploitation de la voie
d’eau, a [l'exploitation et Il'implantation de conduites de
transport d’énergie ;

e  Des constructions nécessaires pour la mise en conformité

Justifications
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Cartographie des risques naturels prévisibles

Maitre d'ouvrage
Préfecture des Yveloes

e

Information des acquéreurs et des locataires
de hiens immobiliers

Cartographie des risques naturels prévisibles
et technologiques majeurs
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Les impacts sur I’environnement
d’installations classées existantes ;

. Des travaux concernant les constructions existantes n’ayant
pour conséquence ni d’augmenter I'emprise au sol de la
construction, ni de créer, d’'aménager ou d’agrandir des locaux
en sous-sol ;

e De reconstructions aprés un sinistre n’entrainant pas une
augmentation de I'emprise au sol par rapport a la construction
initiale. »

Article 4 de I'arrété du 02 novembre 1992 :

« La délivrance d’un permis de construire, d’une autorisation valant
permis de construire ou d’une déclaration préalable en zone A, dans les
seuls cas définis a I'article 3 ne pourra avoir lieu qu’aprés examen des
études géologique et hydraulique demandées par le service chargé de la
police des eaux pour déterminer avec précision la nature du terrain.

Sauf si la nature ne permet pas la construction en zone inondable et sous
réserve de l'observation des autres regles d’urbanisme, le permis de
construire sera accordé et comportera la prescription de respecter les
principes suivants de travaux de protection contre les inondations :

a/ - les acces routiers existants ou a créer qui ne sont pas indispensables
pour assurer la protection des biens et des personnes devront étre
modifiés ou projetés, autant que faire se peut au niveau du terrain
naturel, afin de ne pas faire obstacle a I'écoulement des eaux ;

b/ - les éventuelles surélévations, nécessaires a la satisfaction du
paragraphe a ci-dessus, devront étre dotées de dispositifs permettant
d’assurer la libre circulation des eaux, afin d’éviter tout risque de
dommages di a I'action dynamique de I'eau (pilotis, buses...) ;

¢/ - les postes vitaux tels que [Iélectricité, gaz, eau, chaufferies,
téléphones, cages d’ascenseurs devront étre établis a I'intérieur d’un
cuvelage étanche ;

d/ - dans ’hypothése de constructions en sous-sol (caves, parkings, etc...)
une note devra justifier les dispositions prises en fonction des sous-
pressions dues a la montée de la nappe phréatique ;

Justifications




Le PLU
inondation.

Risgue mouvement de terrain :

La commune n’est pas soumise a un Plan de Prévention des Risques
Mouvements de terrain. Aucun mouvement de terrain n’a été recensé
dans la commune.

Retrait-gonflements des sols argileux :

Le territoire communal est, compte tenu de la nature des sols qui le
compose, susceptible d’étre soumis a des risques provoqués par des
phénomenes de mouvement de terrain par retrait et gonflement des
argiles résultant de la sécheresse (phénomeéne de dessiccation) ou
d’une forte augmentation de teneur en eau au cours du retour a une
pluviométrie normale (ré-imbibition rapide).

Exposition forte

Exposition moyen

Exposition faible

Source: BRGM

L’aléa est moyen principalement le long de la riviére de Flexanville, de
la Vaucouleurs et a I'est du territoire. Il est fort dans le reste de la
commune.

Le reglement précise qu’une étude de sol doit étre réalisée pour les
secteurs soumis a des aléas moyens ou forts et des techniques
particulieres de constructions doivent étre adoptées.

Les impacts sur I’environnement
e/ - 'implantation et I'orientation du batiment devront perturber le moins
possible I’écoulement des eaux. »

Dispositions et prescriptions applicables en zone B :

Article 5 de I'arrété du 02 novembre 1992 :

« La délivrance d’un permis de construire ou d’un permis de lotir en zone
B ne pourra avoir lieu qu’aprés examen d’une étude géologique
demandée par le service chargé de la police des eaux pour déterminer
avec précision la nature du terrain.

Sauf si la nature ne permet pas la construction en zone inondable et sous
réserve de |'observation des autres régles d’urbanisme, le permis de
construire sera accordé et comportera la prescription de respecter les
principes suivants de travaux de protection contre les inondations :

a/ - les accés routiers existants ou a créer qui ne sont pas indispensables
pour assurer la protection des biens et des personnes devront étre
modifiés ou projetés, autant que faire se peut au niveau du terrain
naturel, afin de ne pas faire obstacle a I’écoulement des eaux ;

b/ - les éventuelles surélévations, nécessaires a la satisfaction du
paragraphe a ci-dessus, devront étre dotées de dispositifs permettant
d’assurer la libre circulation des eaux, afin d’éviter tout risque de
dommages di a I'action dynamique de I'eau (pilotis, buses...) ;

¢/ - le service chargé de la police des eaux pourra demander la réalisation
d’une étude hydraulique pour I'examen du respect des regles des
paragraphes a et b ci-dessus. »

Par ailleurs, concernant la gestion des eaux pluviales le réglement impose
des dispositifs :

« Toute construction ou installation doit privilégier la gestion des eaux
pluviales a la parcelle conformément a la réglementation en vigueur et en
fonction des contraintes géotechniques. Il convient donc de retarder, de

Justifications
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Les impacts sur I’environnement
limiter et si possible de supprimer I'évacuation des eaux pluviales vers le
réseau public d’eaux pluviales ou vers le réseau hydraulique de surface. Il
est notamment fortement recommandé de stocker les eaux de pluie dans
des cuves ou citernes de rétention permettant de réutiliser I'eau a des

fins domestiques. Les aménagements nécessaires sont a la charge
exclusive du propriétaire.

A défaut, I'évacuation des eaux pluviales vers le réseau public devra étre
limitée au minimum en privilégiant le réseau hydraulique de surface via
les aménagements les plus adaptés a la situation et au projet (pleine
terre, puisard, réservoirs, bassins, revétements perméables, toitures
végétalisées etc.). Le débit des eaux pluviales sera limité a 1 litre
/seconde/hectare. »

L’ensemble de ces dispositifs permet d’assurer une bonne prise en
compte de ce risque.

Le risque de retrait et gonflement des argiles est pris en compte de
maniére renforcée du fait d’'une évolution législative rendant I'étude de sol
obligatoire avant la vente d’un terrain constructible ou la construction ou
I'extension d’une habitation dans les secteurs soumis aux mouvements de
sols.

Le risque lié au transport de matieres dangereuses est connu, précisé dans
les dispositions générales du reglement et représenté dans le plan des
servitudes. Sa prise en compte est ainsi assurée dans le PLU révisé.

L'objectif de lutte contre les nuisances a été intégré dans les projets. Ainsi,
les dispositions générales applicables en toutes zones inteégrent des
objectifs énergétiques et environnementaux pour les constructions.
L’isolation thermique renforcée se traduira en paralléle par une isolation
acoustique plus efficace. La réglementation énergétique et
environnementale sera par ailleurs rendue obligatoire prochainement.

Justifications
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Les impacts sur I’environnement

Le parti d’'urbanisme exprimé dans le PADD, et traduit dans le PLU a
travers le dispositif reglementaire qui protege les grands ensembles
naturels (zones N, A, EBC, etc.), la présence de nature en ville (espaces
verts protégés, pourcentage de pleine terre, etc.), ou encore la trame
verte et bleue (corridors écologiques), s’inscrit en tant que tel dans une
démarche durable et donc bénéfique pour I’environnement et la
limitation de certains risques sur le biens et les personnes (argiles,
ruissellement des eaux pluviales).

Le PLU integre et favorise des projets vertueux. Cela se traduit par :

- Lintégration de principes de circulations douces ou transports
en commun a améliorer, a créer, au sein de I'OAP a vocation
résidentielle (zone AUh)

- L'intégration au réglement de prescriptions concernant la
qualité énergétique des batiments (éclairage, ventilation
naturelle, logements « utilisables », etc)

Le développement de ces alternatives a la voiture, de gestion énergétique
et des déchets devrait avoir un impact globalement positif sur
I’environnement.

Justifications




B |Lesindicateurs de suivi

Pour apprécier les évolutions et éventuellement réviser ou modifier le document d’urbanisme, il est prévu un dispositif de suivi et la
définition d’indicateurs de suivi. Ces indicateurs doivent permettre d’apprécier I'efficacité du PLU pour orienter I'évolution du territoire en
fonction des orientations décidées.

Le PLU fera I'objet d’'une analyse des résultats de son application, notamment en ce qui concerne |'environnement, au plus tard a
I’expiration d’un délai de 9 ans a compter de son approbation, conformément aux dispositions de l'article L.153-27 du Code de
I’'Urbanisme.

Le PLU est un document de planification prospectif a I'horizon des 10 a 15 prochaines années. Il est donc opportun de définir des outils de
suivi et d’évaluation afin d’analyser, au fur et a mesure des différentes étapes d’avancement du PLU, si les objectifs sont atteints et de
pouvoir, éventuellement, adapter les outils existants ou mettre en place de nouveaux outils.

Propositions d’indicateurs de suivi et d’évaluation des objectifs définis dans le cadre du PLU :

- Des criteres quantitatifs : ce sont les plus faciles a utiliser et les plus fiables dans la mesure ou ils peuvent reposer sur des données
statistiques chiffrées donc objectives,

- Les critéres qualitatifs : I'évaluation qualitative est beaucoup plus difficile a mettre en place car elle induit nécessairement une part
de subjectivité.

Ces indicateurs sont mis en relation avec les orientations du PADD.

Justifications



Axe 1 : Préserver le cadre de vie naturel et agricole de la commune
I I W N N

Préserver continuités
écologiques par Ia valorisation

- Superficie des zones N
- Superficie des EBC

de la trame verte et bleue Les espaces naturels protégés - Superficie des zones humides Commune 3 ans
- Superficie des espaces paysagers protégés dans le
PLU
Maintenir la qualité paysagére
des espaces agricoles au sein du
tissu urbain - Analyse des superficies d’espaces libres dans les
Intégrer la notion de qualité | Les espaces libres projets d’urbanisme hors voiries Commune 3
ans
paysagére dans les nouvelles | Les surfaces perméables - Surface imperméabilisée par projet/surface totale | DDT 78
opérations d’urbanisation du projet
Préserver les éléments du . . . e . . o
L. .. Les éléments patrimoniaux - Nombre d’éléments patrimoniaux protégés Commune 3ans
patrimoine bati
Préserver les continuités
écologiques par la valorisation Les parcs et espaces verts | -Surface de parcs et squares Commune 3 ans

de la trame verte et bleue

publics

- Création de nouveaux espaces verts publics

Justifications




Axe 2 : Assurer un développement cohérent et raisonné du territoire
I I I I N

Maitriser croissance

demographlque

Fixer un objectif de construction
répondant aux réels besoins de
la commune
Modérer la  consommation
d’espaces agricoles et naturels

Organiser I'accueil des nouveaux
logements

Privilégier un développement au
sein des espaces déja urbanisés
proches du centre-ville

Préserver les autres secteurs de
la commune

Adapter I'offre de logement aux
ressources des ménages et aux
demandes de parcours

résidentiels

- Nombre de logements construits dans les zones

Densité humaine et densité | urbaines
i . e . Commune 3ans
des espaces d’habitat - Nombre de m? d’activités construits dans les zones
urbaines
- Nombre d’habitants
N . . A Commune
Objectif démographique et | - Classe d’age INSEE
perspective de construction de | - Nombre de personnes par ménage SITADEL 3ans
logements - Vacance
. FILOCOM
- Nombre de logements construits
- Evolution de la part de logements sociaux
- Nombre de logements spécifiques créés (primo-
s . . o s . . Commune
Mixité sociale accédant, étudiants, foyer jeunes travailleurs, Annuelle

établissement personnes agées...)
- Evolution des demandes de logements sociaux

Préfecture des Yvelines

Justifications




Axe 3. Conforter I'attractivité et le dynamisme communal

Conforter I'attractivité et

dynamisme communal

- Taux d’emploi

Une centralité attractive et , , INSEE
. - Nombre d’entreprises
accessible . . ) . . , ..., | cc7s
Les activités économiques - m? de constructions a wusage d’activité L. 3ans
L L, Chambre des métiers et
réhabilités/créés S
N de I'Artisanat
; - Nombre de chémeurs
Accompagner le développement
des équipements, des activités
économiques et des services
- Nombre de création de services et d’équipements
Accompagner le développement livrés
des équipements, des activités L - Travaux d’extension, d’amélioration,
. . . Les équipements L .. Lo, Commune 3ans
économiques et des services modernisation, des équipements réalisés
- Evolution des effectifs scolaires
Développer la structure en - Capacité résiduelle des équipements
équipements de loisirs, culturels,
if scréatif Les communications . o, L
sportifs et recreatifs . - Nombre de constructions reliées au Haut Débit Commune 3ans
numériques
Développer les activites - Nombre de création de commerce/services
économiques et commerciales. Les commerces et services - Nombre de fermeture Commune 3 ans
- Nombre de reprise de commerce/services
Valorisation des déplacements . . - Nombre de véhicules par jour sur le réseau
La circulation CD78 Annuelle

doux et des espaces publics

départemental

Justifications




Le stationnement

Les circulations douces

Les risques

Organiser le développement
pour minimiser I'exposition aux
risques et limiter les nuisances
au quotidien

Les nuisances (bruit)

Préserver la ressource en eau
potable présente sur le territoire

Aller vers plus de sobriété | |3 gestion del’eau
énergétique et développer des

alternatives renouvelables

locales

Justifications

- Nombre de places de stationnement réalisées
- Nombre de stationnement vélo réalisés

- Linéaire de circulations douces réalisé

- Arrétés de catastrophe naturelle
- Nombre d’ICPE
- Nombre de sites potentiellement pollués (BASOL)

- Nombre de sites industriels ou de service
susceptibles d’entrainer une pollution des sols
(BASIAS)

- Nombre d’actions réalisées pour réduire les
nuisances

- Nombre de voies bruyantes

- Nombre d’abonnés
- Nombre de branchements

- Nombre d’unités de production d’eau potable et
capacité totale en m3 par jour
- Nombre de réservoirs et capacité totale de

stockage en m3

- Nombre de meétres linéaires de canalisations de
distribution

- Bilans annuels, suivi de I'état du réseau et de la
qualité de I'eau

Commune

Commune
CD78

Prim.net

INSEE

Préfecture des Yvelines
BRGM

BASOL

BASIAS

Commune,

Conseil Départemental,
Conseil Régional
Préfecture

DDT

Gestionnaire

ARS

Annuelle

Annuelle

3ans

3ans

Annuelle



- Nombre de constructions ou de personnes
raccordées au réseau d’assainissement collectif

Le réseau d’assainissement . , Gestionnaire Annuelle
- Bilan annuel des réseaux
- Capacité de stockage et d’évacuation
- Linéaire du réseau
- Pourcentage d’énergies renouvelables alimentant le

Le réseau de chaleur réseau de chaleur Gestionnaire 3ans
- Nombre de constructions (ou logements)
raccordées au réseau de chaleur
- Nombre de batiments équipés d’installations

] ) énergétiques bénéficiant de subventions de ’ADEME

Les énergies renouvelables ] ) o ADEME et Commune 3ans
- Nombre de nouvelles installations de dispositifs
d’énergies renouvelables

] - Nombre de déchets récoltés et traités (tonnage)
Déchets SIOM Annuelle

- Evolution du nombre de déchets récoltés et traités

Justifications
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Les routes départementales RD 11 et RD 983 sont classées comme voies a
grande circulation sur 'ensemble de leur linéaire.

En application du Code de I’'Urbanisme, au titre de I'article L.111-6, une
bande d’inconstructibilité s’applique de part et d’autre de I’axe de la voie
sur une profondeur de 75 m pour les routes départementales identifiées
en dehors des secteurs déja urbanisés.

Cette étude vise a justifier les regles d’implantation des constructions
différentes de celles prévues par I'article L.111-6 du Code de I'urbanisme
au regard des criteres définis dans [l'article L.111-8 du Code de
I'urbanisme, aux abords de ces grands axes de circulation.

La bande d’inconstructibilité n’impacte pas les exploitations et terrains
agricoles et les constructions existantes. En revanche, elle concerne 2 sites
de projet qui seront urbanisés dans le cadre de la révision du PLU.

Des régles différentes de I’article L.111-6 sont précisées dans |'étude.

En dehors des secteurs faisant I'objet de la présente étude L. 111-8, la
bande d’inconstructibilité est maintenue et représentée sur le plan de
zonage.

Etude au titre de I'article L.111-8 du
w Code de l'urbanisme

Sepleu]

Rappel des articles L.111-6 a L.111-8 du Code de I'urbanisme

Article L.111-6

En dehors des espaces urbanisés des communes, les constructions ou installations
sont interdites dans une bande de cent métres de part et d'autre de l'axe des
autoroutes, des routes express et des déviations au sens du code de la voirie
routiére et de soixante-quinze métres de part et d'autre de I'axe des autres routes
classées a grande circulation.

Cette interdiction s'applique également dans une bande de soixante-quinze métres
de part et d'autre des routes visées a l'article L. 141-19.

Article L.111-7
L'interdiction mentionnée a l'article L..111-6 ne s'applique pas :

1° Aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures
routieres ;

2° Aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures
routiéres ;

3° Aux bdatiments d'exploitation agricole ;
4° Aux réseaux d'intérét public.

Elle ne s'applique pas non plus a I'adaptation, au changement de destination, a la
réfection ou a l'extension de constructions existantes.

Article L.111-8

Le plan local d'urbanisme, ou un document d'urbanisme en tenant lieu, peut fixer
des regles d'implantation différentes de celles prévues par I'article L.111-6 lorsqu'il
comporte une étude, justifiant en fonction des spécificités locales, que ces regles
sont compatibles avec la prise en compte des nuisances, de la sécurité, de la qualité
architecturale, ainsi que de la qualité de I'urbanisme et des paysages.



B Analyse  des  sites
d’'etudes

1. Localisation

La commune de Septeuil s’étend sur pres de de 940 hectares a mi-chemin entre
Mantes-la-Jolie, située a environ 13 kilométres au nord et Houdan, située a 16 km
au sud. Située au niveau d’un nceud routier, la commune est traversée par la RD
983 a I'ouest du centre-ville, par la RD 1181 et la RD 11 qui traverse le cceur de ville
et permet de rejoindre la commune de Thoiry a I'est.

Le territoire est marqué par un relief de vallées (vallées de La Flexanville et de La
Vaucouleurs) au centre du territoire et de plateaux agricoles notamment au sud-
ouest et sud-est du territoire. Ce paysage contrasté apporte des ambiances
différentes entre milieux boisés et paysagés en entrée de ville, vallées verdoyantes
et espaces urbains au centre, plateaux agricoles de grandes cultures a l'est et a
I'ouest.

Les RD 1181 et RD 983 ne sont pas concernées par la présente étude dans la mesure
ou les bandes d’inconstructibilité au titre de I'article L.111-6 demeurent applicables.

La présente étude concerne deux sites localisés le long de la RD 11 a l'est du
territoire en limite de I’espace urbain.

= \/Oje structurante
O Site d’étude

Carte de localisation des voies structurantes et des sites de projet

Etude au titre de I'article L.111-8 du
Code de 'urbanisme 4
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2. Analyse du site n°1

Localisation - secteur concerné et occupation du sol

Les différents secteurs aux abords de la RD 11 sur la partie Est du territoire
présentent des caractéristiques communes et notamment un caractére paysager
prégnant avec la présence de boisements, de talus paysagers et de grandes
étendues agricoles ou des prés. La RD 11 ne présente pas un caractere routier.

Le site d’étude correspond a une friche agricole en frange de I'espace agricole, a
proximité d’un boisement, d’équipements, de secteur d’habitat et d’activités
économiques.

Ce secteur a pour objectif d’accueillir de nouvelles activités économiques. Ce
secteur est stratégique pour la commune et l'intercommunalité du fait de sa
localisation (desserte viaire, activités a proximité, continuité avec I'existant...).

N

DA

Espace
Secteur agricole agricole

d’habitat

Friche

Centre ancien

Activités
économiques

Espace
paysage

Espace
agricole

Carte d’occupation des sols

Etude au titre de I'article L.111-8 du
Code de 'urbanisme
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Site
d’études

Marge de
retrait de
75 m

Secteur concerné par

la bande
d’inconstructibilité de
75 metres

Secteur concerné par la bande d’inconstructibilité

Le secteur de projet s’étend
sur une superficie d’environ 2
hectares. La profondeur de
75 m par rapport a la voie RD
11 ne couvre pas la totalité du
projet. Seule une petite partie
de son périmetre est
concernée par I'étude
(cf carte ci-contre).

Le secteur concerné
représente environ 2 000
m? soit un dixiéme du site.




Les nuisances :

La RD 11 est classée voie de 2" catégorie en termes de trafic avec entre 2 500 et 4
999 véhicules par jour (étude de trafic 2009)

En termes de classement sonore, la RD 11 n’est pas identifiée au classement sonore
des infrastructures de transport terrestre des Yvelines. Il n’existe donc pas de
prescriptions acoustiques différentes de la réglementation acoustique en vigueur a
respecter pour les nouvelles constructions.

Par ailleurs, un bois d’une profondeur d’environ 60 metres fait tampon entre le site
d’étude et laRD 11.

Prise en compte des nuisances :

La préservation du bois aux abords de la RD 11 sera bénéfique.

La création d’'une bande paysagére inconstructible entre 6 et 10 métres de large
(regles de retrait depuis les limites séparatives) permettra d’atténuer les nuisances

sonores liées a la RD 11. Classes de trafic

0 a 2499 véhicules/jour

3433
2009 |\

a3 pit 32

385
200¢

15000 a 24999 véhicules/jour

2500 & 4999 véhicules/jour — 25000 & 39999 véhicules/jour

—— 5000 a 14999 véhicules/jour —— 40000 et plus véhicules/jour

Source : étude du trafic 2009 - CD 78

w Etude au titre de I'article L.111-8 du
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Le paysage :
Le site d’étude est marqué et masqué par le bois situé en premier plan et le plateau

agricole qui donnent une forte dimension paysagere au site.

En continuité de la poste, la lisiere avec le bois devra étre traitée avec une grande
qualité environnementale et paysagere

Prise en compte du paysage :

En matiere de paysage, I'empreinte des nouvelles constructions aura un impact.
Cependant, les formes urbaines prévues dans I'OAP devront s’harmoniser avec les
espaces environnants.

Il sera privilégié un traitement qualitatif de la bande paysagere de 6 a 10 meétres
dans la continuité du bois existant qui devra étre préservé. Cette bande devra étre
inconstructible.

Vue 2 - Rue de Versailles en direction de Thoiry

Localisation des vues et de la
bande paysagére de 6 a 10
métres a prévoir sur le site
d’étude

Vue 3 - Parking de la Poste en direction du site d’études

Etude au titre de I'article L.111-8 du
Code de 'urbanisme 7
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La sécurité et I'accessibilité

Comme indiqué plus avant, la RD 11 est classée comme 2" catégorie au niveau du
trafic routier journalier. Le trafic est donc relativement faible, aussi il n’y a pas de
contrainte particuliere a signaler en termes de sécurité.

Le site d’étude ne bénéficie pas d’acces routier existant. Il pourra néanmoins étre
connecté directement a la rue de Versailles en créant un accés. La RD 11 étant gérée
par le département, la question de I'accés et de sa sécurité devra étre pensée en
collaboration avec les services de la voirie du conseil départemental.

Prise en compte de la sécurité et I'accessibilité :
Un acces sécurisé en lien avec les services du département devra étre réalisé depuis
la rue de Versailles.

Localisation des accés a créer sur le site d’étude

Etude au titre de I'article L.111-8 du
Code de 'urbanisme

3. Mesures a prendre en compte afin de
moduler la bande d’inconstructibilité de 75
m au titre de l'article L.111-6 sur le site
d’études n°1.

Au regard de I'analyse, les principales mesures sont les suivantes :
- Conservation du boisement aux abords directs de la rue de Versailles

- Création d’un accés sur la rue de Versailles en collaboration avec les
services du Département

- Aménagement d’'une bande paysagere de 6 a 10 meétres en lisiére du
boisement existant.

L'Orientation d’Aménagement et de Programmation de la zone d’activités des
Champs Blancs qui a été définie intégre ces différentes mesures et permet ainsi de
lever I'inconstructibilité sur le secteur.

Extrait de I'OAP définie sur
la zone d’activités des
Champs Blancs.
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4. Analyse du site n°2

Localisation - secteur concerné et occupation du sol

Les différents secteurs aux abords de la RD 11 sur la partie Est du territoire
présentent des caractéristiques communes et notamment un caractere paysager
prégnant avec la présence de boisements, de talus paysagers et de grandes
étendues agricoles ou des pres. La RD 11 ne présente pas un caractere routier.

Le site d’étude correspond a un pré et une partie d’'un espace agricole plus vaste, a
proximité de secteurs d’habitat.

Ce secteur a pour objectif d’accueillir de nouveaux logements. Ce secteur est
stratégique pour la commune du fait de sa localisation (desserte viaire,
équipements a proximité, continuité avec I'existant...).

Friche
agricole

Espace agricole
Secteur

d’habitat

Centre ancien
Espace boisé

Activités
économiques

Espace
paysager

Espace agricole

Carte d’occupation des sols

Etude au titre de I'article L.111-8 du
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Secteur concerné par

la bande
d’inconstructibilité de
75 metres

Secteur concerné par la bande
d’inconstructibilité au titre de I'article L.111-6
du Code de I'urbanisme

Le secteur de projet s’étend
sur une superficie d’environ 2
hectares. La profondeur de
75 m par rapport a la voie RD
11 ne couvre pas la totalité du
projet mais au moins 80 % de
la  superficie du site
(cf carte ci-contre).

Le secteur concerné
représente environ 1,6

hectare.



Les nuisances :

La RD 11 est classée voie de 2" catégorie en termes de trafic entre 2 500 et 4 999
véhicules par jour (étude de trafic 2009)

En termes de classement sonore, la RD 11 n’est pas identifiée au classement sonore
des infrastructures de transport terrestre des Yvelines. |l n’existe donc pas de
prescriptions acoustiques différentes de la nouvelle réglementation acoustique
(NRA) a respecter pour les nouvelles constructions.

Par ailleurs, le site comprend un petit talus paysagé. L'espace est assez ouvert a cet

endroit, aussi une protection sonore devra étre envisagée pour limiter les
nuisances.

Prise en compte des nuisances :

Les nouvelles constructions devront respecter a minima la nouvelle réglementation
acoustique (NRA) en vigueur.

La réalisation d’une protection sonore devra étre envisagée (mur anti-bruit ou
merlons paysagers)

La création d’une bande paysageére inconstructible de 10 métres de large (régle de
retrait fixée dans le PLU depuis la rue de Versailles) permettra également d’atténuer
les nuisances sonores liées a la RD 11

=

* Site d’étude

-

- Protection anti-bruit
et bande paysagere

Code de 'urbanisme

Septeuil 3433
2009 |\
37
*
Classes de trafic

0 a 2499 veéhicules/jour 15000 a 24999 véhicules/jour
m— 2500 a 4999 véhicules/jour m— 25000 & 39999 véhicules/jour
—— 5000 & 14999 véhicules/jour — 40000 et plus véhicules/jour

Source : étude du trafic 2009 - CD 78
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Le paysage :
Le site d’étude est marqué par des prés en premier plan et le plateau agricole. Le

site est assez ouvert et dégagé. Des échappées visuelles existent vers les secteurs
d’habitat en arriére-plan et la vallée en contrebas.

Un traitement paysager des abords de la rue de Versailles devra étre envisagé pour
garantir une bonne insertion.

Prise en compte du paysage : Vue 1 - Rue de Versailles & Iintersection avec le chemin rural n°17 en direction du
En matiere de paysage, 'empreinte des nouvelles constructions aura un impact. Les bourg de Septeuil

formes urbaines prévues dans 'OAP devront s’harmoniser avec les constructions
environnantes.

Par ailleurs le traitement du dispositif antibruit devra étre de qualité et s’insérer
parfaitement dans le paysage.

En appui du dispositif anti-bruit, une bande paysagere avec végétation dense de
10 metres minimum de largeur devra étre aménagée. Cette bande devra étre
inconstructible.

';,,,. 4 ] s -
Vue 2 - Rue de Versailles a l'intersection avec la route des Plains en direction de

- Protection anti-bruit Thoiry
2 \ et bande paysagére

Vue 3 - Rue des Plains en direction du site d’études

Localisation des vues, de la protection
antibruit et de la bande paysagére de 10
meétres a prévoir sur le site d’étude

Etude au titre de I'article L.111-8 du FEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE——————————————
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La sécurité et I'accessibilité

Comme indiqué plus avant, la RD 11 est classée comme 2" catégorie au niveau du
trafic routier journalier. Le trafic est donc relativement faible, aussi il n’y a pas de
contrainte particuliere a signaler en termes de sécurité.

Le site d’étude ne bénéficie pas d’acces routier direct, il pourra étre envisagé un
acces via la rue des Plains et une sortie par le chemin rural n°17 élargi.

La RD 11 étant gérée par le Département, la question de la sortie du site et de la
sécurité de cette sortie y compris piétonne devra étre pensée en collaboration avec
les services de la voirie du conseil départemental. Toutefois, les discussions ont déja
été entamés afin de prévoir un carrefour a feu tricolore a la sortie du chemin rural
n°17.

Prise en compte de la sécurité et I'accessibilité :

Une sortie sécurisée en lien avec les services du département devra étre réalisée a
I'intersection avec le chemin rural n°17.

Une liaison douce et sécurisée le long de la RD 11 devra étre envisagée pour pouvoir
traverser la rue de Versailles.

Localisation des accés et sorties a créer sur le site d’étude

=

-

Liaison douce
sécurisée et
carrefour aménagé

Etude au titre de I'article L.111-8 du
Code de 'urbanisme

5. Mesures a prendre en compte afin de
moduler la bande d’inconstructibilité de
75 m au titre de I'article L.111-6 sur le site
d’études n°2
Au regard de I'analyse, les principales mesures sont les suivantes :
- Création d’une protection anti-bruit, le long de la rue de Versailles

- Création d’un acces sur la rue des Plains

- Aménagement d’une sortie sécurisée a I'intersection avec le chemin rural
n°17, en lien avec les services du Département

- Aménagement d’une bande paysagere minimum de 10 métres
inconstructible depuis la rue de Versailles

- Aménagement d’une liaison douce le long de la RD 11

L’Orientation d’Aménagement et de Programmation de la Céte Gillon qui a été
définie integre ces différentes mesures et permet ainsi de lever I'inconstructibilité
sur le secteur.

Extrait de I'OAP définie sur la Céte
Gillon
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