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: < Meftant a jour'le lfi_an Local d’Urbanisme

fieet 10 3 NDLT. Yaucluse
Ville de VISAN “ea @ ¥ -
4820 08 JUIN 2016
ARRIWEE LE
EP/MM/MB Opposable a\cdu
Le Maire de VISAN (Vaucluse), -8 JUIN 2016

VU le code de l'urbanisme et notamment |’article L.151-43 du code de l'urbanisme ;

VU la délibération du conseil municipal approuvant le Plan Local d’Urbanisme approuvé
le 18/06/2010 et modifié le 24/10/2012 ;

VU la décision en date du 24/02/2016 instituant la servitude d'utilité publiqueelative a
sur la prise en compte du PPRI du Bassin versant de I’Aygues, de la Meyne et du Rieu ;

VU les plans et documents ci-annexés ;
ARRETE

ARTICLE 1 - Le plan local d’urbanisme de la commune de VISAN est mis a jour a la
date du présent arrété.

A cet effet, a été reportée dans ce document l'emprise de la servitude d'utilité publique
portant sur la prise en compte du PPRI du Bassin versant de I’Aygues, de la Meyne et du
Rieu instituée par arrété préfectoral en date du 24/02/2016.

ARTICLE 2 - La mise a jour concerne les documents tenus 2 la disposition du public a
la préfecture et a la mairie.

ARTICLE 3 - Le présent arrété sera affiché en mairie.

ARTICLE 4 - Copie du présent arrété sera adressée a la Préfecture et a la Direction
Départementale des Finances Publiques, conformément a article R.153-18 du code
I'urbanisme.

Fait a VISAN, le 03 Juin 2016.

Le Maire,
Eric PHETISSO
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. PREFET DE VAUCLUSE: :
Direction départementale
des territoires
Service Prospective Urbanisme
et Risques
Affire suivie par : Isabelle

Téléphone : 04 88 17 82 68
Télécopic : 04 88 17 87 91

Courriel : ddt-spur@vanchuse.gouv.fr

ARRETEdu 2 & FEy, 2015
portant approbation du
plan de prévention des risques d’inondation du bassin-
versant de I'Aygues, de la Meyne et du Rieu sur la
commune de Visan

LE PREFET DE VAUCLUSE,
CHEVALIER DE LA LEGION D'HONNEUR
OFFICIER DE L'ORDRE NATIONAL DU MERITE

VU le code de ’environnement et notamment les articles L. 562-1 et suivants et
R. 562-1 et suivants relatifs aux plans de prévention des risques naturels prévisibles ;

VU le code de I’urbanisme et son article L. 126-1 s

VUledémetn°2004—374duZ9avﬁl2004mlatifauxpouvoimdespréfels,a
Porganisation et & 1’action des services de I'Etat dans les régions et départements ;

VU Parrété interdépartemental n° SI-2001-11-12-0060 en date du 12 novembre 2001
prescrivant I'établissement d'un plan de prévention des risques naturels prévisibles,
prisccncomptedesn'squesd'inondaﬁondnbassindel'Aygues,delaMeyncetdu
Rieu ;

VU I'arrété préfectoral n® SI-2010-12-07-0050 en date du 7 décembre 2010 portant
ouverture d’une enquéte publique sur le projet de plan de prévention des risques
d’inondation du bassin-versant de I'Aygues, de la Meyne et du Rieu ;

VU l'avis favorable de la commune de Visan en date du 25 octobre 2010 -
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VU Pavis favorable dif ‘céntie natiofal ‘dé-Ja’ plopriété forestiére en date du
17 septembre 2010 ; n EEEROR B s
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VU I’avis favorable de l'é'éhﬁmbre:d’itéﬁé.uiabc;éc S"aucluse, assorti d'une remarque,
en date du 18 octobre 2010 ;

VU I’avis favorable de la commission d’enquéte en date du 20 juin 2011 ;

CONSIDERANT que les modifications apportées au projet de plan de prévention des
risques d’inondation du bassin-versant de I'Aygues, de la Meyne et du Rieu sur la
commune de Visan, & |’issue de ’enquéte publique, ne remettent pas en cause
I’économie générale du plan soumis & I’enquéte publique ;

SUR proposition de Monsieur le secrétaire général de la préfecture de Vaucluse,

ARRETE

ARTICLE 1" :
Le plan de prévention des risques d’inondation (PPRi) du bassin-versant de I'Aygues,
de la Meyne et du Rieu sur la commune de Visan est approuvé, tel qu’il est annex¢ au

présent arrété.

ARTICLE 2 :
Leplanappmuvécomprendlmmpportdeprésmﬁon,unréglancnt,ctdes
documents graphiques (cartes d’aléas, carte d’enjenx et plans de zonage
réglementaire).

1 est tenu 2 la disposition du public & la mairie de Visan, au siége de la communauté
de communes Enclave des Papes Pays de Grignan, 2 la direction départementale des
territoires de Vaucluse et & la préfecture de Vaucluse.

ARTICLE3:
Une copie du présent arrété sera adressée 3 Monsieur le maire de la commune de Visan

etiMonsienrleprésidentdelacomnmnautédecommxmeeEnclavcdesPapwPaysdc
Grignan.



Le présent arrété sera pubhé au rec'uéll dm actcs adnnmstaufs de la préfecture de

Vaucluse et mention en serd’faifé- dans .un journal diffusé dans le département et
habilité a recevoir les annomesgud,lcm:ps et légales.-Une copie du présent arrété sera
affichée pendant un mois au moins en mairie de Visan et au siége de ]a communauté de
communes Enclave des Papes Pays de Grignan, a partir de la date de réception de la
notification du présent arrété.

ARTICLES :
En application de I’article L. 562-4 du code de I’environnement, le plan de prévention

des risques naturels prévisibles approuvé vaut servitude d’utilité publique. A ce titre,
Monsieur le maire de Visan devra annexer le présent PPRi au document d’urbanisme
communal, conformément a ’article L. 126-1 du code de I’urbanisme.

ARTICLE 6 :
La présente décision pourra faire 1’objet dans le délai de 2 mois & compter de sa
publication :

- soit d’un recours gracieux auprés du préfet de Vaucluse ;

- soit d’un recours hiérarchique adressé au ministre de I’environnement, de 1’énergie
et de la mer.
Cette démarche prolonge le délai de recours contentieux qui doit alors étre introduit
dans les deux mois suivant la réponse (I’absence de réponse au terme du délai de deux
mois vaut rejet implicite).
En I’absence de recours gracieux ou hiérarchique, la présente décision peut
directement faire 1’objet d’un recours contentieux dans le délai de 2 mois a compter de
la plus tardive des mesures de publicité prévues a I’article 4, auprés du tribunal
administratif de Nimes, 16 avenue Feuchéres, 30000 Nimes.

ARTICLE 7 :

Monsieur le secrétaire général de la préfecture de Vaucluse, Monsieur le directeur de
cabinet du préfet de Vaucluse, Monsieur le sous-préfet de I’arrondissement de
Carpentras, Monsieur le directeur départemental des territoires de Vaucluse, Monsieur
le maire de Visan, Monsieur le président de la communauté de communes Enclave des
Papes Pays de Grignan, sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de I’exécution du
présent arrété,

Fait AAv:gnon, le 24 FEV. 2016
‘e
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VISAN

Servitude d'utilité publique :
PM1 - P.P.R. inondation

NOM OFFICIEL
Plans de prévention
des risques naturels prévisibles

TEXTES EN VIGUEUR

art. L562-1 a L562-9 et art. R562-1 a R562-10
du code de I'environnement

Décret n°2011-765 du 28/06/2011

OBJET

Plan de prévention des risques d'inondation
du bassin versant de I'Aygues, de la Meyne
et du Rieu

ACTE INSTITUTIF
Arrété préfectoral du 24/02/2016

SERVICE RESPONSABLE
Direction Départementale des Territoires
de Vaucluse ( D.D.T.)

Communes concernées :

Buisson, Caderousse, Cairanne,
Camaret-sur-Aygues, Lagarde-Paréol, Mornas,
Orange, Piolenc, Rasteau,
St-Roman-de-Malegarde,
Ste-Cécile-les-Vignes, Sérignan-du-Comtat,
Travaillan, Uchaux, Villedieu et Visan

LEGENDE

Représentation graphique
[T_" Servitude d'utilité publique
ER23 Enveloppe de la SUP

Echelle : 1/ 12 500°

Seurce : D.D.T. année 2016

Carto : N_BATet N_PARCEL_DGI_084_2012
Ném de fichier : 1604-84150-PPRi
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COMMUNE DE VISAN

Département de Vaucluse

Opposable 2 Compter
du | &
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PLAN LOCAL DDURBANISME

Modification n°1

1 — Rapport de présentation

Etude Prescription Arrété Mise & I'enquéte Approbation
Elaboration du PLU  20/02/2004  N°1:21/06/2008 16/12/2009 au 18 /06/2010
N°2 :20/07/2009 28/01/2010
Modification n°1 25/06/2012 19/07/2012 au 24/10/2012
7/09/2012

Pour I'élaboration du P.L.U et la modification n°1
Atelier d'Urbanisme et d'Architecture Michel Lacroze
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Contexte réglementaire de la modification du PLU
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Commune de VISAN Modification n°1 du PLU

1. La procédure de modification du PLU

Cadre réglementaire de la modification du PLU :
Cette procédure, selon les dispositions de I'article L. 123-13 du code de l'urbanisme :

¢ ne porte pas atteinte a I'économie générale du plan ;

» n'a pas pour effet de réduire un espace boisé classé, une zone
agricole ou une zone naturelle et forestiére, ou une protection édictée
en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des
paysages ou des milieux naturels ;

e ne comparte pas de graves risques de nuisances.

Elle est établie suivant le schéma de procédure suivant :
¢ Mise au point du dossier (décembre 2011 / avril 2012)
¢ Notification du projet de modification au préfet, au président du conseil régional, au
preésident du conseil général, et le cas échéant, au président de I'EPCI prévu a
l'article L. 122-4 ainsi qu'aux organismes mentionnés & l'article L. 121-4 du code de

I'urbanisme.

¢ Enquéte publique prescrite par arrété du maire, Durée : 1 mois (juillet / septembre
2012)

¢ Le projet sera éventuellement modifié suite a I'enquéte publique

e Délibération du conseil municipal approuvant la modification du PLU.

o Délibération publiée dans un journal local

e Affichée en mairie pendant un mois le PLU modifié est opposable aux tiers :
o dés les mesures de publicité faites,
o dans un délai d'un mois suivant sa réception par le préfet,

o des reéception par le préfet si la commune est couverte par un schéma de
cohérence territoriale.

Rapport de présentation 3



Commune de VISAN Moadification n°1 du PLU

2. Objectif de la modification

2.1 Intégration des dispositions inhérentes a l'intégration du PPRI du Lez

Lorsque les Servitudes d'Utilités Publigues (SUP) sont instituées ou modifiées
postérieurement a la date a laquelle le PLU ou le POS a été approuvé, il est nécessaire de
procéder a la mise a jour des annexes du document d'urbanisme (R.123-22 du code de
'urbanisme). Les nouvelles SUP doivent étre annexées au PLU ou au POS, dans le délai
d'un an a compter de leur institution. Passé ce délai, elles ne sont plus opposables aux
demandes d’autorisation d’'occupation du sol. Le préfet dispose d'un pouvoir de substitution,
aprés mise en demeure du maire. Si le maire n’effectue pas la mise a jour de I'annexe du
PLU ou du POS dans le délai de 3 mois, le préfet y procéde d'office.

Le PPRi du Lez constitue une servitude d'utilit¢ publique qui a été intégrée au document
d'urbanisme par une mise a jour entérinée par arrété du maire en date du 10/05/2012.

Cette annexion au document d'urbanisme influence directement plusieurs pieces du dossier
de PLU :

e Rapport de présentation

e Reglement

¢ Plans de zonage

Il convient donc de procéder a leur mise en cohérence.

2.2 Ajustement de dispositions réglementaires

Compte tenu de diverses évolutions reglementaires et de quelques difficultés d’application

du droit des sols, la municipalité souhaite apporter quelques modifications & son réglement :
¢ Intégration de la notion de surface de plancher

Mise 3 jour de la liste des emplacements réservés

Modification réglementaire en matiére de marges de recul

Précisions concernant les servitudes

Prise en compte du risque retrait gonflement des argiles

Rapport de présentation 4
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Commune de VISAN Modification n°1 du PLU

Prise en compte des dispositions liées au PPRI du
Lez
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Commune de VISAN Modification n®1 du PLU

1. Historique de la prise en compte du risque

Le bassin versant du Lez représente une superficie de 455 km? et s'étend sur :

2 régions : Provence-Alpes-Cote-d'Azur et Rhéne-Alpes,
2 départements : la Dréme (300 km? de bassin) et le Vaucluse (255 km?),

26 communes sont concernées, que I'on peut répartir en 5 groupes :

Venterol, qui est peu exposée aux inondations.

Teyssieres, Vesc, Roche-Saint-Secret-Beconne, Le Peégue, Rousset-Les-Vignes,
Saint-Pantaléon-Les-Vignes pour lesquelles les phénoménes inondation sont
relativement limités.

Montjoux, Taulignan, Montbrison, Grignan, Grillon, Chamaret, Colonzelle,
Richerenche, Montségur-sur-Lauzon, La Baume-de-Transit, Visan, Bouchet, Tulette,
Suze-la-Rousse : qui sont largement concernées par les inondations.

Valreas et Bolléne : qui sont particulierement sensibles du fait de leur urbanisation.
Mondragon et Mornas : qui peuvent étre exposées a une phénoméne inondation plus
important, en particulier en cas de rupture de la plate forme SNCF ou des ouvrages
de protection en amont de Mondragon.

Le point culminant du bassin se situe a plus de 1000m d'altitude, I'exutoire a 40m NGF. Sur
un linéaire de 70 km, le Lez recoit les affluents principaux suivants :

la Coronne
le Tolobre (traversant la commune de Visan)
I'Hérin (traversant la commune de Visan)

Le Lez rejoint la vallée du Rhéne au droit de Bolléne.

Le bassin versant du Lez est particulierement sensible aux risques inondation. La derniére
décennie (1993-2003) a été marquée par 4 crues majeures ayant engendré la perte de 3
vies humaines et occasionné plus de 15 millions d’euros de dommages matériels.

L'historique des crues du Lez et de ses affluents est évocateur. Prés de 90 crues majeures
ont été référencées dans les statistiques sur la période d'observation 1200 — 2002. La crue
de 1993 semble étre la crue historique sur le secteur.

L'analyse des catastrophes récentes montre que I'accroissement des dommages résulte de
plusieurs facteurs :

I'extension urbaine (notamment dans les années 60 a 80) qui s'est souvent faite dans
des zones inondables sans conscience de leur vulnérabilité,

l'accroissement des moyens techniques et la création des infrastructures qui ont
augmenté notablement la valeur des biens, la vulnérabilité des activités exposées et
la pression sur les zones inondables,

la diminution des champs d’expansion de crues, consécutive a la protection par
I'édification de digues et de remblais d'anciennes prairies mises en cultures et
consécutive a l'urbanisation aggravée. Ceci a notoirement réduit I'effet naturel
d’écrétement des crues bénéfiques aux secteurs aval des cours d'eau,
'aménagement hasardeux des cours d'eau, dont I'objet était bien souvent étranger a
la lutte contre les inondations (extraction de granulats, protection de berge des
particuliers) qui favarisait un écoulement rapide localement sans se soucier des
conséquences hydrauliques,

le changement des pratiques culturales et d'occupation des sols (suppression des
haies, diminution des prairies au profit des cultures, manque d’entretien des cours
d’eau, recalibrage et création de fossés (drainage), labours dans le sens de la pente

Rapport de présentation 7



Commune de VISAN Modification n°®1 du PLU

... ) et l'urbanisation qui engendre I'imperméabilisation des sols, ont pu contribuer au
phénomene d'inondation.

C’est donc, bien plus la vulnérabilité (risque de pertes de vies humaines ou colit des
dommages pour une crue de référence), que 'aléa (intensité des phénoménes de crue) qui
s'est accrue ces derniéres années.

De méme ce sont plus les consequences des inondations que les inondations elles-mémes
qui s‘amplifient.

Face a cette montée du risque, I'Etat a initi€ une politique de protection et de prévention
contre les risques majeurs avec la loi du 22 juillet 1987 relative a I'organisation de la sécurité
civile, a |la protection de la forét contre I'incendie et a la prévention des risques majeurs.

La loi de 1982, relative a l'indemnisation des victimes des catastrophes naturelles, avait déja
crée les Plans d’Exposition aux Risques (PER). La circulaire du 24 janvier 1994 (Ministére
Intérieur, Equipement, Environnement) relative a la prévention des inondations a défini les
grands principes de la gestion des zones inondables.

Le 2 février 1995 (la loi Barnier relative au renforcement de la protection de I'environnement)
a institué un nouvel outil réglementaire : le Plan de Prévention des Risques (PPR).

Le 24 avril 1996 une nouvelle circulaire (Ministére Equipement, Environnement) expliquait
les dispositions a prendre en matiere de bati et d’'ouvrages existants en zones inondables.

Le 30 avril 2002 une circulaire « digues » signée par le Ministre de I'Environnement venait
préciser les précautions a prendre derriére les ouvrages de protection ou digues. La loi «
risques » du 30 juillet 2003 compléte le dispositif de prévention.

Enfin, une circulaire du 21 janvier 2004 (Ministére de I'Ecologie et du Développement,
Equipement) précise les dispositions a prendre pour la maitrise de l'urbanisme et
'adaptation des constructions en zone inondable.

2. L’aspect réglementaire des PPR

Les PPR ont valeur de servitude d'utilité publique (article 40-4 de la loi du 22 juillet 1987
codifiee : article L.562-4 du code de I'environnement) ; ils sont opposables a tout mode
d'occupation et d'utilisation du sol et doivent étre annexés aux plans locaux d'urbanisme
(PLU) - article L.126-1 du Code de I'Urbanisme.

Le non-respect des interdictions et prescriptions du PPR est passible de sanctions pénales
qui suivent les dispositions de l'article L.480-4 du Code de I'Urbanisme.

Il s'impose sans préjudice de l'application des autres législations et réglementations en
vigueur notamment la loi sur I'eau de 1992, les codes de I'Urbanisme, de I'Environnement,
de la Construction et de I'Habitat, Forestier et Rural.

En contrepartie de I'application des dispositions du PPR, le mécanisme d'indemnisation des
victimes des catastrophes naturelles prévu par la loi n® 82-600 du 13 juillet 1982, modifiée
par l'article 18 et suivants de la loi n® 95-101 du 2 février 1995 codifiée, et reposant sur un
principe de solidarité nationale, est conservé (articles L.125-1 et suivants du code des
assurances). Toutefois, le non-respect des régles de prévention fixées par le PPR ouvre la
possibilité pour les établissements d'assurance de se soustraire a leurs obligations (article
L.125-6 du code des assurances).

Rapport de présentation 8



Commune de VISAN Modification n®1 du PLU

3. La mise en ceuvre du PPRIi du Lez

Le présent PPR inondation a été élaboré en étroite collaboration avec les collectivités
locales, les services de I'Etat et les EPCI concernés du secteur,

Une démarche de communication-concertation a é&té menée spécifiquement et
simultanément a I'élaboration des éléments techniques du PPR avec la collaboration d'un
cabinet spécialisé.

Initialement lancées en aolt 2000 les études du PPRi ont permis une approbation par le
préfet de Vaucluse en date du 13 décembre 2006.

Compte tenu de cette approbation, le PPRi du Lez avait été intégré au projet de PLU arrété
le 21 juin 2008.

Considérant, la décision du tribunal administratif de Nimes du 7 mai 2009, celui-ci a été
annulé pour les 7 communes de Vaucluse (Bolléne, Grillon, Mondragon, Mornas,
Richerenches, Valréas, Visan) et 10 communes de la Dréme.

Cette annulation a été prise en compte dans le deuxiéme arrét du projet de PLU en date du
16 Juillet 2009 (approbation le 02 avril 2010). Le risque inondation avait été matérialisé par
la mise en ceuvre d’'un zonage doté d'un indice « i » calé sur la carte de risque du PPRi et
d'un réglement de PLU complété de dispositions spécifiques au titre du R 111-2 du code de
I'Urbanisme.

Une décision de la cour d’appel de Marseille en date du 02 avril 2010 annulant le jugement
du tribunal administratif de Nimes rétablit le PPRi du Lez et Ilui a rendu son caractére
opposable a compter du 15 avril 2010.

Une mise a jour du PLU a eu pour objectif de réintégrer celui-ci au dossier, il convient
cependant dans le cadre de la présente modification d’apporter les simplifications
indispensables a cette réintégration et sa bonne compréhension.

4. Les documents modifiés suite a la réintégration du PPRi

4.1 Le réglement

Le reglement approuvé du PLU comporte de nombreuses dispositions liées a la prise en
compte du risque inondation notamment :

Dispositions générales : présentation de secteurs inondables, du risque inondation.
Article 1 : interdiction de certaines constructions, réglementation des extensions.
Article 2 : encadrement strict des constructions soumis au risque inondation.

Article 6 : recul par rapport au cours d'eau en zone A et N.

Article 11 : perméabilité des clétures, sens d'implantation des constructions.

Compte tenu de la complexité du risque inondation et de I'ensemble des régles qui sont
edictées dans le réglement du PPRi du Lez il convient dans le cadre de la présente
modification du PLU de supprimer toute disposition réglementaire en vigueur dans le
réglement d’arigine et de conduire les pétitionnaires a se reporter aux annexes du PLU et en
particulier les servitudes d'utilité publique, afin de prendre en compte les orientations et
mesures conservatoires du PPRi du Lez.
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Ainsi au niveau du caractére général de chaque zone, le rappel des servitudes qui s'applique
a la zone sera effectué et la prise en compte du PPRi sera indiquée. Ce point de modification
est complémentaire aux ajustements apportés dans la partie 3 de la modification.

Exemple de mention ajoutée dans la présentation au niveau de la zone UA :

« Afin de prendre en compte le risque inondation relatif a I'application du PPRi du Lez il
convient de se reporter aux servitudes d'utilité publique pour s’assurer des dispositions
réglementaires liées et des mesures conservatoires a mettre en ceuvre.»

La rédaction de cette mention sera ajustée en fonction du réglement initial de la zone.

Il convient également de préciser que de nombreux secteurs sont supprimés suite a
l'intégration du PPRi :
o Zone UA : secteurs UAi1 et UAi4
Zone UB : secteurs UBi1 et UBi2
Zone UE : secteurs UEi1
Zone A : secteurs Ai1, Ai2, Ai4 et sous secteurs Api1 et Apid
Zone N : secteurs Ni1, Ni2, Ni4 et sous secteurs Nfi1 et Nfi4

4.2 Le zonage
Afin d'améliorer la lisibilité du document d'urbanisme et du fait de I'annexion du PPRi
comportant des documents graphiques précis, il convient de supprimer les secteurs et sous
secteurs mentionnés sur les différents plan de zonage.

Cependant afin d'améliorer la prise en compte du PPRI, les différentes zones de risque
seront matérialisées a titre d’information sur les différentes planches de zonage.

NB : le zonage NP prévu dans le PLU d'origine est maintenu afin de préserver la ripisylve et
les cours d'eaux référents.

4.3 Les annexes du PLU

Les annexes du PLU ne sont pas amendées dans le cadre de la modification du PLU, le
PPRi ayant d'ores et déja été intégré suite a la mise a jour du PLU par arrété du maire en
date du 10/05/2012.
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Modifications réglementaires et ajustement de
zonages
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1. Intégration de la notion de surface de plancher

Depuis F'ordonnance n® 2011-1539 du 16 novembre 2011 et décret d’application n°2011-
2054 du 29 décembre 2011, la notion de surface de plancher remplace toute notion de
SHON et de SHOB. Cette disposition est entrée en vigueur au 01 mars 2012. Les modalités
d’'application ont eté précisées par la circulaire DEVL1202266C du 03 février 2012.

La surface de plancher est définie aux articles L. 112-1 et R. 112-2 du code de 'urbanisme :

« Art. L. 112-1 : Sous réserve des dispositions de l'article L. 331-10, la surface de plancher
de la construction s’entend de la somme des surfaces de plancher closes et couvertes, sous
une hauteur de plafond supérieure & 1,80 m, calculée a partir du nu intérieur des fagades du
batiment. Un décret en Conseil d’'Etat précise notamment les conditions dans lesquelles
peuvent étre déduites les surfaces des vides et des trémies, des aires de stationnement, des
caves ou celliers, des combles et des locaux techniques ainsi que, dans les immeubles
collectifs, une part forfaitaire des surfaces de plancher affectées a I'nabitation. ».

« Art. R. 112-2 : La surface de plancher de la construction est égale a la somme des
surfaces de planchers de chaque niveau clos et couvert, calculée & partir du nu intérieur des
fagades apres déduction :

1° Des surfaces correspondant a |'épaisseur des murs entourant les embrasures des
portes et fenétres donnant sur |'extérieur ;

2° Des vides et des trémies afférentes aux escaliers et ascenseurs ;

3° Des surfaces de plancher d’'une hauteur sous plafond inférieure ou égale a 1,80
metre ;

4° Des surfaces de plancher aménagées en vue du stationnement des véhicules
motorisés ou non, y compris les rampes d'accés et les aires de manceuvres ;

5° Des surfaces de plancher des combles non aménageables pour I'habitation ou
pour des activités a caractere professionnel, artisanal, industriel ou commercial ;

6° Des surfaces de plancher des locaux techniques nécessaires au fonctionnement
d'un groupe de batiments ou d'un immeuble autre qu'une maison individuelle au sens de
l'article L. 231-1 du code de la construction et de I'habitation, y compris les locaux de
stockage des déchets ;

7° Des surfaces de plancher des caves ou des celliers, annexes a des logements,
dés lors que ces locaux sont desservis uniquement par une partie commune ;

8° D'une surface égale a 10% des surfaces de plancher affectées a 'habitation telles
qu’'elles résultent le cas échéant de I'application des alinéas précédents, dés lors que les
logements sont desservis par des parties communes intérieures. ».

Le reglement du PLU fait appel a des notions de SHON et de SHOB.
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Il convient donc dans le cadre de la modification de procéder aux ajustements
reglementaires nécessaires afin de prendre en compte la notion de surface de plancher :

Dispositions générales du document :

AVANT

« Sol naturel/sol avant travaux :

Le sol naturel est celui existant avant les travaux. Ainsi la hauteur des constructions est mesurée a
partir du sol naturel existant avant les travaux d'exhaussement ou d'affouillement nécessaires pour la
réalisation du projet.

Surface hors ceuvre nette ou « SHON » (article 14 « COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS
(C.0.8.)»):

La surface hors ceuvre nette est définie par les articles L 112-1 et R 112-2 du Code de
'urbanisme... »

APRES

« Sol naturel/sol avant travaux :

Le sol naturel est celui existant avant les travaux. Ainsi la hauteur des constructions est mesurée a
partir du sol naturel existant avant les travaux d’exhaussement ou d'affouillement nécessaires pour la
réalisation du projet.

Surface de plancher (article 14 « Coefficient D'occupation Des Sols (C.0.S.) ») :
Depuis 'ordonnance du 16 novembre 2011 |a notion de surface de plancher remplace toute notion de
SHON et de SHOB. Cette disposition est entrée en vigueur au 01 mars 2012. Les modalités
d'application ont &té précisées par la circulaire DEVL1202266C du 03 février 2012.
La surface de plancher est définie aux articles L. 112-1 et R. 112-2 du code de 'urbanisme :
« Art. L. 112-1 : Sous réserve des dispositions de I'article L. 331-10, la surface de plancher de la
construction s'entend de la somme des surfaces de plancher closes et couvertes, sous une hauteur
de plafond supérieure a 1,80 m, calculée a partir du nu intérieur des fagades du batiment. Un décret
en Conseil d'Etat précise notamment les conditions dans lesquelles peuvent étre déduites les surfaces
des vides et des trémies, des aires de stationnement, des caves ou celliers, des combles et des
locaux techniques ainsi que, dans les immeubles collectifs, une part forfaitaire des surfaces de
plancher affectées & I'habitation. ».
« Art. R. 112-2 : La surface de plancher de la construction est égale a la somme des surfaces de
planchers de chaque niveau clos et couvert, calculée a partir du nu intérieur des facades aprés
deduction :

1° Des surfaces correspondant a |'épaisseur des murs entourant les embrasures des portes et
fenétres donnant sur 'extérieur ;

2° Des vides et des trémies afférentes aux escaliers et ascenseurs ;

3° Des surfaces de plancher d'une hauteur sous plafond inférieure ou égale a 1,80 métre ;

4° Des surfaces de plancher aménagées en vue du stationnement des véhicules motorisés ou
non, y compris les rampes d’accés et les aires de manoeuvres ;

5° Des surfaces de plancher des combles non aménageables pour I'habitation ou pour des
activités a caractére professionnel, artisanal, industriel ou commercial ;

6° Des surfaces de plancher des locaux techniques nécessaires au fonctionnement d'un
groupe de batiments ou d'un immeuble autre qu'une maison individuelle au sens de I'article L. 231-1
du code de la construction et de 'habitation, y compris les locaux de stockage des déchets ;

7° Des surfaces de plancher des caves ou des celliers, annexes a des logements, dés lors
que ces locaux sont desservis uniqguement par une partie commune ;

8° D'une surface égale & 10% des surfaces de plancher affectées a I'habitation telles gu'elles
resultent le cas échéant de I'application des alinéas précédents, dés lors que les logements sont
desservis par des parties communes intérieures.

Rapport de présentation 14



Commune de VISAN Modification n°1 du PLU

Cette modification est étendue a I'ensemble des articles du réglement du PLU. Ci-aprés
exemple de remplacement pour l'article N2:

Article N2 « OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES »

AVANT

Les occupations et utilisations du sol ci-dessous ne sont autorisées que si elles respectent les
conditions ci-aprés :

. les constructions et installations nécessaires au fonctionnement des services publics, ainsi
que les ouvrages techniques liés aux réseaux public ou collectifs sous réserve de ne pas
porter atteinte aux paysages, a |'environnement, a la sécurité ou & la salubrité publique,
I'aménagement et I'extension des constructions existantes, d'une SHON minimum de
80m? L'extension réalisée en une ou plusieurs fois est limitée a 30% de la S.H.O.N
existante, dans la limite de 200 m? de SHOB (existant + extension).

Pour les habitations existantes a la date d'approbation du PLU, la construction d'une
piscine est admise a condition de s'intégrer & I'environnement

les installations directement liées et nécessaires a la mise en ceuvre du plan d'exploitation
forestiére.

Dans le secteur Nf et les sous secteur Nfi1 et Nfi4, sont autorisées, la réfection ou
I'extension de batiments constituant au moins 80 m* de SHON 4 la date d'approbation du
PLU, sous réserve des conditions suivantes :
Pas de création de nouveaux logements
Pas d'augmentation de vulnérabilité
Pas de changement de destination.
La SHON initiale peut étre portée, par la réalisation d'un projet unique ou par celle de projets
successifs aux seuils définis dans le tableau ci-aprés :

SHON initiale Extension autorisée
80 m?a 120 m? Jusgu'a 140 m* de SHON
1212200 m? + 20 m* SHON
A partir de 201 m? + 10 m? SHON

La SHON engendrée par la réalisation de couverture de piscine n’entre pas dans les seuils ci-dessus.

APRES

Les occupations et utilisations du sol ci-dessous ne sont autorisées que si elles respectent les
conditions ci-aprés :

- les constructions et installations nécessaires au fonctionnement des services publics, ainsi
que les ouvrages techniques liés aux réseaux public ou collectifs sous réserve de ne pas
porter atteinte aux paysages, a I'environnement, a la sécurité ou a la salubrité publique,
'amenagement et I'extension des constructions existantes, d'une SHOMN-—surface de
plancher minimum de 80m?. L'extension réalisée en une ou plusieurs fois est limitée a 30%
de la SHOMN-surface de plancher existante, dans la limite de 200 m? SHOB-(existant +
extension).

Pour les habitations existantes a la date d'approbation du PLU, la construction d'une
piscine est admise a condition de s'intégrer a 'environnement

les installations directement liées et nécessaires a la mise en ceuvre du plan d’'exploitation
forestiere.

Dans le secteur Nf et-les-sous-secteur-Nfi1-et Nfi4, sont autorisées, la réfection ou
I'extension de batiments constituant au moins 80m2-SHON-de surface de plancher a la
date d'approbation du PLU, sous réserve des conditions suivantes :

Pas de création de nouveaux logements

Pas d’augmentation de vulnérabilité

Pas de changement de destination.
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La SHOMN-surface de plancher initiale peut étre portée, par la réalisation d'un projet unique ou par
celle de projets successifs aux seuils définis dans le tableau ci-aprés :

SHOMN-Surface de plancher initiale Extension autorisée
80m*a 120 m? Jusqu'a 140 m* de SHON-surface de plancher
12124200 m? + 20 m?* SHOMN-surface de plancher
A partir de 201 m? + 10 m?* SHON-surface de plancher

La surface de plancher engendrée par la réalisation de couverture de piscine (supérieure a 1m80 de
haut) n’entre pas dans les seuils ci-dessus.

2. Suppression d'emplacements réservés

La commune de Visan avait prévu I'emplacement réservé A2 afin de réaliser des
aménagements et élargissements de voie :

A- Equipement de voies publigues

Commune  Section G &77p - 4805 -

i At Flargissemest de 's o commansle 0l ; i isgé'_l‘g;?' |'9’I95p:- :‘.'Jp 1%
o ) . | g 48537 | _

! A2 Elnr;usemr—‘ du cherrin 4 Not-e Dame | Commm 23;;:? E1% -1 113

TOTALA 2850

Compte tenu de la réalisation de I'élargissement il convient de supprimer cet emplacement

réservé, la liste des ER sera modifiée en ce sens ainsi que le document graphique :
. JH\ L |

Avant

Apres

En ce qui concerne I'emplacement C1 lnltlalement mis en ceuvre pour I'aménagement d'un
espace public situé derriére le centre social communal celui-ci a également été partiellement
réalisé et ne nécessite pas son maintien.
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T =]

Désignation de I'opération Benéficiaire ~ Références |
Approzi.m2

\ de l'opération Cadastrales

Aménagement de l'espace public (accés. parking,

cheminements) situé derrigre le centre social Commune ' Section AB 423 - 848

28

[ L2 | Restructuration de fa station d'épuration | Commune  Section G 261 I 4301
L3 | Aménagement de l'espace public . Commune  SectionB556-5§7 ~ 1700]
| . TOTALC | | S 9700 |

Aussi la commune envisage de le supprimeret de mettre a jour la liste des ER et le
document graphique :

3. Modification des marges de recul en zone UB du PLU:

La commune est traversée par plusieurs voies départementales:
¢ LaRD 976 assurant la liaison vers Valréas et Orange
e |aRD 161 assurant la liaison Visan Bouchet
e LaRD 20 assurant la liaison Visan Saint Maurice sur Aygues et Richerenches

La commune a récemment été confronté a une difficulté d'application du droit des sols en
zone UB, l'article 6 du reglement imposant un recul de 15 métres le long des voies
départementales. Cette disposition reglementaire compte tenu du caractére dense du bati et
bien souvent édifié a l'alignement des constructions le long des voies départementales
complexifie I'autorisation du droit des sols.

Aussi il est retenu d'apporter avec accord du Conseil Général un ajustement réglementaire
au niveau de l'article précisant les éléments suivants.
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AVANT
Sauf indications contraires mentionnées aux documents graphiques, les constructions doivent étre
implantées a une distance minimale de :
o 15 métres par rapport a I'axe des voies départementales.
= 10 métres par rapport a I'axe des voies communales,
= B meétres par rapport a I'axe des autres voies

Ces dispositions ne sont pas applicables :
= 3 I'aménagement des constructions dans les volumes existants a la date d’approbation du
PLU
= gux extensions de batiment existant, toutefois, la partie & construire & l'intérieur de la marge
de recul ne devra pas excéder 30% de la SHOB du batiment existant

APRES
Sauf indications contraires mentionnées aux documents graphiques, les constructions doivent étre
implantées a une distance minimale de :
= 15 metres par rapport a I'axe des voies départementales. Cette marge est réduite a 10 métres
pour les sections suivantes:
o Pourla RD 976 entre le carrefour avec la rue du couvent et la D20
o Pourla RD 161 entre le carrefour avec la RD 976 et les chemins de la Tapi etde la
Palisse
o Pourla RD 20 reliant Visan a Richerenches, entre le carrefour avec la RD 976 et la
limite de la zone UB
o Pourla RD 20 reliant Visan & Saint Maurice sur Aygues, entre le carrefour avec la RD
976 et le panneau d'entrée/sortie d'agglomération.
10 métres par rapport & I'axe des voies communales,
= B metres par rapport a 'axe des autres voies

Ces dispositions ne sont pas applicables dés lors que cela n'aboutit pas & I'aggravation du non-
respect du recul :
= & I'ameénagement des constructions dans les volumes existants a la date d’approbation du
PLU
= aux extensions de batiment existant, toutefois, la partie & construire a l'intérieur de la marge
de recul ne devra pas excéder 30% de la SHOB surface de plancher du batiment existant

4. Précisions concernant les servitudes d’utilité publique

Le reglement de PLU, pour quelques zones ; mentionne dans le caractére de la zone les
servitudes d'utilité publique (SUP) qui affectent celle-ci. Cependant cette présentation n'est
pas systématique et souvent incompléte en particulier depuis la mise a jour N°1 du PLU qui
a permis l'intégration de nouvelles SUP. (notamment des servitudes AC1 de protection des
monuments historiques)

Il convient donc de simplifier la rédaction du réglement et de mettre en place des dispositions
permettant une mise a jour du PLU sans pour autant avoir a modifier le reglement.

Enfin il n'est nullement fait référence dans le dossier de PLU aux autres piéces constitutives
des annexes du PLU.

Aussi, les dispositions générales du réglement seront complétées de la fagcon suivante afin
d’assurer une meilleure prise en compte de I'ensemble des annexes du PLU :

5. LES SECTEURS SOUMIS AU RISQUE D'INONDATION
La commune est concernée par le risque inondation au titre du PPRI du Lez. Ce document est annexé
au dossier de PLU. Aussi pour toute demande relevant du droit des sals il convient de se reporter au
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PPRI annexé au dossier de PLU (Servitudes d'Utilité Publiques) afin de prendre en compte le risque
inondation affecté, de s'assurer de la mise en ceuvre des dispositions réglementaires liées et des
mesures conservatoires édictées.

Pour la prise en compte du risque inondation dans les secteurs non couverts par un PPRi il convient
de se conformer & |'application de l'article R 111-2 du Code de I'Urbanisme.

6. ANNEXES AU DOSSIER DE PLU
Tout pétitionnaire doit se reporter aux annexes du dossier de PLU afin de s’assurer de la compatibilité
de celles-ci avec son projet.

D'autre part le réglement du PLU est simplifié par exemple de la fagon suivante :
ZONE UB

AVANT
« ...Elle est concernée pour partie par :
= La servitude de protection des installations sportives privées subventionnées par une ou
plusieurs personnes publigues.
= La servitude de protection des monuments historiques en raison du classement de la chapelle
Notre Dame des Vignes. »

APRES

Afin de prendre en compte le risque inondation relatif & 'application du PPRi du Lez il convient de se
reporter aux servitudes d'utilité publique (annexées au dossier de PLU) pour s'assurer des
dispositions réglementaires liées et des mesures conservatoires a mettre en ceuvre. »

ZONE A

AVANT

« ...Elle est concernée par:

= |e risque inondation de la Riaille et des ruisseaux d’Argentiére et du Rastelet qui est couvert
par le Plan de Prévention du Risque Inondation (PPRI) du bassin versant de 'AYGUES
approuvé par anticipation le 16 juillet 2007.

= |a servitude relative aux télécommunications téléphoniques et télégraphiques (PT3)

= |a servitude concernant les hydrocarbures liquides ou liquéfiés sous pression (11)

= la servitude relative a I'établissement des canalisations de distribution et de transport de gaz
(13)

= |a zone non aedificandi de 100 métres a partir de |a station d'épuration actuelle et de celle
projetée... »

APRES

« ...Elle est concernée par :
* lerisque inondation de la Riaille et des ruisseaux d'Argentiere et du Rastelet.
= le nsque mondauon du Tolobre et de I Héreln couvert par Ie PPRi du LEZ

= |a zone non aedificandi de 100 métres & partir de la station d'épuration actuelle et de celle
projetée
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Elle comprend le secteur :
- Ap, de protection paysagére dans les secteurs d'approche du centre historique afin de garantir la
préservation des cones de vue au niveau des principales entrées de village.

Elle comprend également des constructions d'origine agricole, identifiées par une étoile de couleur
rouge sur les documents graphiques, pour lesquelles il est admis un changement de destination en
vue de I'habitat

Afin de prendre en compte le risque inondation relatif a I'application du PPRi du Lez il convient de se
reporter aux servitudes d'utilité publique pour s'assurer des dispositions réglementaires liées et des
mesures conservatoires a mettre en ceuvre.

Pour la prise en compte du risque inondation dans les secteurs non couverts par un PPRi il convient
de se conformer a I'application de I'article R 111-2 du Code de I'Urbanisme.

ZONE N
AVANT

« ...Elle est concernée par :

= e risque inondation de la Riaille et des ruisseaux d'Argentiére et du Rastelet qui est couvert
par le Plan de Prévention du Risque Inondation (PPRI) du bassin versant de 'AYGUES
approuvé par anticipation le 16 juillet 2007.

= |a servitude relative aux télécommunications téléphoniques et télégraphiques (PT3)

= |a servitude concernant les hydrocarbures liquides ou liquéfiés sous pression (11)

= |a servitude relative a I'établissement des canalisations de distribution et de transport de gaz
(13)... »

APRES

« ... Elle est concernée par:
le risque inondation de la Riaille et des ruisseaux d'Argentiére et du Rastelet.

Elle comprend les secteurs

- Nf soumis au risque de feux de forét
- Np de protection paysagére et environnementale de part et d'autre des cours d’eau de I'Hérein et du
Tolobre permettant les travaux nécessaires & I'entretien des cours d’eau

Afin de prendre en compte le risque inondation relatif & I'application du PPRi du Lez il convient de se
reporter aux servitudes d'utilité publique pour s'assurer des dispositions réglementaires liées et des
mesures conservatoires a mettre en ceuvre.

Pour la prise en compte du risque inondation dans les secteurs non couverts par un PPRi il convient
de se conformer a I'application de I'article R 111-2 du Code de I'Urbanisme.»
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5. Prise en compte du risque naturel retrait gonflement des argiles

En date du 14/06/2012, la Direction Départementale de Vaucluse a transmis un porter & connaissance
relatif aux principes pour la prise en compte du risque naturel mouvements de terrain différentiels liés
au phénomeénes de retrait-gonflement des sols argileux.

Il convient donc d'annexer au rapport de présentation initial de PLU ce porter & connaissance
compose:
e d'une carte d'aléa
¢ d'une méthodologie de prise en compte du risque
o dune annexe technique décrivant les points a examiner pour I'application de mesures
préventives.

D'autre part il convient de modifier le réglement afin d'ajouter un paragraphe au niveau des
dispositions générales afin d'assurer la prise en compte du risque:

8. ANNEXES AU DOSSIER DE PLU
Tout pétitionnaire doit se reporter aux annexes du dossier de PLU afin de s'assurer de la compatibilité
de celles-ci avec son projet.

7. PRISE EN COMPTE DU RISQUE RETRAIT GONFLEMENT DES ARGILES

Afin d'assurer la prise en compte du risque naturel mouvements de terrain différentiels liés au
phénoménes de retrait-gonflement des sols argileux, il convient de se reporter au Porter a
Connaissance annexé au rapport de présentation du PLU, de réaliser une étude géotechnique et de
mettre en oeuvre les prescriptions préalables qui en découlent (pour tout projet nécessitant la mise en
oeuvre de fondations hormis I'édification de cléture et mur de séparation).
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PLU de VISAN

Procédure de mise a jour du PLU

La procédure de mise a jour permet au maire d'incorporer au PLU approuvé les événements
juridiques qui sont susceptibles d’affecter 'occupation et I'utilisation du sol et d’avoir des
incidences sur la délivrance des autorisations.

Ainsi, font 'objet d’une mise a jour, les événements juridiques précisés aux articles R.123-13
et R.123-14 :

e ¢ ¢ @ ©® o @ °

les secteurs sauvegardés délimités en application des articles L.313-1 et suivants,

les zones d'aménagement concerté,

les zones de préemption délimitées en application des articles L.142-1 et L.142-3,

les périmetres de droit de préemption urbain et zones d’aménagement différé,

les zones délimitées par des dispositions relatives au permis de démolir,

les périmétres de développement prioritaires,

les périmétres d'interdiction ou de réglementation des plantations et semis
d’'essences forestiéres,

les périmétres miniers,

les périmétres de zones spéciales de recherche et d’exploitation de carriéres,

les périmetres des zones délimitées en application de I'article L.111-5-2 concernant
certaines divisions fonciéres,

les périmetres de « sursis a statuer »,

les périmétres des secteurs de programme d'aménagement d’ensemble,

les périmétres des secteurs situés au voisinage des infrastructures de transports
terrestres,

les servitudes d’utilité publique soumises aux dispositions de l'article L.126-1,

la liste des lotissements dont les regles d'urbanisme ont été maintenues en
application du 2éme alinéa de l'article L.315-2-1,

les schémas des réseaux d'eau et d'assainissement et des systémes d'élimination
des déchets,

le plan d'exposition au bruit des aérodromes,

les prescriptions d’isolement acoustique au voisinage des infrastructures de
lransports terrestres,

les actes instituant des zones de publicité restreinte et élargie,

les dispositions d’un projet de plan de prévention des risques naturels et miniers,

les zones agricoles protégées délimitées en application de I'article L.112-2 du code
rural.

Application a la commune de VISAN

La présente mise & jour du plan vise a intégrer les éléments suivants au PLU de la
commune :

Intégration de la servitude AC1 relative a linscription au titre des monuments
historiques de I'hotel Pélissier, arrété préfectoral du 1 mars 2012 : complément de la
notice des servitudes et modification du plan des servitudes.

Intégration de la servitude AC1 relative a linscription au titre des monuments
historiques de la maison Butscher dite maison bulle, arrété préfectoral du 30 Aout
2011 : complément de la notice des servitudes et modification du plan des servitudes.

Pour I'élaboration du PLU et la mise a jour : Avril 2011
Atelier Michel Lacroze



PLU de VISAN

e Intégration du PPRI du bassin Vversznt du Lez, complement de 'arrété de mise a
jour du 09 septembre 2010 visant < irt&grer s préconisaticr.c du document au PLU :
complément de la notice des servitudes et modification du plan des servitudes.

e Intégration du périmétre d’étude de la déviation de Visan a la demande du Conseil

Général de Vaucluse par délibération du 08 juillet 2011 : création du plan 8.6
présentant le périmétre d’étude de la déviation.

e Creation d’'un plan de synthése figurant les informations liées aux voies bruyantes a
la loi Barnier et au droit de préemption urbain (L300-1 du code de I’'Urbanisme).

Pour I’élaboration du PLU et la mise a jour :

Avril 2011
Atelier Michel Lacroze
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Département de
VAUCLUSE

Arrondissement
d’AVIGNON

Ville de VISAN

Nombre de membres
En exercice : 19
Présents: 14
Votants : 19

N°2010/16/10

Objet :
Création d’une
zone de
préemption
urbaine

COMMUNE DE VISAN
EXécufn,i, e

ic
EXTRAIT DU REGISTRE 23 F20.201p
DES — i
DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

Séance du 18 juin 2010 |
L'An deux mille dix, le dix huit juin a vingt heures,

le CONSEIL MUNICIPAL de cette Commune, légalement convoqué, s'est réuni au
nombre prescrit par la Loi, dans le lieu habituel de ses séances,

Sous la présidence de Monsieur Henry PELISSIER, Maire,

Etaient présents : Jean-Noél ARRIGONI, Alain JONGLEUX, Frédérique
GUIRAO, Olivier CUILLERAS, Pascal TOURNIAYRE, adjoints au Maire,
Stéphanie BOYER, Thierry DANIEL, Denis DUPLAN, Marie Frangoise MONIER,
Eric PHETISSON, Jean Frangois PREVOST, Corinne ROBERT, Denis VALAYER
Conseillers Municipaux. e

Etaient absents : Frangois BARBELENET donnant procuration a
Henry PELISSIER, Patrick BERNARD donnant procuration a Jean-Noél
ARRIGONI, Marie BABIOL donnant procuration & Stéphanie BOYER,
Yvon MICHEL donnant procuration & Alain JONGLEUX, Guillaume
LAVIE donnant procuration a2 Eric PHETISSON.

Le Conseil Municipal,

Vu le code général des collectivités territoriales,

Vu les articles L210-1 a L216-1, L300-1 et R211-1 et R213-26 du code de
I'urbanisme,

Vu le plan local d’urbanisme approuvé par délibération du conseil municipal le 18
juin 2010,

Considérant I’intérét pour la commune d’instaurer un droit de préemption urbain en
vu de réaliser, dans ’intérét général, des actions ou opérations répondant aux objets
définis a I’article L 300-1 du code de I'urbanisme, ou pour constituer des réserves
fonciéres en vue de permettre la réalisation de ces actions ou opérations
d’aménagement,

DECIDE a I'unanimité :

1 - d'instituer le droit de préemption urbain sur la totalité des zones urbaines et a
urbaniser (UA, UB, UC et UE) délimitées par le plan local d'urbanisme ; le périmetre
d'application du droit de préemption urbain sera annexé au PLU conformément a
l'article R 123-13 du code de l'urbanisme ;

2 - de donner délégation a2 Monsieur le Maire pour exercer en tant que de besoin, le
droit de préemption urbain conformément a l'article L 2122-22 du code général des
collectivités territoriales ;

3 - qu’un registre sur lequel seront transcrites toutes les acquisitions réalisées par voie
de préemption ainsi que 'affectation définitive de ces biens sera ouvert en mairie et
mis a la disposition du public conformément a l'article L213-13 du code de
I'urbanisme ;
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Acte certifié
exécutoire

Dés sa réception en
Préfecture le :

Et sa publication le :

4 - que la présente délibération fera I’objet d’un affichage en mairie durant un mois ef
qu’une mention sera insérée dans deux journaux diffusés dans le département ; v

5-que, conformément a l’article R211-3 du code de I'urbanisme, la présente
délibération et un plan précisant le champ d'application du droit de préemption urbain
seront transmis a :

- M. le Préfet,

- M. le directeur départemental des services fiscaux,

- M. le directeur départemental de I'équipement,

- M. le Président du conseil supérieur du notariat,

- la chambre départementale des notaires,

- au barreau constitué prés le tribunal de grande instance,
- au greffe du méme tribunal.

Ainsi fait et délibéré, les jours, mois et an susdits.

Henry PELISSIER,
Maire
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COMMUNE DE VISAN

Départerment de Vaucluse

PLAN LOCAL DURBANISME

OUpposavle 3 compter
du

25 JuiL. 2010

1 — Rapport de présentation

Etude Prescription Arrété Mise a I'enquéte Approbation

Elaboration du PLU ~ 20/02/2004  N°1:21/06/2008 Du 16/12/2009
N°2 :20/07/2009 Au 28/01/2010

Pour I'élaboration cu P.L.U \ i .
Atelier d'Urbanisme et d'Architecture Michel Lacroze \ //J
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INTRODUCTION

Cette commune du haut Comtat Venaissin, fait partie de I'Enclave des papes, entité
composee de 4 communes du département de Vaucluse inserrée dans I'extréme Sud de
la Dréme provengale.

Les communes limitrophes sont Valréas au Nord, Richerenches au Nord-Ouest, Tulette au
Sud, Bouchet au Sud Ouest, La baume de transit a I'Ouest et Saint Maurice sur Eygues
au Sud-Est.

Elle fait partie de la communauté de communes de I'Enclave des Papes, avec Grillon,
Richerenches et Valréas.

La commune de Valréas constitue le chef lieu de Canton, elle est rattachée a
I'arrondissement d’Avignon.

Dune superficie de 4107 hectares et d'une population de 1878 habitants en 2006, la
commune est depuis de nombreuses générations tournées vers les métiers de |a terre et
de la viticulture qui ont forgés la réputation des vignobles des cdtes du Rhéne.

Le nom de la commune a évolué maintes fois au cours des &ges et serait probablement
issu du nom d'un grand propriétaire terrien de |'antiquité. Ainsi en 1136 le village était
dénommé Avisano puis Avisa en 1148, Avisani en 1478 et enfin Visan en 1643.

Commune de VISAN - 2
Plan Local d'Urbanisme (PLU)



HISTOIRE

Le village de Visan prend ses racines dans les diverses campagnes romaines qui ont
contribue a fonder la «Provincia Romana», future <«Provence», organisée en cités
opulentes, parsemées de riches «villae», sillonnées de voies riches, sures et rapides.

Les terres de Visan ont livré de précieux témoignages de cette période prospere. Les
découvertes effectuées prouvent une romanisation assez importante.

Entre 850 et 1339, le territoire de Visan fut |'objet de nombreuses transactions et
cessions pour terminer sous la coupe du Dauphin Humbert II. Celui-ci, créancier aupres
du pontificat, fut excommunie en 1341. Pour effacer la sentence et la créance, il offre le
chateau de Mirabel et le fief de Saint-Marcellin. Puis le lendemain, au cas ou sa
proposition ne serait pas retenue, il remplace les domaines précédents par Visan et le
Chateau d’Avancon.

Benoit XII (ou Jacques Fournier, élu Pape d'Avignon le 20 décembre 1334) et ses
cardinaux refuserent le tout en ces termes : «Allez, retirez-vous, que le Dauphin nous
solde ce qu'il nous doit car nous ne voulons ni sa terre ni ses lettres, soldez nous et nous
vous rendrons votre reconnaissance, vous ne |'aurez qu’aprés nous avoir payé».

Le 31 juillet 1344, un acte fondamental vient marquer d’'une empreinte indélébile le
destin de notre cité rurale : Le dauphin du Viennois Humbert II, couvert de dettes, céde
Visan pour la somme de 12 000 florins d’or au Pape Clément VI, prince de I'Eglise.

Il faut préciser que les visanais, opposés a la translation de leur ville par le dauphin au
Pape, ne purent rien faire d’autre et Cléement VI confirma cette opération par la bulle du
11 Octobre 1344,

Le Pape tenait enfin un bastion confortable au Nord de son Etat, face au royaume de
France, mais le hasard voulut que les territoires de VISAN, VALREAS, GRILLON et
RICHERENCHES soient isolés de la majorité de sa possession par un étroit lambeau de
terrain, celui de Tulette, resté fief des Dauphins !

L'Enclave des Papes était née. Elle demeura en possession du Saint Siége jusqua la
période révolutionnaire. Visan fut alors rattachée au canton de Valréas (1802).

Lors de la création des départements francais, a la suite de la révolution, les habitants de
Valréas, Visan, Grillon et Richerenches voulurent, par referendum, rester rattachés au
Vaucluse, ce qui engendra l'existence d’une « Enclave » dans la Drome.

Commune de VISAM - 3
Plan Local d’Urbanisme (PLU)



o % 3 s L "y
= A AV =g i~

Vue sur le village depuis le chemin de la montagne

' :’.'-,;:. ]
Le clocher de ['Eqlise 1 Les vignes avec en arriere plan le : Les coteaux du Sud Ouest de fa
Ventoux commune
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I. ETAT INITIAL

1. LE PAYSAGE

1.1 Relief et Géologie

Au cours du Miocene, il y a environ 24 millions d‘années, la mer Méditerranée est en
phase d’expansion et remonte rapidement le delta du Rhone puis sa vallée et enfin les
territoires adjacents.

Les vallées sont alors submergées par les flots et les rivieres débouchant des massifs de
la Drome et du mont du Ventoux convergeant vers la mer.

Ces affluents fortement chargés en alluvions ont au cours de cette ére, déposés prés de
600m d’'épaisseur d'alluvions qui se sont compactés et tassés sous la pression de |'eau.
Se forment alors des grés trés tendres communément appelés Safre et qui composent en
grande partie les collines viticoles de la commune.

Suite au retrait progressif de la mer Miocéne, les cours d’'eau réinvestissent leurs lits
(Lez, Aygues, Ouveéze) et déposent leur cortége de graviers et argiles sur prés de 100m
de hauteur.

Ainsi sur le territoire communal se rencontrent différents types de produits détritiques
tels que des galets, sables, et argiles de différentes époques. Ces particules donnent au
sol visanais deux caractéristiques fondamentales qui ont contribué a la renommée de son
terroir :
» L'existence d'une bonne aération du sol, donc la certitude que le drainage sera
efficace.
» La présence d'une réserve hydrique persistante grace aux réserves que constituent
les argiles.

A fortiori les innombrables possibilités de mélange argiles/galets, la vigueur de la pente
dans les coteaux et I'ouverture variable du vignoble a la lumiére et au vent, conduisent a
une diversité de situations considérables et & une gamme subtile de produits dont la
découverte est source d’enchantement.

La commune présente une variance d'altitude assez large. En effet la partie Quest est
composee d'une plaine agricole dont l‘altitude varie entre 125 et 150 m d‘altitude. La
partie ancienne du village est quant & elle construite sur un éperon rocheux culminant
aux alentours des 200m d’altitude.

La partie Est est beaucoup plus vallonnée et se compose d'une alternance de collines
boisées dont le point culminant se trouve a environ 320m d‘altitude.

| Topographie et hydrographie

'M\‘n\'ih

Le [alobrei

Plaine agricole ‘
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1.2 Hydrographie (Cf. carte page suivante)

Le cours d’eau majeur qui traverse Visan est I'Hérein ; il prend sa source au Nord de la
commune et borde les envirans du village ancien a I'Ouest.

D’autres cours d’eau, ruisseaux et ravins parcourent le territoire :

» |la Riaille de Coste Chaude
» le ruisseau d’Argentier

» le ruisseau du Cuibert

» la combe de Mauze

» |le ravin de Saule

» |'Aygues

» |le Merdalin

» |le Tolobre

Commune de VISAN - 6
Plan Local d'Urbanisme (PLU)
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1.3 Le couvert végétal

On distingue sur le territoire trois grands types de couverts végétaux : les espaces
boisés, les arbres d’alignement (routes, chemins, ...) et la végétation domestiquée.

Les espaces boisés

Les espaces boisés peuvent étre divisés en deux types: la forét et les bosquets
dissemines sur le territoire.

La forét

Toute la partie Est du territoire communal qui concerne l'essentiel des reliefs, est
occupée par une forét soit de coniferes (pins noirs, d’Alep...), soit de feuillus (chénes
pubescents, hétres...). Le reste de I'espace forestier est peuplé d’essences mélangées.
Les sous bois sont fournis d'une végétation de type garrigue : chénes verts, geniévres,
lentisques, genéts...

Les bosquets

Sur le reste du territoire, et principalement dans sa partie Ouest, on retrouve une
végetation arbustive sous forme de bosquets et non plus de foréts de plus grande
étendue. Il s'agit en majorité de feuillus et de végétations arbustives plus clairsemées.
Quelques constructions sont dissimulées dans ces bosquets. On note également depuis
quelques annees le recours aux plantations de chénes truffiers souvent en remplacement
de la vigne.

La vegetation de bordures et d’alignements

A l'instar de nombreuses communes meéridionales, la majorité des voies sont bordées de
végétation, participant a la structure du paysage et a la hiérarchisation du réseau viaire
avec notamment :
» des haies (d’aubépines, de genéts) pour les chemins ruraux et autres voies
communales,
» des alignements d‘arbres de haute tige (platanes, tilleuls ...) pour les voies d’accés
au centre village.

Des espaces domestiqués : les cultures

De tradition agricole, le paysage visanais se traduit encore aujourd’hui par une ouverture
tres importante en raison de |‘activité de |a filiére viticole. En effet, la nature des sols et
le climat ensoleillé sont particulierement propices & la culture de la vigne. L’espace
agricole représente pres de la moitié de la commune soit environ 2 000 hectares. A noter
également son classement en AOC Cétes du Rhéne depuis 1937 et AOC Village depuis
1966.

Le paysage ainsi fagonné constitue une sorte de « mosaique » de champs juxtaposés qui
sont mis en valeur par les « couloirs verts » constitués de bosquets présentés ci avant.
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1.4 L’urbanisation

Le village de Visan couvre les versants d’une colline dont le point culminant est
actuellement occupé par les ruines d’un chateau.

Le village ancien se compose de deux enceintes concentriques, témoins de |"évolution et
de la croissance du village au cours des siecles. Cependant, ces enceintes ne se
présentent pas de la fagon habituelle : la plus ancienne se situant a I'extérieur de la plus
récente.

En effet lors de la puissance des Dauphins sur le village (début du XIV siécle, une
enceinte au rayon trés large est dressée, celle-ci dépassant encore le village actuel. Les
vestiges de cette enceinte sont les portes de Saint Martin et de Puy Baret.

La seconde enceinte véritable carcan du village ancien, présente une forme plus ou moins
triangulaire. Du passe tumultueux du village subsiste un dédale de ruelles, de portes, de
murs fortifiés, de calades et rues a fortes pentes.

Au cours du XXéme siécle et plus particulierement aprés la seconde guerre mondiale, le
village s’est étendu au-dela du mur d’enceinte le plus récent.

Ainsi deux quartiers nouveaux ont vus le jour au Sud du village le long de la route de
Vaison la Romaine et de Tulette. La forme urbaine est beaucoup plus diffuse que dans le
centre ancien et présente une grande variété de hauteurs et formes architecturales.

Pour accompagner cette croissance de |'urbanisation et de la population, la commune a
mis en ceuvre une politique de développement des équipements publics. Ceux-ci ont été
principalement implantés en entrée Nord du village le long de la route de Valréas, seuls
les équipements sportifs sont situés a I'Ouest du Village.

Le bassin de vie et les zones de chalandises qui se sont développés avec le phénoméne
de reconquéte des communes par les néo ruraux, ont contribués & deux phénoménes sur
la commune de Visan :
» le développement du mitage des habitations a cause des régles d’urbanisme
permissives, ce qui pose de réels probléemes au niveau de l'assainissement et de
|'étalement urbain.
» le développement du quartier du Plan, en limite Nord de la commune, posant des
problemes d’assainissement des eaux usées et orientant la population vers la
commune de Valréas.
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1.5 Le réseau viaire
La commune est desservie par un réseau de voies assez dense :

» La D20 permettant de relier Vaison la Romaine a Richerenches bordant le village
ancien a |"Ouest.

» La D976 classée voie bruyante permettant de relier Tulette a Valréas.

» La D161 permettant de rejoindre la commune voisine de Bouchet.

» La D162 permettant de rejoindre Saint Paul Trois Chateaux.

Le contournement Quest du village est en projet sous maitrise d'ouvrage du Conselil
Général de Vaucluse. Le tracé présenté dans ce rapport figure a titre indicatif. 1l est pris
en compte au titre d'intention dans le présent PLU.

Entrée de ville « Loi Barnier »

Les dispositions de l'article L.111-1-4 du code de l'urbanisme relatif aux entrées de ville
s'appliquent a partir de la D976, en dehors des espaces déja urbanisés, sur une bande de
75 métres de part et d’autre de I'axe de la voie. L'objectif de cet article est d’inciter les
acteurs de l'aménagement a une reéflexion préalable et globale sur |‘urbanisation
éventuelle des abords des grandes voies de circulation.

Il ne concerne cependant pas les secteurs déja urbanisés.

Ainsi, tout projet d'aménagement dans le secteur concerné devra prendre en compte :
- la protection des personnes contre les nuisances (bruit, pollution,...)
- la sécurité routiere,
- la qualité architecturale, urbaine et paysagére.

La carte suivante permet de visualiser I'impact de cet article sur les secteurs du projet
urbain de la commune.

Voie bruyante

La D 976 est classée voie bruyante :
» de catégorie 3 entre la sortie de I'agglomération jusqu’a la limite communale en
direction de Valréas. La largeur des secteurs affectés par le bruit est de 100 métres.
» de catégorie 4 sur le reste de son tracé. La largeur des secteurs affectés par le bruit
est de 30 metres.

Pour les batiments d‘habitation, l'isolement acoustique minimum est déterminé selon les
articles 5 a 9 de l'arrété ministériel du 30 mai 1996.

Pour les hotels, les batiments d’enseignement et de santé, l'isolement acoustique est
déterminé selon les dispositions des arrétés du 25 avril 2003.
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1.6 Analyse paysagére

L'évolution de la commune de Visan est étroitement liée a la préservation de son site et
de ses paysages qui sont ses atouts majeurs. L'analyse paysagére du site fait apparaitre
de grandes entités qui aménent a des enjeux de préservation.

Le paysage de Visan a l'instar des autres communes de I'Enclave des Papes et de la
vallée du Rhéne en général est caractérisé par deux entités paysagéres distinctes : la
partie boisée située a I'Est et |'espace agricole a I'Ouest. Une transition est marquée dans
le paysage par le secteur urbanisé du Village.

» Unité 1 : Les collines boisées
La partie boisée offre de superbes panoramas sur les massifs voisins selon que I'on se
trouve orienté au Sud : les monts de Vaucluse et du Ventoux, a I'Est le massif de la
Dréme : I’Angele, la Lance, a I'Ouest : la plaine agricole et enfin au Nord : les collines de
la Drome provengale.
Suivants les saisons et les variations climatiques entre les différentes unités du paysage,
le jeu des couleurs offre un paysage harmonieux tout en marquant des distinctions
fondamentales. La commune s’est dotée de nombreux sentiers de randonnées et pistes
d'acces.
La mise en place d'Espaces Boisés Classés (EBC) permet de préserver une certaine
diversité des paysages en garantissant la pérennité du boisement de certaines parcelles
disposées au cceur de la zone agricole. Cependant certains de ces boisements sont issus
de la déprise agricole et peuvent nuire, comme c’est le cas par exemple pour ceux
implantés a I'Ouest de la commune au milieu de la zone agricole. Ceux-ci ne nécessitent
alors pas de classement en EBC car suivant les aléas de la profession agricole, ils
pourraient retrouver leur vocation d’origine.

» Unité 2 : L'espace agricole

La partie Ouest de la commune constitue un espace beaucoup plus ouvert que |’Est
boiseée et vallonnée. Lieu de culture viticole, il est parsemé de bosquets et de haies
paysageres qui contribuent a casser la monotonie de |'alignement des vignes.

Le bati a également son réle dans la composition de ce paysage agricole. En effet, on y
distingue de nombreuses constructions d’origine agricole (des mas et surtout des
cabanons) mais aussi des constructions plus récentes participant au mitage et a la
dévalorisation des terres agricoles.

& Unité 3 : Le vieux village

Le vieux village est entouré de terres cultivées. Agrippé a son socle, il offre de superbes
panoramas sur la plaine agricole. L'alternance des maisons en pierre et des enduits
provengaux lui confére un aspect typique qui se marie parfaitement bien avec les
couleurs particulieres des cultures.

L'urbanisation récente au Sud du noyau ancien laisse une respiration entre les deux,
permettant au village de conserver son caractére. Implantées pour la plupart en dessous
du village, les constructions sont cependant bien intégrées.
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2. LE PATRIMOINE

2.1 Patrimoine naturel

- ZNIEFF

Une ZNIEFF est un secteur du territoire particulierement intéressant sur le plan
écologique, participant au maintien des grands équilibres naturels ou constituant le
milieu de vie d'especes animales et végétales rares, caractéristiques du patrimoine
naturel régional. On distingue deux types de ZNIEFF :
- les ZNIEFF de type I, d’une superficie généralement limitée, définies par la
présence d'especes, d'associations d’especes ou de milieux rares, remarquables
ou caracteristiques du patrimoine naturel national ou régional ;
- les ZNIEFF de type II qui sont des grands ensembles naturels riches et peu
modifiés, ou qui offrent des potentialités biologiques importantes. Les zones de
type II peuvent inclure une ou plusieurs zones de type I.

La commune de Visan est concernée par la ZNIEFF terrestre de type II identifiée n®
84115100 intitulée « plaine de Valréas / Visan » pour une superficie de 920,202 ha

1l s'agit d’'une zone comprenant a la fois des secteurs agricoles, des secteurs boisés et
des zones humides. L'existence des ces différents types de milieux sur I'ensemble de
cette ZNIEFF permet d'y rencontrer un cortége d'espéces assez diversifie.

Intérét faunistique et floristique

Cette plaine agricole est relativement intéressante sur le plan faunistique puisqu’on vy
trouve 16 especes animales patrimoniales au total (dont 1 seule espéce déterminante).
L'espéce patrimoniale la plus prestigieuse du site est sans nul doute le Pélobate
cultripede, Amphibien fouisseur, actuellement en régression en France et en Provence,
pour lequel le département du Vaucluse compte encore de belles populations. Les autres
Amphibiens comprennent notamment le Triton palmeé, localisé et relativement peu
frequent en Provence, et le Pélodyte ponctué. Chez les Mammiféres citons le Castor
d’Europe, présent notamment a proximité du Lez. L'avifaune nicheuse locale comporte le
cortege suivant : Bondree apivore (nicheur certain), Busard cendré (dont la population
nicheuse locale est estimée a 5 couples), Autour des palombes, Caille des blés,
Qedicneme criard, Chevéche d’Athéna ou Chouette Chevéche, Petit-duc scops, Guépier
d’Europe, Huppe fasciée, Alouette calandrelle, Cochevis huppé, Bruant proyer. L'Outarde
canepetiére est présente sur I'aérodrome de Visan depuis 2003.

Les recommandations pour une gestion raisonnée du patrimoine naturel visent a
perpétuer le mode de gestion actuel en maintenant la diversité des milieux et en
conservant par place des arbres agés.
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2.2 Patrimoine bati

2.2.a Patrimoine archéologique ou d'intérét esthétique

De nombreuses entités archéologiques ont été recensées sur le territoire de Visan. Il
s’agit de traces d’occupation gallo romaine et moyenageuse. Elles sont au nombre de 49
representant des sépultures ou de [|'habitat. Ce recensement refléte I'état de
connaissance au 12 septembre 2003 et ne fait mention que des vestiges actuellement
repérés. En aucun cas cette liste ne peut étre considérée comme exhaustive.

Conformément aux dispositions du décret n°2002-89 du 16 janvier 2002 pris pour
I'application de la loi n®°2001-44 du 17 janvier 2001 relative a l'archéologie préventive,
les autorités compétentes peuvent décider de saisir le préfet de région si elles estiment
que dans le cas de demandes de permis de construire, de démolir, d’autorisations
d’installations ou de travaux divers ainsi que d’autorisation de travaux d’affouillement,
ces aménagements sont susceptibles d’affecter des éléments du patrimoine dont elles ont
connaissance (art. 5 du décret n°2002-89). Ces aménagements ne pourront étre
entrepris qu‘aprés accomplissement des mesures de conservation ou de sauvegarde
prescrites, le cas échéant, par le Préfet de région.

Les personnes qui projettent de realiser des aménagements peuvent, avant de déposer
leur demande d’autorisation, saisir le Préfet de région afin qu’il examine si leur projet est
susceptible de donner lieu a des prescriptions archéologiques (article 7 du décret
n°2002-89).

En dehors de ces dispositions, toute découverte fortuite de vestige archéologique devra
étre signalée immédiatement a la Direction Régionale des Affaires Culturelle de Provence-
Alpes-Cote d’Azur et entrainera l'application de la loi validée du 27 septembre 1941
portant réglementation des fouilles archéologiques.
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Sur la commune de Visan sont répertoriés les batiments suivants :
» Monuments historiques classés (loi de 1913)
Chapelle Notre Dame des Vignes en totalité avec |'ermitage (cadastre E 243)

» Monuments d’intérét archéologique ou esthétique :
- Le chateau, vestiges du XII et XIIIeme siécle.
- Eglise paroissiale Saint Pierre, clocher de 1600, chapelle Saint Pierre
- Couvent des dominicains du milieu du XVIII siécle
- Hotel de Pélissier
- Hotel Dieu, abritant la chapelle Saint Rose
- Maisons rue de nobles
- Porte Saint Martin et porte de Puy Baret, vestiges de la premiere enceint du XIV siécle
- Seconde enceinte du XVeme siecle, en partie conservée, vestiges des tours Croupata et
Girard.
- Domaine de la Grande Matte éléments du XVII S
- Domaine de Chateauvert XVIIléme S
- Villa individuelle XXéme siécle en voile de Béton, Christian Chambon.

» Sites et paysages d’interét archéologique ou esthétique
Site du village perché, dominé par son chdteau, bordé de glacis non bati, situé a
I'interface de la plaine et des collines.
Ce site dispose de vues lointaines sur la silhouette du village groupé. Par ailleurs, les
boisements soulignent la créte des reliefs.

2.2.b Typologie de bati

Dans le village les constructions « s’etalent » au pied du chateau et de |'église en suivant
la topographie des lieux. De nombreuses restaurations ont eu lieu, sur les batiments et
aussi au niveau de l'espace public.

Construit sur un éperon rocheux le village est enserré dans son carcan de murs
d’enceinte. Le chadteau est construit au XIIéme siécle : il n‘en reste aujourd’hui plus que
quelques ruines. Au ceceur du village on trouve également |'église Saint Pierre, d’influence
gothique a deux travées de nef séparées par un arc diaphragme.

Le bati du village est caractéristique de la région : des petites maisons collées les unes
aux autres sur plusieurs niveaux, coiffées d’un toit a simple ou double pente en tuiles
rondes canal. Les fagades sont enduites a la chaux dans des tons beige-ocre. Le rez de
chaussée abritait souvent un commerce ou des pieces de stockage, il était rarement
habité. Au premier on trouve I'appartement et au dessus les combles aujourd’hui souvent
aménageés en habitation.

De nombreuses batisses sont disséminées sur le territoire agricole. A l'origine leur
utilisation et leur fonction étaient liées a 'activité agricole. Aujourd’hui, nombre d’entre
elles ont été réeameénagées en résidences, principales ou secondaires.
On retrouve la typologie d'un bati agricole propre a la région trés bien analysée dans
« Maisons rurales et vie paysanne en Provence » par Jean Louis Massot, ainsi :

* les constructions répondent a des conditions géographiques et climatiques.

= les conditions climatiques sont de plusieurs ordres, les vents, le soleil, les

pluies.

= la recherche du soleil en hiver nécessite une exposition et des ouvertures au
Sud

= la recherche de I'ombre en été néecessite une treille au Sud et un arbre au Sud
Est

* |a protection contre le Mistral nécessite des fagades fermées au Nord et un
pignon Quest aveugle
= la protection contre les vents de pluie nécessite un pignon Est aveugle.
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2.2.c les cabanons

Le territoire de Visan étant historiquement lié a la viticulture, I'empreinte de I'homme
ponctue son passage dans cet espace a la fois rude et bienfaiteur. Ainsi ce sont de
nombreux cabanons, utilisés comme abris temporaires, pour ranger et stocker les outils
et produits ou prendre un moment de repos, qui ont été construits au grés du
développement agricole de la commune. Ils sont souvent réalisés avec les mémes
matériaux et suivant la méme typologie que les fermes. Leur quantité leur confére un
role important dans la structure du paysage.

Un inventaire a été réalisé ; il concerne environ 65 constructions repérées par un point
orange et représentées sur le document graphique ci-dessous.

L'objectif est de permettre la restauration de ces constructions a I'état d‘origine, limité
aux volumes existants ; leur extension n’est pas admise. S’agissant de cabanons il est
exclu de changer leur destination agricole et d’en faire des résidences secondaires ou
principales,

Une attention toute particuliére doit étre apportée au niveau des travaux envisagés qui
doivent avoir pour objet de préserver leur caractére d‘origine.

Ces cabanons d’origine agricole ne relevent des constructions réglementées par les
dispositions de l'article L 123-3-1 du code de l'urbanisme ; représentés par une étoile
rouge sur les plans réglementaires.

Localisation des cabanons

DS7E Vers Valrées
v

Oi61 Yers
St Paul
3 chiteaux

.'..__lE village -
Teye -

DIB! Vers <
Bolléne
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3. ANALYSE SOCIO-ECONOMIQUE

3.1 La population

3.1.a Evolution de la population

1968 1975 1982 1990 1999 | 2006 2016 - 2018
(estimation) |
Population 1238 1211 1289 1514 1612 1878 2050
sans double |
compte
Evolution - +0.78 +1.80 +0.63 +1.93 +0.89
annuelle % 0.27
2500 l - —_— —_— _— - — —
' HYPOTHESE
2000 -
1500
1000 4 -
i
ED) e = pga e |
0 e SgunsSoi TRI=) = = e e

1968 1975

1982

1990 1999

Comme on |‘observe sur la courbe ci-dessus, depuis 1975 la population communale ne
cesse d'augmenter. Ceci est en parti d0 a I'engouement pour le Sud de la France : climat,
paysage, proximité de la mer et de la montagne. Ainsi la commune a connu une
croissance démographique de plus de 55% entre 1975 et 2006.

Comme développé dans le PADD, I'objectif communal pour 2016 - 2018 s’inscrit en dega
du taux de croissance urbaine que connait VISAN depuis 1999 en fixant un objectif
d’environ 2 050 habitants a I'horizon du PLU soit 15 a 20 habitants supplémentaires

chaque année.

Commune de VISAN -
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Taux de variation annuel

[ 1975-1982 [1982-1990 | 1990-1999
D{ au mouvement - 0,65 % I-0,01 % + 0,28 %
naturel _ | :
Dii au solde migratoire + 1,54 % [+ 2,04 % |+ 0,42 % |

& D0 au mouvement naturel
® D3 au solde migratoire

1952-1980

‘ 19751982 19501909

Jusque dans les années 1990, la croissance de la population, est due a l'arrivée de
nouveaux habitants, alors que le solde naturel (nombre de naissance / nombre de décés)
reste négatif. L'installation de jeunes ménages a permis d’inverser le solde naturel durant
la période 1990-1999 qui est dorénavant positif et qui traduit le dynamisme de ce
secteur du département.

3.1.b. Structure par dge de la population

Commune de | Effectifs | % Effectif | % Effectif | % %

VISAN en 1990 s s département
en en
1999 2006

0-19 ans 384 25,2 427 26,3 | 516 27.5 25,2

20 - 39 ans 418 27,4 413 25,5 [ 422 22,5 126,2

40 - 59 ans 354 23,4 417 25,7 | 555 29,5 26,3

+ de 60 ans 366 24 364 22,5 | 385 20,5 822,3

Contrairement @ de nombreuses communes méridionales, la population Visannaise se
renouvelle et ne subit pas un vieillissement marqué. En effet, si en 1990, 25,2% des
habitants de la commune avait moins de 25 ans, ils sont aujourd’hui plus de 27,5%. Par
ailleurs, le nombre d’habitants de plus de 60 ans augmente moins rapidement que les
effectifs des autres tranches d’dge traduisant un rajeunissement de I'dge moyen. Il
convient de souligner le fait que seule la tranche d’age des 20 - 39 ans ne profite pas du
dynamisme démographique puisqu’entre 1990 et 2006, les effectifs ont augmenté
seulement d'1%.

Commune de VISAN -
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3.1.c Population active

| 1082 1990 11999 2006
Population f
active 526 658 737 846
Taux d'activité [ 40,8% 43,5% 45,7% 45,1%
|
Chémage | 11.8 % 112.4 % _J

L'analyse de |la population active traduit 2 phénomeénes :
» une augmentation du nombre d’‘actif depuis 1982 s’expliquant par une croissance
démographique continue
» une légere diminution du taux d’activité qui trouve son explication dans la
croissance démographique qui profite en grande partie aux tranche d’age
« inactives » (0 -19 ans notamment)

3.1.d Déplacement domicile-travail

1982 [ 1990 1999
Travaillant dans| 304 319 295
la commune (64 %) 4' (53 %) (45 %)
Travaillant hors | 172 1278 355
de la commune | (36 %) ] (47 %) (55 %)

Les déplacements domicile-travail sont en augmentation constante. De moins en moins
d’actifs travaillent sur leur commune de résidence. Les ménages, en quéte de qualité de
vie, choisissent de s‘installer dans un village, et utilisent leur véhicule personnel pour se
rendre a leur travail, le plus souvent en ville. Ce phénomeéne, général sur le département,
est cause de pollution atmosphérique due a Il'augmentation des déplacements et
egalement a la saturation des réseaux routiers aux heures de pointe, notamment a
I'entrée des agglomérations concentrant les emplois.

Malgré l'augmentation de la population active, le nombre d‘actifs travaillant sur la
commune est en nette diminution ce qui est caractéristique des communes rurales
disposées a proximité des centres urbains. Pour un meilleur fonctionnement urbain et
ainsi inverser le phénomeéne de «cité - dortoir », il convient, au niveau du projet
communal, de porter une réflexion sur la réalisation d’une zone d’activités afin de limiter:
» I'exode de la main d’ceuvre vers les communes voisines,

» |les deplacements automobiles et d’apporter a la commune une source de revenu
supplémentaire.

Principales caractéristiques de la population

- la population aprés avoir connu une période de régression liée a |'exode rurale est
aujourd’hui en expansion.

- cette augmentation est due aussi bien au mouvement migratoire qu‘au solde
naturel.

- la population ne connait pas un vieillissement marqué contrairement a de
nombreuses communes méridionales.

- une population plus active que la moyenne départementale 57,4% d‘actifs contre
42.9% dans le Vaucluse.

- une augmentation des déplacements domicile-travail.
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3.2. Les activités

Les activités recensées sur la commune :

= Commerces
2 boulangeries
1 bureau de tabac et presse
1 électricien
1 épicerie
1 fleuriste
2 garagistes
2 salons de coiffure

= Artisanat
Atelier de peinture sur soie
Atelier de poterie

Biscuiterie artisanale avec spécialités : croquettes et gateaux sans farine le « supréme du

Ventoux »

2 Divers
1 Agence immobiliere
1 Banque : avec distributeur
1 Architecte
1 Géometre expert

Z» Bars, Hotels, Restaurants
1 Bar
1 Bar Restaurant
1 Bar Restaurant Hotel
1 Restaurant
1 "Pizza a emporter"

& Services de sante :
2 Médecins
1 Dentiste
1 Kinésithérapeute
2 Infirmiéres
1 Pharmacie

3.2.a L'activité touristique

La période de fréquentation de la commune de Visan par les touristes est a l'image de la
Provence : debut mai jusqu’a fin octobre. Le tourisme s’appuie sur les différents hotels et

restaurants de la commune ainsi que sur les gites ruraux, chambres d’hétes,...

La commune possede egalement un camping en bordure de |I'Hérein situé en zone

inondable.

Commune de VISAN -
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3.2.b L’activité agricole

Daprés le recensement agricole de 2000, la Superficie Agricole Utilisée communale
représente 2 746 ha.

Sur les 2310 ha de SAU par les exploitations ayant leur siége sur la commune en 2000,
1798 étaient affectés a de la vigne, 444 aux terres labourables et 13 aux vergers.

La viticulture est la principale activité agricole et marque fortement le territoire
puisqu’elle couvre prés de 44% de la surface communale. Ceci s’explique par le fait
qu'elle fait partie de |aire d’Appellation d’Origine Contrélée « Cotes du Rhéne » et
« Cotes du Rhone Village ». De ce fait, le changement de zone de ces espaces ne peut
étre approuvé qu’aprés avis de la chambre d‘agriculture et de |'Institut National des
Appellations d’Origine (INAO). Sont comprises dans l'aire AOC la quasi-totalité des
parcelles agricoles liées a la viticulture (cf. la carte ci-dessous).

A linstar de nombreuses communes frangaises, on observe a VISAN un phénomeéne de
concentration des exploitations avec une baisse du nombre d’exploitation professionnelle
(132 en 1999 dont 91 exploitations professionnelles contre 146 en 1979 dont 101
professionnelles) et une augmentation de la surface agricole utilisée (augmentation de
prés de 7% depuis 1979). Ainsi la surface moyenne des exploitations a fortement
augmenté (passant de 20 en 1979 a 24 en 2000). Ceci montre a la fois que |'agriculture,
notamment la viticulture, reste dynamique sur la commune mais qu'elle connait des
phénomeénes de restructuration.

Si I'on analyse I'dge des chefs d’exploitation on s’apercoit qu’en 2000 plus de 41%
d’entre eux ont 55 ans et plus et que seulement 59% ont moins de 40 ans. Ceci pose
alors la question du devenir de I'activité agricole sur la commune.

L'activité agricole est la principale filiére pourvoyeuse d‘activité. En 2000, elle compte 64
chefs d'exploitation ou co-exploitants a temps complet, elle fournit un emploi ou un
complément de revenu non négligeable a la famille des chefs d’exploitations avec 120
unités de travail annuel' (UTA) familiale et permet I'embauche de 90 UTA salariés dont
47 UTA saisonniers.

Zone concernée par I'AOC

ol

"Une unité de travail annuel (UTA) est la quantité de travail d'une personne a temps complet pendant une année
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Traditionnellement les agriculteurs n’habitent pas le village mais sont répartis sur
I'ensemble du territoire communal en considération des structures et des productions
agricoles mais aussi de la taille des exploitations. Le logement traditionnel de I'agriculteur
est situé a proximité des installations techniques de I"exploitation, au ceceur du domaine ;
ceci pour des raisons fonctionnelles et pratiques (proximité des champs limitant les
deplacements sur les axes routiers principaux, sécurité des lieux et de la production...).
L'habitation de l'agriculteur regroupe souvent plusieurs générations et peut également
comprendre des gites ruraux exploités par |'agriculteur.

3.3. Le bati

L'urbanisation du village de Visan se répartit de la fagon suivante :

» urbanisation dense : centre ancien
» urbanisation peu dense : extension du village et quartier du plan

Le nombre de logement est passe de 735 en 1990 a 814 en 1999, soit 79 logements de
plus.

3.3.a. Répartition des logements par type d’habitation

——- - " - L T S e e l

v

Résidences principales Résidences secondaires Logements vacants
En 1990 En 1999
Nombre % Nombre %
Résidences | 560 76,2 631 Tan
principales
Résidences | 103 14 94 11,6
secondaires
Logements | /2 9,8 89 10,9
vacants

Bien que la commune de Visan soit implantée au cceur d’une zone touristique et ne
manque pas de charme, sa vocation principale reste la résidence principale avec une
légére tendance a la hausse entre 1990 et 1999 au dépend des résidences secondaires
qui sont en diminution (de 14 a 11% des logements de la commune sur la période). On
note eégalement une augmentation du nombre de logements vacants.
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3.3.b Ldge du bati

A r———— I ——

350 ¢

300 |

250 |

200 |
150
100 |

50

Résidence principale Résidence secondaire Vacants

B Avant 49 B 49/74 O 75/61 0 862/69 m 20 et aprés

—— (Avant 49 49/74 75/81  82/89 |90 et aprés |
Résidence principale_ 316 _ 78 _ _leé9_ oo __'78
Résidence secondaire ! 46 6 | 11 17 1 14
Vacants 58 |12 |2 | ‘10

JoTAL_ |40 % 8 14 102 |

Le parc de logements de la commune de Visan est relativement ancien avec environ 52%
de logements construits avant 1949 et environ 64% construit avant 1974.

Cependant on note que le rythme de construction reste trés soutenu durant les périodes
82-89 / 90-99 car en effet le bati construit entre 1982 et 1999 représente plus d‘1
construction sur 4 (26,5%).
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3.3.c La taille des résidences principales

En 1990

Bloiéce M2 pices N3 oices O4pieces W5 meces
En 1999

2% e

34%

O1piece B2 pieces O3 piéces O4 pieces @ Spiéces

Les résidences principales & Visan sont pour une large majorité de grande taille.

Les logements de plus de 4 piéces représentent plus de 70% des résidences principales
de la commune.

Cependant la tendance entre 1990 et 1999 est a la réduction de la taille des logements.
En effet, la diminution de la taille des ménages, la déconcentration des familles (plusieurs
générations ne cohabitent plus forcément sous le méme toit) ajoutées a I'augmentation
des prix du foncier et de la construction a pour conséquence une diminution de la taille
des logements (les constructions nouvelles sont en majorité des 2 - 3 ou 4 pieces).
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3.3.d Statut d’occupation des résidences principales

de0 ¢

3504

300

250 "

2001

Propriétaire Localare Loge gratuilement

@ 1990 m 1995

Le nombre de propriétaires occupants et de locataires est en augmentation alors que
celui des personnes logées gratuitement est en recul.

Principales caractéristiques du bati

» Un type d’habitation @ majorité de résidences principales : 77%.

» Un parc immobilier ancien.

» Des logements de grande taille : prés de 70% ont plus de 4 piéces.

» Une augmentation du nombre de propriétaires occupants et de locataires, une
diminution du nombre de personnes logées gratuitement.
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3.4. Les équipements

3.4.a Les équipements collectifs publics (carte page suivante)

» point tourisme

» un service postal

» un pdle équipement sportif
» une salle des fétes

» d’ateliers municipaux

» cimetiére

» courts de tennis

» boulodrome

» bibliotheque

La commune est desservie par 3 lignes du réseau départemental de bus géré par le
Conseil Général :

» ligne 3.1 ORANGE - VALREAS
» ligne 3.2 MALAUCENE VALREAS
» ligne 3.3 VALREAS - BOLLENE

3.4.b Les équipements d’infrastructures

L’assainissement des eaux usées

L‘assainissement des eaux usées est une compétence communale. Le service est affermeé
a la SDEI (Société de Distribution d’Eau Intercommunal) filiale de la Lyonnaise des eaux,
groupe Suez.

Le réseau de collecte est & la fois de type séparatif et unitaire, d’un linéaire total de 8,2
km.

Les eaux usées de la partie Nord-Ouest du centre village sont collectées puis dirigées
vers I'Ouest. Un poste de refoulement le long de la RD 20 puis de la RD 976 permet de
franchir le point haut situé au carrefour entre l'avenue du Portail Neuf et I'avenue du
Général de Gaulle. Le réseau collecte tout dabord les effluents provenant des quartiers
Nord-Est et dirige les eaux vers la station d’épuration situées au Sud du village, en
collectant les secteurs Quest du centre village. Parallélement 2 autres collecteurs
transitent par le centre historique et rejoignent la station de traitement via les quartiers
Sud du centre village.

La partie Sud Est du centre village est quant a elle desservie par 2 réseaux distincts qui
se rejoignent au niveau du quartier le Couvent avant de rejoindre la station d’épuration.

La station d'épuration a une capacité totale de 1600 équivalents habitant (Eg/hab).
Actuellement sa capacité résiduelle est estimée a environ 75 Eg/hab. En effet, elle traite
un volume de 62 696 m3. La capacité résiduelle étant trés faible et sa localisation en
zone inondable d‘aléa tres fort, elle devra donc étre déplacée. Un emplacement réservé
est d'ailleurs prévu hors zone inondable pour la réalisation d’une nouvelle station
d’épuration qui devrait étre réalisée a I'horizon du PLU. Il a donc été décidé de ne pas
étendre les zones de développement de l'urbanisation avant la mise en chantier de la
future station

Le SPANC, Service Public d'Assainissement Non Collectif est de compétence communale,
il est prévu de la transférer prochainement a la communauté de communes.
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L’alimentation en eau potable et |a défense incendie

L'alimentation en eau potable est une compétence du syndicat intercommunal
d’‘adduction d'eau du Canton de Valréas (VALREAS - RICHERENCHES et VISAN). Le
service est affermeé a la SDEI.

En 2006, on dénombre 5 073 abonnés dont 596 sur la seule commune de Visan.

Les volumes produits en 2006 s’élevent a 943 278 litres (répartis sur 2 captages) ce qui
représente 509 litres produits par jour et par client. Ainsi la production actuelle suffit &
assurer une distribution d’eau potable par rapport au projet communal de Visan pour les
10 prochaines annees. Cependant le syndicat réfléchit actuellement sur la recherche
d’'une solution complémentaire en vue d’anticiper le potentiel de développement des 3
communes.

En terme de stockage de la ressource en eau, le SIAE dispose de 2 réservoirs situés sur
les communes de Valréas (1 cuve de 1 500 m3 au lieu-dit Montplaisir) et de VISAN (2
cuves de 500 m3 chacune au lieu-dit Moulin a vent). Ces 2 500 m3 permettent un
volume de stockage de 493 litres par client soit une sécurité de stockage évaluée a 23 h
(NDLR : le délai de sécurité de stockage préconisé est évalué a 12h).

En considération des ressources, la capacité globale de stockage du syndicat est
satisfaisante en moyenne.

Le diagnostic réalisé sur les équipements collectifs relatifs a 'adduction d’eau potable et
sur les orientations pour |'avenir de la commune, montre qu'il convient :

Au niveau du réseau :
» de procéder au renouvellement/renforcement de la canalisation de la rue de la
Congrégation,
» de reprendre des branchements en plomb (afin de ne plus en avoir le 25 décembre
2013) selon un programme pluriannuel préconisé par la réglementation européenne

Au niveau des stations de captage et des réservoirs :

» de procéder au doublement du forage de la Bavéne afin de permettre I'installation
en définitif d’'une seconde pompe d’exhaure, renforgant ainsi le potentiel de
production et sa sécurisation,

» de privilégier la diversification des ressources ; existent a cet effet 2 forages d’essai
(situés sur les communes de Visan et Richerenches).

L’alimentation d’eau potable par puits ou forage

Le réseau d'adduction d'eau potable public ne couvre pas la totalité du territoire
communal et de nombreuses constructions ont recours a un forage pour les usages
domestiques.

Aujourd’hui, la reglementation fixe les modalités et autorisations pour avoir recours a ces
moyens d’usage de |'eau potable et les controles périodiques qui doivent avoir lieu pour
les usages domestiques et autres.

Dans I'hypothése d’une extension d’une construction ou d’une activité, ou du changement
de destination, lorsque le reglement de la zone |'autorise, le demandeur devra s’assurer
de la faisabilité de I'opération et des autorisations a obtenir préalablement ou
concomitamment avec la demande de "autorisation de construire.
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Collecte et gestion des eaux pluviales

Avec le projet de développement, la commune a fait réaliser une étude hydraulique de
collecte et gestion des eaux de pluie avec pour principes :

» d'une part I'amélioration du fonctionnement du réseau existant tout en considérant
les limites de ses capacités résiduelles,

» d'autre part de prévoir des ouvrages de rétention a mettre en place dans les zones
a urbaniser afin de temporiser I'écoulement vers le réseau public et ce en
considération de I'imperméabilisation des sols qui en découle.

Les ouvrages et volumes de rétention des eaux de pluie correspondent aux exigences de
la mission interservices de l'eau du département de Vaucluse. Ils font l'objet dun
programme d’équipements communaux. Il appartient alors au Conseil Municipal de
définir au moment opportun les conditions de leurs mises en ceuvre et leurs modes de
financement.

Une réflexion sur le principe de rétention des eaux pluviales a été retenue pour les
futures zones de développement (aujourd’hui classées en zone agricole AP - hachurée),
les volumes d'eau et la localisation des bassins a réaliser ont été analysés dans cette
étude.
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4. SERVITUDES D'UTILITE PUBLIQUE

La commune est soumise a différentes servitudes :

La servitude AC1 : relative a la protection des monuments historiques instituant un
périmetre de protection de 500 meétres. Sont interdits toutes publicités sur les immeubles
classés ou inscrits, Iimplantation des campings ou des caravanings & moins de 500m
d'un monument classés ou inscrits.

Caractéristiques : classement monument historique, en totalité : la chapelle Notre Dame
des Vignes a Visan y compris son Hermitage (parcelle E243).

La servitude I1 : concernant les hydrocarbures liquides ou liquéfiés sous pression.
Loi du 29.03.1958,
Décrets des 16.12.1960,

18.12.1970,

03.02.1972,

14.10.1991.

La servitude I3 : relative a |'établissement des canalisations de distribution et de
transport de gaz. Gérée par GRT gaz, région Rhdne Méditerranée.
Arrétés des 11.05.1970 et 09.06.1972

La servitude Intl : relative aux cimetiéres instituée par l|‘article L.361-4 du code des
cormmunes.

Il sagit plus particulierement de servitudes de voisinage frappant les terrains non béti,
sur une distance de 100 m des nouveaux cimetiéres transférés. Elle s’exprime plus
particulierement par une zone non aedificandi autour du cimetiére ainsi que par une
servitude interdisant le creusement de puits dans ce périmétre.

La servitude PT3: servitude relative aux télécommunications téléphoniques et
télégraphiques.
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5. LES RISQUES

5.1. Les risques d’incendie

La commune de Visan est soumise au risque de feux de forét en raison de la présence
sur son territoire d’'une importante superficie boisée.

Entre 1973 et 2000, 21 incendies ont détruit 9,8 hectares de surface boisée. Toutefois,
en raison des mesures préventives reéalisees par la commune et des moyens
d’intervention mis en ceuvre, les départs de feu ont été rapidement circonscrits.

Plusieurs moyens ont été employés par la commune :
» débroussaillement (loi n°84-1273 du 4 décembre 1985).
» contréle de la réglementation sur I'emploi du feu (23 octobre 1998).
» sensibilisation au risque de feu
» surveillance des départs de feu.

Regles techniques de défense contre l'incendie.

Les voies de desserte devront permettre |'accessibilité des engins de secours incendie,
résister & une force portante de 13 tonnes et ne pas présenter de pentes supérieures a
10%.

Dans les zones d’habitation pour des immeubles de 1% et 2°™¢ famille (plancher bas du
dernier niveau habitable a moins de 8m du sol) les batiments doivent étre implantés a
moins de 60m d’une voie ouverte a la circulation publique et étre reliés a la voie par un
accés de 5m de largeur, d’un rayon de courbure intérieur supérieur a 8m, stable a un
véhicule de 13 tonnes dont 9 sur 'essieu arriére, ayant une hauteur libre de 3,5m.

En extérieur le réseau d'adduction d'eau devra permettre |'alimentation simultanée de
plusieurs poteaux d’incendie ayant un débit de 2000l/mn. Ces hydrants devront étre
implantés tous les 200m en quinconce sur les voies de desserte.

Pour les secteurs d’'habitation peu denses la distance entre les poteaux pourra étre
portée @ 300 ou 400m (hors zones boisées).

En zone boisée le principe est I'interdiction d‘urbaniser en forét. Si la construction est
jugée possible elle devra faire I'objet d’une attention particuliere ; des mesures devront
étre prises par rapport a l'accessibilité du terrain, I'implantation de [|'habitation par
rapport aux voies de desserte, la protection individuelle.

5.2. Le risque inondation

La commune est située dans le bassin versant du Lez, elle est concernée par le risque
inondation du Lez, I'Hérein et du Tolobre.

L'Hérein en tant qu‘affluent du Lez situé en aval, fait actuellement 'objet d‘une étude de
Plan de Prévention des Risques Naturels (PPRN). La carte des aléas étant réalisée, elle
est ainsi prise en compte au niveau des documents graphiques et du reglement avec la
mise en place d‘indices i1, i2, i4 au niveau de chague zone concernée.

NB : le PPRI du bassin versant du Lez a été annulé par le Tribunal administratif de Nimes
par jugement du 7 mai 2009.
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Par ailleurs, la commune est concernée dans sa partie Est (ruisseaux de |’Argentiére et
de Cubert) par le PPRI du bassin versant de I’Aygues qui est en application anticipée
depuis le 16 juillet 2007. Le réglement des zones agricole et naturelle impactées ainsi
que le zonage renvoient a ce document.

5.3 Les risques de mouvement de terrain
La commune a enregistré un événement de type glissement de terrain qui a occasionné
des dommages sur le réseau routier (D 20). (Largeur d’environ 300 m, marnes du

pliocéne).

Des travaux de souténement ont été réalisés a cet endroit.

IS s a2

5.4 Les risques sismiques

La commune est située en zone 1A de risque trés faible.

Le dernier evenement connu dans le Vaucluse date de 1985. L’'histoire nous apprend que
les périodes de retour sont imprévisibles. Par ailleurs en cas de risque faible ou trés faible
des batiments peuvent étre en totalité démolis lors d’une secousse sismique ; aussi, des
précautions de construction doivent étre prises.

Les regles de construction applicables dans les régions sujettes aux secousses sismiques
ont pour principal objet la sauvegarde des vies humaines. Elles tendent accessoirement &
limiter les dommages subis par les constructions.

Les constructeurs, particuliers et architectes, entrepreneurs et artisans doivent tenir
compte de ces regles dans la conception et la construction de tous les nouveaux
batiments. Le respect des régles de construction parasismique est de leur responsabilité.
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II. LES ENJEUX COMMUNAUX

1. LES ENJEUX PAYSAGERS

L’évolution de la commune de VISAN est étroitement liée a la préservation de son espace
agricole et de ses paysages qui en sont les principales sources de revenus. En effet, le
précédent document d’urbanisme, par son laxisme et sa trop grande ouverture a
'urbanisation, a fortement participé au mitage de la zone agricole fragilisant ainsi
I'exploitation de la vigne. L'enjeu communal en matiére de préservation et de mise en
valeur des paysages consiste donc a definir, re-délimiter les grandes entités paysagéres
et promouvoir le resserrement des espaces constructibles a proximité du centre village.

Le territoire agricole disposé principalement dans la partie OQuest de la commune
comprend de tres nombreuses constructions qui se sont implantées au gré des
opportunités notamment dans les quartiers du Plan et de Pierre Blanche situés au Nord-
Ouest et aux lieux-dits Gibard et Piolas situés au Sud-Ouest. Majoritairement classé en
zone AOC (Cotes du Rhone et Cotes du Rhone village), |'espace agricole dispose d'une
valeur agronomique et paysagére intéressante. Le type d’exploitation n‘est pas varié
(activité viticole prédominante) mais il confere une note particuliere et constitue un
paysage dégagé offrant de belles perspectives sur le village ancien. Outre les enjeux
économiques, le territoire agricole est une composante importante du paysage de la
commune qu'il est capital de conserver et de mettre en valeur puisqu’il participe
également a la mise « en scéne » des espaces urbanisés.

La partie Est du territoire communal plus accidentée est a la fois constituée d’‘espaces
agricoles et de grands espaces boisés. Une partie de ces espaces sont inscrits dans le
perimetre de la ZNIEFF « la Montagne ».

La forét est exposée a des risques d’incendie, ce qui I'a préservée de toute construction
nouvelle ces dernieres années. Son entretien et sa protection sont primordiaux pour sa
sauvegarde. Lieu de promenade et de petite randonnée, elle est traversée par quelques
sentiers pédestres balisés.

La déprise viticole de ces derniéres années a entrainé I'augmentation des surfaces en
friche ou boisees et une forte augmentation du prix du foncier. Ces éléments ont amplifié
le phénomeéne de mitage et entrainé un risque croissant de départ de feux.

L’eévolution des comportements conduit a un développement de I’habitat individuel hors
agglomeération, ce qui contribue a affaiblir la qualité des paysages agricoles.

La pression touristique et les demandes en matiére de résidences secondaires
contribuent a transformer les usages traditionnels du béti agricole isolé et & modifier leur
aspect extérieur détourné de leur fonction agricole initiale ; cela induit a la fois de fortes
conséquences en termes de conflits d’usage et de préservation des paysages.
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2. LES ENJEUX DE L'EVOLUTION SOCIO-ECONOMIQUE

Le diagnostic socio-économique de la commune de Visan traduit un fort dynamisme d'un
point de wvue démographique. Le Conseil Municipal souhaite pouvoir répondre
favorablement a ces demandes mais sans toutefois atteindre un taux de croissance aussi
élevé qu'entre 1999 et 2006. En effet, le projet urbain communal consiste :
* ainciter a l'urbanisation des « dents creuses » dans les zones urbaines existantes
(UA et UB)
= 3 poursuivre l'urbanisation des zones de développement définies dans le POS
précédent (UC au PLU) en garantissant un équipement de qualité sur l'ensemble
de ces zones
= 3 établir une réflexion a long terme sur les espaces de développement futur

La population

e aprés une période de stagnation entre 1962 et 1975, forte augmentation de la
population notamment depuis 1999

¢ L'augmentation est due a la fois au solde migratoire et au solde naturel

« Tendance au rajeunissement de la population avec une baisse de la part des plus
de 60 ans et une augmentation de la tranche des moins de 25 ans.

e Un taux d’activité sensiblement supérieur a la moyenne départementale avec 45%
contre 42.9% dans le Vaucluse.

o Une tres forte baisse de la main d’ceuvre puisque 55% des actifs ayant un emploi
travaillent hors de la commune

Le parc immobilier
¢ Un type d’habitation a majorité de résidences principales : 77,50%
« Un parc immobilier ancien, en particulier pour ce qui est des résidences
principales
¢ Des logements grands : prés de 70% ont plus de 4 piéces
s« Des logements occupés en majorité par les propriétaires, toutefois la part des
locataires tend a augmenter.

L’activité économique
La principale est agricole, avec 91 exploitations et [activité liée au tourisme
(restauration, hoétellerie, gites...).

La commune est agricole et se doit de pérenniser son activité pour des raisons d’ordre
paysager et économique. Elle doit pouvoir répondre & la demande pressante de
particuliers désireux de s‘implanter sur son territoire.
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III. JUSTIFICATIONS DES DISPOSITIONS DU PLAN
LOCAL D'URBANISME

1. PRINCIPES ET OBJECTIFS SUPRA COMMUNAUX

La hiérarchie des normes en matiere d'urbanisme

Le PLU reste un document d’urbanisme réglementaire dont la valeur et la portée doivent
étre mis en perspectives avec les normes qui lui sont supérieures. L‘article L 111-1-1 du
Code de l'urbanisme souligne cette hiérarchie dans un rapport de compatibilite :

« Des directives territoriales d'aménagement peuvent fixer, sur certaines parties du
territoire, les orientations fondamentales de [|'Etat en matiere d'amenagement et
d'équilibre entre les perspectives de développement, de protection et de mise en valeur
des territoires. Elles fixent les principaux objectifs de I'Etat en matiere de localisation des
grandes infrastructures de transport et des grands équipements, ainsi qu'en matiére de
préservation des espaces naturels, des sites et des paysages. Ces directives peuvent
eégalement préciser pour les territoires concernés les modalités d'application des
dispositions particulieres aux zones de montagne et au littoral adaptées aux particularités
géographiques locales.

Les directives territoriales d'aménagement sont élaborées sous la responsabilité de I'Etat,
a son initiative ou, le cas échéant, sur la demande d'une région, apres consultation du
conseil économique et social régional. Les projets de directives sont élaborés en
association avec les régions, les départements, les communes chefs-lieux
d'arrondissement ainsi que les communes de plus de 20 000 habitants et les
groupements de communes compétents en matiere d'aménagement de I'espace ou
d'urbanisme intéresseés et les comités de massifs. Leur avis est répute favorable s'il n'est
pas intervenu dans un délai de trois mois & compter de leur saisine. Ces projets sont
soumis a enquéte publique dans des conditions prévues par décret. Les directives
éventuellement modifiées pour tenir compte de ces avis sont approuvées par décret en
Conseil d'Etat.

Les Schémas de Cohérence Territoriales, les Plans Locaux d'Urbanisme, les cartes
communales ou les documents en tenant lieu doivent étre compatibles avec les
orientations des schémas de cohérence territoriale et des schémas de secteur. En
I'absence de ces schémas, ils doivent étre compatibles avec les directives territoriales
d'amenagement et avec les prescriptions particulieres prévues par le III de l'article L.
145-7. En 'absence de ces documents, ils doivent étre compatibles avec les dispositions
particulieres aux zones de montagne et au littoral des articles L. 145-1 et suivants et L.
146-1 et suivants. Les dispositions des directives territoriales d'aménagement qui
précisent les modalités d'application des articles L. 145-1 et suivants sur les zones de
montagne et des articles L. 146-1 et suivants sur les zones littorales s'appliquent aux
personnes et opérations qui y sont mentionnées. »
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L'avant-dernier alinéa de Iarticle L 123-1 précise plus spécifiquement :

« Le plan local d'urbanisme doit, s'il y a lieu, étre compatible avec les dispositions du
schéma de cohérence territoriale, du schéma de secteur, du schéma de mise en valeur
de la mer et de la charte du parc naturel régional, ainsi que du plan de déplacements
urbains et du programme local de I'habitat. 1l doit également étre compatible avec les
orientations fondamentales d'une gestion équilibrée de la ressource en eau et les
objectifs de qualité et de quantité des eaux définis par les schémas directeurs
d'aménagement et de gestion des eaux en application de l'article L. 212-1 du code de
I'environnement ainsi qu'avec les objectifs de protection définis par les schémas
d'aménagement et de gestion des eaux en application de l'article L. 212-3 du méme
code. Lorsqu'un de ces documents est approuvé aprés |'approbation d'un plan local
d'urbanisme, ce dernier doit, si nécessaire, étre rendu compatible dans un délai de trois
ans. »

Principes dégagés par I'article L. 121-1 du code de I'urbanisme

Cet article, issu de la loi SRU, expose les principes fondamentaux que les documents
d‘urbanisme, dont les PLU, doivent respecter:

« Les schémas de cohérence territoriale, les plans locaux d'urbanisme et les cartes
communales déterminent les conditions permettant d'assurer :

1 L'éguilibre entre le renouvellement urbain, un développement urbain maitrisé, le
développement de |'espace rural, d'une part, et la préservation des espaces affectés aux
activités agricoles et forestieres et la protection des espaces naturels et des paysages,
d'autre part, en respectant les objectifs du développement durable.

2 La diversité des fonctions urbaines et la mixité sociale dans I'habitat urbain et dans
I'habitat rural, en prévoyant des capacités de construction et de réhabilitation suffisantes
pour la satisfaction, sans discrimination, des besoins présents et futurs en matiére
d'habitat, d'activités économiques, notamment commerciales, d'activités sportives ou
culturelles et d'intérét général ainsi que d'équipements publics, en tenant compte en
particulier de I'équilibre entre emploi et habitat ainsi que des moyens de transport et de
la gestion des eaux.

3 Une utilisation économe et équilibrée des espaces naturels, urbains, périurbains et
ruraux, la maitrise des besoins de déplacement et de la circulation automobile, la
préservation de la qualité de |'air, de I'eau, du sol et du sous-sol, des écosystémes, des
espaces verts, des milieux, sites et paysages naturels ou urbains, la réduction des
nuisances sonores, la sauvegarde des ensembles urbains remarquables et du patrimoine
bati, la prévention des risques naturels prévisibles, des risques technologiques, des
ollutions et d i s de toute nature. »
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2. LES OBJECTIFS DU PROJET COMMUNAL

2.1. Elaboration du projet

2.1.a Etapes de la procédure
Conformément aux dispositions réglementaires, la procédure d’élaboration du PLU s’est
déroulée en deux phases.
» Une premiere phase d’élaboration, pendant laquelle le diagnostic, le projet
d’aménagement et de développement durable [PADD] et le réglement ont été élaborés.
En association avec un certain nombre de partenaires institutionnels (notamment I'Etat et
la Région) ainsi quavec la société civile et le public & travers la mise en place d'une
concertation prévue par la loi (modalités pratiques relevant de la collectivité territoriale
ci-apres). Les orientations générales du PADD ont fait 'objet d’un débat en Conseil
Municipal suffisamment en amont dans la procédure pour pouvoir enrichir I'élaboration
du PLU.
Le projet de PLU a été arrété par le Conseil Municipal en date du 16 juillet 2009, qui a
simultanément tiré le bilan de la concertation.

» Une seconde phase, d'approbation, au cours de laquelle :

= le projet de PLU préecedemment arrété a été tout d’abord soumis formellement
pour avis aux personnes ou organismes associés lors de la premiére phase : Etat,
Région PACA, Chambre de Commerce et d’Industrie, Chambre des Métiers,
communes limitrophes...

= le projet de PLU complété par les avis recueillis, a ensuite été soumis a une
enquéte publique.

* a lissue des ces consultations, le projet de PLU a été modifié en tenant compte
des observations recueillies lors de I'enquéte publique ; il a été soumis a
I‘approbation définitive du Conseil Municipal.

= une fois I'ensemble des mesures de publicité accaomplies, les dispositions du PLU
approuvé sont devenues applicables au territoire de VISAN.

2.1.b La concertation

Conformément & la délibération du Conseil Municipal en date du 28 février 2004,
I'élaboration du PLU, des sa premiére phase, a été menée en concertation avec les
habitants de VISAN, les associations locales et les autres personnes concernées, de
maniére a recueillir les observations, remarques, avis et propositions et d‘engager des
echanges quant au devenir de la commune en terme d’aménagement. Elle s'est
organisée selon les modalités suivantes :

= réunion publique d’information et débats thématiques.

= information par voie d’affichage, en mairie et sur les panneaux d‘informations

municipales en ville.
= mise a disposition d’'un cahier de propositions a I'accueil de la mairie.
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2.2. L'explication des choix du PADD

Les parties précédentes du rapport de présentation ont démontré que le mitage de la
zone agricole a eu pour conséquences d’une part un fort impact paysager et d‘autre part
de rendre difficile et couteux I"équipement de ces espaces en matiére de défense incendie
et d'alimentation en eau potable.

En effet, la commune de VISAN était assujettie & un Plan d'Occupation des Sols
caractérisé par une trop grande ouverture puisque la quasi-totalité du territoire est
constructible sous condition d‘une superficie minimum de terrain support de la
construction. Il ne répond donc pas aux objectifs définis dans les lois d'urbanisme
recentes (Solidarité et Renouvellement Urbain - Urbanisme et Habitat) pronant la
limitation de la consommation de l'espace.

Le projet urbain communal s‘articule autour de différentes problématiques mises en
évidence dans le diagnostic et I'analyse de I’état initial de I'environnement. De fagon
globale, il s'agit d’autoriser |'urbanisation de son territoire :
* en restant dans des proportions modérées afin de minimiser le prélévement des
terres agricoles
* en privilégiant la densification des espaces circonscrits autour du village pour
garantir la pérennité du bon fonctionnement de la viticulture
= par la définition de zones d‘urbanisation future limitant Iimpact visuel,
garantissant la prise en compte des caractéristiques traditionnelles de I'habitat et
optimisant les équipements publics existants ou a venir.

L'élaboration du projet communal a pour principe de doter VISAN d’un outil
d’ameénagement durable pour :
= recentrer |'urbanisation autour de la partie agglomérée en préservant un caractéere
de village,
* protéger |'espace agricole et permettre |’‘évolution des structures agricoles
existantes,
= préserver les espaces naturels et les perceptions visuelles sur le village
= prévenir des risques naturels.
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2.2.a recentrer l'urbanisation autour de la partie agglomérée en préservant un
caractere de village,

Accompagner le village dans son évolution

Le centre historique et ses premieres extensions sont classés en zone UA. Celle-ci
comporte des prescriptions au niveau de l'article 11 afin de garantir une préservation de
Iintérét architectural et patrimonial. Cependant elle comporte également des commerces
et services qui permettent de pérenniser la vie de village. Ainsi il convient de valoriser le
centre historique par la poursuite des aménagements urbains, des espaces publics et la
valorisation des différentes entrées de village. Cela se traduit notamment par
I'amélioration des conditions de stationnement, de circulation, d’accessibilité aux piétons
et favoriser l'installation d’equipements publics pour renforcer son attractivité.

Afin d’accompagner I'évolution du centre historique, un secteur UAa a été créé. Il
distingue ainsi |‘urbanisation plus lache de I'ilot situé entre I'avenue des Alliés, le chemin
de Lacoste et la rue de Verdun. En effet, si la densité est importante dans la partie Ouest
de cet ilot, il nen va pas de méme dans les parties centrales et Est qui donnent des
potentialités nombreuses par rapport aux prescriptions architecturales de la zone UA.
Ainsi afin de garantir une cohérence urbaine et dans le but de conserver les points de vue
majeurs sur le centre historique, il a été décidé de créer des zones de constructibilité
constituant les seules implantations possibles pour les constructions nouvelles en secteur
UAa.

Définir I'organisation des nouvelles zones d’urbanisation

L'un des principaux objectifs du projet communal consiste a définir des périmeétres
cohérents pour le développement futur de la commune. Le choix dimplantation autour
du village a été privilégié afin de limiter les déplacements et profiter au mieux des
équipements existants (voirie, réseaux et autres superstructures).

En raison de la nécessaire restructuration de la station d’épuration, ces zones sont
prévues a long terme (environ 10 ans). Une fois la station d'épuration mise en conformité
et les orientations définies, le PLU fera l'objet d'une évolution par I'intermédiaire d'une
révision simplifiée.

L'objectif démographique consiste a permettre I'accueil d’environ 160 nouveaux habitants
en 10 ans, ce qui permet une croissance maitrisee.

Assurer la qualité des équipements et des espaces publics

Parallélement a la croissance urbaine & vocation d’habitat, le Conseil municipal a mené
une réflexion préalable & la mise en place d'une zone concentrant a la fois des
équipements publics et des petites activités. La structuration d’un tel pdle & proximité du
centre du village permettra une cohérence et une qualité urbaine. Une réflexion sur la
liaison urbaine (entrée de ville route de Bouchet) devra étre menée pour améliorer
I'insertion architecturale et paysagére de ce projet.
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Favoriser le développement économique

L‘'une des orientations du projet communal consiste a stopper « I'hnémorragie » du départ
des actifs visanais vers les pbles voisins pourvoyeurs d’emplois (Valréas - st Paul Trois
Chateaux, Pierrelatte..). Le développement économique étant de compétence
communautaire, un projet intercommunal sera mené a l'échelle des 4 communes de
I'Enclave. Dans |'attente de projet et la structuration des services de la communauté de
communes, Visan a défini une stratégie afin de se donner la capacité d’accueillir des
entreprises. Tout d‘abord, le réglement du PLU permet limplantation d’activités non
nuisantes au sein des zones et secteurs a vocation principale d'habitat dans le but
d'assurer une mixité des fonctions. Par ailleurs, c'est dans le cadre de I'intercommunalité
que doivent étre étudiées la localisation et la mise en ceuvre des zones économiques
(artisanales et commerciales), pour permettre a la commune de garantir des emplois
supplémentaires pour les nouveaux arrivants.,

2.2.b protéger l'espace agricole et permettre I'évolution des structures agricoles
existantes
Longtemps ouverte & I'urbanisation sur une surface de 4 000 m2, la zone agricole est
protégée et reglementée ; seules sont admises les constructions et les installations liées
et necessaires a |'exploitation agricole.
Parallélement quelques anciennes constructions d’origine agricole ont été repérées sur le
plan de zonage. 1| s'agit de constructions comportant un intérét architectural particulier.
Elles pourront bénéficier d'un changement de destination faisant I'objet d'aménagements
particuliers définis dans le présent rapport de présentation et participeront a la mise en
valeur de |’'espace agricole, puisque les aménagements sont fortement encadrés et
réeglementés. Le caractére d’origine devra étre conservé.

2.2.c préserver des espaces naturels et des perceptions visuelles sur le village et

prévenir des risques,
L'espace rural dont une partie est exploitée, est constitué a la fois de paysages fagonnés
par I'Homme (principalement des vignes) et de paysages plus « originaux » (boisement
de I'Est de la commune). Il est en partie soumis aux risques naturels (feux de forét et
inondations) qui limitent fortement I'implantation de nouvelles constructions. Cependant
la pression fonciere n‘est pas négligeable sur la commune et ce notamment au sein de la
zone agricole et de la zone naturelle disposant de points de vues remarquables sur le
village et sur le grand paysage. Des dispositions particuliéres pour les constructions
existantes en zone naturelle et agricole et soumises aux risques naturelles sont mises en
place au niveau du document graphique et du réglement avec notamment l'indication des
indices i pour les secteurs inondables et f pour les secteurs a risques feux de forét.

On note également que sur le territoire communal I'enjeu paysager n’est pas uniforme
sur I'ensemble de la zone agricole c’est pourquoi une zone agricole d’intérét paysagére a
été définie (Ap). Elle constitue un espace particulierement remarquable en raison des
cones de vue majeurs et des co-visibilités sur le village. La particularité de ces secteurs
consiste dans le fait qu’ils sont totalement inconstructibles.
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3. LA MISE EN C(EUVRE DU PROJET COMMUNAL, LES CHOIX DU ZONAGE ET DU
REGLEMENT

3.1. Principes généraux

L'objectif du PLU ne consiste pas a bouleverser totalement les dispositions d‘urbanisme
en vigueur sur la commune ( Plan d'Occupation des Sols de 1973) mais de les adapter,
les réorienter et les compléter au regard des objectifs fixés par le projet communal, en
termes de développement et de mise en valeur de la commune, notamment pour mieux
préserver la zone agricole et recentrer le développement urbain autour du centre
historique. Les choix retenus pour la délimitation des zones et pour le réglement du PLU
ont donc résulté du croisement :

= de |'analyse du potentiel agricole,

= de l'incidence du développement urbain sur les perceptions visuelles et les co-
visibilités avec le centre historique,

* de la mise en évidence des risques naturels,

» des lois SRU et UH, qui offrent de nouvelles possibilités en matiére réglementaire.

Par ailleurs, le projet de restructuration de la station d’épuration actuelle étant
programmeé dans un délai de plus ou moins 10 ans, la définition de nouvelles zones de
développement ne pourra n’intervenir qu’ultérieurement. En effet, la trop grande
« ouverture » des dispositions du POS a incité le Conseil Municipal a anticipé la
restructuration de la station d’épuration en privilégiant la densification des zones
actuellement urbanisées.

Le Plan Local d'Urbanisme a été élaboré dans le respect de larticle L 121.1 du code de
I'urbanisme et prend en compte les conditions permettant d‘assurer :

= « L'equilibre entre le renouvellement urbain, un développement urbain
maitrisé, le développement de I’espace rural :
- la préservation des espaces affectés aux activités agricoles et la protection
des espaces naturels et des paysages,
- le respect des objectifs du développement durable.
» La diversité des fonctions urbaines et la mixité sociale dans I’habitat
urbain et rural
- les besoins en matiére d’habitat, d‘activités économiques, commerciales,
sportives ou culturelles, d’intérét général, d’équipements publics
en tenant compte de I'équilibre entre emploi et habitat, des moyens de
transport et de la gestion des eaux.
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*= Une utilisation économe et équilibrée des espaces naturels, urbains et
ruraux

- la maitrise des besoins de déplacement et de circulation automobile, le
preservation de la qualité de lair, de l'eau, du sol et du sous sol, des
écosystémes, des espaces verts, des milieux, des sites et paysages naturels
ou urbains, la reduction des nuisances sonores, la sauvegarde des
ensembles urbains remarquables, le patrimoine bati, la prévention des
risques naturels prévisibles, des risques technologiques, des pollutions et
des nuisances de toute nature.

La municipalité a transcrit dans le zonage et dans le réglement associé ses objectifs
développés et expliqués dans le Projet d’Aménagement et Développement Durable. La
maitrise de I'urbanisation et la préservation de la zone agricole de grande qualité ont été
les éléments déterminants du choix de la mise en ceuvre du projet d’aménagement
retenu.

3.2. Les prescriptions communes a plusieurs zones

Outre les dispositions générales du reglement du PLU s'appliquant pour des raisons
diverses a I'ensemble de la commune, le PLU comporte des dispositions s’appliquant sur
|'ensemble de son territoire ou sur plusieurs zones.

3.2.a Dispositions générales du réglement du PLU

Champ d'application territorial

Contrairement aux anciens POS, le reglement du PLU s'applique sur l'ensemble du
territoire de la commune en vertu des articles L 123.1 et R 123.1, conformément aux
dispositions de l'article R 123.2 et suivants du code de 'urbanisme.

Portée du réglement a I'égard d'autres Iégislations relatives a I'occupation des sols

Tous les textes relatifs a 'aménagement, la sécurité et la salubrité publique (loi, décret,
arréte) sont et demeurent applicables au territoire communal. Ainsi il est rappelé qu'une
attention particuliére sera apportée a I'application des textes suivants :

1. Les articles du code de I'urbanisme ou d'autres |égislations concernant notamment les
périmetres sensibles, les participations exigibles des constructeurs, les servitudes d'utilité
publique.
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2. La loi du 27 septembre 1941 relative aux fouilles archéologiques réglemente en
particulier les découvertes fortuites et protége les vestiges archéologiques.

Cette loi prévoit notamment que par suite de travaux ou d'un fait quelconque, la mise a
jour d'objets pouvant intéresser la préhistoire, I'histoire, I'art, I'archéologie ou la
numismatique doit faire 'objet d'une declaration immediate au Maire de la commune
intéressée qui doit la transmettre a la Délégation Régionale des Antiquités Historiques ou
selon le cas a la Délégation Régionale des Antiquités Préhistoriques.

« Les dispositions de I'article 1 du décret n® 86-192 du 05 février 1986 relatif a la prise
en compte de la protection du patrimoine archéclogique sont et demeurent applicables a
I'ensemble du territoire communal et plus particulierement a l'intérieur des périmétres a
sensibilité archéologique recensés dans le rapport de présentation et identifiés dans les
documents graphiques ».

Adaptations mineures

Les regles définies pour chacune des zones ne peuvent faire I'objet d'aucune dérogation.
Seules des adaptations mineures aux regles des articles 3 a 13 de chaque zone peuvent
étre autorisées dans la mesure ol elles sont rendues nécessaires par la nature du sol, la
configuration des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes (article L 123.1
du code de l'urbanisme).

Lorsqu'un immeuble bati existant n'est pas conforme aux régles édictées par le
reglement applicable a la zone, le permis de construire ne peut étre accordé que pour
des travaux qui ont pour objet d'améliorer la conformité de ces immeubles avec les dites
régles ou qui sont sans effet a leur égard.

Dispositions diverses
1. Dans toutes les zones, pour I'édification d‘ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement :

= des réseaux divers (eau potable, assainissement, gaz, électricité,

télécommunications, ouvrages pour la sécurité publique, etc) ;

= des voies de circulation terrestres, ferroviaires aériennes ou aquatiques,
Toutes justifications techniques doivent étre produites pour démontrer les motifs du
choix du lieu d‘implantation.

2. la sismicité : la commune de VISAN a été classée en zone la de sismicité trés faible
par le décret du 14 Mai 1991 relatif a la prévention du risque sismique.
Ce classement entraine |‘application de regles de construction parasismiques les
établissements recevant du public et les batiments d’habitation individuelle et collective.
Ainsi les constructeurs, les particuliers, les architectes, les entrepreneurs et les artisans
doivent tenir compte de ces regles dans la conception et la construction de tous
nouveaux batiments. Ces prescriptions sont les suivantes :
* les fondations doivent étre ancrées dans le sol, reliées par un chainage complet et
liaisonnées a la superstructure,
= les murs doivent étre chainés horizontalement au niveau de chague plancher et en
partie haute,
= les ouvertures doivent étre encadrées par un chainage vertical,
= les murs doivent comporter des chainages verticaux a tous les angles rentrants ou
saillants et aux jonctions de murs,
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= les planchers doivent étre rigides et indéformables,

= les escaliers doivent former un ensembile rigide lié a I'ossature,

* la charpente doit étre doublement contreventée,

= Les tuiles doivent étre attachées,

= un soin particulier doit étre accordé au niveau des raccordements des réseaux
intérieurs et extérieurs.

3. Suite a la réforme des autorisations de construire d'octobre 2007, dans le cas dun
lotissement ou de construction sur un méme terrain de plusieurs batiments dont le
terrain d‘assiette doit faire I'objet d’une division en propriété ou en jouissance, les régles
prescrites aux articles 7 « implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives » et 8 « implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur
une méme propriété » devront étre appliquées lot par lot.

Installations d'intérét général

Dans le cadre d'opérations d’ensemble, les installations et les ouvrages techniques liés ou
nécessaires aux services et aux équipements d'intérét général (tels que les postes de
transformation d'E.D.F, etc.) devront étre intégrés dans le batiment principal. En cas de
contraintes d’ordre technique ou urbanistique, ils devront s’inscrire dans I'environnement
par un traitement approprié.

Reconstruction en cas de sinistre

En cas de sinistre, la reconstruction en toute zone des batiments sinistrés est autorisée,
si elle intervient dans les 2 ans suivant le sinistre, sans qu’il soit fait application des
autres regles de la zone.

Les constructions detruites par un sinistre de toute nature que ce soit peuvent étre
reconstruites a l'identique dans le volume ancien, sans changement de destination ou
pour une destination admise dans la zone, nonobstant les dispositions contraires du
reglement du PLU applicable a la zone. Sa reconstruction sera possible & condition
gu'elle ait été régulierement édifiée, que le permis de construire soit déposé par le
proprietaire ou ses ayants droits et qu'il soit demandé dans les deux années suivant le
sinistre.

Lorsque le sinistre est lié &8 un phénoméne naturel renouvelable, la reconstruction ne
peut étre autorisée que si elle s'laccompagne d‘une mise en sécurité.
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3.2.b. Dispositions communes a plusieurs zones concernant les risques
naturels

Le risque inondation

Comme on a pu le voir dans I'état initial de I'environnement, le territoire communal de
VISAN est soumis a un risque d'inondation provogqué par les cours d’eau de I'Hérein, du
Tolobre ainsi que les ruisseaux d’Argentiére et le ruisseau du Cubert.
Afin de prendre en compte ce risque dans le projet communal, la zone inondable du
bassin versant du Lez (cours d'eau du Tolobre et de I'Hérein), dont le PPRI a été annulé,
a été répercutée en fonction des différents aléas reconnus (faible - moyen - fort).
Ainsi le reglement des zones UA - UB - UE - N et A disposent de secteurs indicés de la
maniére suivante:

- i1 pour les secteurs exposés a un aléa fort

- 12 pour les secteurs exposés a un aléa moyen

- i4 pour les secteurs exposés a un alea faible

Pour tout projet situé dans ces secteurs, le pétitionnaire devra fournir un relevé
topographique des cotes NGF.

Le PPRi de I'Aygues approuvé par anticipation faisant I'objet d'un réglement annexé au
dossier de PLU, tout projet situé en "zone verte" du PPRi de I'Aygues doit se référer a la
fois au reglement du PPRi et a celui du PLU.

Le risque feux de forét

Le territoire communal dispose de nombreux espaces plus ou moins densément boisés. Il
s‘agit principalement de coniféres et de garrigues (chénes verts) dont la propagation se
fait souvent au détriment des terres cultivées. Aucune étude de Plan de prévention du
risque feu de forét n'a été lancée sur VISAN, cependant le risque est trés présent. C'est
la raison pour laquelle le zonage le localise par lindice «f» correspondant aux
principales zones de boisement. La localisation des zones de développement de
l'urbanisation se faisant a proximité directe du centre village ol I'on retrouve peu de
boisement, aucune zone a urbaniser n‘est affectée par ce risque de feux de forét. Les
secteurs soumis au risque feux de forét (secteur Nf) contiennent des prescriptions bien
particulieres au niveau des articles 1 (Occupations et utilisations du sol interdites), et 2
(Occupations et utilisations du sol autorisés).

3.2.c. Orientation du réglement zone par zone

Le tableau ci-apres présente la répartition des zones et secteurs sur la totalité du
territoire communal. Des commentaires ont été ajoutés permettant de synthétiser la
délimitation et les attentes de chacune des zones définies dans le PLU.

Par la suite, les orientations générales du reglement sont présentées, zone par zone,
dans les fiches qui suivent.
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Potentialités
Part du maximales
Zonage Surfize = territoire en nb de commentaires
communal logements
nouveaux
UA - Cette zone correspond au périmetre délimitant le noyau hlstorique—l
UAIl - Non et ses premieres extensions. De densité trés forte, cette zone
UAI2 - 16,47 0,40 estimable | Prévoit des prescriptions architecturales pour lintégration des
UAi4 réhabilitations et des nouvelles constructions.
Le secteur UAa est moins densément urbanisé, quelques
potentialités sont identifiables. Il a été décidé d'organiser cette
Dont constructibilité afin de garantir la conservation des cones de
UAa 0,82 0,02 % visibilité majeurs.
UB - . I
UBi1 - 32 59 0.79 59 Cette zone correspond aux exten{snons contemporaines du centre
UBI2 4 ' urbain, soit organisées soit réalisées au coup par coup. Le secteur
UBa délimite les terrains présentant des vues et perspectives sur
le village c'est pourquoi il comporte des prescriptions en matiére
dont 0.94 0.02 5 de hauteur et d'emprise au sol.
UBa ’ .

UE - Il s'agit de la zone d‘activités artisanales. On y trouve notamment
UEi1 2,64 0,06 - la cave coopérative qui est raccordée a sa propre station
d‘épuration.

Zone urbaine située route de BOUCHET correspondant a une
ancienne zone UD. Non raccordée au réseau public
ue 859 022 . d'assainissement collectif, elle revét une densité plus faible que les
autres zones urbaines
A - Ail
= f"z ¥ Création d'une zone destinée a accueillir des activités agricoles sur
Ai4 3176,60 77,34 Non | les terres dont la vocation actuelle ou projetée (potentiel
ostimable agronomique) est réelle. Une dimension paysagére a été intégrée
sur les terres situées a proximité du centre village (secteur Ap)
pour préserver les cdnes de vue.
dont Ap 34,06 0,82
N - Ni1 Recalage du périmétre de la zone naturelle & dominante forestiére
- Ni2 - 869,29 21.16 en fonction des espaces véritablement boisés. Cette zone
Ni4 - ! correspond également aux activités autres que I'agriculture
Np (habitat, aérodrome). Elle permet I'aménagement dans les
volumes et |'extension mesurée des constructions existantes.
Cependant aucune construction nouvelle n‘est admise afin de
dont Nf 727.49 17.71 préserver la qualité des paysages naturels et empécher le mitage.
TOTAL 4107 ha 100 % 88
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Les zones urbaines et a urbaniser représentent seulement 1,46% du territoire communal,
elles correspondent aux zones actuellement urbanisées et aux secteurs de déprise
agricole dont le potentiel (paysager et agronomique) est le moins important.

La zone agricole se déploie sur plus de 3 226 ha alors que la surface agricole utilisée était
estimée en 2000 a 2 746 ha, ce qui permet de conserver un potentiel agronomique
d'environ 500 ha a I'horizon du PLU.

La zone naturelle correspond principalement aux espaces boisés, occupant prés du
1/5éme du territoire communal et fortement contrainte au risque de feux de forét (sur
plus de 90%).

Le potentiel de construction du PLU est estimé a environ 88 unités (dont les 37
constructions en cours sur la zone UB). Cette estimation constitue un maximum ne
tenant pas compte de la rétention fonciére, des souhaits des propriétaires et de la
réalisation de résidences secondaires. Si I'on applique un ratio de rétention fonciére de
25% et que l'on estime a 10% la part des résidences secondaires dans le nombre de
logements nouveaux réalisés (pour rappel 11,6% des logements réalisés aprés 1990 sont
des résidences secondaires), le potentiel des constructions nouvelles pour la réalisation
de résidences principales peut étre estimé a environ 55 & 60 unités soit 135 a 150
habitants (en prenant une moyenne de 2,5 personnes par ménage). Parmi ces nouvelles
constructions et hormis les constructions en cours de réalisation sur la zone UB, 10 a 15
unités devraient étre raccordées au réseau public d‘assainissement collectif soit 25 & 40
habitants supplémentaires.
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entre historique depuls Ie chemin
de la Montagne

niree de village

Esprit et caractére de la zone
(vacation de la zone UA)

Zone bdtie dense et ancienne correspondant au
centre historique inclu dans les remparts ainsi que
les premiéres extensions urbaines.

Elle est a4 vocation mixte [habitat, commerces,
services, hotelleries, activités artisanales non nui-
santes, équipements publics...] & condition d'étre
compatible avec la vie de village.

Urbanisme de rue [continuité, alignement, densité,
hauteur]. On note également une unité architectu-
rale de qualite.

Une attention particuliére sera portée sur I'aspect
des fagades

Lensemble de la zone est équipé de maniére satis-
faisante (voies, réseau assainissement, eau pata-
ble, DFCI, électricité et téléphone).

En secteur exposé au risque d'inondation, les occu-
pations et utilisations du sol sont réglementées

Objectifs recherchés

Préserver, protéger mais aussi metire en va-
leur le centre historique et ses extensions les
plus anciennes. Renforcer son attractivité en
permettant l'installation de nouveaux équipe-
ments, services et/ou commerces.

Permettre une mise en valeur du site et restitu-
tion du caractére d'origine des constructions
existantes afin de ne pas le dénaturer.

Permettre quelques constructions nouvelles
soumises & des precriptions architecturales.

zone UA

zone UA et secteurs UAil et UAi4 : cela correspond au
périmetre du centre historique et a la premikre extension
située en dehors des remparts. Elle fait 'objet de prescri-
ptions architecturales strictes (art. Il du riglement).

A noter que certaines voies constituent des corridors
d'écoulement des eaux

Elle comprend également le Secteur UAa : dans lequel Iimplantation des constructions nouvelles est
I:I limitée & une zone de constructibilité afin de conserver les percées visuelles dont les justifications
sont présentées  la page suivante

Principes de Reglement :

art. 6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques
La régle consiste a I'implantation des constructions a I'alignement.

Possibilité pour les constructions nouvelles de s'inscrire dans le retrait par rapport
a la limite du domaine public formé par les constructions voisines existantes.

art. 7 : Implantation des consiructions par rapport aux limites séparatives.

La régle générale est la construction en ordre continu : mitoyenneté imposée le
long des rues ; dans les cours, implantation en limite séparative, en mitoyenneté,
en continuité.

arl. 10 : hauteur maximum des constructions.

La régle générale de la hauteur maximale des constructions est 9 m. Toutefois, afin
de préserver la structure morpholagique originelle du village, le faitage des toits
pourra s'établir dans I'enveloppe des constructions avoisinantes.

art. 11 : aspect extérieurs des constructions

La definition de prescriptions architecturales et urbaines précises consistent a pré-
server le caractére his-torique et pittoresque du centre ancien. Il s'agit d’entretenir
son histoire, ses matériaux et le savoir faire de ses artisans. Le plus généralement
ce sont les modifications de volumes, percements d'ouvertures, utilisations de
matériaux, leur matiére, couleurs etc. qui sont en contradiction avec les objectifs
de préservation. Comme le village ne posséde pas de servitude d’utilité publique
au titre des monuments historiques ou des sites, et qu'il présente des particulari-
tés que la commune veut préserver au niveau du document d’urbanisme, Ia régle
gtablie doit étre accompagnée d'une démarche de conseil mis en place au niveau
communal. |l doit étre assuré en amont lors de la préparation du projet afin d'ob-
tenir toute son efficacité.

Pour ce qui concerne le décroutage et la mise a nu des magonnerie en moellons
de pierres, traditionnellement enduites et chaulées, 'objectif consiste a interdire
cette pratique systématique.

art. 13 : Obligation de réaliser des espaces libres, des aires de jeux et des plantations
le caractére minéral du centre historique doit étre maintenu mais les espaces libres
de toutes constructions ainsi que les délaissés des aires de stationnement seront
plantés a raison d’un arbre de haute tige, au minimum, pour 100 m? et ce a partir
d'essences locales.

art. 14 : le Coefficient d'Occupation des Sols (COS)
non réglementé mais la densité forte est recherchée dans un souci de cohérence
de forme urbaine. A noter que le village est desservi par I'ensemble des réseaux.
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carte ) tat du foncier

(chague couleur correspond & une unité fonciere)
carte (@) Repérage des prises de vue

carte © Extrait du zonage
(en orange les zones de constructibilité et le sens des faitages a respecter)
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Commune de VISAN
PLL - Rapport de présentation
Justifications du zonage

Secteur UAa - centre-village

Le secteur UAa représente un ilot de propriétés baties
ou non disposeé a l'intérieur de I'enseinte médiévale et
accessible depuis la porte du Puy Barret ainsi que
depuis les rues et [a place suivantes:

- traverse du Puy - Barret

- rue du Puy - Barret

- Place du jeu de Paume

Cet ilot, disposé a l'interieur des deux enceintes
historiques du village est compose d'une structure
fonciere et d'un bati relativement aérés. Cette situation
permet de deégager des cones de perceptions visuelles
particulierement intéressants, a lintérieur du village
mais aussi vers l'extérieur

Les cartographies ci-contre illustrent a la fois :

- |a structure fonciere

- le bati existant et |a part des espaces libres
encare tres presents sur cet ilot

- les perceptions visuelles

L'autre composante de ce tissu urbain concerne les
rues qui ont gardeé leurs caractéristiques d'origine.
Elles sont delimitees par les constructions et les murs
de clotures batis a I'alignement.

Cette composition de rues étroites et les effets de
“couleur" qu'elle présente doivent étre impérativement
préserves, Ils sont la référence historigue.

Les zones de constructibilité représentées sur les
documents graphiques s'appliquent & tourtes cons-
tructions nouvelles (non compris le bassin d'une
piscine).

L'amenagement et le changement de destination des.
constructions existantes sont également admis.

Afin de préserver le caractere des rues présentees
ci-avant, il importe de limiter I'ouverture de bréche
pour 'aménagement des portes et portails notamment
de garages des vehicules. En consequence, les acces
sont limités a un par propriété et les largeurs de
portes cocheres et portails de garages sont quant a
eux limités a 3,00 metres.
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zone UB

zone UB et secteurs UBIl - UBIZ : zone urbaine
commune, & vocation principale d'habitat et
destinge & accueillir les activités qui en sont
le complément

Urbanisation récente en conti-
nuité du village

5 Elle comprend également |e secteur :

7/// UBa disposant de vues sur le centre ancien

Vue sur la zone urbaine généra-
lisée depuis les hauteurs situées
au Sud Est du village

route de Vaison
Esprit et caractére de la zone
(vocation de la zone UB)

Zone batie en continuité du centre ancien, datant de
différentes époques. Elle est entiérement située a
I'extérieur du tour de village.

Sa densité est moyenne a faible.

Il s'agit d'une zone intermédiaire A vocation prin-
cipale d’habitat, toutefois, on note la présence de
quelques activités de type commerce, activités
tertiaires, services ainsi que la totalité des équipe-
ments publics.

Le tissu est discontinu toutefois on note une struc-
turation au travers de la réalisation de différentes
opérations de constructions groupées (notamment
opérations en cours).

L'ensemble de la zone est équipé de maniére
satisfaisante (voies, réseau assainissement, eau
potable, électricité et téléphone).

Elle comprend un secteur UBa disposant de vues
importantes sur le village ¢’est pourquoi des dis-
positions particuliéres sur les hauteurs et I'emprise
au sol sont définies

En secteur exposé au risque d'inondation, les occu-
pations el utilisations du sol sont réglementées

Objectifs recherchés

Faire la transition entre le centre village dense
et les espaces naturels.

La zone UB dispose de plusieurs dents creuses
qui constituent un potentiel de construction
non négligeable (environ 27). La commune
souhaite donc privilégier I'urbanisation autour
du centre ancien afin d'optimiser I'ufilisation
des équipements publics.

Vs

Principes de Réglement :

art, 6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques
Conformément au classement des voiries du Conseil général, le recul des
constructions est défini a 15 métres par rapport aux voies départementales. Il est
limité aux voiries communales, ce recul est défini @ 10 m et 6 m par rapport aux
autres vairies.

art. 7 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives.
Les constructions doivent s'implanter soit en limite de parcelle soit a un minimum
de 4 métres.

art. 9 : Emprise au sol.

Lemprise au sol des batiments ne peut excéder 40% de la superficie du terrain.
Dans le secteur UBa, I'emprise au sol est limitée a 20% de la superficie du ter-
rain.

art. 10 : hauteur maximum des constructions.

La hauteur maximum est fixée & 9,00m.

Dans la marge d'isolement obtenue en application de I'article UB-7, la hauteur
maximale des constructions est fixée a 4 métres.

Dans le secteur UBa, la hauteur maximale des constructions, mesurée a partir du
terrain naturel est limitée a 7,00 m.

art. 13 : Obligation de réaliser des espaces libres, des aires de jeux et des plantations
Afin de conserver I'aspect arboré de la zone, les plantations existantes seront
maintenues ou seront réalisées.

art. 14 : le Coefficient d’Occupation des Sols (COS)
Dans I'ensemble de la zone UB, le COS est fixé a 0,30
Dans les secteurs UBa, il estfixé 3 0,18
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zone UC

./'

L |

Esprit et caractére de la zone
(vocation de la zone UC)

Il s’agit d'un ensemble de terrains disposés a
I'entrée Ouest du village (le long de la RD 976
venant de Bouchet),
Etant une ancienne zone UD du POS, la zone UC
est partiellement urbanisée et revét une vocation
principale d'habitat.

Cette forme urbaine de faible densité se justifie
de 2 maniéres :

- ¢lle n'est pasq raccordée au réseau public
d'assainissement collectif et I'aptitude des sols
préconise une surface minimum d'environ 2
000 m2.

- I'urbanisation actuelle de ce quartier «mite»
la quasi totalité de cette zone; ainsi la volonté
de poursuivre une urbanisation similaire afin de
ne pas provoquer de conflits entre les différen-
tes période d'urbanisation a été décidé par le
conseil municipal.

Objectifs recherchés

Poursuivre I'urbanisation en cours en offrant
quelques patentialités de développement situées
en continuité du tissu urbain existant dans I'at-
tente de la restructuration de la station d'épura-
tion qui permettra alors a la commune d’envisa-
ger I'évolution de son document d'urbanisme.

zane UL : elle correspond 2

I:l |a zone de développement route de BOUCHET

Principes de Réglement :

art. 5 : Surface minimum des parcelles

La surface minimum de base retenue pour la réalisation d'une construction est
fixée a 2 000m? permettant ainsi la mise en place d’un systéme d'assainissement
autonome avec une filiére adaptée a I'aptitude des sols.

arl. 6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques
Conformémentau classement des voiries du Gonseil général, le recul des construc-
tions est défini @ 15 métres par rapport aux voies départementales. Par rapport
aux voiries communales, ce recul est défini a 10 métres et 6 meétres par rapport
aux autres voiries.

art. 7 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives.
Les constructions doivent s'implanter soit en limite de parcelle soit a un minimum
de 4 metres.

ari. 9 : Emprise au sol.
Pour des raisons morphologiques (secteur 1AUa) et pour limiter I'imperméabilisa-
tion des sols, I'emprise au sol des constructions est limitée a 30%

art. 13 : Obligation de réaliser des espaces libres, des aires de jeux et des plantations

Parti paysager affirmé selon lequel les espaces libres devront étre fraités par la
conservation ou la plantation d'arbres de hautes tiges mis en place en complément
de la construction, de I'ombre ou la lumiére recherchée, des masques ou des vues
souhaités

art. 14 : Coefficient d'Occupation des Sols
Le COS est fixé 4 0,08
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zone UE

zone UE :@ vocation d'activités
gconnomigues et le secteur UEl

Esprit et caractére de la zone
(vocation de la zone UE)

Zone urbaine, desservie par I'ensemble des ré-
Seaux.

La zone UE constitue une délimitation de la zone
d'activités située au Sud du village, le long de
la RD 976 en direction de Tulette, On y recense
notamment la cave viticole qui est raccordée a
une station d'épuration particuliére.

Dans |'attente de cette ouverture, la gestion des
constructions existantes, les extensions limitées
sont admises.

En secteur exposé au risque d'inondation, les
occupations et utilisations du sol sont fortement
réglementées

Objectifs recherchés

Permettre I'évolution des constructions existan-
tes sur la zone.

Soumise au risque inondation du ruisseau de la
Riaille, il n'a pas été souhaité de permettre I'ex-
tension de cette zone aux terrains alentours.

Principes de Réglement :

art. 2 : Occupations et utilisations des sols admises

L'extension des installations classées pour la protection de I'environnement défi-
nies a l'article L.511-1 du code de I'environnement, dans la mesure oti les nouvel-
les conditions d’exploitation n'aggravent pas les dangers ou les inconvénients en
résultant et dans la mesure ol elles n'induisent pas de nuisances supplémentaire
pour le voisinage.

art, 6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques
Conformément au classement des voiries du Conseil général, le recul des
constructions est défini a 25 métres par rapport a la RD 976. Par rapport aux
voiries communales, ce recul est défini @ 10 métres et 6 métres par rapport aux
autres voiries.

art. 7 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives.
les constructions devront étre implantées soit en limite de parcelle soit a au moins
4 métres.

art. 13 : Obligation de réaliser des espaces libres, des aires de jeux et des plantations
Pour limiter I'impact paysager de cette zone disposée en entrée de village, il est
décide de privilegier I'aspect végétalisé par le maintien des plantations existantes
(arbres de haute tige isolés, en groupe ou en alignements) mais aussi par la plan-
tation de nouveau (a raison d’un arbre de haute tige, au minimum, pour 100 m2
de terrain)

Les surfaces libres de constructions et les aires d'exposition de matériel et de
matériaux autorisés doivent étre entretenues pour que la salubrité des lieux n'en
soit pas altérée et plantée

art. 14 : Coefficient d’Occupation des Sols
Non réglementé
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zone A

i
a vigne, la principale culture sur D

le territoire communal

zone A et secteurs Ail - AiZ - Aid: zone agricole, & protéger et @ mettre en valeur en raison
du potentiel agronomique et de la valeur économique des sols, peu importe que le secteur
soit équipé ou nan,

es cultures en plaine et sur les
coteaux

cole dont on autorise le change-
ment de destination

Esprit et caractére de la zone
(vocation de la zone A)

Seules les constructions et installations nécessai
res aux services publics ou d'intérét collectif et les
constructions nécessaires a I'exploitation agricole
y sont autorisées

Dans le secteur Ap, aucune construction nouvelle
ne sera autorisée dans un souci de préserver les
paysages agricoles et les cénes de vue sur le cen-
tre historique.

Les petites constructions de la zone agricole (caba-
nons) ont été repérées. Lobjectif est de permettre
leur restauration limité aux volumes existants.

Elle regroupe également plusieurs constructions
(identifiees par une étoile rouge) pouvant faire I'ab-
jet d'un changement de destination en raison de
leur intérét architectural et patrimonial sous condi-
tion que ce changement de destination ne compro-
mette pas I'exploitation agricole.

En secteur exposé au risque d'inondation, les oc-
cupations et utilisations du sol sont réglementées.
Au niveau de I'article 6, une marge de recul située
sur les berges des cours d’eau favorise nottament
le libre écoulement des eaux et préserve I'environ-
nement paysaqer .

Objectifs recherchés

Mettre en valeur I'espace agricole et permettre
la sauvegarde du patrimoine bati rural.

Stopper le mitage de la zone agricole qui ryth-
me le développement de la commune depuis
I'approbation du POS.

Créer une hiérarchie de la zone agricole avec
une zone paysagere protégeant au mieux les
terres les plus exposées visuellement et les
paysages agricoles les plus typiques. En effet,
le secteur Ap dispose de nombreuses covisi-
bilités avec le village historique.

% Secteur Ap et sous secteurs Apil - Api4 - espace agricole de grande valeur paysagere situg
%

sur plusieurs secteurs dans le prolongement village.
pil U

art. 2 : occupations et utilisations du sol admises sous conditions

Seules les constructions et installations liées et nécessaires a I'activité agricole
sont dorénavant admises.

Pour des raisons paysageres, dans le secteur Ap sont interdites foutes utilisations
ou occupations du sol

Par ailleurs, les constructions repérées par une étoile rouge sur les documents
graphiques, peuvent :

- faire 'objet d'un changement de destination & vocation d’habitat,

- faire I'abjet d'un aménagement dans les volumes existants a la date d'approba-
fion du PLU.

art. 6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publigues La
- 75 métres par rapport a I'axe de la RD 976 en raison des dispositions de la loi
Barnier sur I'aménagement des entrées de ville,

- 15 m par rapport a I'axe des autres voies départementales

-10 m parrapport a I'axe des voies communales

- 6 m par rapport 2 I'axe des autres voies

- 30 m par rapport aux berges du Talobre et de I'Herein

- 20 m par rapport aux berges des autres cours d’eau

art. 7 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives.
les constructions devront étre implantées soit en limite de parcelle soit a au moins
4 métres.

art. 10 : hauteur maximum des constructions.
La hauteur des constructions et installations ne peut excéder 9 m.

art. 11 : Obligation de réaliser des espaces libres, des aires de jeux et des plantations
En raison de la qualité architecturale originelle, la compatibilité avec le caractére
architectural des constructions doit étre recherchée, conservée ou a restituée (ma-
tériaux pour les fagades, proportions, dimensions...)

art. 14 : le Coefficient d’Occupation des Sols (COS)
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zone N

a «mer de vigne» ponctuée par Lone N et secteurs Nf - Nil - NiZ - Nid: Zone naturelle protégée & préserver et & mettre en valeur en
de petits bosquets

s principaux espaces boisés de
I'Est du territoire communal

Esprit et caractere de la zone
(vocation de la zone N)

Zone naturelle et forestiére, non équipée recouvrant
les espaces naturels a protéger en raison de la qua-
lité des paysages.

Elle correspond également

- aux principaux espaces boisés soumis au risque
feux de forét

- aux anciens quartiers d'urbanisation diffuse du
Plan et de Pierre Blanche

Aucune construction nouvelle ne sera autorisée
pour la préservation des paysages

La restauration, 'aménagement dans I'existant et
I'extension limitée sont autorisés sous certaines
conditions dans le but de permettre des construc-
tions existantes ainsi que la préservation du patri-
moine rural local.

Tout comme dans la zone agricole, les petites
constructions (type cabanon) ont été repérés, le
réglement ne permet pas leur changement de des-
tination. En secteur exposé au risque d'inondation,
les occupations et utilisations du sol sont fortement
reglementées

Objectifs recherchés

- Autoriser les activités liées et nécessaires a I'en-
tretien des espaces boisés de la commune.

- Préserver et protéger la ressource paysagére de
la commune d'ol le classement des principaux es-
paces boisés selon les articles L.130-1 et suivants
du Gode de I'urbanisme.

- Ne pas compromettre I'évolution des construc-
tions existantes dans les secteurs les plus isolés
de la commune,

- La zone N et ses secteurs Nit, Ni2 et Ni4 situés
de part et d'autre de I'Herein et la D 976 a pour
objectif de préserver I'environnement du ravin et
les perceptions visuelles depuis la voie départe-
mentale. D'autre part, les accés sont dangereux
par rapport a la sécurité routiére et la zone est en
partie soumise au risque inondation d'ol la regle
limitant la constructibilité a I'extension limitée des
constructions existantes.

Secteur Np dipspoe de part et d'autre des ruisseaux
I'Hérein et le Talobre. Il s'agit de préserver leur ripi-
sylve et environnement avec toutefois la possibilité
de permettre I'entretien, la gestion de ces cours
d'eau notamment par rapport & leur écoulement
hydraulique et le risque inondation

raison du potentiel forestier et paysager.

Principes de Reglement :

art. 2 : Occupation et utilisations du sol admises sous condition

Afin de permettre I'évolution des constructions existantes, 'aménagement et I'extension
des constructions d'une SHON minimum de 80m2, existantes sont admis. Lextension réali-
sée en une ou plusieurs fois est limitée & 30% de la S.H.0.N existante, dans la limite de 200
m? de SHOB (existant + extension).

arl. 6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques La
- 75 métres par rapport a I'axe de la RD 976 en raison des dispositions de la loi
Barnier sur I'aménagement des entrées de ville,

- 15 métres par rapport a I'axe des autres voies départementales.

- 10 métres par rapport a I'axe des voies communales,

- 6 métres par rapport a I'axe des autres voies

- 20 m par rapport aux berges des cours d'eau du bassin versant de |'Aygues

art. 7 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives.
les constructions devront étre implantées soit en limite de parcelle soit a au moins
4 métres.

art. 10 : hauteur maximum des constructions.
La hauteur maximale, mesurée a partir du terrain naturel, en tous points de la
construction est fixée a 9 métres.

art. 11 : Obligation de réaliser des espaces libres, des aires de jeux et des plantations
En raison de la qualité architecturale originelle, la compatibilité avec le caractére
architectural des constructions doit étre recherchée, conservée ou a restituée (ma-
tériaux pour les fagades, proportions, dimensions...)

art. 13 : Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs ahords

Pour des raisons de risque de feu de forét, dans le secteur Nf, des régles de sécu-
rité sont a respecter (notamment le débroussaillement sur 50 métres autour des
constructions).

art. 14 : le Coefficient d’Occupation des Sols (COS)
non réglementeé.
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4. LIMITATIONS A L'UTILISATION DES SOLS

4.1. Organisation et portée des dispositions réglementaires

Le réglement d’urbanisme édicté par le PLU détermine le droit d'occuper et d'utiliser les
sols et les conditions dans lesquelles il s'exerce dans les diverses zones du PLU qui
couvrent I'ensemble du territoire communal.

A ce titre, la regle d’urbanisme poursuit un double objectif :

= maitriser |’évolution du béati et les développements urbains tout en
garantissant la préservation dans le temps des caractéristiques urbaines
. répondre aux orientations retenues dans le projet urbain de la commune.

La regle d'urbanisme est en effet un des leviers de mise en ceuvre du projet de la
commune retenu dans le PADD.

La portée du réglement d’'urbanisme
Le reglement, dans sa forme littéraire et graphique, est la seule piéce du PLU opposable
en terme de conformite aux demandes d’'autorisation d’occuper et d‘utiliser du sol.

L'article L 123-5 du code de I'urbanisme modifié par la loi du 2 juillet 2003 Urbanisme et
Habitat preécise :

« Le reglement et ses documents graphiques sont opposables & toute personne publique
ou privée pour I'exécution de tous travaux, constructions, plantations, affouillements ou
exhaussements des sols, pour la création de lotissements et I'ouverture des installations
classées appartenant aux catégories déterminées dans le plan ».

Lors de son élaboration, le PLU de VISAN ne comporte pas de zone a urbaniser,
cependant, il s’agit d'un document ouvert et évolutif. Ainsi une fois la restructuration de
la station d’épuration réalisée et la réflexion sur les zones de développement aboutie, il
sera possible de mettre en place des «orientations particuliéres d’aménagement» définies
pour le projet urbain de la commune. Elles détermineront le parti d’aménagement retenu
pour certains secteurs géographiquement délimités. Les travaux, constructions,
opérations devront étre compatibles avec ces orientations, elles seront alors mises en
ceuvre dans le cadre d'un projet de révision du P.L.U.

Ainsi, les demandes d’occuper et d'utiliser le sol seront instruites au regard d‘une part,
du réglement [en termes de conformité] et, d'autre part, des orientations particuliéres
d’aménagement [en termes de compatibilité].
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4.2. Dispositions reportées au plan graphique du PLU

Les Emplacements réservés

Conformément a l'article L.123-1-8° du code de I'urbanisme, la commune fixe, dans son
PLU, les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations d‘intérét
général, ainsi qu‘aux espaces verts.

Ces emplacements réservés sont repérables sur les documents graphiques par une lettre
et un numéro qui renvoient a une liste qui figure aux documents graphiques 5.1 et 5.2
du dossier de PLU. Ils représentent 12 550 m2,

Cette liste indique la collectivité bénéficiaire de la réserve et sa destination. L‘inscription
d‘un emplacement réservé rend inconstructibles les terrains concernés pour toute autre
utilisation que celle prévue dans la liste. En contrepartie, le propriétaire d‘un terrain
réservé peut mettre la collectivité bénéficiaire de la réserve en demeure d‘acquérir son
bien en application de larticle L.123-17 du code de l'urbanisme. Pour dresser sa liste
d‘emplacements réserveés, la commune a tenu compte :

. des perspectives d’evolution démographique.

= du diagnostic sur les équipements publics effectué dans le cadre de
I"élaboration du PLU.

. des études urbaines en cours.

L'aménagement et la création de voiries et de carrefours

Avec le projet de déviation en cours, la commune prend le parti de hiérarchiser et
d’améliorer ces entrées de village. En effet, 2 emplacements réservés sont délimités pour
I'élargissement de la route de Bouchet.

L'emplacement réservé A1 permet une amélioration de la desserte de la zone & urbaniser
de la Peine (1AUa).

L'emplacement réservé A2 a pour but |élargissement du chemin de Notre Dame afin
d’améliorer la sécurité et la fluidité du trafic. En effet, avec I'urbanisation de ce secteur
(70 constructions dernierement réalisées, en cours de réalisation ou en projet a court
terme), le chemin de Notre Dame nécessite la mise en place d’une voirie adaptée & une
augmentation du trafic et a |'accés aux services de secours ; cet emplacement réservé
permettra de constituer un réseau de desserte cohérent et conforme.

Les aménagements pour le passage des réseaux humides

La commune a fait réaliser une étude hydraulique, véritable outil d’aide a la décision pour
le choix et la programmation des futures zones a urbaniser du PLU. Cette étude
permettra alors de classer en emplacement réservé les futurs aménagements
hydrauliques nécessaires pour la réalisation des bassins de rétention des eaux de pluie.
En attendant la restructuration de la station d’épuration permettant la délimitation des
futures zones de développement et donc la définition des bassins de rétention, le PLU
prévoit de classer en emplacement réservé (ER n°B1) un fossé a réaliser permettant
I'acheminement des eaux de ruissellement vers |'Hérein qui en sera I'exutoire.
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Les aménagements liés aux autres équipements publics

Au vue des tendances démographiques, la commune de VISAN souhaite anticiper sur son
développement en matiére d’équipement public. Elle inscrit donc dans son PLU la volonté
de proceder d'une part au déplacement et a la restructuration de sa station d‘épuration
(ER n°C2). En effet, elle est classée en zone inondable et elle se rapproche de la
saturation. Concernant la mise en valeur du centre historique et ses abords, la commune
classe en emplacement réservé deux secteurs stratégiques disposés en entrée de village
(ER n°C1 et C2). Il s'agit des abords de la route de Vaison au lieu dit le Couvent (zone
UB) et de l'entrée de ville depuis I'Ouest dans la zone naturelle qui devrait passer
constructible avec Iévolution du PLU.

Les espaces boisés classés

Conformément a l'article L.130-1 du code de |'urbanisme, les PLU classent les espaces
boises, les bois, les foréts et les parcs a conserver, a protéger ou a créer. Ce classement
peut s’appliquer également a des arbres isolés, des haies ou réseaux de haies, des
plantations d’alignement. Ce classement interdit tout changement d’affectation ou tout
mode d’occupation des sols de nature a compromettre la conservation, la protection ou la
création des boisements.

Les Espaces Boisés Classés (EBC) inscrits au PLU de VISAN sont délimités aux plans de
zonage par une trame particuliére. Ils couvrent une superficie d’environ 663 ha. Cette
surface représente environ 16% de la superficie totale du territoire communal.

Les espaces boisés ainsi classés correspondent & la fois aux principaux boisements situés
majoritairement a I'Est du territoire communal ainsi que des bosquets localisés au cceur
de la zone agricole afin de garantir une certaine diversité des paysages traduite par une
alternance entre les paysages viticoles trés ouverts et les parcelles plus ou moins
densément boisées.

Eléments de patrimoine a préserver

Comme on a pu le voir dans le diagnostic communal, Visan dispose dune servitude de
protection des monuments historiques (Chapelle Notre Dame des Vignes, servitude AC1)
mais ne dispose d‘aucun autre périmetre de protection patrimonial. Ce périmétre est
reporté sur le plan des servitudes d’utilité publiques annexé au dossier du PLU. D’autres
éléments remarquables (listés aux pages 17 et 18) sont présents sur la commune mais
ne font état d’aucune mesure réglementaire permettant leur changement de destination
agricole.

Concernant le changement de destination des constructions agricoles.

Les documents graphiques localisent plusieurs constructions qui pourront bénéficier d'un
changement de destination limitée a I'habitat. Elles sont situées en zone agricole et sont
repéreées par une étoile rouge.

L'article L 123-3-1 (avec larticle R 123-12 2°) du code de I'urbanisme précise :

« Dans les zones agricoles, le réglement peut désigner les batiments agricoles qui, en
raison de leur intérét architectural ou patrimonial, peuvent faire I'objet d'un changement
de destination, des lors que ce changement de destination ne compromet pas
I'exploitation agricole ».
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La municipalité a choisi d'avoir recours a cette possibilité pour plusieurs constructions
remarquables qui sont localisées ci-apres :

L'expertise utilisée pour l'inventaire de ces batiments s’est faite sur la base des critéres
suivants :

1. les critéres retenus pour le choix de ces batiments

- Intérét architectural,

- Etat du batiment,

- Localisation par rapport aux batiments et exploitations agricoles en activités.

2. la définition de prescriptions architecturales spécifigues prenant en compte :

- le changement de destination autorisé,

- la possibilité de réhabilitation du batiment,
- aménagement des abords,

- matériaux & utiliser.
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Changement de destination des constructions d’origine agricole a.des fins patrimoniales
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PRESCRIPTIONS ARCHITECTURALES SPECIFIQUES

Type de changement de destination

Habitat ouI
Hébergement hételier NON
Restaurant NON
Commerces / bureaux NON

Les possibilités de réhabilitation des batiments

La réhabilitation est permise par I'aménagement dans les volumes existants a la date
d‘approbation du PLU (transformation de la SHON en SHOB). Il convient de conserver la
conception d'un ensemble architectural cohérent formant un « tout » homogéne. Les bases de
I"architecture locale devront étre respectées.

Aménagement des abords

Afin de conserver l'intégration de la construction dans son environnement, il est possible de
procéder a la construction de murets en pierres séches.

Le revétement des sols extérieurs devra rester dans les traditions provencgales, a savoir :
- des dalles de pierres, également appelées « les bards ».

- un revétement argilo-calcaire de type terre cuite.

- des pierres naturelles.

- une « prairie rustique »

Matériaux a utiliser

- Les matériaux et les couleurs utilisés devront étre choisis avec I'impératif d’'une recherche
d'intégration par rapport a |'existant et I'environnement rural. Les textures trop réfléchissantes
sont a proscrire ainsi que les couleurs blanches, claires ou «fluorescentes».

- Les batiments pourront étre enduits, dans ce cas, le recours aux enduits de mortier de sable et
de chaux sont obligatoires. On privilégiera les tons traditionnellement répandus localement, de
finition lissée, talochée ou grattée.

- Les surfaces pleines devront dominer trés nettement.

- La couverture sera réalisée en tuiles rondes, grand module de couleur paille vieillie.

- Les toitures en plaques ondulées seront proscrites, @ moins d'étre recouvertes de tuiles.

- les menuiseries en matiere plastique blanche et en aluminium sont proscrites, seules les
menuiseries en bois sont autorisées

- Les couleurs de menuiseries extérieures doivent étre de ton pastel, leur choix doit &tre en
harmonie avec celles traditionnellement répandues localement. Les couleurs vives sont a
proscrire.
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Les risques naturels

Les documents graphiques du PLU reprennent les délimitations des différents secteurs
soumis a certains risques naturels et notamment le risque inondation de I'Hérein et du
Tolobre ainsi que les principaux boisements soumis au risque feu de forét. Ils sont en
effet reportés sur les documents graphiques (5.1 et 5.2) du PLU.

Concernant le risque inondation, la carte d‘aléa du risque inondation définie par les
études du PPRI du bassin versant du Lez a été reportée sur les documents graphiques et
les grands principes sont intégrées au réglement du PLU.

A noter également le report de la carte réglementaire du PPRi de I'Aygues approuveé par
anticipation le 16 juillet 2007. Il affecte la partie Est de la commune au niveau des zones
A et N. Il a également pour effet de matérialiser au niveau du document graphique des
marges de recul de 20 m a partir des cours d'eau et autres valats afin de ne pas
permettre d'implantations supplémentaires de constructions soumises au risque
inondation.

Pour les zones agricole et naturelles il s‘agit principalement de mettre en place des
marges de recul a partir des fossés et autres vallats localisés dans les secteurs concernés
par le PPRi contraignant par rapport aux sollicitations de |‘urbanisation en bordure des
cours d'eau.

Concernant le risque feu de forét, un indice «f» a été appliqué aux secteurs
correspondant aux principaux boisements de la commune (reportés & partir de la
photographie aérienne). Cette distinction a permis la définition des secteurs de
développement de la commune puisque les zones urbaines et & urbaniser ont été
délimitées de telle maniére a ne pas étre soumises au risque. Aucun PPRIf n’étant mis a
I'étude sur le territoire communal, il n‘existe pas de définition d’aléas. Ces boisements
sont principalement situés dans la partie Est de la commune et représentent environ
20% de la superficie totale de la commune soit pres de 800 ha

Les autres informations

La définition de zones non aedificandi.

Le document graphique comporte également une zone non aedificandi de 100 métres
instaurée autour de la station d’épuration actuelle et autour de celle projetée qui sont
situées au Sud-Ouest du village, en zone naturelle. Cette zone non aedificandi affecte
une partie de la zone UE a vocation d’activités. Cependant la partie affectée par la zone
non aedificandi est d'ores et deja batie, les extensions seront autorisées mais dans la
limites des prescriptions réglementaires du PLU.
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Le report de la zone non aedificandi disposée autour de ces équipements a pour but
d'une part de faciliter le repérage de cet équipement public et d’autre part de limiter les
nuisances sur les activités et autres résidences situées a proximité.

Les secteurs naturels et agricoles particuliers

Parmi les parcelles classées en zones agricole (A - Ap), on distingue des zones et
secteurs qui sont représentés en hachures vertes. Il s'agit en fait de zones et secteurs
particuliers. Par exemple les terres classées en zone Ap sont hachurées en vert afin de
mettre en évidence leur caractére paysager inconstructible. Elles sont placées dans des
secteurs stratégiques puisque disposées en entrée de ville.

Par ailleurs, on distingue qu’a proximité du centre historique la zone naturelle (notée N)
est hachurées en jaune. Ces espaces correspondent en fait aux zones et secteurs
susceptibles de devenir urbanisables a long terme. Ce hachurage n’a rien de
réglementaire ni d’opposable mais il s’agit d’une information supplémentaire souhaitée
affichée, traduisant la réflexion a long terme du conseil municipal sur le devenir de

VISAN.

Les marges de recul

Elles s'identifient au niveau des documents graphiques par des tirets rouges
accompagnés d'un recul mesureé a partir des rives d'un cours d'eau.

Outre leur application par l'intermédiaire des prescriptions réglementaires édictées au
niveau de l'article 6 de chacune des zones du PLU, les documents graphiques les
cartographient de part et d'autres des cours d'eau sillonnant le bassin versant de
I'Aygues a I'Est du territoire communal. Ainsi il sera interdit de créer des constructions
nouvelles sur une bande de 20 metres de large de part et d'autre de ces cours d'eau
(vallats, fossés, ruisseaux, rivieres ...) au niveau des zones naturelles (N et ses secteurs)
et agricoles (A).

Pour I'Hérein et le Tolobre, la zone NP est établie & 30m de la limite cadastrale de ces
cours d'eau.

Dans le cadre général et hormis pour le secteur NP, il sera admis la réalisation d'une
extension d’un reconstruction existante a la date d‘approbation du PLU sous condition
gu'elle soit réalisée parallélement au cours d’eau et que son édification n‘augmente pas
sa vulnérabilité au risque inondation.

Les zones de constructibilités définies au secteur UAa
Etant des prescriptions uniquement liées au secteur UAa, leur justification a eté
présentee préecédemment dans le paragraphe prévu a la zone UA (page 56).
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IV. INCIDENCES DES ORIENTATIONS DU PLU SUR
L'ENVIRONNEMENT ET PRISE EN COMPTE DU SOUCI DE
SA PRESERVATION ET DE SA MISE EN VALEUR

1. METHODE D’EVALUATION

Le projet de PLU de la commune, vise a son évolution dans le sens d'un développement
conscient des dimensions environnementales [qualités géographiques, paysagéres et
urbaines a valoriser, équilibres sociodémographique a préserver, risques naturels a
prendre en compte, enjeux du développement durable...] et dans la recherche d’une
nouvelle approche de l'environnement comme producteur de valeur ajoutée pour le
developpement urbain, notamment au regard de |'attractivité du cadre de vie.

Les orientations du PLU résultent pour beaucoup de la recherche :

. d’un développement urbain harmonieux, en lien avec la capacité de
'ensemble des équipements publics et notamment de Ila station
d’épuration,

" d’'une prise en compte explicite dans le PLU, des contraintes, des risques
naturels, et de leur incidence sur la capacité d’évolution des différents
quartiers,

. de la valorisation du potentiel paysager et écologique comme point d’appui
pour la structuration du territoire communal.

Par ailleurs, le parti d'aménagement retenu a travers le PADD s’appuie sur la définition
de zones de développement cohérentes, en lien avec les objectifs démographiques
recherchés par la commune, la gestion raisonnée des espaces agricoles et la mise en
valeur des paysages typiques de |I'Enclave des Pape (collines, vignes, lavande et chénes
truffiers). Le PLU étant un document ouvert, le développement urbain se fera en
corrélation avec le renouvellement des équipements publics qui seront réalisés en
fonction des besoins locaux et des finances communales.

Ry

L’évaluation des incidences du PLU sur I'environnement vise a garantir le
respect de ces exigences de préservation et de mise en valeur, a en expliciter
les modalités de prise en compte par le document. Les impacts du PLU sur
I'environnement, et les mesures concretement mises en ceuvre, sont évalués et
présentes ci-apres au regard de différentes thématiques.
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2. MILIEUX NATURELS ET PHYSIQUES

2.1. Impacts sur la topographie et la géologie

Les dispositions du PLU limitent fortement les impacts sur la topographie et la géologie
du territoire communal :

. les affouillements et exhaussements du sol sont limités dans les zones
urbanisées pour ne pas perturber et polluer les sols et sous-sols [article 1].
. les regles d'assainissement imposent de quantifier, pour toute opération

d’aménagement |'imperméabilisation, le ruissellement et le volume de
rétention, de maniére a limiter les volumes a transiter dans les réseaux et
les volumes infiltrés [article 4].

2.2, Impacts sur I’hydrologie

La protection des ressources en eau est prise en compte par :

= la collecte séparative des eaux usées et des eaux pluviales.

. la limitation des rejets, qui est assurée par |‘obligation de quantifier, pour
toute opération le ruissellement et les volumes de rétention des eaux de
pluie.

2.3. Impacts sur les espaces naturels, les espaces boisés, la faune et la flore

La refonte de I'article 13 du réglement de chaque zone du PLU favorise la préservation et
le développement des espaces verts :

. en rappelant la protection des espaces boisés sur les espaces boisés
classés.

" en imposant un minimum de plantation de haute tige dans les espaces
libres.

. en privilégiant le recours aux espéces végétales endémiques

3. QUALITE ENVIRONNEMENTALE

3.1. Impacts sur la qualité de I'air

Les principales sources de pollution de I'air a VISAN sont identifiées comme provenant du
trafic automobile. Au regard de cette problématique, le PLU affirme la volonté fortement
portée par la municipalité de projeter des zones de développement a proximité du centre
village dans lequel se situent la majeure partie des équipements publics. Par ailleurs, le
reglement incite la cohabitation entre les constructions 3 usage d’habitat et les petites
activités compatibles avec la vie de village afin de donner la possibilité aux habitants de
se rendre dans les commerces, les services, leurs lieux de travail avec un mode de
transport alternatif a I'automabile.

Commune de VISAN - 71
Plan Local d'Urbanisme (PLU)



3.2. Collecte et tri des déchets

Le volume de déchets a collecter et a recycler devrait augmenter progressivement,
parallélement au développement de |I'habitat recherché au niveau du projet communal et
exprimé au travers du PLU.

Cette augmentation sera absorbée sans difficulté dans le cadre du dispositif actuel, a
savoir le contrat qui lie la commune de VISAN a la Communauté de Communes de
I’Enclave des Papes.

3.3. Assainissement

Les regles définies dans le PLU [articles 4 notamment] accompagnent le programme de
développement et d’amélioration du réseau communal d’assainissement, pour assurer
son bon fonctionnement dans le cadre des objectifs de développement de I'habitat et des
équipements poursuivis par la commune :

= subordination de la constructibilité d'un terrain a sa desserte par un réseau
d’assainissement hormis pour les secteurs autorisant l'assainissement
autonome.

= obligation de collecte séparative des eaux usée et des eaux pluviales.

. obligation de quantifier, pour toute opeération d’aménagement, le

ruissellement et le volume de rétention de maniére a limiter les volumes a

transiter dans les réseaux et les volumes infiltrés.
D’une fagon geénérale, la commune fait le choix de prévoir des aménagements
hydrauliques pour retenir les eaux de pluie in situ pour les zones de développement de
l'urbanisation. Cette rétention doit soit étre réalisée a la parcelle dans le cas d'une
urbanisation réalisée au coup par coup, soit intégrée a I'aménagement paysager des
quartiers avec une temporisation de I'écoulement des eaux vers |‘aval et la prise en
compte de I'imperméabilisation des sols engendrée par I'urbanisation dans les opérations
d’aménagement.

3.4. Prise en compte des risques et des nuisances

Concernant le risque d’inondation, 2 études de PPRi sont actuellement en cours sur la
commune. Elles sont prises en compte soit au niveau du document graphique soit au
niveau du reglement, le projet communal intégre des marges de recul depuis le bord de
I'ensemble des cours d’eau et autres vallats du bassin versant de I'Aygues afin d'interdire
la réalisation d’obstacle a I'écoulement de |'eau, laissant ainsi libre cours au ruissellement
naturel des eaux.

Par ailleurs, I'article 4 du réglement de I'ensemble des zones urbaines concernées par les
zones inondable impose la récupération des eaux de pluie in situ afin d’en limiter le
ruissellement.

En outre, dans le but de limiter |'artificialisation des sols, une étude hydraulique a été
réalisée permettant de mener une réflexion a plus long terme sur le développement
envisagée. Elle localise ainsi les futurs aménagements hydrauliques & réaliser pour limiter

I'impact de 'urbanisation sur le ruissellement des eaux de pluie.
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Le report des principales zones de boisement a permis d’identifier les zones soumises au
risque incendie. La définition des périmeétres des zones urbaines (U) en est d'ailleurs
issue. Aucune zone U n'est soumise au risque incendie.

Parallelement afin de permettre un entretien des espaces forestiers, le réeglement permet
le renouvellement et I'exploitation des zones forestiéres classées en zone naturelle.

4. MILIEU HUMAIN

4.1. Impacts sur I'économie et I'emploi

Ces éléments essentiels du PADD de VISAN expriment l'importance donnée par la
municipalité a la mixité des fonctions et a I'emploi dans son projet. Ainsi la mise en
ceuvre du projet de la commune devrait permettre de soutenir les activités existantes
telles que la viticulture. L'importance du projet agricole donne une place privilégiée au
maintien de cette activité en préservant la zone de toute urbanisation diffuse qui n'y
serait pas directement liée. Le projet communal soutient |'activité viticole par le maintien
en zone agricole des principales terres exploitées. Par ailleurs, les constructions en zone
agricoles sont uniguement admises sous condition que la construction soit liée et
nécessaire a cette activité.

Le projet de réalisation de zone d’activités ne devrait voir le jour qu'ultérieurement sur le
territoire communal ou dans le cadre de l'intercommunalité, Cependant les prescriptions
réeglementaires favorisent la mixité des fonctions en autorisant la réalisation d’activités en
zones urbaines qui ne seraient pas incompatibles avec la vocation principale d’habitat de
ces zones et secteurs. Cette mixité des fonctions permettra ainsi de répondre aux
demandes d’installations sur la commune et aux exigences de la loi SRU.

Ainsi I'augmentation de population prévue permettra le maintien des équipements publics
et activités existantes (notamment les commerces) mais aussi d’en envisager
I'implantation de nouvelles.

4.2. Impacts sur I'habitat

L'une des priorités du projet de VISAN porte sur un développement de |'habitat cohérent
avec les ressources communales et sur une diversification de I'offre en logements pour
mieux répondre aux besoins identifiés des populations locales. Il s’agit d'offrir de
nouvelles possibilités pour |'accueil de jeunes menages a proximité du centre village en
ayant recours a une architecture intégrée par rapport aux richesses patrimoniales trés
présentes dans le centre ancien.

Ainsi la définition des zones urbanisées reprend le périmétre des zones constructibles du
POS. Les routes de Vaison et celle de Bouchet correspondent aux anciennes zones UD du
POS precédent. Il s‘agit alors de permettre une meilleure organisation sur ces secteurs
notamment au travers des prescriptions réglementaires qui sont complétées et précisées.
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La commune n’étant pas soumise a I'obligation de réaliser un taux de 20% de logements
locatifs sociaux, le projet communal n‘a pas recours a la servitude pour la réalisation de
tels logements.

4.3. Impacts sur les équipements

Comme on a pu le voir dans le diagnostic communal, la commune de VISAN dispose
dores et déja de nombreux équipements publics (écoles, mairie, équipements de sports,
cimetiere, centre culturel, jardin public...). Le projet communal prévoit la restructuration
et le déplacement de la station d'épuration actuelle, cependant il ne prévoit pas
I'extension ou la réalisation d’autres équipements. La croissance démographique
envisagée permettra le fonctionnement des équipements actuels mais n‘en nécessitera
pas la réalisation de nouveaux.

5. CADRE DE VIE

5.1. Impacts sur les circulations et les déplacements

Avec le recentrage des zones de développement de l‘urbanisation a proximité du centre
village, la croissance démographique ne s’accompagnera pas d'un développement
exponentiel des déplacements. Par ailleurs, le choix de favoriser la mixité des fonctions
avec les premieres réflexions sur la réalisation d‘une zone & vocation d‘équipements et
d'activités a proximité du centre ancien permet d’envisager un fonctionnement plus
cohérent des parties la plus agglomeérées, Cela nécessitera alors d’avoir une réflexion sur
la mise en place de cheminements doux sécurisés qui favoriseront les déplacements
alternatifs a I'automobile.

Le projet de déviation doit permettre de mieux prendre en compte les déplacements de
transit et libérer le centre village des nuisances de la circulation. La reconquéte de la rue
doit permettre d'améliorer I'accessibilité aux commerces et aux services et d'une fagon
générale le cadre de vie.

5.2. Impacts sur la sécurité

Les risques technologiques sont pris en compte dans le PLU par la limitation de Ia
création d'installations classées [article 2 de plusieurs zones].

Les risques naturels sont également pris en compte par l'identification des zones les plus
sujettes aux risques naturels (principaux espaces boisés inconstructibles et les zones
inondables du porter a connaissance de I'Etat).

Comme on a pu le voir dans le paragraphe précedent relatif aux déplacements et a la
circulation, le recentrage des zones constructibles sur le centre historique permettra
d’augmenter la proximité des habitants par rapport aux éguipements publics ou autres
activités (services et commerces). Cependant pour assurer une meilleure sécurité des
habitants utilisant des modes de déplacements alternatifs & I'automobile (piétons,
cycles...) il est indispensable de mettre en place des parcours ou cheminements sécurisés
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qui seront plus incitatifs. Il conviendra également de poursuivre les aménagements
urbains entrepris le long du tour de ville avec I'aménagement de certains espaces
publics.

5.3. Impacts sur la qualité des paysages

Le PLU valorise les entités paysagéres de la commune a travers différentes mesures

réglementaires :

= mise en place de prescriptions architecturales et urbaines plus strictes au niveau
de larticle 11 « Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs
abords » des zones urbaines et de la zone agricole pour limiter l'impact des
constructions nouvelles.

* garantir la conservation du caractére boisé des parcelles classées en espaces
boisés (EBC)

= création d‘un secteur agricole paysager dans lequel aucune construction (méme
d’origine agricole) sera autorisée. Il s‘agit principalement de préserver les cones
de vues sur le village

* mise en place d'une réflexion sur le choix de la localisation des zones de
développement de |'urbanisation uniquement a proximité du centre ancien afin de
limiter le prélevement des espaces agricoles.

Le choix s’est donc porté sur le recentrage du développement de |'urbanisation en lisiére
des zones actuellement urbanisées. L'objectif de la commune consiste a limiter
I'étalement urbain et le mitage de la zone agricole qui est le principal support pourvoyeur
d’activites.

Pour y parvenir, elle décide d’enrichir son PLU par un projet global cohérent,
correspondant a [|‘échelle du village. 1l s’agit a la fois de définir des prescriptions
architecturales et urbanistiques permettant de préserver la morphologie urbaine du
centre ancien (zone UA) et de délimiter des zones cohérentes pour accueillir les

constructions nouvelles pour les 10 prochaines années.

Aucune protection reglementaire de type «site Natura 2000 » de richesse
environnementale et paysagere n'est présente sur la commune ; cependant on doit
rappeler la présence de la ZNIEFF terrestre de type 2 de la plaine de Valréas / Visan qui
concerne uniguement la propriete de |'aerodrome. Cette plaine agricole est relativement
intéressante sur le plan faunistique puisquon y trouve des espéces animales
patrimoniales. L'espece patrimoniale la plus prestigieuse du site de la ZNIEFF est le
Pélobate cultripéde, on trouve Iplus particuliérement sur 'aérodrome de Visan |'Outarde
canepetiére qui y a été recensée depuis 2003.

Ainsi le choix du Conseil municipal a consisté & ne pas permettre le développement de
cette zone. Elle est donc classée en zone Naturelle (N) permettant uniqguement une
extension des constructions actuelles sans en admettre de nouvelles pour limiter I'impact
sur les especes végétales et animales présentes sur e site.
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