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L'an deux mille vingt six, le vingt-neuf septembre,

Le Conseil Municipal delaCommune de SAINT-CYR-SUR-MER
réuni a I’Espace Provence, sur la convocation et sous la présidence de
Monsieur le Maire.

Etaient présents : Monsieur Pierre LUCIANO, Maire

Adjoints: Mesdames GIACALONE Sabine, MANOUKIAN Astrid,
MONTLAUR Ambre, PENELON Stéphanie, Messieurs ABADIE
Christian, BAGNO Antoine, BAIXE Bruno, CORDEIL Pascal,
LEPACHELET Jacques,

Conseillers Municipaux : Mesdames BRETON Virginie, CIDALE
Amandine CINI Geneviéve, GALLET Andréa, GOHARD Chrystelle,
GROC Cynthia, HABCHI Karima, NAVAL Michelle, PREVOST
Stéphanie, SAMAT Andrée, SZOHR Evelyne;

Messieurs DAUMAS Richard, GIUSTINIANI Gregor, GUEGUEN
Y annick, GUION Xavier, LEVALLOIS Nicolas, PERDIGON Adrien,
PEREGO Laurent, PETERLIN Eric, SERRE Philippe, VALENTIN
Jean-Michdl.

Etaient représentés:

Conseillers Municipaux : Madame ORSINI Christine (procuration a
Madame GIACALONE Sabine), Monsieur HARRAULT Mathieu
(procuration a Madame SAMAT Andrée).

Le Conseil Municipal nomme Monsieur GUION Xavier, Secrétaire de
seance.

Rapporteur : Monsieur Bruno BAIXE



Rappel de la procédure et du projet

Monsieur le Maire rappelle que le Plan Local d’Urbanisme (PLU) de Saint-Cyr-sur-Mer a été
approuvé le 14 juin 2016. Il a ensuite ét¢ modifié le 14 février 2017, le 17 décembre 2019 et a fait
I’objet d’une mise a jour le 6 février 2018.

Par délibération n° 2021-01-03 du 26 janvier 2021, le conseil municipal a prescrit la révision n° 1
définissant les objectifs a poursuivre ainsi que les modalités de la concertation publique.

Les objectifs poursuivis par la Révision n° 1 du PLU portent sur les cinq principaux points
suivants :

= Protéger et valoriser le cadre de vie, tant du patrimoine bati que du patrimoine agricole,
naturel et la biodiversité par I’application des principes de Développement Durable ;

= Développer I'éco-mobilité¢ valorisant les modes doux, les transports collectifs et le Pole
d'Echange Multimodal ;

» Favoriser I'économie locale, agricole, artisanale et les activités innovantes et préserver les
attraits touristiques de la Commune, station balnéaire offrant des espaces agricoles et
naturels remarquables ;

» Préserver les formes urbaines existantes conformes a l'image de la Commune et a la qualité
de vie pour ses habitants ;

» Actualiser le réglement du Plan Local d'Urbanisme tenant compte d'une meilleure
protection de I'Environnement, d'une préservation accrue des espaces et précisant les
destinations des constructions admises.

Aprés une phase de diagnostic, les orientations générales du Projet d’Aménagement et de
Développement Durables (PADD) ont été débattues en conseil municipal lors de sa séance du
25/01/2022, conformément a 1’article L.153-12 du Code de I’Urbanisme.

Les enjeux du PADD sont les suivants :

= La préservation de I’environnement, dans toutes ses composantes, et des paysages
exceptionnels ;

= La prise en compte des risques liés aux spécificités topographiques, environnementales et
climatiques ;

= Un développement résidentiel orienté vers le maintien d’une population active résidente et
le renouvellement urbain ;

= La valorisation de la multimodalité ;

»= La consolidation d’un tissu économique diversifié.

Tout au long de la procédure, le public et les €lus ont été régulierement informés et amenés a
formuler leurs questions et observations.

Une concertation s’est donc tenue de manicre continue tout au long de la phase d’élaboration du

projet de Reévision n® 1 permettant d’associer 1’ensemble de la population, notamment par
I’intermédiaire d’un registre de concertation, de réunions publiques et de publications d’articles de
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presse et d’informations sur le site internet de la ville. Les ¢élus ont été associés par le biais de
diverses commissions d’urbanisme.

A I’issue de cette phase d’¢tude et de concertation, le Conseil Municipal a, par délibération n°
2025-03-08 du 18 mars 2025, dressé le bilan de cette concertation et a arrété le projet de Révision
n° 1 du Plan Local d’Urbanisme.

Consultation des partenaires

Conformément a 1’article L.153-16 du code de I'urbanisme, le projet de PLU arrété a été transmis
pour avis aux personnes publiques associ¢es. L’avis de la Mission Régionale d’Autorité
Environnementale (MRAe) a également été sollicit¢é dans le cadre de [’évaluation
environnementale du dossier.

Dans ce cadre, la ville a recu les avis de :

» La Chambre d’Agriculture ;

= [’Association des Vins de Bandol ;

= [’Agence Régionale de Santé¢ ;

» La Communauté d’Agglomération Sud Sainte-Baume ;

= Le Département du Var ;

= [JEtat;

» [’Office National des Foréts ;

= RTE Réseau de transport d’¢€lectricité ;

» Le Syndicat mixte du SCoT Provence Méditerranée ;

» L’Unité Départementale de I’ Architecture et du Patrimoine.

Les avis de la Commission Départementale de la Nature, des Paysages et des Sites et de la
Commission Départementale de Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers ont
également été sollicités.

Chaque observation recue dans le cadre de cette consultation a fait ’objet d’une analyse. A noter
que seule la Chambre d’Agriculture a remis un avis défavorable sur le projet de Révision n° 1 du
PLU. Le rapport de présentation annex¢ a la présente délibération synthétise les avis recueillis et
la justification des choix de la Commune.

Enquéte publiqgue

Par arrété n° 2025.10.691 en date du 14 octobre 2025, Monsieur le Maire a ordonné et organisé
I’enquéte publique relative a la Révision n° 1 du PLU. L’enquéte publique s’est déroulée pendant
31 jours consécutifs du 12 novembre 2025 au 12 décembre 2025 inclus et a permis aux administrés
de remettre leurs observations sur le projet de Révision n° 1.

En mati¢re de contribution du public durant I’enquéte, le niveau de mobilisation du public a été
important et correspond a celui attendu pour une commune de la taille de Saint-Cyr-sur-Mer. Ainsi,
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entre les contributions écrites inscrites sur le registre, les courriers et les courriels, pas moins de
397 observations ont été effectuées.

Conformément aux dispositions de 1’article L.123-15 du Code de I’Environnement, au vu de la
quantité¢ d’observations regue la derniére semaine de 1’enquéte, le délai de rendu du rapport et des
conclusions a été allongé d’une semaine et fixé au 19 janvier 2026.

Dans son rapport, qui indique la conformité du déroulé administratif de la procédure, le
Commissaire Enquéteur estime que ce projet de Plan Local d’Urbanisme est un « projet
courageux ».

Il indique notamment que « La construction de résidence isolées, fait, puis entretien le mitage pour
lequel aucun assainissement collectif ne peut étre assuré, aucune sécurité face aux risques, surtout
feu de forét, ne peut étre effectuée et dont les reglements nationaux et supra communaux demandent
aux élus de stopper cette facon de procéder. Surtout, il ne regle pas le probleme de la construction
de logements sociaux pour lequel la commune est déficitaire. [...] C’est le cas de ce projet qui fait
passer l’intérét collectif avant l'intérét individuel ».

Monsieur Le Commissaire Enquéteur émet donc un avis favorable assorti de recommandations et
d’un avis défavorable a la constructibilité de la zone UMT.

Suite a la réception du rapport, la magistrate en charge des enquétes publiques rappelle a Monsieur
le Commissaire Enquéteur que « 1’avis global rendu pour un projet — qu’il soit favorable ou
défavorable — ne peut étre divisible. En conséquence, il vous appartient de qualifier 1’avis
défavorable relatif a la zone UM{, en indiquant s’il s’agit d’une recommandation ou d’une
réserve ».

De ce fait, les conclusions ont donc ét€¢ modifiées par Monsieur le Commissaire Enquéteur en date
du 31 mars 2026 : un avis favorable est émis pour la globalité¢ du projet de Révision n° 1 du Plan
Local d’Urbanisme avec diverses recommandations, sauf pour la constructibilité en zone UMf pour
laquelle il est émis un avis favorable avec réserve.

Les recommandations sont les suivantes :
1. OAP «Pradeaux-Gare » et OAP « Pradeaux » : Répondre aux angoisses des habitants qui

n’ont pas toujours les réponses a leurs divers questionnements concernant leur devenir, et
I’éventuelle perte financiére qu’ils estiment subir ;

2. Zones UM : Modifier les dispositions applicables dans le réglement au vu de la réponse de la
commune au proces-verbal de synthese des observations ;

3. Zone UP (Port de la Madrague) : Avis favorable sur la demande de surélévation de trois
batisses sans occulter la vue des constructions existantes ;
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4, Carte « Risque incendie » : Modifier les dispositions applicables dans le réglement selon la
défendabilité au vu de la réponse de la commune au proces-verbal de synthése des
observations ;

5. Projets de diversification agricoles : Prise en compte des demandes individuelles.

Une réserve est émise concernant la constructibilité dans les zones indiquées « falaise » - portant
un indice « f» - car « I’étude des sols n’a peut-&tre pas été effectu¢ et rien ne prouve qu’un
terrassement ne provoque pas de glissement de terrain ».

11 est rappelé que la Commune a la liberté de suivre ou non, les suggestions ou recommandations
émises par le Commissaire enquéteur dans son rapport.

Evolution du dossier entre ’arrét et ’approbation

Pour tenir compte des avis des Personnes Publiques Associées, des observations formulées au cours
de I’enquéte publique et des conclusions du Commissaire Enquéteur, le projet de Révision n° 1 du
PLU a fait I’objet d’évolutions avant son approbation. Ces modifications, ni individuellement, ni
en raison de leurs effets cumulés, ne modifient I’économie générale du projet de PLU arrété soumis
a enquéte publique.

Il est ici précisé que ces modifications ont été soumises aux membres de la Commission
d’Urbanisme lors des séances du 24 février 2026 et du 02 septembre 2026.

En synthése, les modifications suivantes ont été apportées au dossier de PLU, avec tout
particuliérement :

* La modification des prescriptions liées a la prise en compte du Porter a Connaissance de
I’Etat relatif au risque incendie, avec le reclassement des espaces en zone urbaine exposeés
a des aléas forts mais bénéficiant d’une défendabilité en zone F2. En paralléle, le reglement
de la zone UM, la plus impactée par 1’exposition au risque, a évolué¢ pour permettre aux
seules parcelles encore non baties a la date de prescription de la révision du PLU d’accueillir
une construction a destination de logement ainsi que pour clarifier les conditions
d’évolution du bati existant et adapter la régle de hauteur.

= Diverses évolutions du reglement graphique, notamment :

v' La prise en compte des avis de la CDNPS concernant le classement des espaces
boisés classés significatifs au titre de la Loi Littoral ;

v Une modification du périmétre de la zone Nf pour s’inscrire en cohérence avec le
classement de parcelles limitrophes sur la commune de La Ciotat ;

v" La correction des limites de la zone UP avec création d’un secteur UPtg afin de tenir
compte des transferts de gestion du Domaine Public Maritime dans les zones
d’arriére-port et d’arriére-plage. La liste des sous-destinations autorisées sous
conditions est également adaptée en conséquence ;
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Une extension ponctuelle de la zone UM au port de la Madrague pour y permettre
la surélévation d’un batiment, initialement proposé en zone UP, conformément aux
recommandations du commissaire enquéteur ;

La mise a jour des emplacements réservés et de la liste associée ainsi que la
suppression de I’emplacement réservé n° 60 qui n’était pas prévu pour des motifs
sécuritaires ;

L’identification d’un sous-secteur UBb2 correspondant a I’implantation de I’aire
d’accueil des gens du voyage ;

L’ajout d’un batiment agricole susceptible de faire 1’objet d‘un changement de
destination ;

L’ajout du batiment de la gare a la liste des éléments de patrimoine architectural a
protéger.

* Quelques évolutions du réglement écrit :

v

v

Concernant la définition des hauteurs de plancher minimales a respecter dans les
zones ciblées par I’ Atlas des Zones Inondables (AZI),

Hors de ces zones, I’interdiction des sous-sols en 1’absence d’étude hydraulique
spécifique ;

L’obligation de recul des constructions nouvelles a un minimum de 100 meétres de
I’autoroute hors des espaces urbanisés,

L’adaptation des régles en zones Nf et Np en accord avec les activités autorisées sur
le Domaine Public Maritime,

Concernant la taille des piscines et la distance a respecter entre les batiments et leurs
annexes dans les zones A et N,

Au sein des zones A, des précisions apportées sur les sous-destinations pour
permettre les constructions nécessaires a la transformation, au conditionnement et a
la commercialisation des produits agricoles,

Au sein des zones A, I’interdiction des murs bahuts pour les clotures ;

Plus globalement, la correction d’erreurs matérielles et ajouts de précisions pour
mettre en cohérence les conditions applicables a chacune des sous-destinations
autorisées.

= Des précisions relatives aux Orientations d’Aménagement et de Programmation :

v

v
v

Sur les conditions de végétalisation des lisieres urbaines et le recours aux plantes
non allergisantes dans les plantations nouvelles dans I’OAP « Nature en ville » ;
Sur la prise en compte du risque sismique par les batiments d’activité commerciale ;
Sur les études opérationnelles en cours sur le secteur « Pradeaux-Gare » dont les
résultats apporteront des éléments complémentaires qui seront le cas échéant
intégrés par le biais d’une prochaine modification du PLU.
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Dans les annexes :

v L’actualisation des reports au plan des Servitudes d’Utilité Publique (SUP) avec les
derniers ¢léments de connaissance fournis, et des dispositions réglementaires
associées,

v La mise a jour des périmétres d’Obligation Légale de Débroussaillement,

v' La mise a jour des éléments d’information relatifs a 1’exposition au retrait —

gonflement d’argile,

L’actualisation du porter a connaissance relatif au risque de submersion marine,

L’ajout de la délibération instituant le permis de démolir sur le territoire communal,

L’ajout des ¢éléments relatifs aux Zone d’ Accélération des Energies Renouvelables

(ZAenr)

v" La suppression de I’annexe spécifique faisant état des réglements de lotissement.

ANRNRN

Enfin, des compléments sont apportés a différentes parties du rapport de présentation qu’il
s‘agisse du diagnostic, des justifications ou de 1’évaluation environnementale, par exemple
pour :

Apporter de nouveaux éléments de justification concernant le STECAL ;

Préciser la cohérence des objectifs de répartition de la production de logements avec les
objectifs dressés a I’échelle de la CASSB ;

Compléter les indicateurs de suivi,

Actualiser certaines données de 1’¢état initial de 1’environnement relatives a la qualité des
eaux de baignade ou encore mentionner dans I’évaluation environnementale les études en
cours concernant I’assainissement et le pluvial portées par la CASSB,

Et, plus généralement, tenir compte de I’ensemble des évolutions ci-avant mentionnées.

Ces évolutions permettent de répondre aux recommandations et a la réserve du commissaire-
enquéteur de la maniere suivante :

Sur les OAP « Pradeaux-Gare » et « Pradeaux » : il est mentionné dans le rapport de
présentation que les études opérationnelles dans ces secteurs sont encore en cours, qu’elles
permettront de préciser les projets et les conditions de leur réalisation pour apporter des
réponses plus précises aux interrogations du public et, le cas échéant, étre intégrées au PLU
par procédure de modification.

Dans les zones UM, le réglement a été modifi¢ pour autoriser les constructions nouvelles de
logement dans les parcelles encore non baties a la date de prescription de la révision du PLU,
avec un encadrement a 150 m? de leur surface de plancher maximale et a 250 m? de leur
emprise au sol maximale, et a condition que soient justifiées I’absence de toute aggravation
du risque incendie et la bonne défendabilité du site. La hauteur maximale des constructions
est en outre portée a 7 m.
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= Concernant le Port de la Madrague, le réglement graphique du PLU a été modifié afin
d’¢tendre ponctuellement la zone UM pour permettre la surélévation d’un batiment.
Toutefois, la municipalité ne souhaitant pas que cette surélévation puisse €tre généralisée, les
batiments maitrisés par la collectivité ou situés dans le domaine public maritime ont été
maintenus en zone UP.

» Concernant la prise en compte du risque d’incendie, les zones urbaines exposées a un aléa
fort mais bénéficiant d’une défendabilité ont été reclassées en zone de risque F2 afin de
permettre I’évolution de 1’existant. En revanche, en 1’absence d’étude de risque plus précise,
les périmétres d’aléas tels que communiqués par I’Etat dans son porter a connaissance n’ont
pas été réinterprétés.

* Concernant les projets de diversification agricoles, une demande, justifiée par un projet
suffisamment étayé au « Chateau d’Azur », a pu étre intégrée au projet de PLU. En outre, le
réglement de la zone A a été complété pour préciser que I’aménagement de locaux permettant
la transformation, le conditionnement ou la vente directe de produits de 1’exploitation est
possible sous réserve d’un avis favorable de la CDPENAF.

* Concernant la zone UMI, le reéglement n’a pas été modifié sur les conditions de
constructibilité compte tenu du risque d’éboulement.

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales ;

Vu le Code de I’Urbanisme et notamment ses articles L.101-1 a L.101-3, L.103-2a L.103-6, L.104-
1aL.104-5,L21-1 et suivants L.131-4 a L.131-5, L.132-7 a L.132-13, L.151-1 a L.151-43, L.152-
1 aL.152-7, L.153-1, L.153-8, L.153-11 a L.153-27, L.153-31 a L.153-33 et R.104-1, R.104-2,
R.104-11, R.104-18 a R.104-25, R.151-1 a R.151-53, R.153-1 a R.153-12, R.153-20 a R.153-22,
Vu la Loi n° 2014-366 du 14 mars 2014 pour I’Acces au Logement et un Urbanisme Rénové dite
Loi ALUR ;

Vu la Loi n°® 2018-1021 du 23 novembre 2018 portant évolution du Logement, de I’ Aménagement
et du Numérique dite Loi ELAN ;

Vu la Loi n° 2021-1104 du 22 aolt 2021 portant lutte contre le déreglement climatique et
renforcement de la résilience face a ses effets dite loi « Climat et résilience » ;

Vu le Schéma Régional d’Aménagement, de développement Durable et d’Egalité¢ des Territoires
(SRADDET) approuve le 06 septembre 2019 et modifié le 03 juillet 2025 ;

Vu le Schéma de Cohérence Territoriale Provence Méditerranée approuvé par délibération du
Comité Syndical Mixte SCOT Provence Méditerranée en date du 16/10/2009,

Vu la délibération n° 06-09-19/06/401 en date du 06/09/2019 approuvant la Révision n°l du
Schéma de Cohérence Territoriale comportant un chapitre valant Schéma de Mise en Valeur de la
Mer (SMVM),

Vu la révision du Plan d'Occupation des Sols valant élaboration du Plan Local d'Urbanisme
approuvé par délibération du 14/06/2016,

Vu la modification simplifiée n° 1 du Plan Local d'Urbanisme approuvée par délibération du
14/02/2017,
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Vu Il'arrété municipal n° 2018-02-282 du 06/02/2018 portant mise a jour des annexes du Plan Local
d'Urbanisme de la Commune de Saint-Cyr-sur-Mer,

Vu la délibération n° 2019-12-12 du 17/12/2019 approuvant la modification n° 1 du Plan Local
d'Urbanisme,

Vu la délibération n°® 2021-01-03 du 26 janvier 2021 prescrivant la révision du Plan Local
d’Urbanisme et définissant les modalités de concertation a suivre tout au long de la procédure,

Vu la délibération n°® 2022-01-02 du 25 janvier 2022, actant du débat sur les orientations du Projet
d’ Aménagement et de Développement Durable de la révision n° 1 du Plan Local d’Urbanisme de
la Commune de Saint-Cyr-sur-Mer,

Vu I’arrété inter-préfectoral en date du 13/10/2022 déclarant d'utilité publique le projet concernant
la réalisation des phases 1 & 2 de la Ligne Nouvelle Provence Cote d'Azur et emportant mise en
comptabilité des Plans Locaux d'Urbanisme (PLUI ou PLU) des communes de Marseille, Saint-
Cyr-sur-Mer, La Garde, La Crau, Carnoules et Cannes,

Vu la délibération n° 2025-03-08 du 18 mars 2025 arrétant le projet de Révision n° 1 du Plan Local
d’Urbanisme de la Commune de Saint-Cyr-sur-Mer et tirant le bilan de la concertation,

Vu T’avis de la Mission Régionale d’Autorit¢ Environnementale Provence-Alpes-Cote d’Azur
n°002490/A PP en date du 30 juin 2025 et le mémoire en réponse de la commune ;

Vu les avis des Personnes Publiques Associées, de la Commission Départementale de la Nature,
des Paysages et des Sites (CDNPS) et de la Commission Départementale de Préservation des
Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers (CDPENAF) sur le projet de Révision n° 1 du PLU
arrété ;

Vu I’arrété du Maire n°® 2025-10-691 en date du 14 octobre 2025 prescrivant 1’enquéte publique
relative a la Révision n° 1 du PLU de Saint-Cyr-sur-Mer et a ses modalités ;

Vu I’enquéte publique qui s’est tenue du 12 novembre au 12 décembre 2025,

Vu la demande de prolongation de délai pour la remise du rapport et des conclusions au titre de
I’article L.123-15 du Code de I’Urbanisme regue le 15 décembre 2025,

Vu le proces-verbal de synthese des observations recu le 29 décembre 2025 et le mémoire en
réponse de la commune en date du 09 janvier 2026,

Vu le rapport d’enquéte publique en date du 17 janvier 2026 et les avis et conclusions motivés du
commissaire enquéteur en date du 31 mars 2026, portant sur le projet de révision du PLU de Saint-
Cyr-sur-Mer ;

CONSIDERANT [P’avis favorable pour la globalité du projet du Commissaire Enquéteur ;
CONSIDERANT les réponses apportées aux recommandations et réserve du commissaire-
enquéteur ;

CONSIDERANT que les modifications apportées au projet de Révision n° 1 du PLU arrété, en
vue de son approbation, pour prendre en compte les avis et observations exprimés dans le cadre de
la consultation et de I’enquéte publique, sont synthétisées dans I’exposé de la présente délibération
ainsi que dans le document annex¢ ;

CONSIDERANT que ces modifications sont intégrées dans le dossier de PLU a approuver
¢galement annex¢ a la présente délibération et que celles-ci ne remettent pas en cause I’économie
générale du projet de PLU arrété le 18 mars 2025 ne nécessitant ainsi ni nouvel arrét, ni nouvelle
enquéte publique ;
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CONSIDERANT la consultation de la commission d’urbanisme en date du 24 février 2026 et du
02 septembre 2026,

CONSIDERANT que le projet de Révisionn® 1 du PLU tel qu’il est présenté au Conseil Municipal
est prét a étre approuvé, conformément aux dispositions du Code de 1’Urbanisme et notamment
son article L.153-21 ;

Il est donc proposé au Conseil municipal de bien vouloir :

= APPROUVER Ia Révision n° 1 du Plan Local d’Urbanisme de Saint-Cyr-sur-Mer tel
qu’annex¢ a la présente délibération ;

= INDIQUER que la présente délibération fera I’objet d’une publicité, conformément aux
articles R.153-20 a R.153-22 du Code de 1I’Urbanisme, a savoir :

v’ L’Affichage en mairie durant un mois,

v La mention de cet affichage en caractéres apparents dans les annonces légales d’un
journal diffusé dans le département,

v' La publication sur le portail national de 1’Urbanisme dit « Géoportail de
I’Urbanisme »

v" La publication au Recueil des Actes Administratif de la Commune.

La présente délibération sera exécutoire a compter de sa transmission en Préfecture et de
I’accomplissement des trois premicres mesures de publicité susvisées.

I1 est également indiqué que 1’entier dossier de Révision n° 1 du Plan Local d’Urbanisme approuvé
sera tenu a la disposition du public via le site internet de la commune et en mairie aux jours et
heures habituels d’ouverture.

INDIQUER que la présente délibération et ses annexes seront transmises a :

Monsieur le Préfet du Var,

Monsieur le Préfet du Var au titre de 1’ Autorité Environnementale,

Monsieur le Président de la Région Sud,

Monsieur le Président du Département du Var,

Monsieur le Président du Syndicat Mixte du SCoT Provence Méditerranée,
Monsieur le Président de la Communauté d’ Agglomération Sud Sainte Baume,
Madame la Présidente de la Métropole Aix-Marseille-Provence,

Monsieur le Président de la Métropole Toulon Provence Méditerranée,
Monsieur le Président de la Chambre de Commerce et d’Industrie du Var,
Monsieur le Président de la Chambre Régionale des Métiers et de 1’ Artisanat,
Monsieur le Président de la Chambre d’Agriculture du Var,

Monsieur le Maire de la Commune de la Cadi¢re-d *Azur,

Monsieur le Maire de la Commune de Bandol,

Monsieur le Maire de la Commune de la Ciotat,
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Monsieur le Président du Comité Régional Conchylicole de Méditerranée,

Monsieur le Président du Centre Régional de la Propriété Forestiere,

Monsieur le Président de la section régionale de 1’Institut National de I’Origine et de la
Qualité,

Monsieur le Président de la Commission Départementale de Préservation des Espaces
Naturels, Agricoles et Forestiers,

Monsieur le Directeur de I’ Agence Régionale de Santé — Délégation Territoriale du Var,
Monsieur le Directeur de la Direction Départementale des Territoires et de la Mer,
Monsieur le Directeur de la Direction Régionale des Affaires Culturelles,

Monsieur le Directeur de la Direction Régionale de I’Environnement, de 1’Aménagement
et du Logement,

Monsieur le Directeur sur Service Territorial d’ Architecture et du Patrimoine du Var,

La Direction Départementale des Services d’Incendie et de Secours du Var,

Monsieur le Président de la LOGIREM,

Monsieur le Président de 3F SUD,

Monsieur le Président du Logis Familial Varois (1001 Vies Habitat),

Monsieur le Président de Var Habitat,

Monsieur le Président de la Société Francaise des Habitations Economiques,

Monsieur le Président d’ERILIA,

Monsieur le Président de I’ Association des Vins de Bandol,

Madame la Présidente de 1’ Association « Saint-Cyr Environnement »

SR NENRN

ANRNENRN
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Apresen avoir délibéré,

Le Conseil Municipal par :
e 31voix POUR
e 2ABSTENTIONS
(Monsieur SERRE et Madame PREV OST)

Adopte I’exposé qui précede,

= APPROUVE la Révision n° 1 du Plan Local d’Urbanisme de Saint-Cyr-sur-Mer tel
qu’annex¢ a la présente délibération ;

= INDIQUE que la présente délibération fera 1’objet d’une publicité, conformément aux
articles R.153-20 a R.153-22 du Code de 1I’Urbanisme, a savoir :

v’ L’Affichage en mairie durant un mois,

v" La mention de cet affichage en caractéres apparents dans les annonces 1égales d’un
journal diffusé dans le département,

v' La publication sur le portail national de I’Urbanisme dit « Géoportail de
I’Urbanisme »

v" La publication au Recueil des Actes Administratif de la Commune.
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La présente délibération sera exécutoire a compter de sa transmission en Préfecture et de
I’accomplissement des trois premicres mesures de publicité susvisées.

I1 est également indiqué que I’entier dossier de Révision n° 1 du Plan Local d’Urbanisme approuvé
sera tenu a la disposition du public via le site internet de la commune et en mairie aux jours et
heures habituels d’ouverture.

= INDIQUE que la présente délibération et ses annexes seront transmises aux destinataires
susvisés.

La présente délibération peut faire I’objet d un recours contentieux devant le Tribunal Administratif
de Toulon dans un délai de deux mois a compter des mesures de publicité de cette délibération. Le
Tribunal Administratif peut étre saisi par l'application informatique "Télérecours citoyens"
accessible via le site internet www.telerecours.fr

Ainsi fait et délibéré
Les Jour, Mois et An susdits

Pour extrait conforme

Le Maire Le Secrétaire de Séance

Signé électroniquement par . -
Pierre LUCIANO Signe ?(lg\Si[erz?rgm%%em par

i

Le 1 octobre 2026

Le 1 octobre 2026

Pierre LUCIANO Xavier GUION
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DEL I B E TI ON DU CON SEI L M U N I CI PA L 083-218301125?202609590EL20260910-DE
Date de télétransmission : 01/10/2026

Date de réception préfecture : 01/10/2026



http://www.telerecours.fr/

Enguéte publigie — SAINT-CYR-SUR-MER - Revision n®! di Plan Local d Urbamisme

Dassiar nt E250000EF /£ BT

CONCLUSIONS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Vu la décision de Monsieur le Président du Tribunal Administratif de Toulon, en date
du 22 Juillet 2025, designant Michel RIQUET en qualité de Commissaire Enquéteur pour
effectuer I'Enquéte Publigue relative « & i@ révision n°1 du Pan Local d'lrbanisme de fa
commune de Saint-Cyr-sur-Mers |

Vu I"arrété n® 2025.10.691 en date du 14 Octobre 2025 de Monsieur le Maire de la Commune
de Saint-Cyr-sur-Mer prescrivant I'enquéte publigue relative au projet de la révisien n®1 du
Plan Local dUrbanisme de la commune ;

Vu le dossier constitué des documents administratife et des documents cartographigues

Inventories dans le rapport d'anguéte conformément aux dispositions de |article 123 - 1 du
code de 'urbanisme :

Vu les deux registres d'enquéte, les piéces jointes, les courriers, les courriels at les
diverses informations orales recueillies au cours de 'enquéte ;

Vu les echanges avec le public trés attaché au caractére “villageois®, & la quidtude des
différents secteurs, aux espaces agricoles, et aux paysages boisés de la commune de Saint-
Cyr-sur-Mer ;

Ce projet de PLU est un projet courageux, car je considére qu'il est plus facile de laisser
construire des résidences individuelles pour satisfaire des souhaits personnels au prétexte de
‘regrouperment familial”, ce que je considére comme louable et surtout légitime, sans se
soucier du futur pour une dizaine d'années d’une commune en matiére d'approvisionnement
en eau et en energie, de |a préservation des personnes et des biens en négligeant dimposer
des distances minimums !

- au bord des ruisseaux a sec ol « rlen fe coule depuis des annees »,

- entra les habitations au risque de dégrader le caractére "malsons de pécheurs” du

sectaur,

La construction de résidences isolées, fait, puls entretient le mitage pour leguel aucun
ascalnisserment collectf ne peut étre assurd, aucune sécurité face aux risques, surtout feu de
forét, ne peut étre effectude et dont les réglements nationaux et supra communalx
demandent aux élus de stopper cette fagon de procéder.

Surtout, Il ne regle pas le probléme de la construction de logements sociaux pour lequel 12
commune est déficitaire,

[l est encore possible de dire non aux excés, tout en prenant en considération la faune 2t |a
flare.

C'est le cas de ce projet, qui fait passer Iintérét collectif avant Iintérdt individuel,

Il me semble regrettable qu'un PPRIF ne soit pas appligué a catte commune, gul 8 cherché
dans son projet & ne pas risquer la sécurité des personnes et des biens en proposant des
mesures de risques et d'urbanisme, considérées comme “drastiques” par le public.
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Toutefois, afin que la commune de Saint-Cyr-sur-Mer puisse adapter sa situation aux
reglements nationaux tout en ayant une idée maitresse concrétisée sur le terrain en matiére
de reconguete agricole et de caractére « villageois » des différents secteurs qui la composant

Yémets un "AVIS FAVORABLE avec des “recommandations” pour |2 globalité du projet
de révision n°1 du Plan Local d'Urbanisme, sauf pour la constructibilité en zone UMF

PARCE QUE :

lz publicité faite par voie de presse dans les annonces légales officielles, par voie
daffichage, et sur le site internet de la Mairie de Saint-Cyr-sur-Mer a permis une
trés bonne information des administrés avant et pendant toute la durée de
['enguéte |

les dates retenues pour le déroulement de Fenguéte ont été choisies de facon a
respecter les différents deélais imposés par la législation, la nomination du
Commissaire Enguéteur datant du 22 Juillet 2025, et de recueillir tous les
documents qui doivent étre présents dans le dossier présenté au public

les reponses apportées par la commune de Saint-Cyr-sur-Mer & la synthése des
observations permettent :
o de répondre aux interrogations et aux nombreuses déceptions du public,
o et de les rassurer,
tout en conservant son fil directeur en appliquant la légisiation nationale et en étant
compatible avec les documents supra communawx comme le SCoT,
Awssi, a cet effet, je recommande & la commune de Saint-Cyr-sur-Mer de
transcrire dans le réglement, avec précision les mesures qui découlent de ces
ameénagements dans le domaine de la constructibilité :

F'enquéte a &t menée conformément aux dispositions du code de I'Environnement
et notarmment ses art, L 123-1 et B 123-0

linformation du projet de révision du Plan Local d'Urbanisme a été adressde aux
Personnes Publigues Associées ;

les avis des Personnes Publiques Associées ont €té renvoyés suffisamment tot & la
commune pour qu'elle puisse les intégrar dans le PLU arrété.

Je recommande de faire apparaitre dans le réglement les réponses aux différentes
observations ;

la commune de Saint-Cyr-sur-Mer a chercheé @ maitriser le développement urbain
en tenant compte des reglementations en vigueur notamment en matigre de
logements sociaux, des dispositions de la Loi pour I'Accés au Logement et & un
Urbanisme Rénové (ALUR), des dispositions a prendre et rappeléss dans le SCaT
Provence Méditerrande, et les directives de diviser par deux la consommation
d'espaces ;

les orientations définies dans le Projet d'Aménagement et de Développement
Durables (P.A.D.D) sont cohérentes et démontrant la volonté de la commune
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d'effectuer une reconguéte agricole, en stoppant 'étalement urbain et en
conservant le caractere villageols pour chaque secteur qui la compasent ;

cagissant :

1.

5.

7.

des OAP "Pradeaux-Gare” 2 "Pradeaux” |2 commissaire enguéteur émet un
AVIS FAVORABLE avec |a recommandation de répondre aux angoisses des
habitants qui n'ont pas toujours les réponses & leurs divers questionnements
concermant leur devenir, et I'8ventuelle perte financiére quils estiment subir ;

de 'DAP thématique "Nature en ville” AVIS FAVORABLE :

zones UM : le commissaire enquéteur émet un AVIS FAVORABLE avec la
recommandation des dispositions & prendre par la commune (concermant
les explications précises a effectuer dans le réglement) comme indiqué dans la
réponse de la commune au PV de synthése des observations,

rones UMFf Le risque « falaise » n'est pas a négliger. Certes, comme pour les
inondations, "# ne se passe rien pendant des anndes et un jour ke drame peut
éventuellement se dérouler.

Je considére que le danger possible est @ éviter, et j& donne un AVIS
DEFAVORABLE 2 la construckibiliteé des zones indiquées « falaise », car I'dtude
des sals n'a peut-Btre pas eté effectuée et ren ne prouve qu'un terrassement ne
provogue pas un glissement de terrain,

A cet effet, le 27 Décembre 2025 Mactualité indiquée en réponse au Président de
I'ASLADA nous demontre gue le danger est permanent dans ce domaine.

Zone UP Port de la Madrague — Avis favorable de sur-élévation pour les trois
batisses (Azur plongée, Christina, Point M) en recommandant de ne pas occulter
la vue des constructions existantes.

La carte "Risque incendia”

AL rru_ime titre que la réponse apportée par la commune dans 1a réponse 3 la
synthese aux cbservations, le commissaire enquéteur est FAVORABLE 2 |a

nouvelle définition de la carte du risgue qui prend en considération les diverses
observations concernant :

- la cohérence du risque avec la réalité du terrain, notamment en matiére de
nouvelles constractions existantes qui ne figurent pas sur la carte,

- la "défendabilité” de la zone concernée,

- la possibilité accrue de pouvolr envisager des extensions plus conséguenteas.

parc photovoltaigue © avis FAVORABLE.

Déclassement de parcelles
Les réponses sont individuelles (figurent dans le rapport) et sont attachées a
chague cas personnel.

a. d'une zone constructible vers una zone A
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Ce cas correspond 4 la volonté de la commune de reconguéte agricole et de
préservation du patrimaine agricole, et donne lieu & un avis favorable.

b. d'une zone A pour étre constructible.
En dépit de la compréhension faite pour ce type de situation, il a &té tenu
compte des dispositions légales dont la commune doit sacquitter pour e
blen collectif, avec les nouvelles dispositions concernant la division par deux
de la consommation d'espaces.

Le commissaire enquéteur recommande de prendre en considération les réponses,
effectuées a titre Individuel, gui figurent dars le présent rapport, notamment pour les
agriculteurs dont les projets de diversification sont évogués & plusieurs reprises et qui
demandent des réponses précises,

Compte tenu des éléments exposés ci-dessus, le Commissaire Enguéteur émet un AVIS
FAVORABLE pour la globalité du projet de révision n®1 du Plan Local ¢'Urbanisme de |a
commune de Saint-Cyr-sur-Mer avec diverses recommandations,
_sauf pour [a constructibilité en zone UMF pour laguelie i émet un avis DEFAVORABLE

Fait a Hyeras le 17 Janvier 2026

Miche! RIQU
Commissaire Enghéteur
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REPUBLIQUE FRANCAISE TOULON, le 314032006

TRIBUNAL ADMINISTRATIF i &

DE TOULON ol
5 rue Jean Racine
CS 40510 EITNIONST 7 KE
B3] TOULON CEDEX 09 ) _
Téléphane : 04 54 42 79 30 Monsieur M_mh:]_ RIQUET
Telécopic : (4 94 42 79 89 Ll:‘Ri_n::hl:ln:lu .
Adresse courtiel © grefie a-loulon(@juradm. i I rue Séré de Riviére
GrefTe ouvert du lundi su vandredi da 83400 HYERES

ShO0 & 12000 - 13030 4 16han

hittpsoulan. tribunal-adminkseratil. fr

Dossier n” : E25000063 / B3
(it roppeler dans loules coorespandanees)

LETTRE it GREFFIER

O¥bjet : Révision n®| du plan local d'urbanisme de la commune de Saim-Cyr-Sur-Mer
Monsieur,
A la suite de la réception du rapport, 1a magistrate en charge des enguétes publigues
vous demande de bien vouloir préciser que 'avis global rendu pour un projet - qu'il soit
favorable ou défavorable - ne peut étre divisible.

En conséquence, il vous sppartient de gualifier I'avis défavomable relatif a la zone
UbF, en indiquant 5'1l s*agit d’une recommandation ou d'une réserve.

Par ailleurs, elle vous remercie d’en informer la commune, conformément aux
dispositions de "arficle B.123-20.

Je vous prie de bien wvouloir recevoir, Monsieue, I'mssurance de ma considération
distingude,

7
Le greffier en ichef,
ol pEr_dérE'E,:,;'ilurL,

N. PHHCH}IDT
W
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;. CONCLUSIONS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR — n°2

Vu la décision de Monsieur le Président du Tribunal Administratif de Toulon, en date
du 22 Juillet 2025, désignant Michel RIQUET en qualité de Commissaire Enquéteur pour

effectuer 'Enquéte Publique relative « & /3 rdvision n°l du Plan Local dlrbanisme de la
camimilne de Saint-Cyr-sur-Mers |

Vu arrété n® 2025.10.691 en date du 14 Octobre 2025 de Monsieur le Maire de la Commune
de Saint-Cyr-sur-Mer prescrivant 'enquéte publigue relative au projet de la révision n®1 du
Plan Local dUrbanisme de la commune ;

Vu le dossier constitué des documents administratifs et des documents cartographigues
inventories dans le rapport d'enquéte conformément aux dispositions de larticle 123 - 1 du
code de I'urbanisme ;

Vu les deux registres d'enquéte, les pieces jointes, les courriers, les courriels et les
diversas informations orales recusillies au cours de 'enguéte ;

Vs les echanges avec le public trés attaché au caractere “villageois’, 3 la quidtude des
differents secteurs, aux espaces agricoles, et aux paysages boisas de la commune de Saint-
Cyr-sur-Mer ;

Vu la demande de Mme la Magistrate déleguée aux enquétes publigues au sein du Tribunal
Administratif de Toulon en date du 31 Mars 2026 ;

Ce projet de PLU est un projet courageux, car je considére quil est plus fadle de |aisser
construire des résidences individuelles pour satisfalre des souhaits personnels au prétexte de
‘regroupement familial”, ce que je considére comme louable et surtout |égitime, sans se
soucier du futur pour une dizaine d'années d’'une commune en matiére d'approvisionnement
en eau et en énergle, de la préservation des personnes et des biens en négligeant d'imposer
des distances minimums ©
- au bord das ruisseaux a sec ol = ren ne coule depuls des annédes»,

entre les habitations au risque de dégrader le caractére "matsons de pécheurs” du

secteur,
La construction de résidences isolées, fait, puis entretient le mitage pour lequel aucun
assainissement collectif ne peut étre assuré, aucune sécurité face aux risques, surtout feu de
forét, ne peut étre effectuée et dont les réglements nationaux et supra commuPaux
demandent aux élus de stopper cette facon de procéder,
Surtout, il ne regle pas le probléme de la construction de logements sodaux pour lequel &
commung ast deficitaine.

Il est encore possible de dire non aux excds, tout en prenant en corsidération |a faune et la
flare,

C'est |e cas de ce projet, qul falt passer intérét collectif avant Intérét individuel.
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Il me semble regrettable gu'un PPRIF ne soit pas applique a cette commune, qui a cherche
dans son projet & ne pas risquer la sécurité des personnes et des biens en proposant des
mesures de risques et d'urbanisme, considérées comme "drastigues” par le public.

Toutefois, afin que la commune de Saint-Cyr-sur-Mer puisse adapter sa situation aux
réglements natlonaux tout en ayant une idée maitresse concrétisée sur |2 terrain en maticre
de reconguéte agricole et de caractere « villageois » des différents secteurs qui la composent :

Jémets un AVIS FAVORABLE avec des “recommandations” pour la globalité du prqut_
de révision n®1 du Plan Local d'Urbanisme, sauf pour la constructibilité en zone UMF pour
laguelle j'émets une RESERVE.

PARCE QUE :

- la publicité faite par vole de presse dans les annonces légales officees, par vole
d'affichage, et sur le site internet de la Maire de Saint-Cyr-sur-Mer a permis une
trés bonne information des administrés avant et pendant toute 13 durée de
I'enguéte ;

les dates retenues pour le deroulement de lenguéte ont été choisies de facon a
respecter les différents délais imposés par la législation, lz nomination du
Commissaire Enguébteur datant di 22 Juiflet 2025, et de recueillir tous les
docurments qui dobvent étre présants dans e dosser présente au public ;

- les réponses apportees par la commune de Saint-Cyr-sur-Mer & la synthése des
observations permettent :
o de répondra aux intarrogations et aux nombreuses déceptions du public,
& &l de les rassurer,
tout en consarvant son fil directeur en appliquant la lagislation nationale et en étant
compatible avec les documents supra communaux comme le SCoT.
Aussl, & cet effet, je recommande & la commune de Saint-Cyr-sur-Mer de
transcrire dans le réglement, avec précision les mesures qui découlent de ces
aménagements dans le domaine de |2 constructibiling

- l'enguéte a été menée conformémant aux dispositions du code de I'Environnement
et notamment ses art. L 123-1 et R 123-9 ;

I'information du projet de révision du Plan Local d'Urbanisme a été adressde aux
Personnes Publigues Associees ;

les avis des Personnes Publigues Associées ont éké renvoyés sufficammant tot & la
commune pour gu'elle puisse les intégrer dans le PLU arrété,

Je recommande de faire apparaitre dans le réglement les réponses aux différentes
observations ;

= |a commune de Saint-Cyr-sur-Mer a cherché a maitriser le développement urbain
en benant compte des réglementations en wigueur notamment en matiére de
logements sociaux, des dispositions de la Loi pour I'Acceés au Logement et @ un
Urbanisma Rénove (ALUR), des dispesitions 28 prendre et rappeléas dans le SCoT
Pravence Méditerranée, et les directives de diviser par deux la consommation
d'aspaces ;
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- les orientations définies dans |2 Projet d'Aménagement et de Développement
Durables (P.A.D.D) sont cohérentes et démontrent la volonté de la commune
d'effectuer une reconguite agricole, en stoppant [étalement urbain et en
conservant le caractére villageois pour chague secteur qui la composent ;

s'aglssant !

1. des OAP "Pradeaux-Gare” et "Pradeaux” le commissaire enquéteur émet un
AVIS FAVORABLE avec la recommandation de répondre aux angoisses des
habitants qui n‘ont pas toujours les réponses a leurs divers guestionnements
concernant leur devenir, et 'éventuelle perte financiere qulls estiment subir ;

2. de 'DAP thématique "Nature en ville” AVIS FAVORABLE ;

3. zones UM : le commissaire enguéteur émet un AVIS FAVORABLE avec |a
recommandation des dispositons & prendre par la commune (concermant
les explications précises a effectuer dans e réglement) comme indigué dans la
reponse de la commune au PV de synthése des observations,

4, zones UMf Le risque « falalse » n'est pas & negliger. Certes, comme pour les
inondations, "# me se passe ren pendant des anndes’; et un jour le drame peut
eventuellement se darouler.
la considére que e danger possible est a éviter, et je donne un AVIS FAVORABLE
avec RESERVE 4 |a constructibilité des zones indiquées = falaise =, car 'étude des
sois n'a peut-Btre pas été effectuée et rien ne prouve qu'un terrassement ne
provaque pas un glissement de termain.

A cet effet, le 27 Décembre 2025 l'actualitd Indiquée en réponse au Président de
I"ASLADA nous démontre que le danger est permanent dans ce domaine.

Afin de lever cette RESERVE il conviendra de justifier par tous moyens
envisageables, lors du dépot du permis de construire, si ke projet n'est pas en zone
a risque Incendie , |a stabilité du terrain, et I'absence previsible d'éboulements qui
seraient provoqueés en cas d'excavation par mayen mécanigue,

Les dispositions devront étre consignées dans le réglement de la zone UMF.

5. Zone UP Part de la Madrague - Avis faveorable de sur-&évation pour les trois
bEtisses (Azur plongée, Christina, Paint M) en recommandant ds ne pas occulter
la vue des constructions existantes,

6. La carte "Risque incendia”

Au méme titre que la réponse apportée par la commune dans la réponse & la
synthése aux observations, le commissaire enguéteur est FAVORABLE a la
nouvelle définition de la carte du risque qui prend en conskdération les diverses
observations concernant ;

- |a cohérence du risque avec la réalité du terrain, notamment en matiére de
nauvelles constructions existantes qui ne figurent pas sur I3 carte,

- la "défendabilite” de la zone concemée,
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- Ia possibilité accrue de pouvoir envisager des extensions plus conséquentes.

7. parc photovoltaigue © avis FAVORABLE.

B. Déclassement de parcelles.
Les réponses sont individuelles {figurent dans le rapport) et sont attachées a
chaque cas personnel.
a. d'une zone constructible vers une zone Aou N :
Ce cas correspond a la volonte de la commune de reconguéte agricole et de
préservation du patrimoine agricole, et donne lieu @ un avis favorable.

b. d'une zone A pour 8tre constructible.
En dépit de la compréhension fafte pour ce type de situation, il a eté tenu
compte des dispositions legales dont la commune dolt s'acquitter pour le
blen coliectif, avec les nouvelles dispositions concernant la division par deux
de la consommation d'espaces.

Le commissalre enguéteur recommande de prendre en considération les réponses,
effectudes a titre individuel, qui figurent dans le présent rapport, notamment pour les
agriculteurs dont les projets de diversification sont évogues @ plusieurs reprises et gui
demandent des réponses précises,

Compte tenu des dléments exposés ci-dessus, le Commissaire Enquéteur émet un AVIS |
FAVORABLE pour |a globalité du projet de révision n®1 du Plan Local d'Urbanisme de la
commune de Sainl-Cyr-sur-Mer avec diverses recommandations,

sauf pour la constructibilité en zone UMF pour laguelle | émet un avis FAVORABLE avec
RESERVE.

Fait & Hyeres le 31 Mars 2026

Michel RIQUET
Commissaire Enqustaur
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RAPPORT RELATIF A L'ENQUETE PUBLIQUE AYANT POUR OBJET
LA REVISION N°1 DU PLAN LOCAL D'URBANISME
DE LA COMMUNE DE SAINT-CYR-SUR-MER

CHAPITRE 1 — GENERALITES CONCERNANT L'OBJET DE L'ENQUETE

1-1 Origine, abjet

la commune de Sairt-Cyr-sur-Mer, est situde en Provence dans le département du Var entre les
métropoles de Marseille et de Toulon. Cette commune s'tend sur une superficie de 2 120 ha, Elie
compte 12 1032 habiants (recensement INSEE) en 2021,
La desserte routigre de ka commune est notamment assurée par ¢

4 l'autoroute ASD (I'échangeur autoroutier constitue 'entrée principale),

+ la route départementale D559 {axe Est-Ouest),
L'urbanisation historique de la commune s'organise sur trols secteurs

+ 2 village,

+  les Lecques,

4 la Madrague.
Ces frois quartiers historiques ont progressivement ete reliés ou étendus en périphérique au cours des
dermnieres decennies, par des extensions contemporaines
zanes d'activités des Pradeaux et de Cagueloup
zore d'habitat du plan de la mer,
rone mixte (habltat, équipements) de la Mickane,
ainsi que plusieurs lotissements dlinterface avec les zones agricoles et
naturelles.
La population communale permanente connait une phase de stagnation depuis 2015, mas |z
frequentation estivale est imporlante.

o i

D'un point de vue administratif, la commune de Saint-Cyr-sur-Mer est rattachée & la Communauté
g;ﬁgﬁglmmatmﬂ Sud Sainte Baume et dispose d'un Plan Local d'Urbanisme (PLU) approuvé le 14 Juin
16,
Par délibaration du Conseil Municipal en date du 18 mars 2025, la cormmune a arrété & projer de PLU
révisd dant les principaux objectifs sont les sulvants :
= Protéger et valoriser le cadre de vie, tant du patrimaine bdti que du patrimaine agricole, naturel
et la biodivarsité par Mapplication des principes de Développement Durable ;
» Diévelopper l'Bco-mobilité valorisant les modes doux, les trancports collectife ot ke Pole
d'Echange Muttimodal ;
= Favoriser I'économie locale, agricole, artisanale et les activités innovantes et préserver les
atiraits touristiques de la Commune, station balnéaire offrant des espaces agricoles et natunels
Remarquables ;
~ Préserver les farmes urbaines existantes conformes a I'mage de la Commune et & la qualité de
vie paur ses habitanks |
Actualiser ba réglement du Plan Local d'Urbanisme tenant compte d'une meileure protection
de FEnvironnement, d'une préservation accrue des espaces et précisant les destinations des
constructions admises.

1!

Par aifleurs, |a commune est couverte par plusieurs documents-cadres et notamment par dewn
documents majeurs én matigre d'urbanisme :
- Le SRADDET (Scheéma Reégional d'Aménagement de Developpement Durable et d'Egalité des
Territoires) de ks région Sued |
i{l Le ScoT (Schéma de Cohérence Territoriale) Provence Mediterranae approuve |& & Septembre
19,
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La commune de Saint-Cyr-sur-Mer fait 'objet d'un porter a connaissance du risque incendie feu de forét
en date du 4 Julllet 2024, qui précise les conditions de prise en compte de l'aléa incendie de forét pour
i maitrise de l'urbanisalion notamment au travers du Plan Local d'Urbansme.

1-2 Cadre juridique

Vu enregistrée par le Tribunal Administratif de TOULON le 15 Julllet 2025, la letre par laguelle Monsieur
b= Maire de la Commune de Saint-Cyr-sur-Mer demande la désignation d'un comnissaire enquéteur en
vue de procéder & une enquéte publique avant pour objet = le projet de révision n*1 du Plan Local
d'Urbanisme de la commune de Saint-Cyr-sur-Mars.

En application du code de l'envirannement une enquite publique a été prescrite (n® E25000063 / B3)
par décision de Monskeur le Président du Tribunal Administratif de TOULON en date 22 Juillet 2025,

Cette enquéte s'est déroulée pendant la pérode du Mercredi 12 Novembre 2025 & 8 h 00 au Vendredi
12 Décembre 2025 & 17 h 00,

L'arréte n® 2025.10.691 en date du 14 Octobre 2025 de Mansieur le Maire de Saint-Cyr-sur-Mer précise

les dates d'ouverture et de fermeture de l'enquéte publique, ainsi gue les dates et heures de réception
du pubic par le Commissaire Enquéteur.

1-3 Composition du dossier d'enquéte — Registre
A l'ouverture de 'enquéte le dossler mis & Ia dispocition du public &tait compasé :

“+ Rapport de présentation
F  Diagnostic et Etat initial de l'environnement,
» Evaluation erwironnemeantala
= Justifications
= Résumé non technigue

+ Projet d'Aménagement et de Développement Durable (PADD)

<+ Orlentations d'Amenagement et de Programmation (OAP}
+» DAP sectorielles
= DAP Thématique

< Reglement éorit et annexes réglementaires
*  Reéglement dcrit
F o ANNewes réglementaires

% Réglement graphique
= Planche globale
Planche Nord
Planche Swd
Risque incendie
Synthése des risques
Liste des emplacements résenés

¥ Y Y Yy

d Anneses
= Senvitudes d'UtlIRE PubBiques
4+ Liste des Servibudes d'URE Publgues
<+ Plan des Serdtudes dUtHRE Publigues
F  Anneses sanitaires
+ Maotice des annexes,
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Plan réseau d'assainissement,

Mote technique schema directeur d'assainissement pluviat,
Etude hydraulique,

Schéma d'assalnissement pluvial,

# Annexgs complémentzires :

Flan annexes complementaines,

Dispositions relatives & la publicite,

Arréte Préfectoral Termites,

Contrat de minvite sociale,

Déliberation cldtures,

Etude archibecturale,

Fagades soumises & autorisation,

Délibérations TA,

Diroit de préemption conservabaire du littoral,
Prescription réglisation passage surbalssé,

Liste des lotissements ayant conserves leurs régles,
MECDU Ligne Mouvelle Provence Cote d'Azur

Etude hydraulique Miolare e Mure

= Muisances ef risques

Lk ol =

il o ol ol ol o ol o ol ok ol o

& Porter & connaissance sur l'aléa submersion maring,

& Reglement Départemental de Defense exbérieure contre Fincendie,
& Risque plomb,

& PAC retrait gonflement des sols argibsux,

& Atlas des zones inondable,

& Carte réglementation défense dos foréts contre Iincendia,

& Plan prévention des risques mouvemeant de termin,

& Bruit,

& Radon.

4 Avis de la Commission Deéparternentale de la Mature, des Paysages et des Sites

% Recusil des avis émis par les oollectivibés ou arganismes associis ou consulbés

& Avis de I'association des Vins de Bandaol,

& Aviz de la Direction Génerale de "Aviation Civile,

L Avis d'ENEDIS,

4 Avic de 'office Mational des Farats,

4 Avis de RTE,

L Avis de la chambre d'Agriculture du Var,

4 Avis de la Communzauts d’Agglomération Sud Sainte Baume,

& Avis de ls Direction des Services Départementawx de I'Education
Mationale du Var - Académie de Mice,

& Avis de I'Aganca Régionale de Santé Provence-Alpes-Cote dAzur

4 Avis de la Commission Départementale de la Preservation des Espaces
Maturels, Agricoles et Forestiers,

& Avis du bureau du Syndicat Mixte SCoT Provenoe Méditerrande,

4 Avis du Département du Var,

& Avis de |a Direction Départementale des Territoires et de la Mer,

+ Avis de la Mission Régionale d'Autorité Environnementale PACA,

4 Avis de ['Unite Départementale de FArchitecture et du Patrimaine du

War.
# Mémoire en réponse & I'avis de la MRAe

% Dossier admindstratif ;
+ Demande de deésignation d'un commissaire enquiéteur,

& Décision de nomination du commissaire enquéteur par le Tribunal

Administratif de Tousos,
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+ Certificat d'affichage de l'avis d'enguéte publigue et le Proces Yerbal de
constatation d'affichage,

& Avis de presse avant ke début de l'enguite {Var Matin et La Provence)

+ Défibérations votdes par le Conseil Municipal tout au long de [a
procédure,

*  Les gvis de presse aprés le début denquéte (parution des 14 et 15
Movenbre 2025) ont été insérés pendant le déroulement de
I'emquéte,

<+ deux registres d'enquéte ont &8 mis a |a disposition du public pendant ta période du
Mercred| 12 Movembre 2025 4 B h 00 au Vendredi 12 Décernbre 2025 3 17 h 00,

Le doster d'enguéte &tait conforme aux dispositions de I'article R123-8 du code de 'emdronnement,
madifié par le Décret n®2024-742 du & juilles 2024 - art, 8

CHAPITRE 2, ORGANISATION ET DEROULEMENT DE L'ENQUETE.
2.1 = Organisation de I'enquéte.

Apres avolr eté désigné par décision en date 22 Juillet 2025 par Mansieur le Président du Tribunal
Administratif de TOULON, j& me suis rapproche du Service Urbanisme de la Mairie de Saint-Cyr-sur-Mer
afin de prendre connaissance du dossier de enquéte, de définir les dates de 'enquéte, le fieu du siege
de I'enquete et 'échéandier des jours de réception du publc en Mairie,

Je me suis entreteny le 3 Octobre 2025 avec 'adjoink @ Furbanisme de la Mairie de Saint-Cyr-sur-Mer
ginsi qu'avec la Directrice Générale des Services,

Jai effectud des reconnaissances des lleux selon ke tableau cl-dessous

dates lleus i
31 Octobre 2025 Centre village - La Madrague - Campings - Le Port d'dlon - Les Leoques
Pradeaux-Gane — zana OAP
15 Decembre 2025 | Les Baumelles — Port des Lecques — site MGEN — site archéalogique — Golf
La frégate — Déchiéterie — zone A

13 Janvier 2026 La Madrague — Chemin des Baumelles — Golf Frégate — Port d'alon (LME)

Par alllewrs, &l pris attache avec l[a DDOTM concarnant la carte des risques presentees au public,
Render-vous a eté effectué le Mardi 6 Janvier avec [a respansable du dossier au sein de la DDTM.

Z2.2. — Déroulement de 'enquéte,

L'arrété n® 2025.10.691 en date du 14 Octobre 2025 de Monsieur e Malre de la commune de Saint-
Cyr-sur-Mer prescrivant 'Enguéte Publigue relative au projet de réwision n®1 du Plan Local d'Urbanisme
de [a commune de Saint-Cyr-sur-Mer précise ke déroulement de 'enguite publigue pendant la période
|I:Iu Mercredi 12 Novembre 2025 a 8 h 00 au Vendredi 12 Décembre 2025 a 17 h 00, le dossier étant mis
@ la disposition du public dans les locaux de la Mairie situds Flace Estienne d'Orvas BIZT0 SAINT-CYR-
SUR-MER.

J'ai effectug des rencontres avec Fadjoint a 'urbanisme et le Directeur des services de 'urbanisme salon
le tableau ci-dessous ;
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date Réunian Reconnaissance |
| 03 Octobre 2025 il -
| J10ctobre 2045 | 2~
15 Décembre 2025 X |
07 Janwier 2026 v |
13 Janvier 2025 v |

Jal rencontré fa DOTM {Mme BARBA — en charge du dossier) le D& Janvier 2026,
Compte tenu de la quantité dobservations (bien souvent sous forme de dossiers) regue la dernigre
semaine de l'enquéte, J'al demandé au titre de Fart.L123-15 du code de 'emwironnement un délai
supplémentaire d'une semaine pour rendre le rapport et les conclusions.
La date du 19 Jarnvier 2026 a b8 convenue avec le maitre douvrage.

+ 2.2.1 Publicité et information du public.

Les dates choisies pour effectuer I'enguite ont 6té détermindes par ke Commissaire Enguéteur en liaison
avec la Direction de 'Urbanicme de la Mairie de Saint-Cyr-sur-Mer,

La publicité offickelle a éte effectuée dans les quotidiens :

« \far Matin », les journées des Samedi 25 Octobre 2025 at du 15 Nevembre 2025 ;
= La Provence » |es journées des Vendredi 24 Octobre 2025 &t du 14 Novenbre 2025 ;

La commune da Saint-Cyr-sur-Mer 3 également effectué la publicité relative 3 cette enguéte

- par voie d'affichage en plusieurs lieux de la commune {photos jointes au certificat d'affichage),
- SUr e site internet de la commune,

Les points d'affichage, visités partiellement avant les permanences du commissaire enguéteur
comportaient de fagon trés visible Iavis denguéte.

s 2.2 Permanencas |

Je me suis tenu a la disposition du public :

Date _Prevision Realisation {*} Dépassement
Mercredi 12 Novembre 8h00 & 12h00 BhOO & 13h30 1h30
Mardi Eﬁ:swemnre 15h00 & 15h00 15h00 & 20000 1hoo
Samedi ;Elpfmhre Bh00 & 12h00 8h00 & 13h30 1h30
Mardi E%Ié?:enmre 15h00 & 159600 15hD0 & 20h30 1h30
?Eﬂdﬁd[ilE%éﬂEﬂlhrE 13h30 & 17h00 13030 & 19h30 2hi0

{*) les personnes présentes dans la salle d'attente avant Pheure de fin de permanence indiqude sur
favis d'enquete ant été recues par le commissaire enguékeur.
4+ 2.2.3 Registre d'enquéte — Courriers

Le public a exprime ses observations sur les registres prévu & cet effet lors des permanences du
Commissaire Enguéteur, ou hors des permanences.
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Bien souvent, une observation a &té deposée en mairie, ce qui permet au public d'exposer sa
preoccupation, qui est confirmea par un mail ou un courrer ou encore les deux done courréer + mail
Presque toutes les ohservations & Registre ont &2 sccompagnées par une annexe {(ou dossier)
explicative appuyeée de photos souvent satellite et/ou plans.

* Registre ;
Registre n® 1 = 51
Registre n® 2 = 25 dont 2 abservationinotées bis (64 bis page 11 et 65 bis page 12)
B
= Coyrriers : 15

» Courtier internet : 292 (2foic n®2B1 a et b)

Solt 397 observations* 3
{™) Dont plus des 45 sous forme de dossier

« 2.4 Procés-verbal de synthess :

Conforrément aux dispositions de l'article R123-18 du code de 'erwircnnement sous-section 16,
modifié par le décret n®2017-625 du 25 avril 2017 - art. 4, la synthése des observations du public a été
portee & |a connaissance de la commune de Saint-Cyr-sur-Mer lors d'une rencontre dans le délai de huit
jours aprés la fin de Fenquéte,

La reponse de la commune est parvenue dans le délal de quinze jours prévus par le code de
l'envirannement.

Iféhmmmm a modifié, dans cette répanse, sa position sur les points soulevés par ke public gui falsaient
at.

CHAPITRE 2 — ANALYSE DU DOSSIER ET EXAMEN DES OBSERVATIONS RECUEILLIES
3.1 Analyse du dossier

En dépit d'une politique d'urbanisme dalrement affichée dans le P.A.D.D pour au minimum les dix
prachaines années & venir et dont les orientations générales sont le résultat de I'application et de |a
régularisation - ou de la mise & jour des directives et plans programmes actuels = le public n'a pas porte
de remargue specifique et négathve concarnant le dossier dans a globakite,

Deux sujets majeurs, développes ci-dessous, ont fait Pobjet de 1o mobilisation des 2,91% de Saint-
Cyrlens qui ont manifesté leur opposition aux dispesitions du projet du Plan Local d'Urbanisme arrété.

Des commentaires concernant 'OAP "Pradeaux-Gare”, sont pertinents et devront dtre pris en
consideration avant 'arrét definitif des études pour ce projet,

3.2 Examen des observations recueillies
Zones UM et risque incendie F1

Le public & manifesté une colere et une incompréhension au projet qul lul a &€ présenté, car bien
souvent, c'est Iintérét personnel gui a prévalu sur lintérét collectif et pour lequel 'actuelle municipalitd
a fait en sorte de présarver le caractére villageois tant apprécié par kes habitants et par les nombraux
touristes,

En effet, tout en observant les nombreuses directives issues du ScoT (arrébé le 26 octobre 2018 puis
approuve le 6 Septembre 2019) le Conseil Municipal de la commune de Saint-Cyr-sur-Mer a propose
des choix d'aménagement et c'urbanisme exposés dans le dossier du PLU arrété, afin de préserver I'3me
et le caractére « villageols » de cethe commune en |
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1. ne permettant le développement de la commune dans ke domaine de fa constructibilité, ou'en
limitant I'étalement urbain et en privilégiant laticinte de l'objectif dans le domaine des
logements sociaux ;

2. préservant et en augmentant les zones agricoles, Sefon le ScoT « ...cos @spaces constlue!
une prignts, Nis dofvent Stre préservds de fout mode doccupation ef dutifsation du sof de
natire 4 remetine en cause cefte vooslion, en paticulier en frange urbaine, pour fmiter fes
phenamenes de specwation fonciére » |

3. maintenant les corridors écologiaues ;

4. protégeant et sécurisant les personnes et les biens face auwx risques naturels (incendie,
inondation, éboulement de falaises...) d'al Introduction d'un risgue incendie fort F1.

La zone UM vise a limiter e encadrer la densification des quartiers & deminante d'habitat pavillonnaire,
Clest la traduction concréte du PADD et des orentations fondamentales quiil definit en matigre de
Ertrf.lcturatjnrl au I:IE'.'ellnpp-Em&r'lt wrdain, Cast donc une limitation "drastique” de la constructibdite qul a
ete proposee afin d'éviter une densité de logements qui ne pourrait plus étre compatible avec les
dispositions imposées par le SCaT.

Toutefols, la commune, consciente du traumatisme ressenti par le public, apporte une ouverture qgu‘elle
développe dans sa réponse & la synthése des observations du commissaire enquéteur (annese jainte
au présent rapport).

Le commissaire enqeéteur recommande a cet effef ajustement du reglement dans ke sens propose
par & commune,

£one LMF : compbe tenu de l'actualité indiguée dans I'avis du CE a l'observation de I'ASLADA (R 68), je
ne peux emettre qu'un avis défavorable a un risque que personne n'est en mesure dapprécier avec
justesse, Mals ce nest gu'un avis.

Risque incendie

En l'absence de Plan de Prévention du risque Incendie (PPRIF) la commune & éé contrainte dinscrire
en zone de risgue Fl toutes les zones d'aléas trés fort, fort et moven quelgue soit le niveau de
"défandabilitd”, Toutsfois, dans sa réponse a la synthdse des observations du commissaire engudteur
Ia carmmune propose une solution pour diminuer la contrainte de constructibilite,

Le commissaire enguéteur approuve cette solution et recommande de la transcrire dans le réglement,
Il recommande également dappliquer les zones risques au plus prés des limites cadastrales des

parczlies afin d'éviter des situations de partage de deux réglements sur une méme parcelle ou au sein
d'une méme habitatian.

Cas particulier du domaine Port d*Alon

5i ce domaine a entrepris des ravaux et aménagements pour augmenter sa "défendabilité” et diminuer
alnsi sa vulnérabilité face au risque incendie, la situation géographigue e situe @
= par un seul accés « entrée-sortle = dont kes abords sont actuellement obstruds sur les bag-chbds
empéchant e stationnement d'attente déventuslles colonnes de secours,
o€ par des espaces boises gui le cernent et le rendent Mintérieur méme du domaine vulnérable,
4+ par une zone en bord de mer dont on ne peut - pour Finstant = se prononcer sur kes
eboulements éventuals des falaizes.
Tout en maintenant le risque ncendie significatif sur le domaine du Port d'Alon, §a solution proposés
par la commune permet ainsi de diminuer k2 contrainte de constructibilite,

Les zones agricoles — constructinlité, diversification.

Comme lindique le SCoT, ces zones qu'il faut préserver “en particulier en frange wrbaing, pour Rmiter
fes phénomeénes de speculation fonoidne " peuvent faire 'abjet de souhaits de diversification mentionnés
par la Chambre d'Agriculture et dont les projets d'extension - notamment pour les bassins viticoles, dont
les walumes de production sont susceptibles d'étre impactés par les projets de développement - sont &
Etuclier avec soin, Ce que ke commissaire enquéteur recommande.
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3.2.1 Observations des Personnes Publiques Associées (PPA)

Les abservations des PPA sont notées de la page 10 & la page 15
3.2.2 Dbservations du public avec annexes jointes - registres n® 1 et n® 2

Les abservations du public (2 registres) sont notées de ba page 16 a la page 35
3.2.3 Observations du public — Courriers

Les obsarvations du public — courriers - sant natées de |a page 36 a la page 39

3.2.4 Observations du public = courriers internet &

Les obsarvations = courrigr inkernet @ — sont notées de k2 page 40 & la page B4,

Fait @ Hyeres le 17 Janvier 2026

Michel RIQUET
Commissaire Enquéteur
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Refision 1 1 PLL Samt-Chr-Sur-iar - Syrthaise dos ofsonans
Erquéte putiigue EZSN0063 7 B3

Michel RIQUET
Commissalre Engusledr
83400 ~ HYERES

&
Monsieur Philippe BARTHELEMY
Maire
Hiitel de ville
B3270 - Saint-Cyr-sur-Mer

Hytres e 19 Décembre 2025

Objet : Enquéte publique n® E25000063 / 83 - Procds-verbal de synthése des cbservations
Ref : Decret n® 2011 - 2018 du 29 Décembre 2011 portant réforme de 'enquéte publique

Maonsieur ke Malre,

Par décision en date du 22 Jullet 2025, ke Tribunal Administratif de Toulon m'a nommé en qualité de
Commissaire Enguéteur pour effectuer l'engueéte publique concernant e projet de "A8vision n =1 gy Plan
Local dUrbanisme de I3 commune de Sait-Cypr-sur-Mer”,

Cette enguéte publigue s'est déroulée du Mercredi 12 Novembre 2025 au Vendredi 12 Décembre 2025,
La participation du public a été ktrés nombreuse au cours des permanences du commIssaire engueteur,
+ Il aété déposé 84 observations écrites sur les deux registres mis a sa disposition,
+ [l aété adressé au commissaire enguétaur ;
+ 18 courriers postaux dont certains en AR ;
+ 291 courriels {dont de nombreus dossiers) ;
<+ Certaines observations {environ une quinzaine) ont ¢ données orakement,

& plusieurs reprises le commissaire engquiteur a effectud un dépassement d'horaire de parmanence afin
de permetire & tous ceux qui, entrés en Mairie avant 'hewre affichée de permanence sur lavis d'enguéte,
pulssent participer a Favenir de leur commune en s'exprimant sur & registre des observations tout en
gtant recu par le commissaire engueteur,

Conformament aux dispasitions du décret cité en référence, {'al I'honneur de porter & volre connaissance
la synthése des observations recueillies au cours de Fenguéte,

Sl le public ayant participé A cette enquéte comprend 18 nécessité de ntérét général des mesures
proposies par la commune, afin de préserver le caractiére villageois de Salnt-Cyr-sur-Mer, il ne rapporte
ses observations qu'a son cas strictement personnel, de fagon certes ligitime, mals sans se soucier des
propositions faites pour tous les projets de ls commune, projets qui engagent 'avenir de Saint-Cyr-sur-
Mer pour 10 & 15 ans.

Accusé de réception en préfecture
083-218301125-2026 | %g&)lo-DE
Date de télétransmissiofis 0

Date de réception préfecture : 01/10/2026
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Dans un contexte national difficile, le public a considéré ce projet de révision du PLU comme une
nouvelle demarche 3 effectuer pour défendre son patrimoine,

Pourtant, la révision du PLU & donc été l'occasion de :

- Redéfinir les ambitions de développement urbaln au regard des enjeux environnementaus, paysagers
et sgricoles. Au global, les romes urbaines e & wrbanier ont ainci ébd réduites. Par oontre leurs
réglementations restreignent toute nouvelie construction ;

- Les zones urbaines, situées en frange des espaces naturels et agricoles, ont été identifiées et classées
dans une zone LI spacifigue (LUM). La création de la zone UM permet de restreindre, pour prés de 50%
des rones urbaines, [es droits a batir, en permettant seulement Févolution des constructions eistantes |

« Conforter @ protection des espaces naturels et des sspaces haisés classés, notammant significatifs, et
affirmer |a reconguéte de terres agrcoles.

(Résume non technique — page 26)
Mais en dépit de ces objectifs, aucune ohservation de fond n'a té formulée concernant :

4 Le PADD, pléce maftresse du PLU, qul comporte sept orientatbions générales, et cing enjeux
majeurs {justification des chobx § 1 -pages 7 et 8) ;

4+ L'OAP PRADEALIX awec ka future construction de logements dont certains sociaux afin de
permettre sux plus jeunes de vivre ou de venir travailer & Saint-Cyr-sur-Mer prés d'un pdle
d'échange multimadal ( nouvelle gare SNCF) permettant un Eransport rapide vers les métropales
de Marseile et Toulon, mais aussi un risque de destruction de biodiversite sur les espaces
concernés par l‘'opération ;

4 Les entrées de la commune ;

4 Laressource en ead ;

4 La gestion des déchets a long terme.

Seules trois personnes ont cherché & avolr une vision globale, sur l'ensemble du prejet, de fagon arake

Les contraintes imposées par les directives et textes de loi nont pas été prises en considération par e
public, mais ont éte appliquées consciencieusement & « la lettre = par |a mmmuqe dans son éude i
son prajet. Clest alns que les zones yrbanisées sont [EEI'.I'EIF:EE ;rlfl:ﬁ possibilités de construckion,

o létalement urbain n'est plus d'actualité conformément a ka ion, .
;uﬂi noter i volanté de la commune de préserver, voire agrandir dans la mesure du possible l'espace
agricole.

Cette synthese des ohservations ne fait pas mention des observations individuelles, qui seronk

apport final, . .
Wlﬁmi; lee différents ThEmes Evogues ci-dessous genérent quelques interrogations pour

lesquaiies je vous demande Votre VS

Zones UM :

Wy ConServer
Conscient des efforts effectués par 1a commune depuls de nombreuses années po

'I:!é'i'ﬂﬂl'ﬂge = du fitborat, le puhﬁt 8
CoTmmUNE e Salnt-Cyr-sur-Mer, 53"'-5} : P
iy l:al'ﬂ:l:tﬂre villagecis a 13 on. sa frustration =t son désappointernent mn:ﬁrhan:nﬁi dIIJ pos uﬂlreﬁ
gxprime son irrmeln?rther;se : dans les nOMbrEVSES 200ES UM, credes sur lense berritd
riglementaires qu s'adresseraient

de la commine, dans o cadre de o2 projet de réyision du PLU-

Accusé de réception en préfecture
083-218301125-2026&%!&’25260510-DE
Date de télétransmission : 01/10/2026

Date de réception préfecture : 01/10/2026
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En effet, la zone UM classée sous l'appellation * oe sacfewrs & dorminante dhabifat pavilonnale”
son réglement " wie 4 respecter fe tissy urbain aéng en privilégiant une implaniation éparse... "
A la lecture du tableau (page 114) du réglement — dossier peésent® au public = Il ressort d'une
impossibilité totale de construire, d'aménager, ou de réhabiliter dans kes zones UM autre "ia construction
ge focaux accuediant du pullie, des administrations publigues el assiTiies ou encore des locaux
fechniques et industriels, des administrations publigues ef assimiles, ou des fieux de cufte”.
A cet effet, l'article UM2-3 {page 115) concernant [Evolution des constructions existantes renvoie au
tableau UM1 qui interdit toute possibilite,

Selon le dossier mis & la deposition du public ;
F L3 zome UM entre "dans Mobjectif de mogdéralion de i3 cansammation e lespace ot de tte
contre Fétalerment urbain ™ ;
¥ “La ceabion de i3 zone UM permet die restreindre, pour prés oe S0% des zones urbaines,
les droits & bat, en permefiant sewlament Vdvakibion des constructions existanies .
o Toutefols, b hauteur autorisde &tant fixde & 3 m, il semble impossible denvisager
i guelcanque agrandissement sur certaines parcelles,
o Le coefficient d'espace libre dolt tre au minimum égal & 509 de la surface totale

o terrain. Les espaces libres doivent &tre raités en espaces verts de pleine terre
sur au mains 504%% de leur supericia.

Aussl, I| me me parzait pas logique ¢
- dinterdire compiétemnent la construction de paviBons, puisgue indiqué dans |a
définition de la rone ; "daminarfe dfabital pavilionnaie”,
- e laisser en friche des parcelles; existantes & Parrét du PLU par le Consell Municipal
ke 13 Mars 2025, au prétexte que e réglement de rone interdlt touke construction.

Au méeme titre qull est déjd prévu trols types de zone UM, UMc, et UMY, serait-il possible d'envisager la
création

4 de zones “intermédiaires” qui feraient fa jonction entre I‘actuel habitat, qui a des hauteurs allant
de R+1 & R+2, et & nouvelle hauteur imposée 4 3m ; [a hauteur de I'habitat pourrait-elle étre
proportionnelie & la superficie au sol tout en excédant pas une hauteur imposée ¥;

4 ofjou de sous-secteurs UM(L & n) par sectéur géographique de la commaune, avec une
réglementation propre a chaque secteur (sectewr qui pourrait 8tre d&fini qui pourrait &tre un
Iotisserment) tout en prenant en considération historigue du secteur (superficle au sol des
biens, des hauteurs existantes), les cartes des risques dincendie, inondation, sismique, =CoT,
SRADDET et autres documents en vigueur,

Par ailleurs :

+ force est de constater gue "fEvalulion dies constructions existantes en zone UM (hors secteur
LMY est pratiquement Impossible car il existe un cumul dinterdictions en liaiscn avec (a
reglermentation du risgue incendie ;

4 e public déplore également limpossibiité de “regroupement familial”, car | veut mettre a profit
des surfaces de parcalles gardées & cet effet, mais quil ne peut donc plus utidiser a des fins de
construction ; serait-Il possible de proposer a ce public de créer des co-propriétés sur une meme
parcele ot d'augmenter la possibilité de construction en fonction di la grandeur de la parcelie ?

<+ selon des dires oraux, des communes voisines (dant La Cadiere d’Azur) aurdient des zanas UM
qui auraient des hauteurs de construction différentes, supéneuras & 3m.

Exiate ¥ une harmanisation possible entre les commiunes & cet effet ?

Accusé de réception en préfecture
083-218301125-2026, ﬁlﬁ??glo_DE
Date de télétransmission: 01/10/2026

Date de réception préfecture : 01/10/2026
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Carte du risque incendie ;

Le porld & connaissance en date du 4 Juillet 2024, traduit dans le projet du PLU par s carte des risgues
incendie, concrétisée par la superposition de plusieurs facteurs (aléa, vent dominant, défense possible,
urbanisation etc..), qui pénalise des projets individuels par Pexisbence des zones F1 et F2 maks n'a pas
£1é remis en cause par le public
Toulefois, # conviendrait de pouvoir répondre aux requérants qui se considérent [ésdés :
4 par "un trait de cravon”, qul, grossi par les « pixels » transforme le trait en escaliers et
transforme a parcelle de risgue PCR en F2 voire F1;
= par une baisse significative de la vabeur de eur Bien classé dans une 2one o fort nisque Incendie |
= car kes constructions modestes qui ont éké - adifiées & la création du kotissernent dans ces 2ones
sans contraintes Egales = feu =, et qui avec le cumul Zone UM et F2 incendie ne peuvent plus
£tre agrandies et sans possibiite d'une extension significative possible,

Par allleurs, méme si on admet que la carte du risque incendie ne peut &tre &aborée avec una
exactitude au centimétre prés sur le terrain, I serait, peut-Btre, préférable que kes limites de zones (N
aver UM par exemple) épousent dans ia mesure du possible les limites de propriété, ou coincident avec
un mouvemnent carackérisbique du berrain [restangue, liskére de bols, it de ruisseau eic.....)

Ainsi pour certaines observations, |2 ndalité du terrain défriche certainement depuis peu, ne Cormespond
plus & i3 carte du risgue.

Enfin, k2 public ne comprend pas :
+ Que tous les secieurs urbaniseés ne possédent pas e méme risque feu de forét ;

Accusé de réception en préfecture
083-218301125-20; P 0910-DE
Date de télétransmi : ﬂme

Date de réception préfecture : 01/10/2026
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=+ gu'en deplt des efforts mends dans le domaine de [a "défendabilité”, il ne puisse pas optimiser
leur biens.

De plus le public, dans son ensemble, soubaite une clause écrite concernant 18 possibilitd ou pas de
reconstruire Fexistant déclard en cas de sinistre incendiz.

Le lotiseoment du port d'Alksn a expeimé san meécententement concarnant le cassemeant en zone Fl
&t LM car [l pénafise les propriétaines :

<+ sur B valeur de revente de leur bien (non clairement exprimé dans toutes les obsenvations )
mials que j'ai percu par le nombre d'observations effectuses ;

= sur l'impossibilite de restructurer et agrandic leur blen ;

% sur ['injustice provoqués au dériment des moins aisés ||y 3 quelgues annéss, gui ont Edifié des
hakbdtations modestes, mads quils ne peuvent plus kBs rehabiliter compte tenu de la
réglementation qui zerait atitribuée au kotissemeant.

Sans étre un sachant de la lutte contre l'lncendle :

% Force est de constater que le lotissement s'est doté de moyens significatifs de futte & linteriewr
du lotissement pour préserver les persannes et les biens,

%  Le débroussaillage a ete réalisé, les arbres ayvant pu propager be fiew, ont &8 supprimés,

& Un audit a été effectué e apparait dans les pigces remises au commissaine enguéteur,

4 Une "défendabiité” est reconnae sur la cartographie (justificatif des cholx — page 29),

% Les approches (vole goudronnés) et kes espaces gui entourent ce (otissement semblent &tre [a
faiblesse qui concrétise le risque. L'espace bolsé qui ceinture ce lolissement qui serait sans
doute traité par des épandages de « retardant =, Bu moyen vehiouies specifiques ou par les
MSyEns adriens,

= En revanche, linstallation de blocs de rocher sur k3 vsa d'accés & ce lolissement
pourrait peut-8tre géner le stationnement d'une ou plusieurs codonnes en attenta pour
wenir combattre le feu ou obstruer le passage d'un Véhicule Sanitaire qui évacuerait un
résidant du lotissement.
STECAL (en sacteur Astl) Sect=ur de Talls & de Capacie d Accust Limitges

Art, L. 151-13 Le régiement peut, @ titre exceptionnel, glimiter dons les zenes naturelles, agricales ou
forestidess des secteurs de tmille ef de capacite o'accuel lmitdes dons lesquels peuvens éire aulorises :

1% Des constrichions |

2 Des gires O occuel] et des rerralns familioux (oconifs destings & [habitol des gens du voyege ou sens de la (o)
i JO00-614 du 5 jullter 2000 relative & Naccuei ef & Uhabitel des gens du vopoge |

I* Des résidences dsmontobles constituont [habital permenent 2 (auvs wilisohews,

!l précise les conditions de houtew, o implontation ef de densitié g5 canstructions, permetioml & asEurer leur
insertion dans Femvirpnnement et feur compotibilies mvec fe maintien di caractére naturel, agricote ou forestier
de fa zone, :

Il fixe fes conditions relatives dux redCordements dux résequx publics, oinsi que [es conditvons reiglives o
I'hygiéne et & o sécuritd ounguelles Jes construcrions, (e résidences démontobies ou les résidences mobiles
doivert satisfaire.

Ces secteurs sont dslimités oprés avis de lg eommitsian déaartamentale oe lo preésenalion ges 8spaces nofrels,
ogricoles et forestiers prévue o Uovticle L 112-1-17) du codé sural &r de 1o pécke mantime,

(L, n* 2018-1021 dy 27 nov. 2004, et 40) o Leur corocténe exceptionnel Sappvécie, entre aulres criteres, &n
fanction des caractéristigues du termiteire, du tyoe o urbanisation du sectevr, de [0 gistonce enlra fes consiruclions
ou de {0 desserte par (s rdfeouy oo par fes equipements callectifs. »
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Le STECAL du golf de Frégate, permettrait P'acossil d'hébergament saisonnier,

A cet effel, le réglement de la zone A indigue que "les changements de destination pour la sous-
destination « hébargement =, seront awtorsés dans la zone Astl afin de permettre I'accueil de
saisonniers nécessaires auy activités hoteliéres et golfiques”.

La Chambre dAgriculfure qui & émis un avis défavorable pour le prajet de la révision du PLU dans son
intégralité, a salué ka volonté de |3 commune de Saint-Cyr-sur-Mer de préserver les zones agricoles de
son territoire mais souhaite que ke projet STECAL en A st soit retird, au prétests d'absence d'éiéments
concrets indiqués dans le projet de PLU, ni dans le réglement ainsi que les fiches des changements de
destinathon,

La comimission Departementale oe la préservabion des espaces naturels, agricoles et forastiers a dmis
un avis favorable pour ls création de o@ STECAL le 27 Mai 2025, sous néserve de limiter & 30% de |a
surface de plancher existante |3 capacité d'extension des batiments,

Intéressés par aspect = hébergement de saisonniers =, certains viticulteurs et maraichers demande [a
passibilité pour les saisonniers du secteur de la profession agricole, de pouvoir bénéficier de ce type
dhébergement au méme titre que les saisonniers qui travaillent au bénefice des professions de
I'hiteflerie et du sport de précision,

Des requérants ont déposé en cours d'enquéte un dossier STECAL. Ce dossier n'a pas été analysé par
les PPA et par lz commission départementale de la préservation des espaces naturels, agricoles et
forestiers prévue a Larticle L. 112-1-1 7 du code rural et de la péche maritime.

Il n'étalt pas dans le dossier présenté au public en débul denguéte.

Pour &tre conforme aux directives urbanistiques concermant fa modération de la consommation de
l'espace et la lutte contre 'étalernent urbain, certaines parcelles passent d'une sectorisation a une autre.
Alnsl, les principales &volutions apportées su zonage du PLU entre le document actuellement en vigueur
el ke prajet du futur document conoernent la réduction des surfaces constructibles (zones UM en
remplacement des sctuelles 2ones U).

Cas évolutions sant la conséquence de |2 prise en considaration des objectifs réglermentaires (Lol Climat
et Résflience imposant une division par 2 du rythme de consommation d'Espaces Agricoles, Naturals ef
Forestiers) et des documents supra-communaux (SRADDET et SCoT notamment )

La commune de Saint-Cyr-sur-Mer & done applique | réglementation en vigueur,

Irversions constatées entre & numdno &t |a nature de certains ER ainsi qua des doubles numerotatians.

Je vous prie de croire, Monsieur e Maire, en Fexpression de mes sentiments distingués.
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Eléments de réponse
au PV de synthése des observations du commissaire enquéteur

Zones UM ;

Consclent des efforts effectués par la commune depuls de nombreUSes BNNEES POUr COMSETVEr un
caractere villageois & la commune de Saint-Cyr-sur-Mer, sans « béfonnage » du littoral, la public a
exprime son incompréhansion, sa frustration et son désappoiniement concemant les dispoaitions
réglementaires qui s'sdresseralent dans les nombreuses zones UM, créées sur lensembla du teriloire
de la commune, dang le cadre de ce projet de révision du PLU.

En effet, la zone UM classée sous lappelation “de secfeurs & domnarte dhabdat pavilonnaie” son
rogiamant “wse & respeciar i@ NEsL wbain asrs en paviidgiant une impiantation éparse...”.

A la lecture du tableau (page 114) du réglement - dossier présenté au public - il ressort d'une
impossibilite totzle de construlre, faménager, ou de rehabiliter dans les zones UM outre Ya construction
ge locaux accueilant du public, des adminisirations publiguss sl assimilés ou encore des iocaux
techniguas of indusiniels, des adminisirations publiques ef assimilés. ou des leux de culte”™

A cet effet, larticle UM2-3 (page 115) concernant 'Evolution des constructions exisianies renvoie au
tableaw UM gui interdi toute possibiliié,

Selon le dossier mis & la disposition du public ;
= La zone UM antre "dans lotjactif de modération de 18 consommation e aspace af da futle
corireg félalermant urhain™ :
#  ‘La créstion de la Zohe UM permed de resireindve, pour prés de 50% dos zones urbaines, log
droits & bdflr, en permetiant zewement Pévoiuflon des consiruclions existanios”,
o Toutefois, la havteur autorizée dlant fixds & 3 m, i semble impoasible d'envisager un
quelcongue agrandissemeant sur certaines parcelles,
o La coefficient d'espace lbre doit &tre au minmum &gal 4 50% de s surface totale du
temraan. Les espaceas lbres doivent étre trailés en espaces verts de pleine terre sur au
maing 5% de leur superficie.

Aussl, il ne me paralt pas logique :
dinterdire compdétement la construction de pavillons, puisgue indigué dans la définition
de & zone : "dominante dhabifat pavillonnaine’
- de laisser en friche des parcellas, existantes & ['amét du PLU par le Conseil Municspal
ke 18 Mers 2025, au prétexie que e réglemant de zone interdil taute construciion

Al m.&rna titre qu'il est déja prévu trois types de zone UM, UMe, el UM, serail-il possible d'envisager la
Creasion

+ de zones "infermédiaires” qui feraient la jonction entre Factuel habital, oui a des hauteurs allant
de R+1 & R+2, o la nouvelle hauteur imposée & 3m ; la hauteur de Mhabitat pourrait-elle étre
proportionnelle a la superficie au sol toul 8n excédant pas une hauleur imposéa 7 ;

+ elfou de sous-zecleurs LUM{1 & n) par secteur gécgraphique de la commune, aveno une
réglamentation propre & chacue secteur (secteur qui pourrait 8tre défini gui pourrail &ra un
Ictissement ) tout en pranant en considération Fristorque du secieur {superficie au sof des biens,
des hauteurs existanies), les cartes des rsques dincendie, inondation, sismigue, SCoT,
SRADDET et autres documents en viguewr,

Far ailleurs

+ force est de constater que Vévolution des constructions exisfamtes en zone UM (hors secteur
LIMA" est pratiguement impossible car il existe un cumul dinterdictions en liaison avec la
réglementation du risque ingendie ;
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+ & public déptore égalament lmpossibiité de regroupement famillal®, car il vaut mattre & prafit
des sufaces de parcelles gardées & cel effet, mais qu'l ne peut donc plus utiliser a8 des fins de
construciion ; serall-il possiole de proposer & ce public de créar des CO-Propretés surung méme
parcelle et d'sugmenter |3 possibilité de constructon en fonction de la grandeur de la parcelle 7

+ gelon des dires oraux, das communes voisines (dont Le Cadiére d'Azur) auraient des zones
UM qui auraient des haulaurs de construction différentes, supérieures & 3m.

Exigte 1l une harmonisation possible entre les cammunas a cet eifal ?

Eléments de réponsa ;

Comme esprimé dang les |ustfications, la zone UM a été instifuée « pour assurer une transition
harmonisuse entre |23 eapaces urbanisés, rafurels el agricoles », « Elle vise & [imiter et encadrer |a
densification dee quartiers présentant des sensibilités paysagéres et environnementales, sifuds en
interface avec les espaces naturels et agricolas ou sur les citeaux ». Elle correspond bien & des
quartiers & domimante d'habitat pavilonnaire &t |8 limitstion de leur constructibiité ne se justifie pas
uniguement par l'exposition 4 un nsque incendle, mals auss par des sensibilités paysagéres
limplantations sir des coteaux) et environnamentales (Interface avec les zones agricales par exemple),

La zone UM estains la fraducton concréte du PADD:-&l des orientations fondamentales quill dafinit en

mallére de structuration du développement urbain alnsi que conceman! habilat, dent les objectds sont

notamment de « Emiter drastiquement la densification des quartiers relevant du tourisme balnéaire oy

présentant des sensibilités paysagéres et environnamantales, silués en interface avec les espaces

Eﬂtl.tﬁns El:lagrimiat ou sur des cdleaux (Porl d'Alon, La Bowresque, Le Mouranier, Bel Air, Le
gudon, ...} u,

Si la constructibiiié n'y #ait pas restreinte, une dansité moyenne d'su moins 20 ingements a ['hactare
saraill & craindre pour que le PLU solt compatible avec le SCoT (amblance pérurbalne) | ure lelle
densification est impossible au vu des objectils recherchés.

Uine puverture de ka Zone UM & la densification serail donc en compléte contradiction avec les objectifs
qul ent présidé a la concephion du PLU, toute nouvelle division parcellaire est ainsi & y proacrire.
Cependant certains assouplissements peuvent étre apportés pour permettre les meilloures
conditions possibles d'evolution de I'existant. Ainsé, les coastructions nouvalles, dans 1a limite dun
Ingement et avec un encadrement de leur suface de planchar et de lour emprse maximala, pourraiant
#tre aularisées sur les parcelles encore non baties & 1a date de prescription de la présente révision du
PLL {26/01/2021). Cette constructibiité nouvelle devra justifier d'une absence da toute aggravation du
risgua incendie at de la bonne défendahilite du site, L'evolution des parcelles défd baties est quant 5
elle déjh encadrée par les sufaces maximales d'extension définies. Au vu des ochservations exprimées
et des carscténistigues de certaings constructions existantes, une adaptation de la régle de hauteur paut
ageiement élre envisagée en la partant de 3 & 6 métres maximum, Catte dvolution de la régle de hauteur
permet d'autoriser des modes différents d'extension des consinectons exstantes (en élage ou par
suréddvation sur un rez-de-chaussée) sl nolamment Fagrandissement des constructions sur des
parcelles de taflle modesta ayant déja atteint le Coefficiant d'Emprisa au Sol (CES) rdglementaire.

Par allleurs, ka rddaction du réglemant doit lre clarifide de maniére & ce cue Favalution et la rénovation
des consjructionz & destination o « habliztion » I2galement identifiées soient clairement possibies dans
le= cond|thons définies & arlicle UM2-3 &) el ] at que |a contradiction avec les alinéas a) et b) de ca
méme article soit levés,

=
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Carte du risque incendie ;

Le porté & connalssance an dale du 4 Juillet 2024, traduit dans le projet du PLU par |a carte des risques
incendie, concrétisée par la superposition de plusieurs facteurs {alda, vent dominant, défense possible,
urbanisation eic... ), qui pénalise des projets individuels par 'existence des zonas F1 et F2 mais n'a pas
&1é remis an cause par ke public,
Toutefois, | comiendrait de pouvair répandre aux requérants qui se considérent ldsés |
4 par "un trait de crayvon®, qul, grossi parles « pivels » transforme e frait en escalisrs et ransforme
la parcelle de rnsqua PCR an F2 woire F1 ;
+ par udn'E baisse signdficative de la valeur de leur blen clagsé dans une zone & fort risgue
incendie ;
+ car les constructions modestes qui ont été adifites 3 la création du lotissement dans ces zonas
sans cantraintes légales « feu », 8t qui avec & cumul Zone UM et F2 incendie ne pauvent plus
&tre agrandies et sans possibilité d'une extension significative possible.

Par ailleurs, méme si on admet que la cane du risque Incendie ne peul ére édlaborde avec une
exactiude au centimetre prés sur le terrain, || sefail, peut-dira, préférable que les limites de zones (M
avec LIM par exemple) dpausant dans la mesure du possible les imites de propriétd, ou coincdent avec
un mauvernent caractaristiqgue du terain (Festanque, lsiére de bois, lit de nisseau eto.....)

Ainsi pour certaines observations, [a réalité du terraim défrichd certainement depuls ped, ne correspand
phas & la carte du fsque.

Enfin, le public ne comprend pas :
% fgua lous ks secteurs urbanisés ne possédent pas le méme risque few de forét ;
+ gu'en dépit des efforts menés dans le domaine de la "défendabilté’, i| ne puisse pas optimisar
laur biana.

De plus le public, dans son ensemble, souhaile une clause écrite concernant la possibilté ou pas de
recanstruire Faxistant declaré en cas de sinistre incendie.
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Eldments de réponse :

Les éléments de justification de la prise &n compte de I'aléa incendie dans le projet de PLU sont exposés
en pages 28 a 31 de la parie des justifications du rapport de présentation {pisdce To). Théoriquement,
Félaboration d'un plan de prévention des risques sur celle baze reléverail de la compétence de IEtat
pour faire Fobjet d'une servitude d'utilité publique annakée au PLLU,

Cependant, compte fenu du porter & cannaissance, la commune doif en proposer une traduction &n
zones de risgques diffiérenciées au vu des diffdcents éléments foumnls (niveaux d'aléas, défendabilits,
aporiciation des enjeux). A ce stade, la commune fait danc avec les 8léments de connaissance qui lui
s0M transmis, sans qu'ls constiluent une réelis &tude de risques. En fanction des dvalutions & venir de
fa connaissance, les mesures inscrites au PLU pourront donc avoluer,

Le choo effeciue dans e prajet de PLU arréte & 818 dinscrire en zone de risgue F1 toutes les zones
d'aléas ras fort, fort et moyen que! que soll leur niveau de défendabilité. Afin de réduire bes contraintes
de constructibilitd, la commune propose de reclasser en F2 les zones défendables permettant ainsi
d'autoriser las. haljilfatimri nouvellas sur les parcelles encora non bdties (Cf. 2one UM), of les passibilités
d'extension des constructions ‘edistanies dans la limita de 40 m* d'emprise au sol et de suface de
plancher, au leu des 20 m?* soumis dans e dossier d'angquéts,

En revanche, la medification des coniours des zones de risque en fonction des réalités parcellares ou
lepographiques ne peut pas &tre envisagée. car elle nécessile une nterprdlation relevant d'une
expertisa spacifiqua. Ainsi, pour les terrains impactés par des niveaux de risque différents, ce sont les
dispositions reglementaires ks plus rsinctives qui s'appliguent,

Toutefois, une disposition pourrait étre mantionnée dans le réglement précisant que les prescriptions
| réglementaires les moins restrictives seralent prises en compte sur la base d'une dude complémantaire

spacifigua.

| Pour répendre & una crainte plusieurs fois exprimée. les possibiités de reconstruction sont quant a elies
bien prévues aux arficles A-2-5 ot B-2-2 b) des disposiions géndéraies du rdglemant.
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Lotissement du Port d'alon

Le lotizsement du port d'Allon a exprimé son mécontentement concarmant be classemant en zona F1
et UM car d pénalise lea propridétaires
< sur la valeur de revente de leur bien {non clairement axprimé dans toutes tes obsaervations)
mais que J'ai pergy par le nombre d'observations effectuées ;
= sur limpossibilité de restructurer et agrandir leur bien
% surfinjustice provoguée au détiment des moins aisés il y & qualques années, qui ont édifié des
habitations modastes, maeis quils ne peuvent plus les réhabiliter comple tenu de la
réglamentztion qul serall alinbuée au lotissemeant,

Sans &tre un sachant de la lulte contra lncandie -

+ Force est de constater que le Iotissement Sest doté de mayens significatifs de kutte & l'intérisur
du |otissement pour préserver les personnes et les biens,
Le debroussaillage a dud rdalisd, les arbras ayvant pu propager le feu, ont été suppnmés,
Un audit a ét8 effectud et apparait dans les pibces remises au commissaire enquéteur,
Une "défendabilitd” eel reconnue sur la cartographie (justificatif des choix - page 29),
Les approches (voie goudronnée) ef les espaces qul entourent ce otissemeant semblent étre la
faiblesse qui concrétise le regue. L'espace boisé qui ceinture ce lotissement gui serait sans
doute traité par des épandages de « reterdant », au moyen véhicules spécifiques ou par les
Moyens asriens,

o En revanche, Finstallation de blocs de rocher sur la voie d'acoés a ce lotissement
pourrait peut-Btre géner fe stallonnement d'une ou plusieurs colonnes en altente
pour vanir combattre ke feu ou obsiruer le passage dun Vehecule Sanitaire qui
Evacuerait un résdant du lotissament.

e

Eléments de réponse !

Les mesures prises en lermes de lutte contre les incendies et da prévention ne sont généralement pas
constitutives d'une réduction du risque,

L'objecif st donc de limiter une augmentalion du rombre de PEMSCANes exposess au nsque lorsque
Ips aldas sont élaves 3 Irés élevés et que les enjeux sont importants.

Toutefois, comme proposé concermnant les dvolulions de la carle du risque incendie, ce lolissement
serait reclassd an zone F2 parmettant sinsi la construction des parcelles encore non baties existantes
a la date de prescription de la présente révision du PLU (26/01/2021) ainsi que les exlensions dans Is
limite de 40 m? d'emprise au sol et de surface de planchar,
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STECAL [en secteur Astl) —oo B o] izl
(Rappel de 'article L151-13 du code de 'whanisme)

Le STECAL du goff de Frégate, permatirait 'accueil d'hébergemeant saisonnier,

& cel effel, le réglement de la zone A indique que “les changements de destination pour la sous-
destination « hébergement », seront aulorisés dans la zome Astl afin de permettre laccuel de
saisonniers Necessaires aux aclivitds hilelidres et golfiques”.

La Chambre d'Agriculture qui @ émis un avis défavorable pour le projet de la révision du PLL dans son
intégralfitd, a salué la volonts de la commune de Saint-Cyr-sur-Mer de préserver las zones agricoles de
son ferritoire mals souhalle que be projel STECAL an 8511 soif retird, au prétexie dabsence d'éléments
concrets indiqués dana |e projet de FLU, ni dans e réglement ainsi gue les fiches des changements de
destination.

La commissian Départementale de ia prégervation des espaces nalurels, agricoles ¢l foresliars a émis
un avis favorable pour la crdation de ce STECAL la 27 Mai 2025, sous réserve de limiter & 30% de la
surface de plancher axistante |a capacité d'extension des btiments.

Intéressés par laspect « hébargement de saisonniers », cerlams viliculteurs et maraichers demande la
possibilité pour les sasonniers du secteur de la profession agricole, de pouvolr béndficier de ca type
d'hebergement au méme Hre gue les saeisonniers qui travaillent au bénéfice des professions de
I'hdtelleris et du sport de précision,

Das requérants ont déposé en cours d'enquéte un dossier STECAL. Ce dossier n'a pas ¢bé analysé par
les PPA et par la commission départementale de la préservation des espaces naturels, agricoles et
forestiers prévue & llarticle L. 112-1-1 du code rural et de la péche marifime.

Il metail pas dans le dossier présenté au public en début d'engquéte.

Eldrments de réponse ;

La position de la chambre d'agrculture est contradictoira dans la mesure ol elle expime paralélement
que pour favoriser la diversification agricole la possioilité de changemaents de destinallon serait &
dévaloppar. Cepandant, la présantation du STECAL (p.00 de Ia piéce o) et les fiches de changement
de destination seront compléées avec les dléments facluels et les plus précls possibles pour dviter lout
détoumement de lobjectll rachercha.

De nouveaux STECAL ne peuvent élre introduits dans Js PLU & ce stade de la procédure. lis ne
pourraient &fre aioutés que dans ke-cadre d'une procedure uldreurs.

Toutefolz, sur le fondement d'éléments de projels suffisants fournis . pandant Penquéle publique
démontrant notamment 'absence d'usage agricole des constructions identifiées, la possibilité d'un
changemant de destination limilé pourrait étre envisage.

En l'absence de projets suffisamment avancés, ces changements de destination ne peuvent tra ajoutés
dans le PLLI & ce stade de la procédure : ils ne pouront Patre que dans le cadre d'une procéding
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Zone A restées inconstructibles

Pour &tre conforme aux directives urbanistiques concermant fa modération de fa consommation de
l'espace ef la lutte confre ['"dalement urbain, certaines parcelles passent dune sectorization & une autre.
Alnsi, les principales évolutions apportées au zonage du PLU entre le document actuelliement &n vigueur
al = projet du futur document concement la réduction des surfaces constructibles (2ones UM en
remplacement des actuelles zones U

Cas évolutions sont |a conséguence de la prise en considération des abjectils réglemeantaires (Loi Climat
et Resilience imposant une division par 2 du rythme de consommation FEspaces Agricoles, Naturels et
Forastiers) et des documents supra-communauy (SRADDET et SCaT notamment),

La commune de Saint-Cyr-sur-Mer a donc appliqué s réglementation en vigueur.

Eléments de réponse ;
La commune partage ka position du commissaire enquéteur i ce sujel.

ER

Inversions constatdes entra le numers et la nature de certging ER ainsi gue des doubles numérotations.

Eléments :I'fﬁ,'punu:

Les comections seront appartées dars e PLU pour que la numérstatien des emplacements réserves
soil cohérente.
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La prise en compte des remarques issues des avis des Personnes Publiques Associées (PPA) et aux personnes et organismes consultés, du rapport du Commissaire
Enquéteur et des observations et propositions du public lors de I’Enquéte Publique a nécessité d’apporter certaines corrections au projet de Révision n° 1 du Plan Local
d’Urbanisme arrété le 18 mars 2025, en vue de son approbation.

Compte-tenu de leurs caractéristiques, celles-ci ne remettent pas en cause 1’économie générale du document.
La liste de ces modifications est annexée a la délibération du Conseil Municipal portant approbation de la Révision n° 1 du PLU de Saint-Cyr-sur-Mer.

Les modifications apportées, en prenant en compte la réserve et les recommandations du Commissaire enquéteur sont les suivantes :

Comme exprimé dans les justifications, la zone UM a été instituée « pour assurer une transition harmonieuse entre les espaces urbanisés, naturels et agricoles ». « Elle
vise a limiter et encadrer la densification des quartiers présentant des sensibilités paysageres et environnementales, situés en interface avec les espaces naturels et
agricoles ou sur les coteaux ». Elle correspond bien a des quartiers a dominante d’habitat pavillonnaire et la limitation de leur constructibilité ne se justifie pas
uniquement par I’exposition a un risque incendie, mais aussi par des sensibilités paysageres (implantations sur des coteaux) et environnementales (interface avec les
zones agricoles par exemple).

La zone UM est ainsi la traduction concréte du PADD et des orientations fondamentales qu’il définit en matieére de structuration du développement urbain ainsi que
concernant 1’habitat, dont les objectifs sont notamment de « limiter drastiquement la densification des quartiers relevant du tourisme balnéaire ou présentant des
sensibilités paysagéres et environnementales, situés en interface avec les espaces naturels et agricoles ou sur les coteaux (Port d’Alon, La Bourrasque, Le Mouranier,
Bel Air, Le Coudon, ...) ».

Si la constructibilité n’y était pas restreinte, une densité moyenne d‘au moins 20 logements a I’hectare serait a craindre pour que le PLU soit compatible avec le SCoT
(ambiance périurbaine) : une telle densification est impossible au vu des objectifs recherchés.
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Une ouverture de la zone UM a la densification serait donc en compléte contradiction avec les objectifs qui ont présidé a la conception du PLU, toute nouvelle division
parcellaire est ainsi a y proscrire. Cependant certains assouplissements peuvent étre apportés pour permettre les meilleures conditions possibles d’évolution de
P’existant. Ainsi, les constructions nouvelles, dans la limite d’un logement et avec un encadrement de leur surface de plancher et de leur emprise maximale, pourraient
étre autorisées sur les parcelles encore non baties a la date de prescription de la présente révision du PLU (26/01/2021). Cette constructibilit¢ nouvelle devra justifier
d’une absence de toute aggravation du risque incendie et de la bonne défendabilité du site. L’évolution des parcelles déja baties est quant a elle déja encadrée par les
surfaces maximales d’extension définies. Au vu des observations exprimées et des caractéristiques de certaines constructions existantes, une adaptation de la régle de
hauteur peut également €tre envisagée en la portant de 3 a 7 metres maximum. Cette évolution de la régle de hauteur permet d’autoriser des modes différents d’extension
des constructions existantes (en étage ou par surélévation sur un rez-de-chaussée) et notamment 1’agrandissement des constructions sur des parcelles de taille modeste
ayant déja atteint le Coefficient d’Emprise au Sol (CES) réglementaire.

Par ailleurs, la rédaction du réglement doit étre clarifiée de maniére a ce que I’évolution et la rénovation des constructions a destination d’« habitation » 1également
identifiées soient clairement possibles dans les conditions définies a I’article UM2-3 e) et f) et que la contradiction avec les alinéas a) et b) de ce méme article soit
levée.

Les ¢léments de justification de la prise en compte de 1’aléa incendie dans le projet de PLU sont exposés en pages 28 a 31 de la partie des justifications du rapport de
présentation (piece 1c¢). Théoriquement, 1'élaboration d’un plan de prévention des risques sur cette base reléverait de la compétence de I'Etat pour faire 1’objet d’une
servitude d’utilité publique annexée au PLU.

Cependant, compte tenu du porter a connaissance, la commune doit en proposer une traduction en zones de risques différenciées au vu des différents éléments fournis
(niveaux d’aléas, défendabilité, appréciation des enjeux). A ce stade, la commune fait donc avec les €léments de connaissance qui lui sont transmis, sans qu’ils
constituent une réelle étude de risques. En fonction des évolutions a venir de la connaissance, les mesures inscrites au PLU pourront donc évoluer.

Le choix effectué dans le projet de PLU arrété a ét¢ d’inscrire en zone de risque F1 toutes les zones d’aléas tres fort, fort et moyen quel que soit leur niveau de
défendabilité. Afin de réduire les contraintes de constructibilité, la commune propose de reclasser en F2 les zones défendables permettant ainsi d’autoriser les
habitations nouvelles sur les parcelles encore non baties (Cf. zone UM), et les possibilités d’extension des constructions existantes dans la limite de 40 m? d’emprise
au sol et de surface de plancher, au lieu des 20 m? soumis dans le dossier d’enquéte.
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En revanche, la modification des contours des zones de risque en fonction des réalités parcellaires ou topographiques ne peut pas étre envisagée, car elle nécessite une
interprétation relevant d’une expertise spécifique. Ainsi, pour les terrains impactés par des niveaux de risque différents, ce sont les dispositions réglementaires les plus
restrictives qui s’appliquent.

Toutefois, une disposition pourrait étre mentionnée dans le réglement précisant que les prescriptions réglementaires les moins restrictives seraient prises en compte
sur la base d’une étude complémentaire spécifique.

Pour répondre a une crainte plusieurs fois exprimée, les possibilités de reconstruction sont quant a elles bien prévues aux articles A-2-5 et B-2-2 b) des dispositions
générales du réglement.

Au vu de la localisation des parcelles et de la volonté de conservation des caractéristiques de « petit port de péche », la commune ne souhaite pas modifier le zonage
et les conditions réglementaires applicables sur le secteur du Port de la Madrague. Cette volonté va dans le sens de la préservation de cet espace et de la limitation de
I’urbanisation du secteur.

Cependant, au vu de I’avis favorable du commissaire enquéteur, une extension de la zone UM permettant une hauteur plus importante est effectuée pour y intégrer une
parcelle. Les autres parcelles, dont la collectivité a la maitrise, sont conservées dans la zone UP.

La commune suivra les recommandations du Commissaire Enquéteur en accompagnant au mieux les personnes concernées par ces Orientation d’ Aménagement que
ce soit en termes d’information ou de relocalisation. Ces actions ne peuvent cependant tre traduites dans la présente Révision du Plan Local d’Urbanisme.

Seule réserve émise par le Commissaire Enquéteur, la commune réaffirme sa volonté de ne pas permettre la constructibilit¢ dans ces secteurs impactés par le
risque « falaise » au vu de nombreux désagrément constatés dans certaines parties de la commune. Cette prescription va dans le sens d’une protection de la population
et des biens exposés dans ces secteurs. La commune pourra étudier de nouveau le sujet dans une prochaine évolution de son document d’urbanisme.
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Liste détaillée des piéces modifiées :

Ce document a vocation a détailler, les modifications apportées pour 1’essentiel au dossier entre 1’arrété de la Révision n° 1 et son approbation. L’ensemble des
modifications correspondent aux avis émis par la Mission Régionale d’Autorit¢é Environnementale (MRAe), les Personnes Publiques Associ¢es (PPA) et autres

personnes ou organismes consultés, le rapport avec conclusions du Commissaire Enquéteur, et les remarques du public lors de I’enquéte publique.

Cette liste s’appuie grandement sur le rapport du commissaire enquéteur regroupant I’ensemble des avis et des remarques ainsi que les réponses apportées par la

collectivité.

Les remarques et avis n’ayant pas amen¢ a une modification du document a approuver, sont ceux figurant déj) avec les motifs correspondants, dans le mémoire en

réponse de la Commune au proceés-verbal de synthése suite a I’enquéte publique, repris en annexe du rapport du Commissaire Enquéteur.

Piece du dossier

Modifications apportées

PPA/MRAe / Public a
I’origine de la remarque

Rapport
de
Présentation
(RP)

la

Diagnostic et Etat Initial de I’Environnement

(EIE)

Compléments d’information concernant les ressources en eaux (qualité des eaux de ARS
baignade et son plan de reconquéte engagé, eau potable) et I’assainissement MRAe
mpléments d’information concernant la trame noir

Compléments d’info on conce e noire MRAc
Mise a jour des informations concernant les risques et aléas (inondation, ruissellement, MRAe
incendie, submersion marine) DDTM
Complément d’information concernant le recul du trait de cote (inscription de la

commune sur la liste nationale et compétence CA Sud Sainte Baume) DDTM
Complément d’information sur les zones humides de la commune (cartographie) MRAe
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Mise a jour des données relatives a I’aléa retrait-gonflement des argiles (prescriptions et DDTM

cartographie)

Justification sur I’adéquation entre les ressources en eau, les capacités d’assainissement MRAe

et les besoins

1b Evaluation Environnementale (EE) Compléments d’information concernant 1’exposition de la population aux risques et ARS
nuisances DDTM
Précision sur les indicateurs et leurs modalités de suivi MRAe
Chambre d’Agriculture
Association Vins de
Justifications et explication sur le choix du STECAL (Astl) Bandol
CDPENAF
DDTM
RAPPORT CE
Justifications et explications sur les choix des secteurs de densification DDTM
Ic | Justifications
Justifications et explications sur la prise en compte du risque incendie DDTM
RAPPORT CE

. X . MRAe

Compléments a apporter sur la zone 2AUenr (impact paysager notamment)

Précisions sur la prise en compte des enjeux sanitaires dans le projet (ressources, ARS

expositions aux nuisances et aux pollutions) et sur les enjeux de biodiversité et de MRAe

préservation des espaces naturels, agricoles et sensibles DDTM
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Précisions sur la prise en compte de I’amélioration des mobilités notamment avec I’OAP MRAe
« Pradeaux-gare »
Mise-a-jour et précisions sur les différents risques, nuisances, pollution
\ L . DDTM
1d | Résumé non technique Synthese de la traduction réglementaire : CDNPS
- Mise-a-jour des appellations des zonages selon modifications (UB et UP) RAPPORT CE
- Mise-a-jour des chiffres et des cartographies
Projet
d’Aménagement . R L L . ) o , . .
ot do ) PADD Ajout d un objectlf sPemﬁque . « Limiter I'urbanisation dans les espaces soumis au DDTM
. risque incendie de forét »
Développement
Durables (PADD)
OAP « PRADEAUX-GARE » :
v' Ajout d’un enjeu concernant ’exposition de la population aux pollutions et
nuisances ARS
3a OAP sectoriclles Précisions sur la répartition de la typologie des LLS (PLAI er PLS) MRAe
Orientations OAP « PRADEAUX-GARE » et « PRADEAUX » : bDT™M
d’Aménagement
et de . v Précisions sur I’exposition au risque sismique
Programmation
(OAP) OAP « NATURE EN VILLE » :
v’ Prise en compte des prescriptions en termes d’espéces allergénes
3b OAP thématiques v' Valorisation des interfaces a adapter aux activités agricoles ARS
v’ Intégration des principes de la Loi Climat & Résilience concernant la Chambre d’Agriculture
végétalisation des espaces publics DDTM
Corrections coquilles selon remarques regues OBSERVATIONS EP
Réglement écrit RAPPORT CE
et annexes 4a Réglement écrit Correction des regles associées aux ouvrages exploités par RTE RTE
réglementaires Précision des prescriptions relatives a I’aléa inondation et ruissé¢lement (niveau de CASSB
plancher a + 0,40 m du TN) DDTM
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Mise a jour des prescriptions relatives au PAC submersion marine DDTM
Mise a jour des prescriptions relatives a la gestion des eaux pluviales CASSB
Mise a jour des prescriptions relatives a 1’aléa retrait-gonflement des argiles DDTM
Mise a jour des prescriptions relatives aux Obligations Légales de Débroussaillement DDTM
S . . . DDTM
2
Limitation de la taille des piscines (surface maximum de 50 m?) CDPENAF
Création d’une sous-zone UBb2 pour la prise en compte du schéma départemental 2025-
e . . . . . . DDTM
2031 et la réalisation de trois terrains familiaux locatifs pour répondre aux besoins
- . . - CASSB
d’habitat adapté des gens du voyage sédentarisés.
Adaptation UM selon retours :
v Constructions nouvelles sur parcelles existantes avant prescription PLU sous OBSERVATIONS EP
conditions RAPPORT CE
v' Hauteur permise : 7 m
v Possibilité de démolition-reconstruction a 1’identique
OBSERVATION EP
Adaptation des prescriptions liées a I’aléa incendie selon les différentes observations DDTM
RAPPORT CE
Zone UP : modification des zonages selon périmétres de transfert de propriété et de
gestion du Port des Lecques, de I’arriére-port et de 1’arriére-plage DDTM
STECAL « FREGATE » - Astl : Précisions réglementaires selon les demandes (SDP, CDP},ENA.F
ES) Chambre d’Agriculture
Association Vins de
Bandol
DDTM
Zones Agricoles (A) :
v/ Limitation distances entre batiment et annexes
e . L . . \ CDPENAF
v" Possibilité de constructions liées a la transformation, au conditionnement et & s .
o ) . Chambre d’Agriculture
la commercialisation de produits agricoles
. . DDTM
v Limitation globale de la surface de plancher prenant en compte extensions et CD 83
annexes
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v Régles sur les acces et les clotures précisées
Zones Naturelles (N) :
v Limitation distances entre batiment et annexes CDPENAF
Ajout d’un batiment de la gare SNCF dans la liste des batis remarquables (n° 14) OBSERVATIONS EP
CDPENAF
Chambre d’Agriculture
4o Annexes réglementaires Possibilité¢ de changement de destination a usage d’hébergement pour un batiment Assocggrcl)(rilo\lfms de
agricole OBSERVATIONS EP
RAPPORT CE
Espaces boisés Classés (EBC) :
RTE
CDNPS
Suppression des emprises EBC impactant les ouvrages RTE
Modifications des EBC ordinaires et significatifs selon avis CDNPS
Sa
X Emplacements Réservés :
Reglement 5b Planche globale / Planche Nord / Planche Sud
graphique
5 - Correction d’erreurs sur la numérotation et le tracé de certains emplacements CDS3
c . .
réservés
- Suppression de ’ER n° 60 impactant le lotissement « Super Baumelles » car OBSERVATIONS EP
o s O RAPPORT CE
non lié a un motif sécuritaire
Création sous zonage UBb2 (Cf réglement) DDTM
Ajout d’un batiment de la gare SNCF dans la liste des batis remarquables (étoile n°® 14) OBSERVATIONS EP
Modification du zonage UP DDTM
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CDPENAF
Chambre d’Agriculture
Possibilité de changement de destination a usage d’hébergement pour un batiment Assocg;ll(l)(lilo\l/ms de
agricole (étoile) OBSERVATIONS EP
RAPPORT CE
. . . Modification des zones F1 en zone F2 lorsque celles-ci sont défendables et situées en OBSERVATION PUBLIC
>d Risque incendie one urbaine (Cf réglement) DDTM
zonew & RAPPORT CE
Se Synthése des risques
Emplacements Réservés :
- Correction d’erreurs sur la numérotation et le tracé de certains emplacements CD&3
5f Liste des emplacements réservés réserves OBSERVATIONS
p - Suppression de ’ER n° 60 impactant le lotissement « Super Baumelles » car PUBLIC
non li¢ a un motif sécuritaire RAPPORT CE
RTE
. L . DDTM
6A1 Liste des SUP Mise a jour de la liste des SUP OBSERVATIONS EP
RAPPORT CE
Mise-a-jour de la planche des SUP (EL9, SEP, DFCI, RTE) RTE
DDTM
OBSERVATIONS EP
RAPPORT CE
Mise-a-jour en annexe 6C15 des éléments relatifs aux Obligations Légales de DDTM
Annexes Débroussaillement (arrété préfectoral et cartographie)
Mise a jour de ’annexe 6D4 relative a 1’aléa retrait-gonflement des argiles (arrété et
6A2 Plan des SUP Cartographie) DDTM
Ajout en annexe 6B8 de la DUP de la Société du Canal de Provence DDTM
L , . . . . . DDTM
1;415? a jour de ’annexe 6D7 relative aux nuisances sonores (voies routiéres et voies OBSERVATION EP
errées) RAPPORT CE
Suppression de la liste des lotissements ayant conservé leurs régles (inapplicable depuis OBSERVATION EP
loi ALUR) RAPPORT CE
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Ajout en annexe 6C16 de la délibération instaurant 1’obligation de permis de démolir sur OBSERVATION EP

I’ensemble du territoire communal

RAPPORT CE

Ajout en annexe 6C17 des différents arrétés relatifs aux Zone d’Accélération des OBSERVATION EP

Energies Renouvelables (ZAENR)

RAPPORT CE
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